TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990
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TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 BauGB, BauNvO

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

3.1. Die Grole der Baugrundstiicke betragt:
a) in dem Teilgebiet 1 mindestens 600 m?,
b) in dem Teilgebiet 5 mindestens 650 m?.

Hohe der baulichen Anlagen
§9 (2) BauGB, § 16, 18 BauNVO

52 a) Die maximal zulassigen Gebaude- und Traufhéhen (Schnittkante der AuBeren Begrenzung der AuBenwand mit der
Dachhaut) der Hauptgebaude sind auf die tatsachliche Héhe des Erdgeschossfertigfufibodens bezogen, gemessen
von der Oberkante. Das zulassige Maf? der Hohen betrégt in dem Teilgebiet 1 fir die Traufhéhe 5,50 m und fir die
Gebaudehdhe 9,50 m.

Griinordnerische Festsetzungen
§9 (1) 20 BauGB

7.6. Die for die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichsverpflichtungen gem. § 8i. V. m § 8 a LNatSchG in
Hohe von 113 m* Kompensationsflache ist von dem gemeindlichen Okokonto (extensivierte Grunlandflache in der

Gemarkung Rumohr, Flur 5, Flurstick 17/51) abzubuchen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9(4) BauGB, §92 LBO

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92(1)1LBO
9.2. Als Dachform far die Hauptgebaude sind nur zulassig:
a) in dem Teilgebiet 1 Sattel- oder Kruppelwalmdacher,
b) in den Teilgebieten 4 bis 6 Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdacher.

9.3. In allen Teilgebieten sind die Hauptgebaude mit Dachsteinen oder Dachpfannen in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun,
Schwarz oder Anthrazit einzudecken.

HINWEISE:

i

Die textlichen Festsetzungen mit den Ziffern 3.1 a + b und 5.2 a sowie 9.2 a + b und 9.3 dieser 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 der Gemeinde Rumohr dndern oder erganzen lediglich die bisherigen textlichen Festsetzungen im Teil B -Text- des
Bebauungsplanes Nr. 3 (in Kraft getreten am 5. August 2005):

. a) mit den Ziffern 3.1 a und b, 5.2 a und 9.2 a, soweit die Festsetzungen die Teilgebiete 1 und 5 betreffen.
b) mit der Ziffer 9.2 b, soweit die Festsetzung die Teilgebiete 4 bis 6 betrifft.

Far die tbrigen Teilgebiete, die ebenfalls in diesen textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes aufgefihrt sind, behalten die
Festsetzungsinhalte des Ursprungsplanes weiterhin ihre Rechtsgultigkeit.

. mit dem 1. Absatz der Ziffer 9.3 tber die zulassigen Farbtone fur Dachsteine oder Dachpfannen in allen Teilgebieten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3. Der nachfolgende bisherige Festsetzungsinhalt dieser bisherigen Textziffer
des Ursprungsplanes behalt weiterhin seine Rechtsgultigkeit.

Die Ubrigen bisherigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 in der in Kraft getretenen Fassung vom
5. August 2005 behalten weiterhin ihre Rechtsverbindlichkeit.

Die Nummerierung der textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 entspricht zu Gunsten einer
eindeutigen Lesbarkeit und Vergleichbarkeit der Nummerierung der betreffenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 in
der Fassung vom 5. August 2005.

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

SATZUNG DER GEMEINDE RUMOHR, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.3 FUR DAS GEBIET "WISCHHOF"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1907 (BGBI. |, $.2141) und nach § 92 der Landesbauordnung fur Schleswig - Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig - Holstein S. 47), jeweils in der z. Zt. glitigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rumohr vom 13. Marz 2006 folgende Satzung
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet "Wischhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), eriassen:
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I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS FUR DIE
ANDERUNG DER TEILGEBIETE 1 UND 5

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAXIMALE GRORE DER GESCHOSSFLACHE

MAXIMALE GRORE DER GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

HAUPTFIRSTRICHTUNG

PRIVATE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG: SCHUTZSTREIFEN ZUM KLEINGEWASSER

UMGRENZUNGEN VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNGEN VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE
ERHALTUNG VON KNICKS, STAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTEN VON BAUMEN

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER
UND NUTZER DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

VORHANDENE BAUME

FLURSTUCKSNUMMER

GELANDEHOHE IN METER UBER NORMALNULL ((i.NN)

MARBANGABE IN METERN

BEZEICHNUNG DES TEILGEBIETS

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16 BauNvO

§ 22 BauNvO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 15b LNatSchG

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

UBERSICHTSPLAN UBER DIE TEILGEBIETE IM BEBAUUNGSPLAN NR.3
(In Kraft getreten am 5. August 2005)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05. Dezember 2005. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 09. Dezember 2005 bis einschlieBlich 23. Dezember 2005 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 05.Dezember 2005 durchgefihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07. Februar 2006 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 30. Januar 2006 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
mit der Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14. Februar 2006 bis einschliellich
28. Februar 2006 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom
06. Februar 2006 bis einschlieflich 13. Februar 20

Rumohr,den | B /A4l (0§
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6. Der katastermaRige Bestand am . 6_ 'Df S .-.Z.‘??; g Mﬁoﬁnmmhen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. [@: G O
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 13. Marz 2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Rumobhr, den 1L &8 April 06

7 fl éL_
Ufgermeister

Rumohr, den Siegefépdruck '

10. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden \(pn,_jgdgrmann eingesehen werden kann und die
tber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .. U - 05 - 2200 G onsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . 1. /24 1A 3 . . _ in Kraft getreten.
a v 05409 6% e
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Rumohr, den = [ | lal VO Siegelabdruck
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SATZUNG DER GEMEINDE RUMOHR, KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS GEBIET "WISCHHOF"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. |, S.2141) und nach § 92 der Landesbauordnung fur Schleswig - Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig - Holstein S. 47), jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rumohr vom 28. Februar 2005 folgende Satzung {ber den
Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet "Wischhof", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG - TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

ZEICHENERKLARUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FH BB RO 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12. Juli 2004. Die
1. Artund MaR der baulichen Nutzung ortsilbliche Bakan'ntmacl'lung_ des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN §9(1)1 BauGB tafeln vom 26. Juli 2004 bis einschlieflich 10. August 2004 erfolgt.

1.1, Inden Teilgehieten 1 bis 7 und 12 und 13 sind geman § 1 (6) BauNVYO Anlagen nach § 4 (3) BauNvO nicht zul&ssig.

|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

1.2, In den Teilgebieten 8 bis 11 und 14 bis 16 sind geman § 1 (6) und (9) BauNVO die Anlagen Nr.1 und 3 bis 5

BauN VO nicht zulassig. 2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 09. Februar 2004 durchgefiihrt worden,

N N . GRENZE D=S RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB 13. In allen Teilgebisten gilt die festgesetzte maximale GrofRe der Grundfidchen der baulichen Anlagen und maximale

DES BEBAUUNGSPLANS GroRe der Geschossflache in den jeweiligen Teilgebieten fur das vorgegebene Baufenster je Grundstick.

i ist das Baufenst Teilgsbiet 3. Hi il d B M ; : . " v

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG VON §16 Abs.5 BauNVO STt ) (B RBISBUIReIRIc B TeLGRCASE 8. " glit-cee. S s ctars 2l sortiroty Bheft oo 3. Die von der Planung berilhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06. Dezember 2004 zur
—8—@ 8@ BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MARES DER Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS 9 Bauweise

§9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNvO
A ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 21. In dem Teilgebiet 10 darf gemaft § 22 (4) BauNVO die gemaR § 6 LBO strafenseitig einzuhaltends vordere 4. Di indev 0 nbwu :
WA § 4 BauNVO Abstandsflache zur Straftenbegrenzungslinie bzw. verderen Grundsticksgrenze, entsprechend den zeichnerischen Lo S semning et st 19, Natember, 2004 (der E f des Bsbauungsplanes Nr. 3 mit der

Festsetzungen der Baugrenze im Tail A -Planzeichnung- unterschritten werden. Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

M A B STAB 1 . 5 0 0 GF 275m? MAXIMALE GRORE DER GESCHOSSFLACHE § 16+17 BauNVO 3. GréRe der Baugrundstiicke
. §9(1)3 BauGB 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
3.1. Die Grofe der Baugrundstucke betragt: sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14. Dezember 2004 bis einschlieRlich 17.Januar 2005 wihrend
GR 175m* MAXIMALE GRORE DER GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN § 16+17 BauNVO a)  inden Teilgebieten 1 und 2 mindestens 800 m, der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen.
g)  In‘den Teligebisten £, 5, G-umd 13:“'”d95t9”5 b Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
c)  im Teilgebiet 4 mindestens 650 m2, Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVvO 4. Beschriinkung der Anzahl der Wohnungen iirdl‘;:\.#ember 2004 bis einschlieRlich 13. Dezember 2004 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht

§9 (1) 6 BauGB

4.1. Essind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

A NUR EINZFLHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVO
5 Héhe der baulichen Anlagen
59 (2) BauGB, § 16, 18 BauNvo Rumohr. din
3 51. Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossferigfuibodens der Hauptgebaude darf Uber der Mittelachse der
a ABWEICHENDE BAUWEISE § 22 BauNvo zugeordneten offentlichen Erschlieftungsflache betragen
a) in den Teilgebieten 1, 2, 6 bis 9 und 11 und 13 bis 16 maximal 0,50 m,
b)  indem Teilgebiet 3 maximal 1,50 m, 6. Der katastermiige Bestand am 5, »
o BAUGRENZE § 23 BauNvVO ¢)  indem Baufenster 1 des Teilgebietes 4 maximal 0,50 m, stidtebaulichen Planung werden als richfig bescheinigt.
d) in dem Baufenster 2 des Teilgebietes 4 und dem Teilgebiet 5 maximal 1,00 m.
Bel Gefalle im StraBenverauf ist die mittiere Hohe der ErschlieRungsfiache entlang des jeweiligen [
HAUPTFIRSTRICHTUNG § 0 Abs.1 Nr.2 BauGB Grundstlckabschnittes maftgebend. 5. e
5.2. Die Mindest- und Hochstmafie von zulassigen Gebaude- und Traufhohen (Schnittkante der aufieren Begrenzung der Neumiinster, den /t’o “" 2 200 g Siegelabd‘uclé, : &ffentl. best. Verm.-Ing.
Aulenwand mit der Dachhaut) der Hauptgebaude sind auf die tatsachliche Hohe des Erdgeschossfertigfufbadens T A5
STRARENYERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB bezogen, gemessen von der Oberkante, Das zulassige Mal der Hohen betragt: - — R
a)  indem Teilgebiet 1 fur die Traufhohe mindestens 4,50 m und maximal 6,25 m sowie fur die Gebaudenohe maximal el
9,50 m.
N b)  in den Teilgebieten 2, 3, 7 und 8 sowie in dem Baufenster 1 des Tellgebistes 9 fir die Trauthdhe maximal 4,50 m 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
——————  STRARENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und die G ebaudehdhe maximal 9,00 m dffentlicher Belange am 28. Februar 2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

In dem Baufenster 2 des Teilgebietes 9 darf das zuldssige Mal der Héhen far die Traufhdhe maximal 2,50 m und
die Gebaudshohe 8,00 m betragen.

SFLA 0 ZWE MUNG 9 1 Nr.11 BauGB c) in den Tellgebieten 4 bis & und 10, 12 bis 14 und 16 far die Trauthéhe maximal 4,00 m und die Gebaudehshe
e Sanba Sl maximal 850 m, 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
d}  indem Teilgebiet 15 fur die Trauféhe maximal 6,00 m und die Gebaudehohe maximal 9,00 . dem Text (Tell B). am 28. Februar 2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan
durch Beschiuss gebilligt. L .“.‘\ fhin 4
3 OFFENTLICHE PARKFLACHE MIT ANZAHL DER PARKSTANDE 6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze - i : \ /
§9(1)4 BauGB, § 12 (8) und § 14 und § 23 BauNvO ; ] J 2\

6.1. Der Abstand von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Camports) muss, gemessen vom aufersten Rand der fur

\ ihre Erschlietung vorgesehenen offentlichen Verkehrsflache betragen: . " Y 5 ;
VERKEHR4BERUHIGTER BEREICH I den | il 1= .~ Slegelabd
a) in den Teilgebieten 1, 2 und 7 bis 9 sowie auf dem nordiichen Grundstack des Teilgebietes 4 mit der RHBHEN lg- U JUL \ elageabamek
Bezeichnung des Baufensters 1 mindestens 12,00 m. 7
——— ; A% ; b} inden Teilgebieten 3, 5, 6 und 11 bis 16 sowie auf den sudlichen Grundsticken des Teilgebistes 4 mit der Sy o
o = N " FURWEG Bezeichnung des Baufensters 2 mindestens 6,00 m. S
____ ' 6.2, Die Errichtung von Nebenanlagenim Sinne des § 14 (1) BauNVO ist nur zulassig in einem Mindestabstand 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermlt

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

. a) von 10,00 m zu der offentlichen Verkehrsflache der Dorfstrate (L 255),
VERKEHRSGRUN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB b} von 5,00 m zu den offentlichen Verkehrflachen des Rothenhahner Wegs, der Planstrale A und des Weges A,

c)  von 3,00 m zu festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und auch Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen
und for die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

/A

7
f:.-‘i,;/g-/ " E"KZ Cs,
rgermeister

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB 6.3. Die Errichtung von Garagen, Uberdachten Steliplatzen (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNvO Rumohr, den Siegelabdruck
istim 5,00 m Radius um den Stammfuft der in den Teilgebieten 7, 8 und 11 zu erhaltenden Baume unzulassig.
. . : dnerische F
el PARKanuGE SISy i B
' ' 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
7.1. Fur alle Bepflanzungen auf festgesetzten Flachen und Standorten sind nur standortgerechte und heimische Baum- auf Dauer wahrend der D[enstst(_gr/lf]e&ifon {5d§nn ann eingesehen werden kann und die (ber den
und Straucharen zu verwenden. Fur die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind bei Abgang Inhalt Auskunft erteilt, sind am @ &A-~ 4. L > orisliblich bekannt gemacht worden. In der
PRIVATE GRUNFLACHE § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Ersatzpfianzungen vorzunshmen. Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
ZWECKBESTIMMUNG: SCHUTZSTREIFEN ZUM KLEINGEWASSER . —— ) : - o — st ¢ f Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
7.2 gé%;esitgﬁsf:zt% 6 ”;:QLEF‘;” %g;”rd daefn LE‘;’SD:S'Q:’ aniIe rgguésete’;nsu;:eg'seme c’gﬂani;ﬁ‘: ii”%f’f:&g:;‘;;; die Mdglichkelt, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
600000000 ) : s : . 5 . : BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
S § UMfRENZUNGEN VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,  § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB it il 3’;2::in’:m?;isfé:“md;ﬁ'f'ﬁgji e TR Toiseen nd ighaieenen Die Satzung ist mithinam . . O 5+ O R . O.55 . inKraft geireten.
00000000 STAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN '
" 7.3, In den Teilgebieten 3 bis 5 ist je Baugrundstiick ein standortgerechter Laubbaum mit mindestens 14 bis 16cm
et 000seses UMGRENZUNGEN VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB Stammumfang oder ein Obstbaum mit mindestens 12 bis 14 cm Stammumfang als Hochstamm zu pflanzen. Die
- ERHALTUNG VON KNICKS, STAUCHERN UND SONSTIGEN § 15b LNatSchG Baume missen eine Pflanzgroie in 3x verpflanzter Baumschulqualitat aufweisen.

®
[6seesesee® BEPFLAN7UNGEN o Aud 0B
74 Zu den zu erhaltenden, ortsbildprégenden und geschitzten Baumen in den Teilgebieten 1, 7, 9 und 11 sind Rumohr, den ' .
Versiegelungen, Einebnungen, Abgrabungen und Aufschittungen der Baumschelben im 4,00 m Radius um den

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Stammfult unzulassig,

7.5. Die far die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichsmainahmen gem . § 8i.V.m. § 8 a BNatSchG
befinden sich im Bereich Huttenkratt” im Fiur 7 der Gemeinde Rumohr auf dem Flurstick 34/1. Als zugeordnete
1 Ausgleichsmafnahme ist die Flache in sinen naturbetonten Biotoptyp zu dberfuhren. Die Flache ist in eine
b
ERHALTE!: VON BAUMEN § 8 Abs.1 Nr.25b BauGB Staudenflur mit Seggenried, Sumpfanteilen, Erlen- und Weidenbruch an den tiefer gelegenen Stellen zu entwickeln
und zu erhalten.

[T MIT GEH-FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

G/FIL | FLACHENZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER 8. :;r(:;l::g:.t:a U B ERSIC HT SPLAN

UND NUTZER DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB 81. i—nSEZ:III-;eaTlSLEILIJ%;?:?Sgcﬂggud—}eagfzsjf?j?ﬁgnder Hauptgebaude entsprechend Lammpegelbereich Il geman DIN 4108 - .-”i," .}‘"j:"r T \{ -
m VOR SCH/ADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES Fur die gesamte AuRenflache sines schutzbedirfigen Raumes muss das erforderiche resultierende
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Schalldammmaf R w,res mindestens 35 dB betragen. Das erforderliche resultierende Schalldammman ist durch alle
Umfassungsbauteile eines schutzbedirftigen R aumes gemeinsam zu erbringen.
Als Fenster for schutzbedurftige Raume durfen nur solche verwendet werden, die mindestens die Anforderungen der
El EINZELANLAGE (KULTURDENKMAL), DIE DEM DENKMALSCHUTZ § 9 Abs.6 BauGB Schallschutzklesse 3 der VDI-Richtlinie 2719 erfullen. Schlafraume und Kinderzimmer sind mit schallgedémmten
UNTERLIEST Laftungseinnchiungen auszustatten,

Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, sowsit durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.

GR 150 m* | GF 150 m?

64 ;
11 A BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§9 (4) BauGB, §92 LBO

@ Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER) 9.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
) §92(1)1 LBO
WA |

VORHANDENES GEBAUDE 9.1. Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude ist nur zulassig:
GR 175 m?* | GF 175 m? a) inden Teilgebieten 1 und 7 bis 10 in rotem oder braunem Verblendmauerwerk. Ausnahmsweise ist nur im

22.88 Teilgebiet 1 die Gestaltung der Fassadenflachen oberhalb der Erdgeschosszone auch mit siner
’ A T o Holzverkleidung aus flachen Brettem zulassig,
O F I LE M 1 & 1 00 X & FORTEALLEN b) in den Teilgebieten 2 bis 6 und 12 bis 16 in rotem, braunem oder weikem Verblendmauerwerk oder mit einem
STRABENPR M - glatten Autdenputz in weiler Farbgebung.
Fur die giebelseitigen Fassaden der Gebaude durfen im Bereich der Dachgeschosse auch Holzverkeidungen
- aus flachen Brettern v erwendet werden.
I O VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

c) in dem Teilgebiet 11 in rotem Vertlendm auerwerk.
| Ebenso zulassig ist die Gestaltung mit einem Holz fachwerk.

WA
OR 175 [ GF 175m*

8\

. . Ausnahmsweise darf die Gestaltung der Fassaden in den Teilgebieten 3, 5, 6 und 12 sowie in dem Baufenster 2 des
K€ —o0%  KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE Teilgebietes 4 mit einer Holzverklaidung, bestehend aus flachen Brettern, mit einem Farbanstrich in den Farben Rot
und Braun erfolgen.

i 9.2, Als Dachform fir die Hauptgebaude sind nurzulassig:
|_ s — — — — VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE a}  inden Teilgebieten 1, 7 und 8 Satteldacher.
1 L b) in den Teilgebieten 3 bis 6 und 9 und 11 Sattel- oder Kruppelwalmdacher.

7.25 ; - c) in den Teilgebieten 2, 10 und 12 bis 16 Sattel-, Kruppel- oder Walmdacher,
42 FLURBTUGKENUMMER 83. In allen Teilgebieten sind die Hauptgebaude mit Dachsteinen oder Dachpfannen in den Farbténen Rot, Rotbraun,
Braun oder Anthrazit einzudecken.

IE PLANSTRABE @ Dachaufbauten durfen im Mittel eine Einzellange von 4.50 m nicht Oberschreiten und missen untersinander und zu
7S . den seitlichen Dachabschlussen (Ortgang) sinen Abstand von mindestens 1,50m einhalten. Ihre Eindeckung hat in

WA " °20.99 GELANDEHOHE IN METER UBER NORMALNULL (G.NN) der Art des Hauptdaches zu erfolgen.

Ausnahmsweise ist in den Teilgebieten 3, 5, 6 und 13 sowie in dem Baufenster 2 des Teilgebistes 4 die Eindeckung

GR 250 m* | GF 350 m? mit einem bewachsenen Grindach ebensa zulassig.

A “"ﬂ"" MARANGABE IN METERN 94. Die Dachneigung fur die Hauptgebaude darf betragen:
a) in den Teilgebisten 1 bis 6 und 10 und 12 bis 16 zwischen 30° bis 45°,
b} inden Teilgebieten 7 bis 9 zwischen 40° bis 50°,
EI BEZEICHNUNG DES TEILGEBIETS ¢)  indem Teilgebist 11 zwischen 45° bis 55°
@

2.00 [. 5.00

Bei dem Hauptgeb&ude untergeordneten Bauelementen (wie z. B. Anbauten, Risaliten, Wintergérten oder Haus-
eingangsuberdachungen) darf ausnahm sweise aine abweichande Dachneigung gewahlt werden.

I. 3.50 ql, 25

WA | 251" 4.00 BEZEICHNUNG DES BAUFENSTERS 95, In allen Teilgebieten Ist fur die Gestaltung der Aulenfassaden und Dacher von Haupt- und Nebengebauden sowie
GR 175m* | GF 175 m? * Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) die Verwendung von Warmeschutzglas sowis von Bauelementen
fur die Gewinnung von Solarenergie zulassig

—
WEG @ KUNFTIG "ORTFALLENDER BAUM 9.6. Die Gestaltung der AuRenfassaden der Garagen, Uberdachten Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen muss aus
einer Holzverkleidung aus flachen Brettern bestehen oder hat in Material und Farbe dem Hauptgebaude zu
~ entsprachen i

/\. 10)

é ' l SICHTDREIECK Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiickflichen, Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsanlagen und Einfriedungen
Rl §92 (1) 3LBO

10.1. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache, die offenen Stellplatzfiachen und deren Zufahrten sowia
die Zufahrten zu Garagen und Uberdachten Stellplatzen {Camports) sind in wasser- und luftdurchlgssigem Aufbau
(z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Pflasterungen mit sinem groRen Fugenanteil oder Grandbelsgen)
herzustellen.

v W

25
2511 1 10.3. Grundstuckseinfiedungen entlang der offentlichen Erschliefungsflachen und der mit Geh-, Fahr- und
3.50 Leitungsrechten belasteten Flache sind nurzulassia:

a) als lebende Hecken aus standortgerachten, heimischen Laubgshélizen,

b) als Holz-, Metallgitter- oder Drahtzaun mit einer Hahs bis zu 1,25 m Uber der vorhandensn Gelandehdhe. Die
WEG Verwendung eines Drantzaunes ist jedoch nur in enger Verbindung mit einer lebenden Hecke zulassig.

c) als Feldsteinmauenverk mit einer Hohe bis zu 1,25 m uber der vorhandenen Gelandehshe. Die Gestaltung
mit Mauerpfeilem und dazwischen angeordneten Z&aunen aus Holz oder Metallstaben ist ebenso zulassig,

d) mit einem bis zu 0,75 m Uber dem vorhandenen Gelande hohen bepflanziem Wall aus Feldsteinen

(Friesenwall).
10.4. Einfriedungen sind von der Wendeanlage der Planstrae -A- nur in einem Abstand von 1,00 m zu der dazugehérigen B E BA U U N G s I LA N N R. 3

Fahrflache zuléssig.

|’ 10.2. Die Breite der Grundstuckszufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen darf maximal 4,00 m betragen.

B—Plan Grundlage mit NN Hghen

Die ongegebenen MaBe sind gemessen bzw. gerechnet.
Es sind KEINE Angoben ous den Nachweisen des Liegenschoftskatosters. 23.88
b .

Gemarkung: Rumohr C. de Vries ObVI

Flur: 5 Nachtredder 32
MaBstab: 1:500 24537 Neumiinster
Ges.Bu.Nr.: 9344luh Tel : 04321/15515
Stand: 15.09.2004 Fax : 04321/13430
Bearbeiter: Jankowicz E—Mail: CVries@aol.com
Tel: 04321-9120-24 www.vermessung—devries.de \ \

\ \ 10.5. Nebenanlagen zur Mullentsorgung mussen baulich und gestalterisch in die Gebaude, Garagen, Uberdachten
\ \ Stellplatzen {Carports) oder Einfriedungen integriert sein oder mit sinem Sichtschutz aus Holz oder Metall-
\ bauelementen umgeben sein. Ebenso ist eine Umpflanzung mit einer Laubholzhecke zulassig. Die Hohe der

\ \ Einfassungen muss mindestens der Hohe der Abfallbehalter Gber dem Gelande entsprechen.

10.6. In dem Teilgebieten 5 und 6 ist im Randbereich zu dem auferhalb des Geltungsbersichs angrenzenden und nach

§ 15a LNatSchG geschitzten Kleingewsasser ein 3,00 m breiter begrunter Schutzstreifen anzulegen und zu

unterhalten. Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. JANICKE + BLANK HARDEN BERGSTRASSE 13

In dem Teilgebiet & ist der Randbareich zu dem Kieingewasser auRerdem durch eine 2.00 m breite ]

Gelandemodellierung um meaximal 0,50 m zu erhéhen. as ARCH'TEKTURBURO FUR 241 05 K I E L
sss STADT- UND ORTSPLANUNG 0431/5709190 FAX 5709199

10.7. Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind auf den Grundstucksflachen Anpflanzungen und Einfrisdigungen nur
bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber Gelande zulassig.




