Aufgrund des §10 des Baugesetzb

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990
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Anm.: Héhenangaben beziehen sich auf NN.
Gemarkung Rumohr
Flur 5

Plangrundlage: Katasterunterlagen (ALK + Feldbicher)
und &rtl. TOP-Aufnahme vom 27 04,2004
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Dipl.-Ing. A. Anders - Seidensiecher und Dipl.-Ing. W. JeB,
Offentl. best. Vemessungsingenieure,
Schalstralke 5, 24103 Kiel, Tel. 0431/62425, Fax. -/62889

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

B BN BN GReNZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 Abs.7 BauGB
DES BEBAUUNGSPLANS
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 4 BauNvo

GF 300 m? MAXIMALE GROSSE DER GESCHOSSFLACHE § 16+17 BauNVO

GR 180 m? MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN ANLAGEN § 16+17 BauNVO
Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 16 BauNVO
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 22 BauNVO
— e BAUGRENZE § 23 BauNVO

HAUPTFIRSTRICHTUNG § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

v § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
OFFENTLICHE PARKFLACHE MIT ANZAHL DER PARKSTANDE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

PARKANLAGE

UMGRENZUNGEN VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE
ERHALTUNG VON KNICKS, STAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
§ 15b LNatSchG

ERHALTEN VON BAUMEN § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

OO MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
G/FIL [] FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND DER VER- UND
] ENTSORGUNGSTRAGER

Il. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

—&———  VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
—%—%—  KUNFTIG FORTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
— — ——  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

% FLURSTUCKSNUMMER

GELANDEHOHE IN METER UBER NORMALNULL (G.NN)
MASSANGABE IN METERN

@ BEZEICHNUNG DES BAUFENSTERS

TEILB - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)  Artund MaR der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB

1.1. GemaR § 1 (6) BauNVQ sind Anlagen nach § 4 (3) BauNVO nicht zul&ssig.

1.2. Die festgesetzte maximal iberbaubare Grundflache giltin dem vorgegebenen Baufeld je Grundstiick.

2)  Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen
§9(1) 8 BauGB

21  Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebzude zuléssig.

3) Héhe der baulichen Anlagen
§9(2) BauGB, § 16, 18 BauNvO

3.1. Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der Hauptgebéude darf maximal betragen:

a) +29,50 mad. NNin dem Baufenster 1
b) +30,25 ma. NN in dem Baufenster 2
c) +31,25 m 0. NN in den Baufenstern 3 und 4.

3.2. Die maximal zulassigen Gebaude- und Trauthéhen (Schnittkante der ZuReren Begrenzung der AuBenwand mit der
Dachhaut) der Hauptgebaude sind auf die tatsachliche Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens bezogen, gemessen
von der Oberkante. Das zulassige MaR der Hohen betragt fiir die Traufhohe 4,25 m und fir die Gebaudehdhe 9,00 m,

4)  Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
§9(1) 4 BauGB, § 12 (6) und § 14 BauNVQ

4.1. Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports) sind mit ihrer Zufahrt nur in einem Abstand von mindestens 7,00 m von
der dffentlichen ErschlieBungsflache sowie von der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten belasteten privaten
ErschlieBungsfiache aus gemessen zulassig.

42. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO ist nur zuldssig in einem Mindestabstand
a) von 7,00 m zu der offentlichen ErschlieBungsflache und der offentlichen Grinfiache (Parkanlage/Denkmal).
Hiervon ausgenommen sind Standorte fiir Abfallbeh&iter und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO.
b) von 1,50 m zum KnickfuB.

5)  Griinordnerische Festsetzungen
§9(1) 20 und 25a+ b BauGB

51. Fur alle Bepflanzungen auf festgesetzten Flachen sind nur standortgerechte heimische Straucharten zu verwenden. Bel
ihrem Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

5.2. Die fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichsverpflichtungen gem. § 8 i. V. m. § 8a LNatSchG
in Hohe von 568 m? Kompensationsflache ist von dem gemeindlichen Okokonto (extensivierte Griinlandflache in der
Gemarkung Rumahr, Flur 5, Flurstiick 17/51) abzubuchen.

6)

Nachrichtliche Ubernahme
§9 (6) BauGB

6.1

Fir die vorhandenen Knicks an der nérdiichen und ostiichen Grenze des Flurstiicks 77/26 (Plangeltungsbereichs-
grenze) gelten die Bestimmungen des § 15 b LNatSchG i. V. mit dem Knickerlass des Ninisteriums fir Umwelt, Natur
und Forsten vom 30. August 1996.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 (4) BauGB, § 82 LBO

7)

8)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§92(1)1LBO
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7.3.

7.4.

Die Gestaltung der Fassaden ist nur zul&ssig in rotem oder weifem Verblendmauerwerk oder mit einem glatten
AuRenputz in weiller Farbgebung.

Fur die giebelseitigen Fassaden der Gebdude durfen im Bereich der Dachgeschosse auch Holzverkleidungen aus
flachen Brettern verwendet werden.

Als Dachform fur die Hauptgebaude sind nur Satteld&cher zuldssig. Die Dachneigung darf 35° bis 45° betragen. Die
Dacher der Geb&ude sind mit Dachsteinen in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun oder Anihrazit einzudecken.

Dachaufbauten durfen im Mittel eine Einzellange von 4,00 m nicht tiberschreiten und miissen untereinander und zu den
seitlichen Dachabschliissen (Ortgang) einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Ihre Eindeckung hat in der Art
des Hauptdaches zu erfolgen.

Fur die Gestaltung der AuRenfassaden und Dé&cher ist die Verwendung von Warmeschutzglas sowie von
Bauelementen fiir die Gewinnung von Solarenergie zuldssig.

Die AuBenverkleidung der Garagen, Uberdachten Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen muss aus einer
Holzverkleidung aus flachen Brettern bestehen oder hat in Material und Farbe dem Hauptgebsude zu entsprechen.

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiickflichen, Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsanlagen und Einfriedungen
§82(1)3LBO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache, die offenen Stellplatzfichen und deren Zufahrten sowie die
Zufahrten zu Garagen und Gberdachten Stellplétzen (Carports) sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Pflasterungen mit einem groRen Fugenanteil oder Grandbelagen)
herzustellen.

Die Breite der Grundsttickszufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen darf maximal 4,0 m betragen. Die Lange der
Zufahrten muss mindestens 7,00 m betragen.

Grundstuckseinfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsflachen und der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Flache sind nur zuléssig:

a) alslebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen,

b) als Holz-, Metallgitter- oder Drahtzaun mit einer Héhe bis zu 1,25 m Gber der vorhandenen Gelandehéhe. Die
Verwendung eines Drahtzaunes ist jedoch nur in enger Verbindung mit einer lebenden Hecke Zulassig.

¢) miteinem bis zu 0,75 m dber dem vorhandenen Gelande hohen bepflanztem Wall aus Feldsteinen (Friesenwall).

Nebenanlagen zur Mullentsorgung missen baulich und gestalterisch in die Gebaude, Garagen, (berdachten
Stellplatizen (Carports) oder Einfriedungen integriert sein oder mit einem Sichtschutz aus Holz oder
Metallbauelementen umgeben sein. Ebenso ist eine Umpflanzung mit einer Laubholzheske zulassig. Die Hohe der
Einfassungen muss mindestens der Héhe der Abfallbehalter Uber dem Gelande entsprechen.

SYSTEMSCHNITT ZUR HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
M. 1:200
-I-vB.DOm (max. Gebaudehshe)
+4.256m (max. Trauthéhe)
f_
Héhe Erdgeschossfubeden
angenommene +0.00m (z.B.+29.50 m (1. NN)
Gelandehéhe = | }0,50
10.00

SATZUNG DER GEMEINDI: RUMOHR, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE, UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR.1 FUR DAS GEBIET "STOCKS - HAUSKOPPEL"

uches vom 27. August 1997 (BGBI. |, $.2141) und nach § 92 der Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 47), jeweils in der z. Zt. giltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Rumohr vom 30. Mai 2005 folgende
Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 fur das Gebiet "Stocks - Hauskoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 1. Dezember 2003,
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 26. Januar 2004 bis einschlieflich 09. Februar 2004 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 09. Februar 2004 durchgefihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06. Dezember 2004 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25. Oktober 2004 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
mit der Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14. Dezember 2004 bis einschlieflich
17. Januar 2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom
29. November 2004 bis einschlieBlich 13. Dezember 2004 durch Aushang orstblich bekannt gemacht
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6. Der katastermaRige Bestand am . . 27.04.20¢
stadtebaulichen Planung werden als richtig/ge

Kiel, den 25.08.2005 &ffentl. best. Verm.-Ing.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 30. Mai 2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 30. Mai 200 Satzung beschlossen und die Begrindung zum
Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.

Rumohr, den R 05 4

Rumobhr, den 1 Sen. .D{..;

10. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der D nststy de&von__jgdermann eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . ol & - 0‘5 00 S ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44

BauGB) hingewiesen worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am . 29.09 . 2003 in Kraft getreten.

Rumohr, den

1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN NR.1
DER GEMEINDE RUMOHR

JANICKE + BLANK
- ARCHITEKTURBURO FUR
sas STADT-UND ORTSPLANUNG

BLUCHERPLATZ 9a
24105 KIEL
Tel. 0431/5709190 Fax 5709199




