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zu 2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Erhéhung des Grenzabstandes auf 8,00 m (statt 3,00 m gem. LBO) resultiert aus-
schlielllich aus dem Entgegenkommen ggu. den direkten Anwohnern, die Uber die ,Raum-
wirkung“ der geschlossenen Gebaudewand vor ihrem Grundstuck besorgt waren. Auskra-
gende Bauteile haben keine raumpréagende Wirkung und diirfen nach LBO (auch ohne ge-
sonderte Festsetzungen des Bebauungsplanes) in geringem MaBe in den Grenzabstand
hineinragen.

zu 3.2. Maximale Traufhéhe

Eine Unterbrechung der Traufhéhe durch Giebel und/oder Dachgauben ist géngiger Stan-
dard und ergibt sich bereits aus naturgeméBen Bauprinzipien. Uberdies wird die Méglich-
keit zur Errichtung von Giebeln, Gauben 0.a. durch die Festsetzung des zwingenden Zu-
rlickspringens der betreffenden Gebaudefassaden ohnehin ausgeschlossen.

Die Ausnahme fur Bristungen und Umwehrungen ergibt sich aus der Notwendigkeit der
Absturzsicherung des dartiber liegenden méglichen Staffelgeschosses.

zu 4.1. Dachform und -neigung

Zu keinem Zeitpunkt des bisherigen Verfahrens wurde die Unzuldssigkeit von Flachda-
chern in Aussicht gestellt oder erwé@hnt. Von Beginn an sollten die Méglichkeiten fir Flach-
dacher, flachgeneigte Dacher oder geneigte Dacher offengehalten werden.

zu 5. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

Lediglich die Symbolik der Zu- und Abfahrt fiir TG liegt nahe dem StraBenraum des Eider-
wiesenwegs. Eine Anderung entgegen einer Absprache hat in keiner Weise stattgefunden,
im Gegenteil: Die TG-Zufahrt wurde exakt an dem Punkt verortet, wo sie gem. den inter-
fraktionellen Beschliissen (Basis: Uberarbeiteter Lageplan BSP) liegen soll. Die Symbolik
auf die sich offenbar bezogen wird bedeutet nicht, dass die Zufahrtsrichtung entsprechend
ausgerichtet ist, sondern lediglich, dass sich die Zufahrt an diesem Punkt befindet.

Die Breite der TG-Zufahrt ist im B-Plan-Entwurf nicht festgelegt und ergibt sich erst im spa-
teren Baugenehmigungsverfahren aus den Notwendigkeiten inrer Befahrbarkeit — ablesbar
aus der hochbaulichen Detailplanung (erarbeitet in Abstimmung mit dem Verkehrsplaner),
welche Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrages wird.

zu 5.1. Flachen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen

Mit der Ausweisung der TG-Flache verhalt es sich genau wie mit der Ausweisung von
Stellplatzflachen oder Baugrenzen: Innerhalb dieser Flachen kann die TG entstehen — das
bedeutet nicht, dass sie die volle zur Verfligung stehende Flache ausflllt, sondern lediglich
das sie innerhalb dieses Bereiches verortet seien darf. Die reale GréBe der TG ergibt sich
aus dem Wohnungs- und Stellplatzschllssel, der Anzahl der Stellplatze sowie den Zu- und
Abwegen auf das Gelénde und/oder in die Gebaude und wird im Baugenehmigungsverfah-
ren gepruft und geregelt.

FORDESPARKASSE * KONTOINH.: B2K ARCHITEKTEN UND STADTPLANER KUHLE-KOERNER-GUNDELACH
IBAN: DE81210501701400060230 * BIC: NOLADE21KIE * STEUERNUMMER: 19 222 30908



ARCHITEKTEN UND STADTPLANER PartG mbB DIPL.-ING. KUHLE
SCHLEIWEG 10 24106 KIEL FON 0431 5967460 DIPL-ING. KOERNER

info@b2k-architekten.de www.b2k-architekten.de DIPL.-ING. GUNDELACH

zu 5.3. Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der Besucherstellplatze mit 10% entspricht dem bisherigen Beratungsergebnis
der Fraktionen und soll im Zuge des Bauausschusses noch abschlieBend beraten und be-
schlossen werden. Beispiele aus anderen Gemeinden sind wenig zielfihrend — zudem sind
die erwéahnten 30% in der Gemeinde Heikendorf nur exemplarisch in einzelnen Bebau-
ungspléanen zu finden — nicht im gesamten Gemeindegebiet. Dariiber hinaus entsprechen
die vorgeschlagenen (und in der Bauausschuss-Sitzung am 25.04.2019 beschlossenen)
10% dem vormals glltigen Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein.

Wohnflache

Die mégliche Gesamtwohnflache des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes betragt nach
aktuellem Planungsstand ca. 5.600 m2. Nach Abzug der notwendigen Nebenrdume, Tech-
nikrdume etc. wird die auf den Runden Tischen beratene Obergrenze von 5.500 m2 (Wohn-
flache — nicht Bruttogeschossflache) sogar unterschritten werden. Siehe dazu auch beilie-
gende Berechnung.

Hohenbezugspunkte WA1 BFL3

Die in der Planzeichnung dargestellten Héhenpunkte beziehen sich auf das Gelande unmit-
telbar an dem bestehenden Wohnhaus, welches aus unerfindlichen Griinden abgesenkt
liegt. Um einen sinnfreien H6henunterschied bei einem der klinftigen Baukérper in diesem
Bereich zu vermeiden ist die Gelandeoberflache mit nahezu gleichen Héhenbezugspunkten
geplant. Damit einher geht die geplante Errichtung einer gemeinschaftlichen Tiefgaragen-
anlage unter dem Baugebiet, welche bei vereinzeltem niedrigeren Héhenbezugspunkt ei-
nen Versatz hatte, welcher weder baulich logisch noch planerisch sinnvoll ware.
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Flachenberechnung

Teil A: Planzeichnung
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WA1 + WA2 = 7.875 m2 (BGF)
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NGF (Netto- = 7.515 m2 BGF x 0,75

. Fir die Berechnung der endgultigen Wohnflache (WF) sind von der Nettogeschossflache (NGF) samtliche
geschossflache)

nicht dem Wohnen zuzuordnende Raume abzuziehen. Dies beinhaltet i.d.R. vor allem Technikraume,

= 5636 m2 NGF Abstellraume, Flure, Waschraume etc.




