TEIL B - TEXT zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 B
fiir das Gebiet “Bornkrog 11’ der Gemeinde Molfsee
Stand: 26.05.2000

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BaullVO

1) Art und Maf der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB :
1.1.  Im gesamten Plangebiet sind gemaf § 1 (6) BauNVO Anlagen nach § 4 (3) BauNVO nicht
zul&ssig.

1.2. Bei der Ermittlung der zulassigen Uberschreitung der Grundfléche gem. § 19 (4) BauNVO ist
die maximal Uberbaubare Grundfldche malgebend.

2) Hohe der baulichen Anlagen
§9 (1) 1,9 (2) BauGB, § 16, 18 BauNVO

2.1. Im gesamten Plangebiet wird die Hohe der Oberkante des EG-Fertigfubodens der Gebaude
Uber NN festgesetzt. Abgrabungen oder Aufschittungen zugunsten einer veranderten
Gelandehodhe sind unzulassig.

2.2,  Die maximal zulassigen First- und Traufhthen der Gebaude sind auf die tatséchliche Hohe des
EG-FertigfuBbodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige Maf der Hohen
betragt fir die Traufhéhe 3,50 m und die Firsthdhe 8,50 m.

3) Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

3.1. Im gesamten Plangebiet sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig. Bei
Errichtung von 2 Wohneinheiten darf die Nettogrundflache der zweiten Wohneinheit im Sinne
einer deutlichen Unterordnung gegeniiber der Hauptwohnung eine maximale Grundfiache von
60 m? nicht iberschreiten.

4) Nebenanlagen und Garagen

59 (1) 4 BauGB, § 12 (6) und 14 BauNVO

4.1 In allen Teilgebieten sind uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen innerhalb der
(berbaubaren Flachen zulassig.

42 In allen Teilgebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
tberbaubaren Flachen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

5) Grinordnerische Festsetzungen
§9 (1) 15, 20, 25 aund 25 b, § 9 {8) BauGB

5.1. Fur alle Bepflanzungen sind nur standortgerechte und heimische Baum- und Straucharten zu
verwenden. Fir die zu erhaltenden und die zu pfltanzenden Baum- und Gehdlzpflanzungen sind
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrindung)

5.2. Die festgesetzten Einzelbaume auf den 6ffentlichen Flachen sind als standortgerechte und
heimische hochstammige Laubbaume mit einem Stammmumfang von mindestens 16 - 18 cm zu
pflanzen. Die unversiegelte Pflanzflache pro Baum muss mindestens 10,0 m?* betragen.
(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrindung)




5.3

5.4.

5.5.

5.6.

5.7,

Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten und heimischen Gehélzen dicht zu bepflanzen.
Hierbei ist je m? Flache mindestens eine Pflanze zu setzen.

Bei auf den Larmschutzwall aufgesetzten Larmschutzwéanden sind diese mit Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei ist je angefangenem Meter Wandfigche eine Pflanze zu
setzen. Wahiweise ist auch die Anlage von Wandkonstruktionen zulassig, die zur Bepflanzung
geeignet sind.

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur-Begriindung)

Die nicht zwingend fur Larmschutzmalnahmen zu verwendenden Bereiche am stidlichen Rand
der festgesetzten Flache fir Anfagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind zur
Landschaft hin, mit flacher Neigung auslaufend zu gestalien,

{Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrindung)

Innerhalb des sidastlichen Bereiches der als Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Fl&che ist ein Teich von
mindestens 1000m?* GroRe mit Tiefwasser-, Flachwasser- und Sumpfzene sowie Zu- und
Ablaufgraben anzulegen. Die Tiefwasserzone ist in einer Tiefe von mindestens 1,5 m unter dem
gewachsenen Boden mit einer Mindestgréie von 8,0 m* anzulegen.

{Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrindung)

Der nérdliche und nordwestliche Bereich der als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache ist als
Streuobstwiese zu gestalten. Hierbei sind mindestens 18 Obstb&ume, gleichmafig tber die zu
Verfligung stehende Flache verteilt, zu pflanzen.

Innerhalb der tibrigen Flachen ist Rasen anzusaen, der durch Extensivbeweidung oder einen
jahrlichen Pflegeschnitt kurzzuhaiten ist.
(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrindung)

Die als private Grinflache festgesetzte Flache zwischen den vorgeschlagenen Grundstiicken
9 und 10 sowie 16 und 17 ist mit standortgerechten und heimischen Geholzen dicht zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist je m* Flache mindestens eine Pflanze zu
setzen.

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrndung)

8) Larmschutz sowie bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

§ 9 (1) 24 BauGB

6.1.

In den Teilgebieten 1 und 3 sind ebenerdige Auenwohnbereiche nicht an der zur Haupt-
larmquelle (L 318) zugewandten Seite der Gebaude (Ostseite) anzuordnen.

In dem Teilgebiet 1 auf den vorgeschlagenen Grundstlicken 1 und 2 und im Teilgebiet 3 auf
dem vorgeschlagenen Grundstiick 20 gilt dies zudem fur die nach Norden gerichteten

Gebdaudeseiten.
(Hinweis: Siehe “Larmtechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan im Anhang zur

Begrindung)




6.2.

8.3

In dem Teilgebiet 1 auf den vorgeschlagenen Grundstlcken 1 und 2 und im Teilgebiet 3 auf
dem vorgeschlagenen Grundstick 20 sind fur die Nord- und Ostfassaden durch die
Gerauschemissionen des Stralenverkehrs die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau” (Fassung Mai 1987) Uberschritten. In diesen Teilgebieten
sind bauliche Vorkehrungen des passiven Schallschutzes gemaf Larmpegelbereich Il fur die
Nord- und Ostfassaden vorzusehen.

Larmpegelbereich mafRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammal} der
Aullenlarmpegel AuRenbauteile” erfR , .. [dB(A)]
[dB(A)] Wohnraume Barordume 2
I 61 -85 35 30

0 resultierendes SchallddmmaR des gesamten Auenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) an AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenl#rm aufgrund der in den Rdumen
ausgelibten Titigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt. ’

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewéahiten Gebaudekonstruktionen
nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
(Hinweis: Siehe “Larmtechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan im Anhang zur

Begriindung)

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache fur besondere Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes entlang der
Hamburger Chaussee (L 318) ist

a) auf dem Teilstick ostlich der Planstrale -A- ein ca. 250 m langer Larmschutzwall oder
Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand von mindestens 3,5 m Hohe,

b) auf dem Teilstuck ostlich der PlanstraBe -B- bis zum Grundstlick “Hamburger
Chaussee 3" ein Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand von mindestens 3,5 m Hohe

Ober der Oberkante der StraRenflache der Hamburger Chaussee, gemessen von der
Mittelachse, entsprechend den Systemskizzen auf der Planzeichnung zu errichten.

{Hinweis: Siehe “Larmtechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan im Anhang zur
Begrindung)

7) Ableitung des Niederschlagswassers
§ 9 (1) 20 BauGB

71.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf das Niederschlagswasser von Flachen, von
denen keine Ablagerungen von Schadstoffen ausgehen, versickert, gespeichert oder verwendet
werden. Die Einrichtungen von Regenwassernutzungsanlagen ist zuiassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

8) Gestaltung der baulichen Anlagen
§92(1)1LBO

Fassaden

8.1.

8.2.

Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden nur mit rotem Verblendmauerwerk
zulassig. Fur Teilflichen der Fassaden ist auch die Gestaltung mit einer Holzverkleidung
zulassig. Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen dirfen auch andere
Baumaterialien und Farben verwendet werden.

Im gesamten Plangebiet miissen die Fassaden von Garagen und Nebengebauden in ihrer
Material- und Farbgebung dem Hauptbaukérper entsprechen oder mit einer Holzverkleidung
gestaltet werden. .




8.3. Im gesamten Plangebiet mussen Material- und Farbgebung je Gebaude einheitlich sein.

Dacher

8.4. Im gesamten Plangebiet sind als Dachform nur Satteldacher zuléssig.

8.5. Im gesamten Plangebiet darf die Dachneigung 30° bis 45° betragen.

8.6. Im gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptgeb&aude mit Dachsteinen im Farbton rot
oder rotbraun einzudecken. '

Materialien mit hochglanzenden Oberflachen sind bei der Dacheindeckung unzuléssig.

8.7. Dachaufbauten dirfen eine Einzellinge von 3,00 m nicht iOberschreiten und mussen
untereinander und zu den seitlichen Dachabschlissen einen Abstand von mindestens 2,00 m
einhalten.

Die Dacheindeckung der Dachaufbauten hat der des Hauptdaches zu entsprechen.

8.8, Bei Dachaufbauten in Form einer Ubergiebelung in der Fassadenebene darf deren Gesamt-
lange maximal 40% der Gesamigebaudelange betragen.

8.9. Dacheinschnitte sind unzulassig.

o1
PR

9) Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstﬂcksfiécheh.‘ Steliplatzanlagen, Gemeinschaftsanlagen und

Einfriedungen
§92 (1)3LBO

9.1

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

Alle ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und
tiberdachten Stellplatzen (Carports) sind entweder als Rasenflachen mit Fahrstreifen,
durchlassiger Grandfliche oder Gittersteinen bzw. Klein- bis Mittelpflaster mit groflem
Fugenanteil oder Okosickersteinen herzustellen.

Im gesamten Plangebiet dirfen die Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen eine lichte
Breite von 3,00 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen entlang der éffentlichen Erschlieungsflachen sind

1) als lebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Pflanzen, wobei ein
grundstiicksseitig vorgesetzter Drahtzaun zuléssig ist oder

2) als mit heimischen Gehélzen bepflanzie Natursteinwalle auszubilden.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,50 m Gber dem grundstlicksseitig vorhandenen Geldnde
nicht Uberschreiten.

Standorte fiir Mullbehalter sind nur in baulicher Verbindung mit den Gebauden, Garagen,
tiberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen zulassig. lhre Einfassungen sind in den
gleichen Materialien wie die Gebaude, Garagen, Uberdachten Stellpiatze (Carports) bzw.
Einfriedungen herzustellen. Die Hoéhe der Einfassungen muf3 mindestens der Hohe der
Millbehalter Qber dem Gelande entsprechen.

In den Sichtdreiecken (Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind) sind Nebenanlagen
und Einfriedigungen gem. § 14 (1) BauNVO unzulassig. Anpflanzungen durfen eine Héhe von
0,7 m Uber der Mittelachse der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Aufgestellt durch
Bock, Schulz und Janicke
Kiel, den 26.05.2000




