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Anlage a zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Molfsee

Text zur Planzeichnung

Bebauung

Tm Plangebiet sollen die einzelnen Baugrundstucke ca, 1,000 gm groB sein,
eine MlndestgroBe von 850 gm darf nicht unterschritten werden, mit Aus-
nahwe des =@rundstiicks Nr, S 9 und der Grundstﬁcke Nro. 25,

26 und 27, die etwa 7oo gm groB werden, Bs sollen errichtet werdent

1.) 33 Rigenheine,
2.) 1 zentrale Kliranlage.

Das Plangebiet wird als “"reines Wohngebiet® gemdf § 3 der Baunutzungsver-
. Jelnes wonn, oL, B

ordnung vom 26,6, 1962 (Bundesgesetzblatt T 8. 429) festgesetzt Zulissig

geschosse ktnnen auf den hlerfur im Plen ausgewlesenen Grundstiicken errichtet
werden (Grundflichenzahl 0, Z%XGeschoﬁflachenzahl 0 2}? Dle schraffierten Fli-

chen sind dorfliches Sanierungsgebiet.

Strafen und'Wege

Die vorgesehenen SiedlungsstraBen sollen wie folgl ansgebaut werdens

1.) Strafe A

1,50 m Gehweg einseitig, mit Plattenbelag
7450 @ Fahybahn, Schwarsdecke .

2.) RingstraBe (neuer Teil)

1,50 m Gehweg beidseitig, mit Flattenbelag
6,00 m Fahrbahn, Schwarzdecke

3. ) Abstellplitze
5550 m tief, ca, 2,40 m breit, in S-F-Betonpfiaster

Die vorgesehenen SiedlungsstraBen werden nach erfolgtem Ausbau von der Gemeinde

als offentliche StraBen in die Unterhaltung der Gemeinde iibernommen.

Wasserversorgung,

Alle Grundstlicke im Plangebiet werden an die zentrale Wasserversorgung des

Ortsteiles Molfsee angeschlossen,

Entwissering .

a) Schmutzwassers
Die Grundstiicke Ny, 12 = 33 in Plangebiet werden an eine Gemeinschaftsklara

anlage, die in der Sidost-Ecke des Gebilets an der Hamburger LandstraBe vor-

gesehen ist, angeschlosssn. Die geklirten Abwisser sollen unter der B 4 in
das vorhandene System abgefiihrt werden. Sobald die geplante Vollkanalisation
fertiggestellt ist, soll die Kldranlage ausgeschaltet und stillgelegt

werden,
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' Die Grundstiicke Nr. 1 « 11 im Plangebiet werden an die vorhandene Gemein-

schaftskliranlage am Trinkenberg (an der StichstraBe A) angeschlossen,

b) Regenwasser

Das anfallende Regenwasser ist durch Rohrleitung im Verbindungsgraben

vwischen Rammsee und Molfsee in den Molf'see zu leiten,

Stromversorgung
Ale Grundstiicke im Plangebiet werden an das Ortsnetz angeschlossen., Samtliche

Leltungen sind in dey StraBe zu verkabeln,

Als StraBenbelsuchtung sind an den Abzweigungen der StraBe Aufsatzleuchten

im Abstand von ca. 50 m vorgeselien.
ZFF. 6 geshrichen gem. Cenehmrgun sevlap
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Baugestaltung und Aussenanlagen %, ““y

Die Stallung der Gebiude ist im Plan durch Festlegung von zwel Selten angegeben,

Der Abstand der Gebiude untereinander darf lo m nicht unterschreiten.

Die Gebiude sind eingeschossig mit - wie im Plan festgelepgten DachgeschoBaus-
baumdglichkeiten - auszufithren, Sie sind mit roten, gelben oder Zhnlichen Vor-
mauersteinen zu verblenden. Kleine Teilflichen kdnnen andersartig gesfaltat
wefden, Das Holzwerk ist in hellen Tonen zu streichen., Dachneigungen sind im
Plan festpelegt. Jedes Grundstiick muR eine Garage;haben. Garagen sollen grund-
sitzlich in den Baukorper des Wohngebiudes einbezogen werden, Als Kellergaragen
sind sie zulidssig, wenn eine annihernd ebenerdige Einfahrt (Rampe nicht steiler
als 1 ¢ 10) mdelich ist. Ausnshmewelse kdnnen Garagen auch als Nebengebiude zu-
gelassen werden, sie sind dann in gleicher Bauweise wie die Hauptgebdude aus-
zufilhren und mit diesen zu verbinden. Nebengebiude fiir andere Zwecke sind un-

gulissig,
Fir einen zusidtzlichen PKW-Abstellplatz ist auf jedem Grundstiick zu sorgen.
Werbeanlagen aller Art und Automaten sind im Plangebiet unzulissig.

Als Binfriedigung ‘gn den StraBengrenzen der Grundsticke ist nur ein Hochbord-
stein, ca. 15 cm {lber Gelénde und eine dahinter gepflanzte Hecke von ca. 6o cm
H8he zulissig. Gartenpforten und Einfahrtstore dirfen hdchsten 80 cm hoch sein,
Auf den Wachbargrenzen sind im Vorgartenbereich - bis 5 m hinter der Vorderfront
der Gebiude nur niledrige ca, 50 cm hohe und unauffdllige Einfriedigungen zu.-
lissig, die eingugrinen sind, Im rickwdriigen Teil der Grundstiicke sind Machen-
drahtzdune bis 1 m zuldssig, Jeder Grundstickseipentiimer ist fir die Einfriedi-
gung an der rechten Nachbargrenze verantwortlich., Kosten fiir die rlckwirtige

Grenze sind je zu einer Halfte fir die Anlieger aufzuteilen., Die im Plan ein-

B




-3 -

gezeichneten Biume und Baumgruppen sind von den Bigentilmern anzupflanzen.

Nadelhdlzer, Pappeln und Rubinien diirfen nicht angepflnazt werden,

Die Vorgirten sind als groBe Rasenflichen anzulegen, die an den Grundstiicks-

grenzen und an den Gebdudefronten von Busch- und Staudengruppen eingefaflit

werden konnen,
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