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Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf*
Begriindung mit Umweltbericht

Quellenverzeichnis :

o Mitteilung des Abteilung Landesplanung im Innenministerium per Mail vom 11.04.2007,
dass eine landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde
Molfsee gem. Ziffer 2 des Erlasses des Innenministers vom 12.10.2008 nicht erforderlich
ist

o ,ocoping-Unterlage" zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Molfsee zur Beteiligung
der von der Planung betroffenen Behérden, der sonstigen Tréger offentlicher Belange
und der anerkannten Naturschutzverbdnde nach § 4 Abs. 1 BauGB 07 mit Planungs-
stand vom 26.03.2007

Stellungnahme des Landrates des Kreises Rendsburg-Eckernférde, FB 3- Planen,
Bauen und Umwelt mit Schreiben vom 30.04.2007 (,Scoping*)

Stellungnahme des Landesamtes fur Natur und Umwelt des Landes S-H mit Schrei-
ben vom 17.04.2007 (,Scoping")

Stellungnahme des Forstamtes Schieswig mit Schreiben vom 02.04.2007 (,Scoping®)

-Stellungnahme des Landrates des Kreises Rendsburg-Eckernforde, FD 3.3 Untere
Denkmalschutzbehérde, mit Schreiben vom 14.03.2007 (im Rahmen der Grundla-
genermittiung)

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 12.03.2007 {im
Rahmen der Grundlagenermittiung)

Erlass der Veré&nderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Molfsee
vom 05.01.2007 :

Bebauungsplan Nr. 32 ,Geldnde der Alten Schule im Molfsee-Dorf* der Gemeinde
Molfsee mit Rechtskraft vom 27.07.2005

o ,Schalltechnischen Gutachten* Teil 1 (Schallimmissionen durch ein Verbraucher-

markt) und Teil 2 (Schallimmissionen durch den Stralenverkehr auf er L 318) zum

Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Molfsee vom 29.01.2004

Bebauungsplan Nr. 27 ,Ostlich der Landesstrale Nr. 318" der Gemeinde Molfsee mit
Rechtskraft vom 30.09.2003

Bebauungsplan Nr. 23A Bornkrog” der Gemeinde Molfsee mit Rechtskraft vom 20.11.
2001

Bebauungsplan Nr. 13 ,Molfsee - westlich Méwenstrafie" mit Rechtskraft vom 15.09.
1970

Bebauungsplan Nr. 3 ,Trankenberg® der Gemeinde Molfsee mit Rechtskraft vom
09.07.1966 '

Bescheid zum Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides nach § 72 LBO zum ,Neubau
eines eingeschossigen Einfamilienhauses* (Dorfstrale Nr. 10) der unteren Bauauf-
sichtsbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde vom 16.02.2006

Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens gemaR § 36 Abs. 2 Satz 3 BauGB fir
das Bauvorhaben ,Neubau eines - Einfamilienhauses in Molfsee, Dorfstrale 10“ mit
Verflgung des Amtes fir Kommunalaufsicht des Kreises Rendsburg-Eckernférde vom
02.02.2006

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S
in freler Keoperatian mit Gunther & Pollok - Landschaftsplanung




Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf*
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Baugenehmigung fur ,Neubau eine Geschaftshauses mit 17 Stellplatzen fur Kfz“ vom
26.06.1997 (Az.; 1070/97)

Baugenehmigung fur ,Neubau eine Geschiftshauses mit 68 Steliplatzen fir Kfz sowie
Errichtung einer Larmschutzwand von rd. 63 m Lange" vom 26.06.1997 (Az.: 1071/97)

o ,Schalltechnische Untersuchung - Neubau eines Geschéftshauses, Hamburger
Chaussee 15 vom Mérz 1997 alrs Anlage zur Baugenehmigung 1071/07

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Molfsee fur das gesamte
Gemeindegebiet mit Rechtswirksamkeit vom 21.06.2006

Festgesteliter Landschaftsplan der Gemeinde Molfsee im Jahre 1999

Kreisverordnung dber das Landschaftsschutzgebiet ,Landschaft der Oberen Eider*
vom 14.03.2006

Digitales Orthophoto im MaRstab 1:5.000 mit Vervielfaltigungsgenehmigung des Lan-
desvermessungsamtes vom 06.02.2007 (Geschéftszeichen 12 - 562.6 S 90/07)

Auszug aus der ALK als amtliche Planunterlage fir einen Bebauungsplan mit katas-
teramtlichen Priifung vom 22.11.2007

Verfahrensiibersicht

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB 07

Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB 07
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Frihzeitige Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB'07
Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB'07
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB'07

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB 07

Biro fir integrierte Stadtplanung - Schartibbe BIS.S
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Moifsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf
Begrindung mit Umweltbericht

1.  Planungserfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Molfsee-Dorf* dient der Sicherung einer
stédtebaulich geordneten Entwicklung innerhalb der gewachsenen Orislage Molfsee-
Dorf. Es ist geplant, die vorhandene, baukulturell entwickelte Struktur méglichst weit-
gehend zu erhalten und auf geeigneten bisher unbebauten Grundstiicken eine maR-
volle Ergénzung des baulichen Bestands zu erméglichen.

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung soll unter Einbeziehung der Son-
der- und Fachgutachten aus den angrenzenden Bebauungsplinen die stidtebaulich
geordnete Entwicklung dieses gewachsenen Siedlungsbereiches gewdhrleistet wer-
den. Hierbei sollen auch die innerhalb des Plangeltungsbereiches ansassigen landwirt-
schaftlichen Betriebe (im Nebenerwerb) in ihrem Bestand und in ihrer Nutzungsart Be-
achtung finden, wobei die Zielsetzungen der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes (2008) malgebend sind.

Der vom Bau- und Planungsausschuss am 17.12.2007 beratende und von der Ge-
meindevertretung am 28.02.2008 in der endgltigen Planfassung als Satzung be-
schlossene Bebauungsplan Nr. 34 beinhaltet die ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltprifung (siehe Kapitel 5 ff) einschlieRlich
der durch die Gemeindevertretung bewerteten Ergebnisse des durchgefithrten ,Sco-
ping-Verfahrens" und die Stellungnahmen der von der Planung betroffenen Behérden,
der sonstigen Trager offentlicher Belange, der anerkannten Naturschutzverbande so-
wie der Offentlichkeit (private Personen) einschlieRlich der Abstimmungsergebnisse
vom 24.09.2007 beim Innenministerium zu Fragen der Regelungs- und Festsetzungs-
mdglichkeiten bezlglich Mobilfunkanlagen und landwirtschaftlicher Betriebe innerhalb
eines Wohngebietes entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Sat-
zungsbeschluss.

Die Begrtindung mit Umweltbericht und die endgiltige Planfassung wurden entspre-
chend der gemeindlichen Abwagung inhaltlich und zugleich kiarstellend erganzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugésetzbuch (BauGB'07) verpflichtet die Gemeinden, Bebau'ungspréne aufzu-
stellen bzw. zu &ndern, um eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Aflgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleis-
ten. :

Sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des-Flachen-
nutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Manahmen. :

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB'07 in den Bebauungsplan Ubernommen werden. Neben den
gesetzlichen Vorschriften des neuen Naturschutzgesetzes (LNatSchG'07), des Lan-
deswaldgesetzes (LWaldG) und des Denkmalschutzrechtes (DSchG) kommen insbe-
sondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung in Betracht.

Biro fiir integrierte Stadtptanung - Scharlibbe BIS.S
in frefer Kooperation mit Ganther & Poliok - Landschaftsplanung



Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf*
Begrindung mit Umweltbericht

4.1

Raumlicher Geltungsbereich und Plangehietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB'07)

Die raumliche Begrenzung des ca. 9,6 ha groRen Plangeltungsbereiches wird entspre-
chend dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wie folgt festgelegt:

dstlich des Molfsees und der Dorfstrale Haus - Nr. 13 bis 19 einschlieflich Haus
- Nr. 1 bis4,

beiderseits der ,Dorfstrale” dstlich des Molfsees und stdlich der Bebauung Hofberg
Haus - Nr. 1 bis 11 sowie nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 32,

ostlich der Movenstrale Haus - Nr. 2 bis 6 und sidwestlich des Bebauungspla-
nas Nr. 32,

westlich Hamburger Chaussee (L 318) und nordéstlich der Bebauung Liitten Born
Haus - Nr. 2,

Planungsvorgaben

Die Gemeinde Molfsee baut mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 auf den
Ergebnissen und Inhalten der gelten Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sowie
den erteilten Genehmigungen auf und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung die wei-
tere Entwicklung innerhalb dieser Ortslage und deren Nutzungen bezogen auf den
Planbereich.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB'07)

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB'07 besteht fur die Gemeinden eine ,Anpassungspfiicht” an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der Ge-
samtfortschreibung (2000) des Regionalplanes, Planungsraum il kann die Gemeinde-
vertretung unter Wirdigung der landesplanerischen Zielsetzungen aus der Flachen-
nutzungsplan-Neuaufstellung von folgenden Aspekten der Raumordnung und Landes-
planung ausgehen. Im Rahmen der Planungsanzeige und des weiteren Planverfahrens
werden diese fur das Plangebiet noch konkretisiert.

Die Gemeinde Molfsee liegt auf der Siedlungsachse Zentraler Bereich Kiel-Westufer -
Molfsee - Flintbek - Bordesholm ohne zentralértliche Einstufung, jedoch mit der Einstu-
fung als Siedlungsschwerpunkt auf der vorgenannten Siedlungsachse.

Mit der verbindlichen Bauleitplanung soll die stadtebauliche geordnete Entwicklung des
Bereiches gewachsenen Ortskerns von Molfsee-Dorf, der sich bisher iiberwiegend
nach § 34 BauGB entwickelt hat, sichergestellt werden und méglichen Fehlentwickiun-
gen entgegen gewirkt werden.

Die Gemeindevertretung konnte aufgrund der Darstellungen im festgestellten Land-
schaftsplan und der zwischenzeitlich genehmigten Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes (Juni 2006) sowie der vorhandenen Nutzungen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches davon ausgehen, dass grundsétzliche Bedenken aus Sicht der Raum-
ordnung und Landesplanung (vgl. Quellenverzeichnis) zu den gemeindlichen Pla-
nungsabsichten und Planinhalte im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 34 nicht beste-
hen sollten.

Boro flir integrierte Stadtplanung - Schariibbe BIS-S 9
in freier Kooperation mit Gtinther & Pollok - Landschaftsplanung




Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf"
Begriindung mit Umweltbericht

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Vorhabensbeschreibung - Kurzdarsteliung der Inhalte und Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Molfsee-Dorf"

Die Gemeinde Molfsee hat am 07.12.2006 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf“ gefasst fiir dieses ca. 9,6 ha grofle Gebiet mit dem un-
ter Kapitel 3 beschriebenen Planbereich.

Es handelt sich im Wesentlichen um bereits tberwiegend mit Wohngebauden bebaute
Grundstlicke mit einzeinen noch unbebauten Parzellen bzw. Grundstiicksteilflachen.
Ferner gehéren Strallen und Wege sowie ufernahe Flachen am Rand des Molfsees
zum Plangebiet.

Im Plangebiet befinden sich (nach Auskunft der Landwirtschaftskammer S-H, vgl.
Quellenverzeichnis) vier landwirtschaftliche Betriebsstandorte. Die Héfe werden alle im
Nebenerwerb betrieben. Auf drei Betrieben (Dorfstralte Nr. 8, Dorfstralle Nr. 11b und
Dorfstrale Nr. 19) wird in relativ geringem Umfang Rinderhaltung betrieben. Der Be-
trieb Dorfstrale Nr. 13 wirtschaftet mit Pensionspferden. Aufgrund des geringen Um-
fangs der Viehhaltung auf alien vier Betrieben sind immissionsrelevante Belange nicht
von Bedeutung.

Die Betriebe genieRen Bestandsschutz und werden entsprechend dem Abstimmungs-
gesprach beim Innenministerium vom 24.09.2007 innerhalb der allgemeinen Wohnge-
biete entsprechend ihrem baulichen Bestand einschlieRlich kleineren Erweiterungs-
maglichkeiten und entsprechend ihrer landwirtschaftlichen Nutzung (im Nebenerwerb
bzw. unter bestimmten Voraussetzungen auch im gewerblichen Vollerwerb) festgesetzt
und ihre Zul&ssigkeit in Art und Maf der baulichen Nutzung gesichert.

Somit kann der Bestandssituation und den stadtebaulichen Zielsetzungen aus der
Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes hin zum allgemeinen Wohngebiet durch
diesen Bebauungsplan grundsatzlich entsprochen werden kann, so dass eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich sein wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 dient der Sicherung einer stédtebaulich
geordneten Entwicklung innerhalb der gewachsenen Ortslage von ,Molfsee-Dorf*. Es
ist geplant, die vorhandene, baukulturell entwickelte Struktur mdglichst weitgehend zu
erhalten und auf geeigneten bisher unbebauten Grundstiicken eine mafvolle Ergén-
zung des baulichen Bestands sowie Erweiterungen des baulichen Bestandes, die be-
reits nach § 34 BauGB zulassig waren, planungsrechtlich zu steuern.

Dabei werden auch naturschutzfachlich wertvolle Strukturen wie der Molfsee, der
Rammsee, gesetzlich geschitzte Biotope, ortshildbestimmende Biume und Hangla-
gen berlcksichtigt,

Der Molfsee einschliellich eines Uferstreifens ist durch den Kreis Rendsburg-
Eckernférde als Landschaftsschutzgebiet ,Landschaft der Oberen Eider* ausgewiesen.
Ferner besteht entlang des Seeufers ein 50 m breiter Gewisser- und Erholungs-
schutzstreifen.

Der Rammsee einschlieRlich seiner Uferbereiche wird durch die Ptanung nicht beriihrt
und auch nicht beeinflusst. Gleichwohl ist der Rammsee fur die Gebietsstruktur eine
wichtige Orientierungsmarke.

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 10
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf"
Begrindung mit Umwaeltbericht

Geschitzte Biotope gemaR § 25 Abs. 1 LNatSchG'07 konzentrieren sich an den Ufern
der beiden Seen. Innerhalb der bebauten Bereiche besteht ansonsten lediglich eine
recht kurze Knickstrecke (Biotop geman § 25 Abs. 3 LNatSchG'07) zwischen der Dorf-
strafie und dem Seeufer.

Die behutsame Entwicklung durch erganzende Bebauungsméglichkeiten und Erwsite-
rungen aus dem Bestand heraus wird auf solche Flachen beschrankt bleiben, die, wie
in der zurlckliegenden Zeit auch, als ,Liicken” innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles im Sinne von § 34 BauGB' 07 zu beurteilen sind.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich fir solche Eingriffe, die bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 BauGB'07), d. h. bereits
durch die erteilten Genehmigungen hinsichtlich zuldssiger Nutzungen und Versiege-
lungen sind im Rahmen dieser Bauleitplanungen nicht mehr als Eingriffe zu bewerten.

In geschiltzte Biotope, das Orts- und Landschaftsbild prégende GroRbaume und im
Bereich der Uferrandstreifen sind mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34
keine Eingriffe bzw. Neuversiegelungen geplant.

Daher konnte die Gemeindevertretung auch nach Durchfihrung des ,Scoping-
Verfahrens" davon ausgehen, dass keine flachenhaften Kompensationserfordernisse
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 abzugelten waren. Diese Plan-
auffassung wurde im Rahmen der danach durchgefiihrten Beteiligungsverfahren durch
die zustédndigen Fachbehdérden bestatigt.

Die Verkehrswege und verkehrlichen Anbindungen an das Oberértliche System sind
vorhanden. Anderungen sind mit dieser Planung nicht vorgesehen. Sofern neue Bau-
grundsticke entstehen, so werden sie als private WohnwegerschlieBungen bzw. als
Einzelgrundstiickszufahrten hergestellt.

Das unbelastete Oberflaichenwasser wird wie bisher Uber das vorhandene, értliche
System gesammelt und schadlos abgeleitet, sofern nicht abweichende Entwisse-
rungssysteme bestehen, die Bestandsschutz im Rahmen dieser Bauleitplanung genie-
Ren. Da nur geringfigige Entwicklungen aus dem Bestand heraus ermdglicht werden,
sind keine grundséatzlichen Anderungen des bestehenden Entwasserungssystems ge-
plant.

Zu den gemeindlichen Planungsabsichten fand eine frithzeitige Beteiligung der von der
Planung betroffenen Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB 07 mit Datum vom 27.3.2007
schriftlich statt, durch die die Behérden, die sonstigen Planungstrager und die Natur-
schutzverbande Ober die Planung informiert wurden auch in Hinblick auf den Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (so genanntes
~Scoping®). Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB 07 fand am 05.07.2007 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen privater Per-
sonen abgegeben. Im ,Scoping-Verfahren" wurden schriftliche Stellungnahmen erbe-
ten. Es wurden Keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht.

Aus folgenden Stellungnahmen wurden jedoch Hinweise in die Planung aufgenom-
men:

» Hinweise des Forstamtes Schleswig als unterer Forstbehérde bezlglich der
Einhaltung des Regelabstandes zu nordwestlich gelegenen Waldfischen

Blro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.S 1
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf"
Begriindung mit Umweltbericht

5.1.2

5.1.2.1

» Hinweise des Landesamts fir Natur und Umweit des Landes S-H beziiglich des
Vorkommens besonders geschiitzter Arten und schiitzenswerter Lebensraume
in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange in der Bauleitplanung

» Hinweise des Natur- und Umweltschutzvereins Molfsee bezlglich besonders
geschutzter Arten :

> Hinweise des Kreises Rendsburg-Eckernforde beziglich naturschutzrechtlicher
Belange (LSG, Uferschutz, Gewasser- und Erholungsschutzstreifen) denkmal-
pflegerischer Belange und Belange des Grundwasserschutzes

Die Gemeindevertretung hat darauf aufbauend die Hinweise und Anregungen in die
Entwurfsplanung eingestelit und hat mit dem Bebauungsplan Nr. 34 nunmehr Art und
Maf} der baulichen Nutzung entsprechend den aktuellen Anforderungen an eine stad-
tebaulich geordnete Entwicklung im Bestand festgesetzt und planungsrechtlich gesi-
chert.

Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzeh und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

Fachplanungen

Der Landesraumordnungsplan {1998, Teilfortschreibung 2004) beinhaltet folgende
Angaben; '

Thema / Darstellung Bedeutung fir den Bauleitplan
o Lage im Verdichtungsraum des c Positiv
Oberzentrums Kiel es sind keine Wirkungen zu erwar-

ten, die der Planung entgegen ste-
hen kénnten

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (Schleswig-Holstein Mitte - Kreisfreie
Stadte Kiel, Neumiinster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernforde (1998 mit Fort-
schreibung 2000) beinhaltet folgende maglicherweise relevanten Darstellungen:

Thema / Darstellung Bedeutung fir den Bau!eitplan

o Lage innerhalb der Abgrenzung der o Positiv

Siedlungsachse Kiel - Flintbek es sind keine Wirkungen zu erwar-
ten, die der Planung entgegen ste-
hen kénnten

o Westlich und nordlich iegen Flachen | ¢ Neutral
eines regionalen Grinzugs Flachen des Griinzugs werden
durch die Planung nicht verandert
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf*
Begriindung mit Umweltbericht

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Molfsee (Neuéufsteflung 2006) be-
inhaltet folgende méglicherweise relevanten Darstellungen:

Thema / Darstellung ‘Bedeutung fur den Bauleitplan

o Flachen des B-Planes Nr. 34 sind im o Positiv
Wesentlichen als Wohnbauflachen es sind keine flachenhaften Ande-
(W) dargestelit rungen zu erwarten,
' die besondere Nutzungsart wird
mit dem B-Plan Nr. 34 entspre-
chend der &rtlichen Situation nach
der besonderen Art der Nutzung
festgesetzt und die vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe in ih-
rem baulichen Bestand und in ihrer
ausgelbten Nutzung gesichert.

o Ostlich angrenzend liegen entlang der | o Neutral

Hamburger Chaussee beiderseits die Bebauung wird grundsétzlich

gemischte Bauflachen (M). nicht gedndert, nachhaltige Auswir-
kungen der gemischt genutzten
Nutzung sind aufgrund der raumli-
chen Entfernung bzw. der im Rah-
men von Baugenehmigungen erteil-
ten Auflagen bzw. aufgrund von
Festsetzungen in den benachbarten
B-Planen nicht zu erwarten

o Entlang des Molfsees besteht ein o Beachtung
50 m breiter Gewssser- und der Schutzstreifen sollte von zusitz-
Erholungsschutzstreifen licher Bebauung frei gehalten wer-

den bzw. nur soweit durch bauliche
Anlagen in Anspruch genommen
werden wie vorhanden oder nach

§ 34 BauGB zulassig; genehmigte
bauliche Anlagen haben Bestands-

schutz
o Ufernahe Bereiche am Molfsee und o Neutral und Beachtung
im Norden des Plangebiets sind als Flachen werden aufgrund ihrer
geschltzte Biotope (§) symbolhaft Lage Uberwiegend nicht fur eine
dargestelit bauliche oder sonstige Nutzung in

Anspruch genommen; die landwirt-
schaftliche und sonstige Nutzung
auf dem Grundstiick Dorfstrale
Nr. 19 hat hierauf Riicksicht zu

nehmen
o An der Dorfstralle besteht ein o Korrektur
Naturdenkma! (ND) Gem. Auskunft der UNB besteht

hier kein Naturdenkmal
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf
Begrlndung mit Umweltbericht

Thema / Darstellung

Bedeutung fur den Bauleitplan

o An der Mowenstrafle besteht ein

Naturdenkmal (ND)

Kulturdenkmale sind in der Dorfstralle
Nr, 7, Dotfstralle Nr. 14 und Dorfstra-
3e Nr. 15 vorhanden

Grenzen des Landschaftsschutzge-
bietes verlaufen entlang des Ufers
des Molfsees, entlang des Rammsee-
Ufers sowie entlang der nérdlichen
Seite der zusammenhangenden Be-

Neutral

Erhaltung und Entwicklung nicht
geféhrden, jedoch aulerhalb des
Plangeltungsbereiches

Beachtung

Erhaltung nicht gefédhrden, Siche-
rung der Kulturdenkmale durch
planungsrechtliche Festsetzungen
und ggf. durch értliche Bauvor-
schriften auch im n&heren Umfeld

Beachtung der Kreisverordnung
Uber das LSG ,Landschaft der
Oberen Eider* vom 14.03.20086,
insbesondere der Abgrenzungs-
karte Nr. 5

bauung

Die Gemeinde Molfsee konnte auch nach der Durchfilhrung des L~ocoping-Verfahrens"
davon ausgehen, dass eine Anderung des Flachenutzungsplans nicht erforderlich ist,
da das Entwicklungsgebot mit dem Bebauungsplan Nr. 34 geman § 8 Abs. 2 BauGB
eingehalten wird.

Dies gilt auch flr den Planungsumstand bzw. fir die bestehende Planungssituation,
dass die vier vorhandenen, im Nebenerwerb tatigen landwirtschaftlichen Betriebe in-
nerhalb der aligemeinen Wohngebiete entsprechend ihrer baulichen und ausgeiibten
Nutzung als zuldssig nach § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt werden, wobei die Zielset-
zung einer wohnbaulichen Entwicklung dieser kleineren, im MaRstab des Flichennut-
zungsplanes kaum darstellbar, grundsatzlich angestrebt wird.

Das Landschaftsprogramm (1999) beinhaltet fir das Plangebiet folgende Darsteliun-

gen.
Thema / Darstellung Bedeutung fir den Bauleitplan
o Karte 1: ‘ o Neutral
keine Darstellung
o Karte 2: : o Neutral,
Lage im ,Gebiet mit besonderer Be- da es sich im Wesentlichen um be-
deutung fur die Bewahrung der Land- reits bebaute Flachen handelt und
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und die Struktur erhalten werden sol!
Schdnheit sowie als Erholungsraum
o Karte 3: o Neutral
keine Darstellung
o Karte 4: o Neutral
keine Darstellung
Biro fur integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS-S 14_
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf"
Begrtindung mit Umwaeltbericht

Der Landschaftsrahmenplan (2000) fir den Planungsraum Il - Kreise Rendsburg-
Eckernférde und Plon, kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster beinhaltet folgende Dar-
stellung:

Thema / Darstellung

Bedeutung fir den Bauleitplan

Karte 1:

Molfsee und Rammsee sind Teil der
,Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems

Karte 1:
Die Flachen des Plangebiets selbst
sind ohne Darstellung

Kane 2:
Molfsee liegt in einem Landschafts-
schutzgebiet

Karte 2:
Lage in einem Gebiet mit besonderer
Erholungseignung

Detaillierte Betrachtung bei der kon-
kreten Planung ist erforderlich; be-
sondere Beachtung im Bereich des
Molfsees und des Rammsees

Neutra!

Beachtung der Kreisverordnung G-
ber das LSG ,Landschaft der Obe-
ren Eider" vom 14.03.20086, insbe-
sondere der Abgrenzungskarte

Nr. 5

Neutral

Beachtung der landschaftlichen ho-
hen Wertigkeit im Rahmen der Pla-
nung

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Molfsee (1999) beinhaltet folgende
Darstellungen:

Thema / Darstellung

Bedeutung fur den Bauleitplan

o]

Konfliktkarte:
Stellenweise Bebauung im Erho-
lungs- und Gewdsserschutzstreifen

Konfliktkarte:
Bebauung fuhrt zu Beeintréchtigung
des Seeufers

Konfliktkarte:
eine Pumpstation ist mangelhaft ein-
gegrint

Konfliktkarte:
Verbiss- und Trittschéden durch
Landwirtschaft

Planung:
Das Gebiet ist im wesentilichen als
bebauter Ortsteil dargestellt

Beachtung
der Streifen sollte von (zusatzlicher)
Bebauung frei gehalten werden

Beachtung
keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen férdern

Beachtung
Ggf. Eingriinungsmalnahmen vor-
sehen auf der Objektebene

Beachtung
keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen férdern

Positiv
keine flachenhafte Ausdehnung in
den Aufienbereich zu erwarten

Biro fur integrierte Stadtpfanung - Scharlibbe BIS-S
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf"
Begriindung mit Umweltbericht

Thema / Darsteliung ‘Bedeutung fir den Bauleitplan
o Konfliktkarte: o Beachtung
Stellenweise Bebauung im Erho- der Streifen sollte von Bebauung frei
lungs- und Gewasserschutzstreifen gehalten werden
o Konfliktkarte: o Beachtung
Bebauung fithrt zu Beeintrachtigung keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
des Seeufers gen fordern
o Konfliktkarte: o Beachtung
eine Pumpstation ist mangelhaft ein- Ggf. Eingrlinungsmafnahmen vor-
gegriint - sehen auf der Objekiebene
o Konfliktkarte: o Beachtung ‘
Verbiss- und Trittschaden durch keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
Landwirtschaft gen férdern
o Planung: o Positiv
Das Gebiet ist im wesentlichen als keine flachenhafte Ausdehnung in
bebauter Ortsteil dargestellt den Aul3enbereich zu erwarten
o Planung: o Beachtung
Entlang der Ufer des Molfsees und der Streifen sollte von Bebauung frei
des Rammsees bestehen jeweils gehalten werden, soweit andere Be-
Gewdsser- und Erholungsschutzstrei- lange dem nicht entgegenstehen
fen von 50 m Breite bzw. entgegen gehalten werden
kdnnen
o Planung: o Korrektur
Ein Naturdenkmal steht an der Gemadfl Auskunft der UNB
Dorfstrae {(,Scoping") besteht
hier kein Naturdenkmal
o Planung: o Beachtung
Ein Naturdenkmal steht westlich der Erhaltung und Entwickiung nicht
Mowenstralle geféhrden, jedoch auflerhalb des
Plangeltungsbereiches
o Planung: o Beachtung
Kulturdenkmale sind vorhanden: Erhaltung und Erscheinung im rdum-
Dorfstrale Nr. 7, Dorfstralle Nr. 9b, lichen Zusammenhang nicht geféhr-
Dorfstralle Nr. 14, Dorfstralle Nr. 15 den
und Schmiedweg Nr. 2
o Planung: o Beachtung
Eine Griinflache liegt zwischen der Moglichkeiten zur Erhaltung als
Bebauung nordwestlich ,Schulberg* innerértliche Grinflache prifen

Die Gemeinde Molfsee konnte nach Durchfuhrung des ,Scoping-Verfahrens® davon
ausgehen, dass eine Anderung bzw. Fortschreibung des Landschaftsplans mit dieser
Bauleitplanung nicht erforderlich sein wird. Diese Planauffassung wurde im Rahmen
der nachfolgend durchgefihrten Beteiligungsverfahren durch die zustdndige Fachbe-
horde bestétigt. Die Planung entspricht im Wesentlichen den Darstellungen des Land-
schaftsplans bzw. steht den naturschutzfachlichen Entwicklungszielen grundsitzlich
nicht entgegen.
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34  Molfsee-Dorf*
Begrindung mit Umweltbericht

5.1.2.2 Fachgesetze

Fur die Planung sind folgende Fachgesetze bedeutend:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fir den Bauleitplan

o BauGB'07 o Grundlage fur die Erstellung des B-Plans Nr. 34 so-

wie flr die zu treffenden Aussagen und Festsetzun-
gen zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten

Entwicklung

Anpassung der gemeindlichen Planung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung

BauNVQO

Grundlage fur Festsetzungen zu Art und Maf der
baulichen Nutzung innerhalb des Bebauungsplanes

LBO 2000

Grundlage fiir 6riliche Bauvorschriften nach § 92 Abs.
4 zur auBeren Gestalt baulicher Anlagen und Freifla-
chen zur Sicherung bzw. Neuherstellung des Orts-
und Landschaftsbildes auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes

BNatSchG

Grundlage fir das LNatSchG; beziiglich der speziel-
len planerischen Belange wird auf das LNatSchG'07
Bezug genommen

§ 10 Abs. 2i. V. m § 42:

Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten :

LNatSchG 07

§ 1 beinhaitet die Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege.

§ 9 befasst sich mit Landschaftsplanen

§ 10 bis § 14 beinhalten die Anwendung der Ein-
griffsregelung

§ 25 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

Verhdltnis der
naturschutzrechtli-
chen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht
{Erlass vom '
03.07.1998)

Darlegung der Grundlagen fir die Anwendung der
Eingriffsregelung im Rahmen der Bearbeitung des
B-Planes sofern Giber den Innenbereich hinaus
Flachen von Eingriffen betroffen sein sollten

Biotopverordnung
vom 13.1.1998

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
Rahmen der Biotoptypenkartierung;

die Definitionen werden soweit mdglich sinngeman
auf das | NatSchG'07 ubertragen

BBodSchG Findet Anwendung, sofern ,... 9. Vorschriften des
Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkun-
gen auf den Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1
BBodSchG)

LwWaldG Begriindet die Bedeutung und den Status der am

Plangebiet vorhandenen Waldflachen
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34  Molifsee-Dorf"
Begriindung mit Umweltbericht

5.2
5.21
5.21.1

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir den Bauleitplan

o LWG o Klarung der Frage, ob Gewésser vorhanden bzw. be-
troffen sind und wie die Ableitung von Oberflachen-
wasser erfolgen soll

o Denkmalschutzge- o Beachtung vorkommender Kulturdenkmale

setz

o DIN 18005 ,Schall- | o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesun-
schutz im Stadte- de Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse innerhalb und au-
bau“i. V. mit Rerhalb des Plangebiets gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1
TA Larm BauGB

o GIRL = Geruchs- o Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissio-
Immissionsrichtli- nen zur Klarung der Vertraglichkeit, da im Plangebiet
nie einzelne landwirtschaftliche Nutzungen bestehen, so-

fern hierfur ein Erfordernis durch die zustandigen Be-
hérden festgestellt werden sollte

Es sind Uber die Beteiligung der Landwirtschafts-
kammer im Zuge der Grundlagenermittiung keine ver-

tiefenden Untersuchungen geplant.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung
Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind bisher im Wesentlichen Wohnnutzungen
vorhanden, die aufgrund der gewachsenen Struktur an einigen Stellen durch einzelne,
das Wohnen nicht stérende gewerbliche Betriebe durchsetzt sind. Hierbei iberwiegt
eine Einzelhausbebauung. Nur einige Gebaude verfugen Uber mehrere Wohneinhei-
ten. Dieses sind in der Regel zu Wohnzwecken umgenutzte und ausgebaute ehemali-
ge landwirtschaftliche Gebaude.

Gebaude mit landwirtschaftlicher Nutzung liegen an folgenden Stellen:
.> Dorfstralte Nr. 8 (Nebenerwerbsbetrieb - extensive Rinderhaltung),
» Dorfstralte Nr. 11 (Nebenerwerbsbetrieb - extensive Rinder- und Pferdehaltung)
> Dorfstralle Nr. 13 (Pensionspferde)
» Dorfstrale Nr. 19 (Nebenerwerbsbetrieb - extensive Rinderhaltung).

Weideflachen bzw. Auslaufflachen sind jeweils bei den Betrieben Dorfstrae Nr. 13
und Dorfstrale Nr. 19 in einem geringen Umfange vorhanden. Weitere landwirtschaft-
liche Nutzqngen finden nicht statt,

An der Hamburger Chaussee Nr. 7 bis 11 besteht eine gemischte Bebauung aus Woh-
nen und Gewerbe bzw. Handel.

in den Gebduden Dorfstrale Nr. 1 wird eine Tischlerei betrieben.
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dori®
Begrundung mit Umweltbericht

Im Gebaude Dorfstralle Nr. 15 ist ein Kindergarten untergebracht. Ein weiterer Kinder-
garten besteht auRerhalb des . Plangebiets in dem ehemaligen Schulgebsude Schul-
strafle Nr. 3.

Eine Uferparzelle am Molfsee (westlich DorfstraRe Nr. 1) wird von einém Angelverein
als Vereinsgeldnde genutzt.

Eine im Landschaftsplan dargestelite Grinflache nordwestlich »Schulberg” auf dem
Flurstiick 21 ist unbebaut und tber FuBwege (,Trampelpfade“) mit dem 6rtlichen Stra-
RBensystem (Schulweg) verbunden.

Weitere offentliche Grlnanlagen, Stege, Badestellen, Sportplatze 0. 4. sind im Plan-
geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Plangebiet grenzt im Sudosten an die Hamburger Chaussee, der Landesstrale
Nr. 318. Weitere tbersrlich bedeutende und stark befahrene Straflen sind nicht vor-
handen. Die sonstigen Stralen im und am Plangebiet dienen zur Bewaltigung des 6&rt-
lichen Ziel- und Queliverkehrs.

Westlich grenzt der Molfsee an das Plangebiet, nordéstlich liegt der Rammsee in ge-
ringer Entfernung zum Plangebiet. Nordwestlich und norddstlich des Plangebiets lie-
gen Bruchwaldstreifen / bzw. -flichen an den Seeufern.

Bewertung: _

Die Gemeinde geht nach Kenntnis der Ortlichkeit und der erteiiten Baugenehmigungen
sowie den durchgefihrten Beteiligungsverfahren nach BauGB 07 davon aus, dass die
vorhandene und geplante Bebauung mit den angrenzenden Nutzungen vertriglich sein
wird. Da der Bebauungsbestand im Wesentlichen stadtebaulich gesichert wird und
groBere zusammenhingende Entwicklungsflachen innerhalb des Plangebiets nicht
vorhanden sind, sind keine planungsrechtlich relevanten Wirkungen von neuen bauli-
chen Entwicklungen zu erwarten, da sie sich nach Art und Mal der Nutzung in die vor-
handene Siedlungsstruktur einzufligen werden,

Ein Erfordernis fur spezielle gutachterliche Untersuchungen nach DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau" bzw. nach der TA L&rm ist daher fur die Gemeindevertretung
nicht erkennbar. Die Ergebnisse des ~Schalltechnischen Gutachtens" (Teil 2 - Schall-
immissionen durch den StraRenverkehr auf er L 318) zum Bebauungsplan Nr. 32 der
Gemeinde Molfsee vom 29.01.2004 wurden zur Beurteilung und fiir zu treffende Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB herausgezogen.

Die Gemeindevertretung nimmt ferner an, dass Verkehrsldrm durch die Hamburger
Chaussee / L 318 zwar zu beachten ist, aber zu keine wesentlichen Einschrankungen
bezuglich der baulichen Entwicklung, die im Wesentlichen innerhalb eines Mischgebie-
tes im genehmigten Bestand vorhanden ist, fihrt.

Planungs- bzw. beurteifuhgsrefevante Anderungen der bestehenden Nutzungen sind in
diesem Bereich des Plangebiets nicht geplant. Die Ergebnisse der Bebauungsplane
Nr. 23A und Nr. 32 werden sinngemaR auf die hier zur Rede stehende Planung tber-
tragen. '

Gemeindevertretung muss und geht auf Basis der vorhandenen und erteilten Geneh-
migungen davon aus, dass elektromagnetische Felder nur in der nach der 28.
BlmSchV zulissigen Starke auftreten, so dass auch hierfir keine erganzenden Unter-
suchungen anzustellen sind. '
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34  Molfsee-Dorf*
Begrindung mit Umweltbericht

5.2.1.2

Zum Neubau eines Geschaftshauses auf dem Grundstiick ,Hamburger Chaussee 15°
wurde 1997 eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Fiir den Bau von 2 SB-
Markten, einen Backshop, eine Stellplatzflache fur zusammen 85 PKW sowie zwei An-
lieferungszonen wurde die Larmbelastung der vorhandenen Wohnbebauung ermittelt
und mit dem Ergebnis bewertet, dass an allen umliegenden Wohnhausern bei freier
Schaltausbreitung die Immissionsrichtwerte eingehalten werden (vgl. Quellenverzeich-
nis). ‘

Mit den geplanten ergénzenden Bebauung werden Wohnnutzungen nicht dichter als
bisher an bereits vorhandene landwirtschaftliche Betriebe, Stralen und gewerbliche
Nutzungen heranriicken, so dass keine relevanten Veranderungen gegeniiber der bis-
herigen genehmigten Situation entstehen. Bestehende Genehmigungsauflagen bzw.
Genehmigungsannahmen sind auch weiterhin einzuhalten.

Auch immissionsschutzrechtlich relevante Geruchsbelastungen durch die genannten
landwirtschaftlichen Nutzungen bzw. Hofstellen mit den vorhandenen Festmistpléatzen,
die Uber das MaR der ordnungsrechtlichen Landwirtschaft hinausgehen, sind nicht be-
kannt und nach Stellungnahme der Landwirtschaftskammer (s. Quellenverzeichnis)
auch nicht immissionsschutzrechtlich relevant. Gemaf der Stellungnahme der Land-
wirtschaftskammer S-H vom 12.03.2007 verfigen die landwirtschaftlichen Betriebe
Uber einen Bestandsschutz. Die zwischenzeitlich erfolgte Bebauung im Umfeld dieser
landwirtschaftlichen Betriebe stelit bereits heute schon Einschrénkungen der Nutzung
dar,

Weitere immissionsschutzrechtlich relevante Situationen sind der Gemeinde nicht be-
kannt bzw. wurden der Gemeinde im Rahmen des ~ocoping-Verfahrens" und der da-
nach nach BauGB'07 durchgefiihrten Beteiligungsverfahren Giber das zuvor beschrie-
bene MalR hinaus nicht bekannt gemacht.

Schutzgut Pflanzen
Der Plangeltungsbereich ist weitgehend bereits baulich stark gepragt.

Das Plangebiet ist vollstandig durch eine Uberwiegende Wohnbebauung mit zugeord-
neten Garten- und sonstigen Freiflichen gepragt. Einige kleinere éffentliche Grinfla-
chen bzw. Gestaltungsflichen im Verkehrsraum sind vorhanden.

In die zumeist private Freiflichengestaltung sind neben Hecken, Strauchgruppen, klei-
nen Geholzinseln oder -reihen auch folgende das Ortsbild pragende GroRbaume ein-
bezogen:

» 1 Kastanie vor dem Gebaude Dorfstrale 19

> Mehrere Weiden an der Westseite des Flurstiicks 194 / DorfstraRe 19
1 Lindenreihe an Ostseite der Dorfstrale nérdlich Dorfstrale 26

1 Eiche vor dem Gebé&ude Dorfstrae 17

1 Obstbaum sidlich Flurstiick 224 / Hintergarten Dorfstrale 17b

1 Linde vor dem Geb&ude Dorfstrakie 15

1 Linde stdlich des Gebaudes Dorfstralte 15

2 Linden westlich des Gebéudes Dorfstralle 15

Y V. ¥V V¥V VYV Vv
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Begriindung mit Umweltbericht

1 geképfte Weide nordwestlich Gebiude Schmiedeweg 4
1 Obstbaum Nordseite Flurstiick 229 / nérdlich Dorfstraie 11b
1 Kastanie stidostlich Gebaude Dorfstralke 9a

1 Buche sudlich Gebdude Gannerbarg 6

1 Buche westlich Gebaude Gannerbarg 10

1 Ahorn slidwestlich Gebaude Gannerbarg 10
1 Birke vor Gebaude Dorfstrale 7

Mehrere Baume (Erlen, L&rche, Weide und Birke) an der Grenze des Geltungsbe-
reichs bzw. der Flurstiicke 21 und 24 / nérdlich Schulberg

Y ¥V ¥V ¥V ¥V V¥V VYV V¥

1 gekdpfte Esche stidwestlich des Gebaudes Schulstrake 10

1 Linde vor dem Gebaude Dorfstralle / Tischlerei

2 Linden an der Einmiindung Dorfstrale / Schulstrae — sidlich DorfstralRe 2
Mehrere Linden an der Béschung nordastlich des Grundstiicks Schulstralie 5
1 Kastanie vor dem Gebdude Mbwenstrafie 1

1 Linde vor dem Gebaude Méwenstrale 9

1 Eiche vor dem Schuppen sidlich des Gebaudes Méwenstralte 9

VVVVVVV_V

1 gekdpfte Esche stidéstlich des Schuppens sidlich des Gebsudes
Mowenstrafie 9

1 Birke vor dem Gebéude Seeblick 1
1 Buche westlich des Geb&udes Hamburger Chaussee 7

1 Bergahorn Hamburger Chaussee 7 nahe der Gartengrenze

Y ¥V Vv V¥

Ferner stehen mehrere Grofibdume und markante Baumgruppen unmittelbar am
Ufer des Molifsees.

Einige dieser Gehélze stehen auch auf den Flachen der an die Grundstiicke grenzen-
den Verkehrsflachen.

Entsprechend den durchgefithrten Kartierungen und nach Feststellung durch die unte-
re Naturschutzbehérde im Rahmen der Grundlagenermittlung verlauft ein Knick geman
25 Abs. 3 LNatSchG'07 als ebenerdiger Béschungsbewuchs entlang der Slidseite der
Flurstiicke 228 und 245 von der ,Dorfstrale” im Osten nach Westen bis nahe an den
Molfsee heran.

Weitere Vorkommen von Knicks nach § 25 Abs.3 LNatSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden, allerdings grenzt an der Westseite der Bebauung Hamburger Chaussee
Nr. 15 eine ebenerdige Feldhecke an den Plangeltungsbereich.

Entlang des westlichen Plangebietsrands wird das Ufer des Molfsees zumindest teil-
weise von geschitzten Biotopen eingenommen. Dies sind:

» Verlandungsbereiche des Sees mit Réhrichtbestanden einschliellich kleinerer
Seggenbestande und Vorkommen der Gelben Schwertlilie (Iris pseudacorus),

> Staudenfiuren oberhalb der Wasserlinie.
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Bebauungsplan Nr. 34  Molfsee-Dorf"
Begrindung mit Urmweltbericht

Ein Feldgehdlz liegt auf einem in den See ragenden Geldndevorsprung westiich
»~>chmiedeweg®.

Ferner reichen am nordwestlichen Rand des Plangebiets Briche (Erle / Weide) bis
dicht an den Plangeltungsbereich.

Waldflachen liegen nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw. im planungsrecht-
lich relevanten Abstand zu Baufldchen innerhalb des Plangebietes, grenzen jedoch im
Nordwesten an den Plangeltungsbereich (vgl. Quellenverzeichnis, Stellungnahme der
unteren Forsthehérde). ‘

Innerhalb des Plangebiets sind keine Vorkommen von besonders und / oder streng
geschiitzten Arten nach § 10 BNatSchG bekannt und auch im Rahmen des ,Scoping-
Verfahrens® bzw. der danach nach BauGB 07 durchgefiihrten Beteiligungsverfahren
der Gemeinde nicht bekannt gemacht worden,

£ Am Rammsee besteht nach Auskunft des Landesamts fur Natur und Umwelt ein Be-
stand des Scheidrieds (Cladium mariscus),

Das Landschaftsschutzgebiet ,Landschaft der Oberen Eider" vom 14.03.2006 grenzt
im Westen und im Norden an die Grundstlicke des bebauten Ortsteiles .Molfsee -
Dorf".

Weitere Schutzgebiete gemaR §§ 16 - 21 LNatSchG 07 sind im und am Plangeltungs-
bereich nicht vorhanden. Ein im Landschaftsplan und im Flachennutzungsplan ver-
zeichnetes Naturdenkmal an der DorfstraRe nahe der Einmindung .Gannerbarg”
konnte auf Nachfrage von der unteren Naturschutzbehérde nicht bestatigt werden, so
dass hier von keinem bestehenden Naturdenkmal geman § 20 LNatSchG'07 ausge-
gangen wird. :

Die Eider als ausgewshltes FFH-Gebiet DE 1725-392 ,Gebiet der Oberen Eider incl.
Seen” liegt 6stlich der L 318 und somit deutlich vom Plangebiet entfernt und durch
Stralen und Bebauung getrennt.

Bewertung:

Die gértnerisch genutzten und gestalteten Hausgrundsticke, die Freifldchen an Ver-
kehrsflachen sowie die gestalteten Grinflichen unterliegen einer intensiven Nutzung
bzw. Pflege und sind daruber hinaus starken Stérungen aus benachbarten Nutzungen
ausgesetzt. Diese Flachen sind daher von allgemeiner Bedeutung fir Natur und Land-
schaft.

Die oben aufgelisteten pragenden GroRbaume sind von sehr hoher Bedeutung als Bio-
topstruktur, als potenzielles Habitat fur Tierarten und fur das Ortsbild.

Der Knick auf den Flurstiicken 228 und 245 ist ein nach § 25 Abs. 3 LNatSchG'07 ein
gesetzlich geschltztes Biotop und daher von sehr hoher Bedeutung fir Natur und
Landschaft.

Die Réhrichte am Ufer des Molfsees mit den schmalen Schilfsdumen, einzelnen Seg-
genbestidnden und den Uferstaudenfluren sind gemal § 25 Abs. 1 LNatSchG'07 ge-
schitzte Biotope und somit von sehr hoher Bedeutung fur Natur und Landschaft,
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Begrundung mit Umweltbericht

5213

Der Randbereich des Molfsees beinhaltet insgesamt eine Konzentration der wertvollen
Biotoptypen und weist daher eine hohe Empfindlichkeit gegeniber Veranderungen
durch die Errichtung baulicher Anlagen und eine Intensivierung der Nutzungen auf. Ei-
ne Erhaltung und Férderung der wert- und qualititgebenden Naturnahe erfordert eine
entsprechend zurickhaltende Beriicksichtigung im Zuge dieser Planung.

Der Scheidried-Bestand am Rammsee ist ebenfalls ein gemaR § 25 Abs. 1 LNatSchG
'07 geschitztes Biotop, das allerdings auferhalb des Plangebiets liegt und somit ohne
planerische Relevanz fir den bebauungsplan Nr. 34 ist.

Wirkungen des Plangebiets auf das FFH-Gebiet DE 1725-392 ,Gebiet der Oberen Eij-
der incl. Seen” werden von der Gemeinde Molfsee aufgrund der Entfernung und réum-
lichen Trennung nicht erwartet. Diese Planauffassung wurde im Rahmen der nach
BauGB'07 durchgefihrten Beteiligungsverfahren durch die zustindigen Fachbehdrden
nicht in Frage gestellt und somit bestétigt.

Daher erfolgten keine vertiefenden Ausarbeitungen zur Darlegung der FFH - Vertrig-
lichkeit nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieser Bauleitplanung.

Schutzgut Tiere

Die Angaben des festgestellten Landschaftsplanes der Gemeinde Molfsee (Kap. 3.7)
beinhaiten keine Hinweise auf Vorkommen zu schiitzender Vogelarten, Amphibien o-
der Reptilien fur das Plangebiet.

Auch andere detaillierte bzw. systematisch zusammengetragene Bestandsdaten oder -
hinweise zu Brutvégeln, Amphibien, Reptilien u. a. Tiergruppen liegen nicht vor.

Allerdings wurden im Rahmen des ,Scoping-Verfahrens® vom Landesamt for Natur
und Umwelt (LANU) Hinweise auf Vorkommen der Waldeidechse, Ringelnatter und
des Kammmolchs gegeben. Die Ringelnatter wurde in den Bereichen Wolfsberg" und
,Rammsee’ beobachtet, also auBerhalb des Plangeltungsbereichs. Weitere Amphi-
bienarten wie Erdkréte, Grasfrosch, Teichfrosch und Teichmolch kénnten potenziell im
Gebiet vorkommen. Ferner wurde vom LANU auf nicht konkret untersuchte Fleder-
mausvorkommen aufmerksam gemacht.

Der ,Natur und Umweltschutzverein Molfsee" teilte mit Schreiben vom 26.4.2007 mit,
dass im Bereich des Uferbereichs die GroRe Rohrdommel und der Drosselrohrsénger
vorkommen. Zusétzlich wird auf die Bedeutung vor allem alter Baumsubstanz fir den
Artenschutz hingewiesen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind keine konkreten Vorkommen von besonders
und streng geschiitzten Tierarten nach § 10 BNatSchG bekannt bzw. der Gemeinde im

Rahmen der insgesamt durchgefuhrten Beteiligungsverfahren bekanntgemacht wor-
den.

Das ausgewdahlte FFH-Gebiet 1725-392 verlduft éstlich des Plangebiets. Die in diesem
Gebiet zu schiitzenden Arten werden von der Planung nicht betroffen sein.

Der Molfsee ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen.

Weitere Schutégebiete gemal §§ 16 - 21 LNatSchG 07 sind nicht vorhanden.
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Bebauungsplan Nr, 34 ,Molfsee-Dorf"
Begrindung mit Umweltbericht

Bewertung:

Allgemeine Aussagen zum faunistischen Potenzial verschiedener Biotoptypen kénnen
aus den Biotopstrukturen des Kapitels ,Schutzgut Pflanzen" wie folgt getroffen werden.

. Biotoptyp Bewertung / Einschitzung des
P faunistischen Potenzials

Grinland Hoch

Abschirmung des Rammsees: Sommerle-

bensraum flir Amphibien
Knick Sehr hoch insbesondere firr Vége!
(ebenerdige Feldhecke) _
Uferbereich des Molfsees mit Réh- Sehr hohe Bedeutung fir Végel, ggf. Bedeu-

richtstreifen, Seggenbestande, Ufer- | tung firr Reptilien und Amphibien

staudenfiur, Feldgehélz Im bzw. am Planbereich sind die Réhricht-
steifen so schmal, dass hier keine Brutreviere
der Rohrdomme! anzunehmen sind.

Orientierungslinie fiir Jagdreviere verschie-
dener Fledermausarten

Gartenflachen Gering

Gehélzbestdnde kénnen jedoch von hoher
bis sehr Bedeutung sein (s. o.)

Grinflachen; Saumstreifen und Ban- Gering

ketten an Straften und Wegen Gehélzbestande kénnen jedoch von hoher
bis sehr Bedeutung sein (s. 0.)

Die obige faunistische Potenzialabschitzung stellt klar, dass im Plangebiet neben den
herausragenden Ufern von Moifsee und Rammsee vor allem der Knick, &ltere GroR-
baume und mittelalte Baumbestande fur die Fauna potenziell von hesonderer Bedeu-
tung sein kénnten. Dies gilt vor allem als Nist- und Brutplatz fur Végel, aber auch fur
die Funktion als potenzielle Lebensraume fiir Fledermause als besonders und streng
geschiitzte Arten nach § 10 BNatSchG.

Ein Verlust oder eine deutliche Veranderung im Umfeld dieser Biotoptypen kénnte ggf.
deren Eignung als Habitat fiir zu schitzende Tierarten beeintréchtigen. Somit besteht
eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber der Verénderung dieser Biotoptypen.

FUr verloren gehende Baumbestande ist zu beachten, dass Eingriffe in einem zeitlich
begrenzten Rahmen auRerhalb der Vogelbrutzeiten erfolgen mussen. Fir die Verluste
sind ausreichende Ausweichhabitate im Nahbereich zu sichern.

Es ist insgesamt méglich, dass Vorhaben bzw. Eingriffe im Bereich der o. g. potenziel-
len Vorkommen zu schiitzender Arten (Végel, Flederméuse) zur Umsetzung gebracht
werden sollen. Es ist dann auf der Ebene der konkreten Vorhabens- bzw. Umset-
zungsplanung die Frage zu prilfen, ob tatsachlich zu schitzende Arten beeintrachtigt
werden.

Die erforderlichen Befreiungen gemaf § 62 BNatSchG sind durch den Planumsetzen-
den bei der zustédndigen Naturschutzbehérde einzuholen.
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5.21.4

Fur die Gemeinde ist vorerst fiir die Ebene des Bebauungsplans festzustellen, dass
die Erteilung solcher Befreiungen grundsétzlich méglich ist. Hierbei kommt zu gegebe-
ner Zeit einzelfallbezogen der Erhaltung von einzelnen Gehslzbestanden und der Ein-
haltung bestimmter Schonfristen eine besondere Bedeutung zu. Sommerhabitate fir
Fledermause kénnen vorhabensbezogen angeboten werden.

Schutzgut Boden

Eine Bodenkarte liegt fur das Plangebiet nicht vor. Auch detaillierte Bodenuntersu-
chungen sind nicht bekannt.

Gemalt des festgestellten Landschaftsplans (Kap. 3.2 und Karte Nr. 2) steht im Gebiet
hauptséchlich ein Parabraunerde-Hortisol an. Dieser durch Gartenanlagen veranderte
Braunerdetyp ist allerdings in folgenden Teilfldchen nicht vorhanden:

»  Westlich der ,DorfstralRe” im Bereich ,Gannerbarg"
- hier steht Regosol aus humosem lehmigem Sand bis sandigem Lehm an

> Nérdlich ,Schulberg” bis zur ,Darfstrale®
- hier steht Gley aus lehmigem Sand bis sandigem Lehm an

» Senke westlich der ,Dorfstrale” i
- hier steht Niedermoorboden unter einer Uberdeckung aus Sand bis tonigem
Lehm und Bauschutt an

> Nérdlich ,Schmiedeweg*
- hier steht Pseudogley-Parabraunerde aus lehmigem Sand bis sandigem Lehm an

> 'Nordwest!ich des vorgenannten Bereich am Molfsee-Ufer
- hier steht Gley aus Sand bis lehmigem Sand an -

Die vorhandenen Bebauungen und sonstige Nutzungen einschlieSlich der Wege und
Stralen haben zu Veranderungen der Bodenstruktur im Sinne von Vorbelastungen ge-
fuhrt. Ferner wurden fur die baulichen Anlagen Abgrabungen und Aufschittungen vor--
genommen.

Geowissenschaftlich schitzenswerte Objekte sind im Gebiet gemaR des Landschafts-
programms und des Landschaftsrahmenplans nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Abfallaltablagerungen und keine Altlastenver-
dachtsflachen der Gemeinde bekannt bzw. im Rahmen des ~Scoping-Verfahrens" und
der danach nach BauGB'07 durchgefihrten Beteiligungsverfahren bekannt gemacht
worden,

Bewertung:

Es handelt sich bei den o. g. Béden jeweils um naturraumtypische Bodentypen und
Bodenarten. :

Die Teilbereiche mit Gleyen sind durch zumindest zeitweise oberflaichennah anstehen-
des Grundwasser gekennzeichnet, im Bereich des Pseudogleys ist Stauwasserbildung
bezeichnend.
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5.2.1.5

Die Senke mit Niedermoortorf weist'ganzjéhrig oberflachennah anstehendes Grund-
wasser auf. Diese Senke ist bereits durch BodenUberdeckungen sowie vor allem durch
Aufschittungen in Zusammenhang mit der Entwicklung von Baugrundstiicken stark
verandert worden. Es sind hier keine naturnahen Niedermoorbéden vorhanden.

Die Boden weisen aufgrund der Lehmanteile eine mittlere bis geringe Wasserdurch-
léssigkeit auf, so dass grundséatzlich ungiinstige Voraussetzungen fiir die Versickerung
des anfallenden unbelasteten Oberfidchenwassers gegeben sind.

Nahezu im gesamten Plangebiet haben Verdnderungen durch die Herstellung bauli-
cher Anlagen und die Herrichtung von Gartenflichen (bis hin zur Entwicklung von
,Hortisolen*) stattgefunden.

Die natlrlichen Funktionen als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Medium fur stoffliche Einfiisse wurden also bereits vorher zu-
gunsten der Nutzung durch den Menschen verandert.

Es handelt sich mit Ausnahme der einen Niedermoorsenke insgesamt um einen guten
Baugrund, wobei jedoch die Mutterbodenauflage auszutauschen ist und in einigen Be-
reich wirkt das oberflachennahe Grundwasser einschrankend.

Es liegen keine geschlitzten oder besonders schiitzenswerten geologischen Formatio-
nen vor,

Wertvolle Niederungsbereiche bestehen nur noch streifenférmig entlang des Molfsee-
Ufers; ein Teilbereich der von der Herstellung baulicher Anlagen nicht betroffen sein
wird. ‘

Bezlglich der Eingriffsregelung wird beachtet, dass gemaf § 1a Abs. 3 BauGB'07 ein
Ausgleichserfordernis nicht besteht, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder nach § 34 BauGB als zul4ssig zu beurteilen sind.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind der Verbindungsgraben ,<Rammsmoorgraben“ zwi-
schen Rammsee und Molfsee im Norden und eine Vielzahl von Gartenteichen ais offe-
ne Oberflachengewésser vorhanden. Der ,Rammsmoorgraben® wird vom Wasser- und
Bodenverband Eider am Schulensee (WBV) unterhalten., '

Der Molfsee grenzt im Westen an das Plangebiet. Der Rammsee liegt im Nordosten
ca. 50 m vom Plangebiet abgesetzt. Beide Seen sind Uiber einen technisch ausgebau-
ten Graben miteinander verbunden. Dieser gemeindliche Graben bildet die nérdliche
Grenze des Plangeltungsbereiches.

Entlang der Ufer beider Seen bestehen Schutzstreifen an Gewsssern gemal § 26
LNatSchG’ 07 von jeweils 50 m Breite.

Das Grundwasser steht in den Teilbereichen mit Pseudogley zeitweise und in den Be-
reichen mit Gley-Boden zeitweise dichter als 1 m unter Flur an. In der Senke mit Nie-
dermoorbdden sind dauerhaft oberflichenahe Grundwasserstande anzunehmen. Da-
ten aus Einzeimessungen oder Dauerbeobachtungen fur die Flichen des Plangebiets
liegen nicht vor.
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5.2.1.6

In den anderen Teilgebieten sind Grundwasserstande von mehr als 1 m unter Flur an-
zunehmen, wobei in Phasen hoher Niederschldge kurzfristig auch geringe Grundwas-
serflurabsténde auftreten kénnen.

Ein Wasserschon- oder Wasserschutzgebiet besteht nicht.

Bewertung:

Der Molfsee ist von sehr hoher Bedeutung als Gewasser sowie fir die Vorflut im Plan-
gebiet. Entsprechendes gilt fir den ,Rammsmoorgraben®.

Der Graben weist im Wesentlichen eine naturferne Struktur auf mit begradigtem Ver-
lauf und mangeinden naturnahen Biotopstrukturen entlang der Ufer. Eine Unterbre-
chung der Durchgédngigkeit besteht im Bereich der StralRenquerung sowie aufgrund ei-
ner verrohrten Teilstrecke westlich der ,Dorfstralle”.

Der bestehende Schutzstreifen am Gewasser Molfsee* geman § 26 LNatSchG 07 be-
inhaltet, dass bauliche Anlagen in einem Abstand von 50 m landwirts von der heutigen
Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden dirfen.

Der Schutzstreifen des Rammsees betrifft das Plangebiet und somit auch den Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 nicht.

Aufgrund der im Landschaftsplan enthaltenen Bodenkarte ergeben sich fir die Senke.
shdlich ,Schmiedeweg", die Gley-Boden-Flachen zwischen LSchulberg” und ,Dorfstra-
e, die Pseudogley-Béden nordlich ,Schmiedeweg” und die angrenzenden Gley-
Boden zumindest zeitweise oberflichennah anstehende Grundwasserverhiltnisse.

Durch jahreszeitliche Schwankungen ist in der feuchten Jahreszeit mit einem mehrere
Dezimeter héheren Grundwasserflurabstand zu rechnen.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist im Plangebiet nicht sicher maoglich, da
das Moranenmaterial aus'lehmigem Sand, Lehm und teilweise gar tonigem Material
besteht, so dass nicht sicher von einer ausreichenden Versickerungsfahigkeit ausge-
gangen wird.

Zur Sicherung einer Oberflachenentwésserung ist daher die Ableitung im bestehenden
ortlichen System vorgesehen, sofern nicht im Einzelfall ein hiervon abweichendes
grundstlicksbezogenes Entwasserungssystem besteht, dass im Zuge dieser Bauleit-
planung Bestandsschutz geniefRt. ‘

Der Bau eines Regenriickhaltebeckens ist somit nicht geplant.

Schutzgiiter Klima und Luft

Detailiierte Klimadaten liegen fir den Plangeltungsbereich insgesamt nicht vor.

Eine planerische bzw. stadtebauliche Relevanz der allgemeinen Angaben des Land-
schaftsplans und der geplanten bzw. genehmigten Nutzungen sind nicht erkennbar.
Weitere Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der luft-
hygienischen Situation liegen nicht vor. Insofern ist eine planerische, konzeptionelle
Relevanz im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht erkennbar.
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5.21.7

Bewertung:

Immissionsschutzrechtlich relevante Belastungen oder Situationen sind der Gemein-
devertretung Uber das in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Mensch* dargelegte
Maf hinaus nicht bekannt. Beziiglich der landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe
ist deren Bestandsschutz im Umfeld einer vorwiegenden Wohnnutzung zu beachten.

Die geplante Entwicklung einzelner Wohnbebauungen in bisherigen Baullicken wird
nach Auffassung der Gemeindevertretung zu keinen relevanten Einflissen / Betroffen-
heiten der Schutzgiter Klima und Luft fihren. Besondere herauszustellende Funktio-
nen sind nicht bekannt,

Der Plangeltungsbereich hat eine allgemeine Bedeutung fur die Schutzguter Klima und
Luft.

Schutzgut Landschaft (= Ortshild) |

Das Plangebiet liegt in dem etwa dreieckig geformten Bereich zwischen der Hambur-
ger Chaussee (L 318), dem Molfsee im Westen und dem Rammsee im Nordosten. Es
handelt sich um einen Teil des dlteren Dorfes Molfsee, dessen ehemals biuerlich-
landliche Bebauung mit einzelnen landwirtschaftlichen Hofanlagen allmahlich durch
Wohnbebauungen in den Freiflachen einen deutlichen Wande! erfahren hat.

Es besteht nun eine eher kompakt wirkende Wohnbebauung mit ergénzender gewerb-
licher Bebauung an der Hamburger Chaussee. Innerhalb der sonstigen Flachen sind
wohngebietsvertrigliche Gewerbenutzungen vereinzelt vorhanden, ohne dass nen-
nenswerte Stérungen bekannt sind oder gar bauliche Pragungen durch besonders
grofie Kubaturen erkennbar sind.

Die Straften im Plangebiet sind aus der dérflichen Nutzungs- und Bebauungstruktur
her recht schmal ausgebildet.

Ein Teil der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen wurde zu Wohnzwecken um-
genutzt und umgebaut, in der Regel mit mehreren Wohneinheiten. An vier Stellen sind
im Plangebiet noch landwirtschaftliche Aktivitaten erkennbar: Landwirtschaftliche Nutz-
fidchen sind nur noch kleinfiachig in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Betrieben
sowie nordlich / norddstlich des Plangebiets vorhanden.

In dem Ortsteil sind einige das Ortsbild bestimmende GroRRbaume vorhanden.

Das Areal ist durch ausgeprégte, wenn auch Uberformte, Moranenkuppen gepragt.
Das Relief ist stark bewegt. Die Gelandehdhen varileren stark zwischen ca. 21,4 m
Uber NN als Seewasserspiegel und ca. 34 m Uber NN am Schulberg bzw. ca. 35 m
Uber NN an der L 318 am sUdostlichen Rand des Plangebiets. Die Bebauung am
+Gannerbarg® liegt mit ca. 27 bis 28 m Uber NN deutlich oberhalb des Molfsees. Hier
befindet sich am windexponierten Ostufer des Sees ein vom heutigen Ufer etwas zu-
riickgesetztes ehemaliges Steilufer.

GroRere Sichtweiten bestehen (fir die Offentlichkeit) aufgrund der Bebauungen und
privaten Nutzungen kaum. Nur von den Flachen in unmittelbarer Nahe zum Molfsee
oder einigen héher gelegenen Punkten aus sind nach Westen relativ freie Sichtbezie-
hungen maglich.
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Entlang des Molfsee-Ufers bestehen kettenférmig aneinander gereiht einige Réhrichte,
Sukzessionsflachen und Staudenfluren als naturnahe und geschitzte Biotoptypen. Am
nordwestlichen Rand des Plangebiets gehen die saumartigen Gehdlze in flachige Bri-
che und etwas breitere Réohrichte Ober. Auch am Ufer des Rammsees kommen
Bruchwaldstreifen vor. Innerhalb des Plangebiets sind keine Waldflachen vorhanden.
Offentlich zugangliche und nutzbare Erholungseinrichtungen sind im Gebiet nicht vor-
handen.

GroRere Sichtweiten bestehen aufgrund der Bebauungen, des bewegten Reliefs und
der gliedernden Gehélzbestinde nicht.

Ausgewiesene Erholungseinrichtungen sind innerhalb des Piangeltungsbereiches nicht
vorhanden. Jedoch besteht nordwestlich ~Schulberg” eine stark nach Norden geneigte
Flache, die vereinzelt als 6ffentliche Spiel- und Tobefliche genutzt wird.

Die westliche Veriangerung der ,Schulstrae" fihrt bis an das Ufer des Molfsees. Ne-
ben diesem Bereich kann auch am westlichen Ende ,Schmiedeweg’ das Ufer des
Molfsees direkt erreicht werden.

Nérdlich des erstgenannten Seezugangs befindet sich eine Lagerflache eines Angel-
vereins. :

Bewertung:

Entlang der westlichen Seite kommt den Flichen entlang des Molfsee-Ufers aufgrund
der exponierten Lage, der Kleinteiligkeit und der hochwertige Biotope eine besondere
Bedeutung im Orts- bzw. Landschaftsbild zu.

Dér Molfsee ist bisher nur an zwei Stellen des Plangebiets 6ffentlich zuganglich, so
dass einer Erhaltung dieser Moglichkeiten eine hohe Bedeutung zukommt.

Im Ortsbild sind die in ,Schutzgut Pflanzen* aufgelisteten Baume besonders zu erwah-
nen. lhre Erhaltung ist fur die Sicherung einer insgesamt naturnah wirkenden Gesamt-
struktur von besonderer Bedeutung. In Verbindung mit vielféltigen kleineren Gehglz-
gruppen und -reihen entsteht insgesamt der Eindruck einer aufgelockerten landlichen
Bebauung. Dieses Bild wird durch vorwiegend grof} geschnittene Hausgrundstiicke un-
terstitzt, so dass kleinere Grundstickszuschnitte, wie in den letzten Jahren nach § 34
BauGB'07 realisiert, sich hiervon deutlich absetzen und eher als ,Fremdkérper* wir-
ken,

Diesbeziigliche Defizite sind in einigen kleineren Teilbereichen durch Bebauungen auf
mehrfach geteilten Grundstiicken (Bebauungen in 2. und 3. Bautiefe) entstanden.

Die neueren kleinen Grundstiicke sind durch relativ groRe Baukérper auf kleinen
Grundstlicken gekennzeichnet, wobei gleichzeitig keine oder nur geringe Ansitze fir
die Entwicklung raumbildender Grilnelemente erkennbar sind. Das landlich offene Bild
wandelt sich sukzessive in ein stadtisch verdichtetes.

Die Lage der Bauflichen und Freifidichen im Relief ist zu beachten, um mégliche
Fernwirkungen von Verénderungen der Flachen feststellen zu kénnen.
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5.2.1.8

Nach Westen und nach Norden kommt der Erhaltung und gegebenenfalls der Weiter-
entwickiung einer landschaftsgerechten Ortsrandeingriinung eine besondere Bedeu-
tung zu. Die landschaftlichen Gegebenheiten, die Abgrenzung des L.andschaftsschutz-

“gebietes aber auch die Darstellungen von Landschaftsplan und Flachenutzungsplan

geben im Norden die Begrenzung der baulichen Entwicklung vor.

Weitere Rahmen werden durch die Gewasser- und Erholungsschutzstreifen am Molf-
see und Rammsee gesetzt.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Piangeltungsbereiches oder in planungsrelevanter Nahe sind entspre-
chend den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans und des Land-
schaftsplans Kulturdenkmale an folgenden Stellen vorhanden:

» Dorfstrafle Nr. 7 (Wohn- und Wirtschaftshaus)

» Dorfstrafie Nr. 9b (Wohnhaus)

> Dorfstraflle Nr. 14 (Kate - an das Plangebiet angrenzend)
> Dorfstralle Nr. 15 (Kindergar’ten, Wohnhaus)

> Schmiedeweg 2 (Alte Schmiede)

Weitere Kulturdenkmale sowie weitere Situationen mit planungsrelevant kulturge-
schichtlich herauszustellendem Wert sind derzeit nicht bekannt.

Die vorhandenen Sachgiter werden entsprechend der Bestandsaufnahme zum
~Schutzgut Mensch* und aus dem geltenden Flachennutzungsplan bzw. den angren-
zenden Bebauungsplanen und Baugenehmigungen sowie dem lLandschaftsplan be-
ricksichtigt.

Dabei werden auch die gewerblichen Nutzungen an der Hamburger Chaussee ent-
sprechend den erteilten Genehmigungen beachtet (vgl. Schutzgiter Mensch, Pflan-
zen, Wasser, Landschaft), so dass hier kein weiterer Bedarf zur Bestandsdarlegung
bekannt ist.

Bewertung:

«Kulturdenkmale sind Sachen oder Teile von Sachen vergangener Zeit, deren Erfor-
schung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichern, wissenschaftlichen, ktinstleri-
schen, stédtebaulichen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im éffentlichen In-
teresse liegen.”

Eine Beeintrachtigung der Kulturdenkmale innerhalb des Plangeltungsbereiches ist
aufgrund dieser Planung nicht zu erwarten. Das charakteristische Bild des Kultur-
denkmals ist zu bewahren und darf durch Veranderungen (auch nicht durch solche in
der Umgebung) nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Die Sachgliter und hier insbesondere das vorhandene Nutzungsgeflige werden hin-
sichtlich einer Vertraglichkeit mit den vorwiegend anzutreffenden Wohnnutzungen be-
trachtet. Grundlage hierfur sind die immissionsschutzrechtlichen Bewertungsmalistdbe
gemafl der Beschreibung zu ,Schutzgut Mensch®.
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6.2,1.9 Wechselwirkungen

5.2.2

5.2.2.1

Relevante erhebliche Wechselwirkungen sind zwischen den Schutzgitern nicht zu er-
warten.

Die Querbezlge der Schutzgiter wurden soweit bekannt und relevant bereits bei den
Beschreibungen in den Kapitel 5.2.1.1 bis 5.2.1.8 benannt. ‘

Dabei handelt es sich bezlglich des Knicks um Uberschneidungen des Schutzguts
,Landschaft® (hier = Ortshild) und ,Pflanzen" sowie ,liere®, da die Gehdlze auch Habi-
tat fur zu schitzende Végel sind. Die Schutzgiter Boden und Wasser wirken im Be-
reich des Grundwassers zusammen, da die kiinftigen Versiegelungen eng mit einer er-
forderlichen Wasserableitung bzw. Versickerung verbunden sind. Der See Molfsee ist
zu beachten aufgrund seiner Bedeutung fir die Entwésserungen aber auch als Raum
hochwertiger Biotope mit besonderen Pflanzen- und Tiervorkommen. Ferner kommt
den Seen Molfsee und Rammsee im Landschaftsbild eine zentrale Rolle zu. Die Be-
achtung der Kulturdenkmale wird erforderlich, um das Schutzgut ,Landschaft ange-
messen in die Planung aufzunehmen.

Weitere als die bereits beachteten und analysierten Wechselbeziehungen sind nicht zu
erwarten.

Daher entfallt die Darlegung zusatzlicher Wechéelwirkungen.

Prognosen zur Entwickiung des Umweltzustands

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung wird zu einer Sicherung und Stirkung der Wohnfunktion in diesem
Ortsteil von Molfsee filhren, wobei die vorhandenen landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbetriebe innerhalb des Plangebiets in ihrer Bebauung und Nutzung Bestands-
schutz genielen und sich geringfiigig erweitern kénnen. Die Wiederaufnahme einer
gewerblichen Nutzung ist jedoch aufgrund der bereits bestehenden und auch in der
Nachbarschaft volizogenen Wohnbebauung nicht anzunehmen.

Die derzeitige Struktur wird erhalten unter geringfugiger und maRvoller Ergdnzung auf
einigen derzeit nicht bebauten Grundstiicksteilflachen bzw. unbebauten Grundstiicken.
Dabei wird durch eine weitgehende Erhaltung der Bebauungsdichte eine moglichst
groRziigige Grundsticksgestaltung mit teilweise groten Gartenbereichen gesichert.

Dieses bietet geeignete Ansitze fur eine dauerhafte Erhaltung landschaftlich ange-
messener Grlngestaltungen mit aufragendem Baumbestand. Insbesondere an den
Siedlungsrandern sind die Baumstrukturen von besonderer Bedeutung.

Das Miteinander mit vertraglichen gewerblichen Nutzungen und kleineren landwirt-
schaftlichen Nutzungen wird stadtebaulich gesichert bzw. Festsetzungen zu maéglichen
Nachfolgenutzungen unter Beachtung des umgebenden Gebaude- und Nutzungsbe-
standes vorgenommen. Insgesamt wird der Gebietscharakter gesichert,

Die Schutzglter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden vor-
aussichtlich nur in nicht erheblichem MaRe beeintrachtigt. Zu bilanzierende nicht ver-
meidbare und nicht zu minimierende Eingriffe in die Schutzgiiter sind nicht zu erwar-
ten. ,
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5.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

5.2.3

5.2.3.1

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 wiirde der heutige Zustand weiter-
hin einer allmahlichen und stetigen Veranderung ausgesetzt sein.

Dabei wilrde sich vermutlich sukzessive eine weitere Bebauung einstellen, die jeweils
im Einzelfall auf Grundlage des § 34 BauGB'07 vonstatten gehen wirde. Das Einfi-
gungsgebot wére einzuhalten.

Es wére nicht auszuschlieBen, dass aufgrund der attraktiven Lage in der Nahe zum
Molfsee allméhlich eine Verdichtung des Bebauungsbestands erfolgen wirde. Hier-
durch kdnnte der verbliebene dorfiiche Charakter mit lockerer Struktur verloren gehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Vermeidung:
Eine Vermeidung von Verdnderungen ist nicht vollstandig méglich.

Erhebliche Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten, da das vorhan-
dene Nutzungsgefiige mit vorwiegender Wohnnutzung, vier landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsbetrieben (Dorfstrale Nr. 8, 11, 13 und 19), Klndertagestatten und vertrag-
lichen Gewerbenutzungen erhaiten wird,

Auch die gewerbliche Nutzung an der Hamburger Chaussee wird berucksichtigt, denn
die relative Lage bzw. der Abstand von Wohnnutzungen zu den Gewerbebauten wird
nicht verschoben.

Geruchs-Immissionen durch die landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe diirfen
auch kunftig nicht Uber das bisherige MaR einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft hi-
naus erfolgen.

Vorhabensbezogen ist gegebenenfalls im Rahmen der Bauausflhrungsplanung und
im Genehmigungsverfahren sicher zu stellen, das keine erheblichen Larm-, Geruchs-
und Staubbeeintrachtigungen der geplanten Nutzungen auftreten werden.

Ferner wird die vorhandene Flache des Angelvereins am Molfsee-Ufer ebenso in die

‘Plandarstellung aufgenommen wie nérdlich ,Schulberg” eine Granflache (Spielen, To-

ben, Rodeln usw.) mit FuBweganbindung (Schulweg) zur ,Dorfstralle”.

Minimierung:

Es sind weder erhebliche Verdnderungen zu erwarten noch sind immissionsschutz-
rechtlich relevante Nutzungen bzw. Nutzungsanderungen geplant. Somit sind keine
weiteren Mafinahmen zur Minimierungen méglicher Beeintrachtigungen erforderlich.

Larmimmissionen werden durch die Beachtung und Festlegung der in Kap. 5.2.1.1
,Bewertung" genannten Werte begrenzt.
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5.2.3.2.

Kompensation:

Da bei Beachtung und Einhaltung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
keine erheblichen Beeintriachtigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu erwarten sind, sind keine KompensationsmaBnahmen festzusetzen.

Schutzgut Pflanzen

Vermeidung:
Eine Vermeidung von Eingriffen ist nicht vollstdndig moglich, jedoch sind keine erheb-
lichen Eingriffe zu erwarten,

» da die zusétzlichen Bebauungen ausschlieflich auf Flachen erfolgen kénnen, die
bereits jetzt innerhalb der zusammenhéngenden Bebauung gemaf § 34 BauGB 07
liegen, es werden keine Flachen des planerischen AuRenbereichs in die geplante
Bebauung einbezogen,

» da keine Fldchen mit geschitzten Biotopen gemaB § 25 Abs. 1 und 3
LNatSchG'07 in die Bebauung einbezogen werden,

» da der hochwertige ufernahe Bereich des Molfsees mit Feldgehélz, Brachestreifen
sowie den abstandsichernden Freirdumen / Gartenflichen nicht durch zusatzliche
Bebauungen reduziert wird,

» da der 50 m breite Gewésser- und Erholungsschutzstreifen am Molfsee von Neu-
bebauungen frei gehalten wird,

> da die erfassten erhaltenswerten Grolbaume durch ein Erhaltungsgebot nach §9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesichert werden,

» da die Bauflachen zur nordwestlich angrenzenden Waldfl&che einen Abstand von
mehr als 30 m einhalten (Waldschutzstreifen),

» da Flachen und Strukturen im bestehenden Landschaftsschutzgebiet nicht veran-
dert werden.

Auswirkungen der Planung auf das ausgew#hite FFH-Gebiet DE 1725-392 ,Gebiet der
Oberen Eider incl. Seen" gstlich der L 318 sind nicht zu erwarten.

Es sind fur den Plangeltungsbereich keine Auswirkungen auf streng geschitzte Pflan-
zenarten nach § 10 BNatSchG zu erwarten.

Minimierung:
Der Knick darf geman § 34 Abs. 6 LNatSchG nur wahrend des Winterhalbjahres (d. h.
zwischen dem 01.10. und dem 14.03.) ,auf den Stock” gesetzt werden.

Auch alle sonstigen Arbeiten an Gehdlzen / Gehélzgruppen dirfen zur Vermeidung
von Vogelhabitaten nur wahrend des Winterhalbjahres erfolgen (d. h. zwischen dem
01.10. und dem 14.03.). Sofern Baume / Gehbdize mit Bruthéhlen, Nestern oder Hors-
ten von Greifvtgeln und anderen geschiitzten Arten vorhanden sind, gelten die Be-
stimmungen des § 34 LNatSchG.

Aufgrund der o. g. MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen resultiert mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 34 kein zu bilanzierender Eingriff in das .ochutzgut
Pflanzen”. '
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5.2.3.3.

5234

Kompensation:

Da aufgrund der MaRnhahmen zur Vermeidung und Minimierung keine erheblichen Ein-
griffe in das Schutzgut zu erwarten sind, werden keine KompensationsmaRnahmen er-
forderlich.

Schutzgut Tiere

Vermeidung:

Fir das Schutzgut Tiere sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, denn
die Auflistung von MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung aus Kap. 5.2.3.2
Schutzgut Pflanzen ist sinngemal auf dieses Schutzgut zu Ubertragen.

Vogelarten des Seeufers einschlieflich potenzieller Vorkommen des Drosselrohrsén-
gers werden nicht beeintrachtigt, da keine intensiveren Nutzungen als bisher am See-
ufer méglich sein werden.

Geholze einschiielllich der Knicks und GroRbiume auch im besiedelten Bereich sind
wichtige Vogelhabitate. Daher durfen MaRnahmen an den Gehélzen nur auBerhalb der
Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. durchgefithrt werden.

In dieser Zeit ist davon auszugehen, dass hier keine Nist- und Brutplatze der beson-
ders und streng geschitzten Arten nach § 10 BNatSchG bestehen. Es ist dann davon
auszugehen, dass die Arten wahrend der nichsten Brutzeit vor dem Nestbau ohne
Schaden zu nehmen auf benachbarte Gehélze ausweichen kénnen. Es sind im Umfeld
ausreichende Ausweichhabitate vorhanden.

Auch Eingriffe in potenzielle Fledermaushabitate (Sommerquartiere, Wochenstuben)
sind dann nicht zu erwarten.

Durch die Vermeidung von baulichen Entwicklungen im Schutzstreifen des Gewassers
Molfsee (zu § 26 LNatSchG) werden planungsrelevante Amphibien-, Reptilien- und
Vogellebensrdume nicht verandert.

Flachen und Erhaltungsziele des Systems Natura 2000 (FFH-Gebiet DE 1725-392
.Gebiet der Oberen Eider incl, Seen” oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden durch
die Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches nicht betroffen sein.

Minimierung:
Es sind aufgrund der o. g. Vermeidungsmafinahmen keine erheblichen Beeintréchti-
gungen zu erwarten, so dass keine weiteren MaBnahmen erforderlich sind.

Kompensation:
Es sind keine weiteren Mafinahmen erforderlich oder vorgesehen.

Schutzgut Boden

Vermeidung: |
Eingriffe in das Schutzgut Boden sind bei baulichen Entwicklungen grundsétzlich nicht
ZU vermeiden.
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5.2.3.5

Im vorliegenden Fall werden jedoch ausschlieflich erganzende ,Lickenbebauungen®
in einem Bereich zusammenhangender Bebauung gemaR § 34 BauGB aufgenommen.

Bezliglich der Eingriffsregelung ist beachtlich, dass gemaR § 1a Abs. 3 BauGB 07 ein
ausgleichspflichtiger Eingriff nicht entsteht, da die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder nach § 34 BauGB'07 als zulassig zu beurteilen
sind.

Die Niedermoorsenke sudliche ~Schmiedeweg" weist keine naturnahen Niedermoor-
béden mehr auf, da der Bereich durch die Bewirtschaftung und angrenzende Nutzun-
gen (vor allem die Bebauung) stark tiberformt wurde.

Auch im Bereich der Flachen mit Gley- und Pseudogleybdden sind bereits Bebauun-
gen vorhanden, so dass auch hier keine ungestorten Flachen anzutreffen sind.

Minimierung: _
Innerhalb des Planbereichs werden Fliachen Uberplant, die bereits baulich gepragt
bzw. stark baulich vorgepragt sind.

Ergénzende Bebauungen werden sich in Art und Umfang unter Beachtung des ,Einfii-
gungsgebots” nach § 34 Abs. 1 BauGB 07 am umgebenden Bestand orientieren,

Kompensation:

Es besteht kein zu bilanzierendes Kompensationserfordernis, da keine wiber das bishe-
rige MaR hinaus zuldssigen Eingriffe geplant sind.

Die im Grundsatz empfindlichen und ggf. hochwertigen Béden Niedermoor, Gley und
Pseudogley sind in diesem Plangebiet bereits soweit verandert und baulich Uberpragt,
dass keine herauszustellende Naturnghe zu veranschlagen ist.

Schutzgut Wasser

Vermeidung:

Es sind innerhalb des Plangeltungsbereiches keine Oberfldchengewdsser vorhanden,
so dass hier keine Eingriffe zu erwarten sind.

Veranderungen bzw. Eingriffe innerhalb des Gewssser- und Erholungsschutzstreifens
gemaf § 26 LNatSchG'07 am Molfsee sind nicht geplant.

Fur geplante bauliche Erginzungen wird das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz
genutzt. Auch das abflieRende Oberflichenwasser wird im bestehenden System ge-
sammelt und abgeleitet, sofern keine anderweitigen grundsticksbezogene Systeme
vorhanden sind.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht
sicher méglich.

Minimierung:

Es wird aufgrund der geplanten baulichen Ergénzung zwar zu einer Kleinrdumigen
Umverteilung der versickernden Wassermengen kommen, insgesamt wird jedoch auf-
grund der vorhandenen relativ umfangreichen Bebauung bei gleichzeitig nur begrenzt
aufnahmefahigen Béden keine relevante Verringerung der Grundwasserspeisung fest-
zuhalten sein,
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5.2.3.6

5.2.3.7

Kontpensation:

Es werden aufgrund der Nutzung und planerischen Ubernahme vorhandener Entwas-
serungseinrichtungen die Veranderungen so weit minimiert, dass sich fur dieses
Schutzgut kein zu bilanzierender Eingriff ergibt.

Schutzgiter Klima und Luft

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

For die Schutzgiter Klima und Luft sind keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen erkennbar.

Es sind keine gesonderten Mainahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompen-
sation erforderlich. Es wird beziiglich méglicher Immissionen auf die Ausfuhrungen
zum ,Schutzgut Mensch* verwiesen.

Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Vermeidung:

Veranderungen des Landschaftsbildes sind nicht zu vermeiden, denn die geplante er-
ganzende Bebauung erfolgt auf bisherigen Freiflichen, insbesondere auf Gartenfla-
chen. Hierin ist dennoch keine erhebliche eingriffsrelevante Bebauung zu sehen, da
die Bebauung in einem bereits zusammenhangend bebauten Ortsteil erfolgen wird.

Ferner werden gemaR Kap. 5.2.3.2 die strUkturgébenden Biotoptypen aufgenommen
und gesichert. Insbesondere werden die verschiedenen Biotope innerhalb des Schutz-
streifens am Gewdasser ,Molfsee” sowie der Knick und die pragenden GroRbaume er-
halten.

Art und Maf} der baulichen Nutzung einschlieBlich der Héhenentwickliung von Gebau-
den werden auf Basis der vorhandenen Bebauungen festgesetzt, damit die vorhande-
ne Siedlungsstruktur gesichert werden kann.

Zum Erhalt und zur Bewahrung des gewachsenen Ortsbildes sind innerhalb des ge-
samten Plangeltungsbereiches Mobilfunkanlagen unzuldssig, da die bestehende Anla-
ge auf dem Gebaude Hamburger Chaussee Nr. 15 bereits eine ausreichende Grund-
versorgung, bezogen auf das Plangebiet, sicherstellt. Daher sind weitere Anlagen in-
nerhalb des Plangebiets aus Sicht der Gemeinde zur Sicherstellung einer Grundver-
sorgung nicht erforderlich.

Die vorhandene Grunflache nérdlich ,Schulberg®, das Gelande eines Angelvereins am
Molfsee-Ufer sowie zwei Seezugénge werden erhalten.

Minimierung:
Da keine erheblichen Veranderungen der Ortstruktur zu erwarten sind, sind keine wei-
teren Mallnahmen zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes erforderlich.

Eine effektive und somit hinreic'hende Eingrinung des Piangebiétes ist vorhanden.
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Kompensation:
Es besteht kein Kompensationshedarf.

5.2.3.8 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vermeidung:

Die vorhandenen Kulturdenkmale werden in ihrem bestehenden Nutzungs- und Be-
bauungszusammenhang erhalten.

Sachguter werden unter Beriicksichtigung der gemeindlichen Planungen und erteilten
Genehmigungen entsprechend den Ausfihrungen in den vorstehenden Kapiteln nicht
in einem darzustellenden MaR betroffen sein, so dass keine wesentlichen Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind.

Minimierung:
Es sind keine MaRnahmen zur Minimierung erforderlich oder vorgesehen.

Kompensation: -
Es ergibt sich im Rahmen der Bauleitplanung kein Kompensationsbedarf,

5.24  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeindevertretung geht

» aufgrund der Planung in einem Bereich mit gewachsener Dorfstruktur und vorwie-
gender Wohnnutzung,

> aufgrund der-vorhandenen Verkehrsflachen,

> aufgrund der Lage am Molfsee mit Schutzstreifen am Gewasser einschlieRlich der
hier sich konzentrierenden geschiitzten Biotope mitsamt potenziell vorkommender
Tierarten 5

» und vor allem aufgrund der Zielsetzung, die bestehende Ortstruktur zu erhaiten,

davon aus, dass keine grundsétziich anderen Entwibkiungsméglichkeiten bestehen.

5.3. Zusiétzliche Angaben

5.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale
der verwendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 ,Molfsee-Dorf' wurden im Wesentlichen
folgende zu nennenden Verfahren angewendet.
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~Auswertung der angrenzender Bebauungspline®

Die an das Plangebiet grenzenden. Bebauungsplane Nr. 3, Nr. 13, Nr. 22b, Nr. 23a,
Nr. 27 und Nr. 32 wurden beachtet zur Berlicksichtigung von Inhalten bzw. Festset-
zungen, die sich auch auf den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 aus-
wirken kénnten, um insgesamt ein vertragliches Nutzungsgeflige in der Ortslage zu er-
reichen.

«Schalltechnische Untersuchung zum Bauvorhaben Neubau eines Geschifishauses
Hamburger Chaussee 15 in 24113 Molfsee®

Das Grundstiick Hamburger Chaussee 15 grenzt an den Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 34. Die Ergebnisse der vorhandenen schalltechnischen Untersuchung einschlief3-
lich der angesetzten Abstande zwischen Larmguellen und Wohnnutzungen werden auf
die mogliche erganzende Bebauung ubertragen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan Nr. 34 wird auf Grundlage des BauGB 2007 erarbeitet, wonach
gemalt § 17 UVPG die Priifung der Umweltvertriglichkeit im Aufstellungsverfahren
nach den Vorschriften des BauGB durch eine LJmweltprifung” geman § 2 Abs. 4
BauGB'07 erfolgt.

Die Planvorbereitung erfoigte friihzeitig in Abstimmung mit den wesentlich betroffenen
Behdrden und sonstigen Planungstrigern sowie den anerkannten Naturschutzverbén-
den. Wesentlicher Bestandstandteil war die Durchfiihrung eines so genannten ,Sco-
pings” nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 in schriftlicher Form. Es wurde so friihzeitig eine Ab-
stimmung des geplanten Untersuchungsumfangs und der BewertungsmaRstibe vor-
genommen. Dieser so ermittelte und seitens der Gemeinde beschlossene Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung musste durch die danach nach BauGB'07
durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht verandert bzw. korrigiert werden.

Mit Hilfe der direkten Bendrdenabstimmungen, die durch weiterfihrende Abstim-
mungsgesprache inhaltlich ergénzt wurden, wurde Uberschiagig die Frage gepriift, ob
die Vorhaben innerhalb des Plangeltungsbereiches erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen haben kénnten, Es wurde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der vor-
getragenen Minimierungsmafnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

5.3.2 Beschreibung der MafRinahmen zur Uberwachung
der.erheblichen Umweltauswirkungen

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet, so dass keine Mafinah-
men zur Uberwachung erforderlich werden.

Alle Réhrichte, Seggenbestande, Briiche, Uferstaudenfluren und Knicks unterliegen
dem Schutz des § 25 LNatSchG'07. Die Erhaltung von Knicks und deren fachgerechte
Pflege obliegen dem Eigentiimer.

Im Gewésser- und Erholungsschutzstreifen am Gewasser Molfsee dirfen gemaR § 26
LNatSchG'07 keine baulichen Anlagen errichtet werden.
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Die Schutzbestimmungen fur das Landschaftsschutzgebiet am Molfsee sind einzuhal-
ten.

Bezlglich mégficher Larm- Staub- oder Geruchsimmissionen hat der jeweilige Betrei-
ber bzw. Verursacher die Einhaltung der Grenzwerte nachzuweisen, wenn dies von der
zusténdigen Behorde gefordert wird.

5.3.3 Allgemeinverstéindliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 fir das ca. 9,6 ha grofe Plangebiet dient
der Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung innerhalb der gewachsenen
Ortslage von ,Molfsee-Dorf“. Es ist geplant, die vorhandene, baukulturell entwickelte
Struktur méglichst weitgehend zu erhalten und auf geeigneten bisher unbebauten
Grundstiicken eine maRvolle Erganzung des baulichen Bestands zu erméglichen.

Durch den bestandserhaltenden Charakter der Planung mit geringfugigen baulichen
Ergénzungen wird es zu keinen relevanten bzw, erheblichen Eingriffen in die Schutz-
glter kommen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere werden vermieden durch eine Beschrankung der zu-
lassigen Ausflhrungszeit fur Arbeiten an Gehdlzen auf den Zeitraum zwischen 01.10.
und 14.03., also auBerhalb der Vogelbrutzeit. Bei Beachtung der o. g. Minimierungs-
malinahme sind keine Eingriffe in potenzielle Lebensrdume der nach § 10 BNatSchG
streng geschitzten Arten zu erwarten.

Es ist insgesamt méglich, dass Vorhaben bzw. Eingriffe im Bereich von (potenziellen)
Vorkommen zu schitzender Arten (Végel, Fledermause) auf der Ebene der konkreten
Vorhabens- bzw. Umsetzungsplanung die erforderlichen Befreiungen gemaR § 62
BNatSchG von der zustidndigen Naturschutzbehérde erhait. Die Genehmigung ist
durch den jeweiligen Umsetzer der Planung einzuholen.

Das bestehende Landschaftsschutzgebiet ,Landschaft der Oberen Eider", der Gewds-
ser- und Erholungsschutzstreifen am Molfsee, geschitzten ufernahen Biotope, ein
Knick und ortsbildpragende GroRbdume werden erhalten. Auch auf den Verbindungs-
graben zwischen Molfsee und Rammsee sowie nahe gelegenen Waldflichen wird
Rucksicht genommen, indem hier keine Veranderungen zu erwarten sind.

Sowoh! die vorhandenen Nutzungen im Gebiet einschlieRlich der vier landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsbetriebe werden aufgenommen und beachtet.

Da keine Veradnderungen des Nutztingsgefiges aus der Planung resultieren, sind auch
hier keine Konflikte und keine speziellen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmafnahmen vorgesehen.
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6.  Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB'07)

Art der baulichen Nutzung:

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flichen werden nach der besonderen Art ihrer
Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. als Mischgebiete (MI) festgesetzt,

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets insgesamt sowie zum
Erhalt und Neugestaltung des Ortsbildes werden fir das allgemeine Wohngebiet Ein-
schrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung textlich festge-
setzt. Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften, Anlage
fur Verwaltungen, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
entsprechend den textlichen Festsetzungen unzuléssig.

In Verbindung mit einer grundstiicksbezogenen ,Baukérper” - Festsetzung und einer
angemessenen hdchstzuldssigen Grundflachenzahl wird die stadtebaulich und: orts-
planerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend der stidtebauli-
chen Konzeption und eine den Ortlichkeiten angemessene bauliche MaRstablichkeit
der Bebauung als Fortentwicklung der gewachsenen Ortstruktur gesichert.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungsstruktur und
zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung innerhalb eines kleineren
Teiles des Plangebiets sowie zum Erhalt und Weiterentwicklung des Ortsbildes werden
fur das Mischgebiet Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzung textlich festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Beherbergungsbetriebe, Anlagen fur sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten (z.B. Diskotheken,
Tanzpalaste, Bars und Trédelmarkte) entsprechend den textlichen Festsetzungen un-
zulassig.

Die Festsetzungen flir die innerhalb des Plangebiets vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 10 BauNVO, der vorsieht, dass fiir be-
stimmte vorhandene, mit der Uberplanung (WA-Gebiet entsprechend der Zielsetzung
des Flachennutzungsplanes) unzuldssig werdende Nutzungen festgesetzt werden
kann, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen die-
ser unzuldssig bleibenden Nutzungen (innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes) un-
ter bestimmten Voraussetzungen zuldssig oder ausnahmsweise zulassungsfahig sind.

Danach sind unter Wahrung der Zweckbestimmung des Baugebiets als allgemeine
Wohngebiete die bestehen baulichen Anlagen in den Teilgebieten (41), (47), (48),
(50), (51), (69) und (63) und ihre landwirtschaftliche Nutzung entsprechend der heuti-
gen Ausgangssituation allgemein zuldssig. Die Zulassigkeit von Erweiterungen und
Um- bzw. Neubauten wird durch planungsrechtliche Festsetzungen zum Maft der bau-
lichen Nutzung fur die vorgenannten Teilgebiete geregelt.

In den vorgenannten Teilgebieten ist die landwirtschaftliche Nutzung grundsatzlich nur
im Nebenerwerb zuldssig, wobei in den Teilgebieten (41), (47), (48) und (63) sowie
(59) eine extensive Rinderhaltung, teilweise mit Pferdehaltung, in einem geringen Um-
fange betrieben wird und in den Teilgebieten (50) und (51) der Betriebsschwerpunkt in
der Pferdehaltung liegt.
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Die landwirtschaftliche Nutzung kann in den vorgenannten Teilgebieten auch im ge-
werblichen Haupterwerb (z. B. Gemiiseanbau) zugelassen werden, wenn hierdurch die
bisherige Nutzungssituation und Nutzungsintensitat nicht grundséatzlich verandert wird
und die angrenzende Wohnnutzung nicht in einem héheren MaBe als zZuidssig bzw.
bereits heute Belastungen ausgesetzt wird.

ManR der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die vorhandene und angren-
zende Bebauung fast ausschliefflich durch die Festsetzung der hochstzulassigen
Grundfiache (GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der tberbaubaren Grund-
stlicksflachen und durch die maximat zuldssige Hohe baulicher Anlagen als Firsth8he
im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmit.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) hat die Gemeindevertretung im
Rahmen ihrer gemeindlichen Abwagung keinen Gebrauch gemacht,

Die Gemeindevertretung sieht es unter den heutigen und auch zukinftigen Anforde-
rungen, die sich aus dem stetig steigenden Wohnflachenbedarf und auch aus der
Notwendigkeit begrenzter Finanzmittel fir die Grundstuckseigentimer bei der Unter-
bringung der Familienangehérigen mittel- und langfristig ergeben kénnen, fur ange-
messen, das Dachgeschoss (mit der Begrenzung zur Héhe der baulichen Anlagen)
nach den gesetziichen Regelungen der LBO 2000 ergeben, ausbauen zu diirfen.

Weitergehende Erfordernisse, dies aus stadtebaulichen Griinden durch Festsetzung
einer GFZ weiter einzuschréanken, sieht die Gemeindevertretung nicht als gegeben an,
da zudem mit der Nutzungseinschrénkung des Dachgeschossausbaus durch eine
niedrigere GFZ keine stadtebaulichen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungs-
bild und die stadtebauliche Ordnung wirden sich in der Kubatur dadurch nicht veran-
dern.

Grundfldche fir Stellplatze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
{nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Neben den Grundflachen fur die Hauptgebaude sind fir die Grundfldchen fur Stellplat-
ze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen die gesetzlichen Regelungen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu beriicksichtigen. Danach darf die jeweils fest-
gesetzte Grundflache (GR max.) bzw. Grundflachenzahl (GRZ) durch die vorgenann-
ten baulichen Anlagen um bis zu 50% der (berschritten werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen (gfl-Rechte) sind nicht auf
die festgesetzten Grundfldchen fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
der jeweils zugeordneten Grundstiicke anzurechnen, so dass hierdurch eine Gleich-
stellung der Grundstiicke in 2. oder 3. Bautiefe mit Grundstiicken, die direkt an der &f-
fentlichen Verkehrsflache liegen, erreicht werden kann.

Aufgrund der Bestandsituation kann und geht die Gemeinde in dieser Bauleitplanung
davon aus, dass die Uberwegungs- und Leitungsrechte auf den jeweiligen Grund-
stlicksteilfiachen und deren Nutzungsberechtigten mittels Grunddienstbarkeiten und /
oder Baulasten privatrechtlich gesichert sind. Gleiches gilt fur die mit einer rickwarti-
gen Bebauung erforderlich werdenden Abfallbehilterstandorten an der angrenzenden
dffentlichen Verkehrsflache,
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Héhe baulicher Anlagen:

Gerade aufgrund der Lage des Plangebiets zum Molfsee und unter dem Gebot des
sich ,Einflgen" gegentber der vorhandenen Wohnbebauung wird eine Begrenzung
der Hohe aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe
unter den vorgenannten Aspekten fir erforderlich gehalten.

Sie soll einerseits eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der
Gebaudekubatur (ausbauféhiges Dach entsprechend den Regelungen der LBO) er-
méglichen und andererseits eine angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und
den umgebenden lL.andschafts- und Siedlungsraum sicherstellen.

Bauweise:

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Doppel-
hauser" hat die Gemeinde Molfsee Festsetzungen derart aufgenommen, dass fir fast
alle Teilgebiete nur einzelne Uberbaubare Grundstiicksflachen méglich sind.

Diese Festsetzung steht in inhaitficher Verbindung mit den Festsetzungen zur Be-
schrénkung der Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden fiir Neubebauungen, wo-
nach maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebadude bzw. eine Wohneinheit pro
Doppelhaushilfte zulassig sind; dies gilt jedoch nur fir die neu geplanten Wohnge-
baude.

Mit diesen gewahlten Festsetzungen will die Gemeindevertretung sicherstellen, dass
eine den ortlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Bebauung sich einfiigende
»Einfamilienhausbebauung” im klassischen Sinne erfolgen wird und somit die Umset-
zung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption nach heutiger Einschatzung hinreichend
gesichert sein sollte.

Ansonsten ist die Bebauung innerhalb des Plangebietes grundsétzlich in offener > 0 <

Bauweise festgesetzt, sofern nicht aufgrund der bestehenden Gebaudesituation eine
hiervon abweichende > a < Bauweise festgesetzt worden ist.

Ortliche Bauvorschriften:

Im Sinne des ,Einfugen* in die umgebende Bebauungsstruktur werden fir die geplante
Wohnbebauung értliche Bauvorschriften in Bezug auf die dullere Gestalt baulicher An-
lagen (z.B. Dachneigung, Nebenanlagen, Werbeanlagen, Antennenanlagen usw.) ge-
maf § 92 Landesbauordnung (LBO) textlich und planzeichnerisch nur insoweit festge-
setzt, wie sie zum Erhalt und zur Neugestaltung des Ortsbildes erforderlich sind.

Zur Erhaltung des Ortshildes von ,Molfsee-Dorf* werden innerhalb des Plangeltungs-
bereiches Beschrankungen in Bezug auf Antennenanlagen und Parabolantennenanla-
gen vorgenommen, um nachhaltige Beeintrachtigungen, die nach LBO zuldssig waren,
des gewachsenen Ortsbildes vermeiden zu kénnen. :

Hierzu gehéren auch die Mobilfunkanlagen, die innerhalb des gesamten Plangebiets
unzuldssig sind, da die bestehende Anlage auf dem Gebaude Hamburger Chaussee
Nr. 15 bereits eine ausreichende Grundversorgung, bezogen auf das Plangebiet, si-
chergestellt. Daher sind weitere Anlagen innerhalb des Plangebiets aus Sicht der Ge-
meinde zur Sicherstellung einer Grundversorgung nicht erforderlich.
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Eine Erdrterung der gemeindlichen Planung mit den Mobilfunkanbietern erfolgte im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB'07.

Die Mobilfunkanbieter hatten hierbei darauf hingewiesen, dass eine Planung (ber den
jeweiligen konkreten Bedarf hinaus nicht méglich ist und somit auch mittel- bis langfris-
tig keine Standortfindung fir Mobilfunkmasten (UMTS) erfolgen kann, sondern aus-
schlieRlich auf den konkret nachgefragten Bedarf reagiert wird. Die Gemeinde hat in

- diesem Zusammenhang jedoch darauf hingewiesen, dass eine solche Vorgehenswei-
se nicht in Einklang gebracht werden kann mit den gemeindlichen Planungsabsichten,
vorausschauend fir und mit der Bevdlkerung zu planen und letztendlich auch regeind
einzugreifen,

Die technischen Ausfithrungen und die hieraus resultierenden Abhéngigkeiten (je star-
ker die Nachfrage, desto starker ricken die Anlagen an den Abnehmerkreis = bebaute Ny
Ortslage) hat die Gemeinde zur Kenntnis genommen, wobei sie jedoch die Mobilfunk- 3
anbieter darauf hingewiesen hat, dass es nicht im Sinne einer stadtebaulich geardne-

ten Entwicklung (Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes) sein kann die bebaute :
Ortslage mit Anlagenstandorten aller vier Anbieter entsprechend der (ggf. zeitlich be- |
grenzten} Nachfrage zu tberformen. Dass ein solcher +Stangenwald" auch Spiegelbild |
der Gesellschaftsstruktur ist, seht auker Frage.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemes-
senen ,Baufreiheit" in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr ein-
schrinkende Festsetzungen in Bezug auf die duflere Gestalt baulicher Anlagen vorzu-
nehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stad-
tebaulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duReren Gegebenhei-
ten eher in den Beschrankungen zum Maf und zur absoluten Héhe baulicher Anlagen,
wie zuvor dargelegt, gesehen.

7. Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB'07)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 und entsprechend den planungs-
rechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplansatzung ist eine Inranspruchnahme von
Fldchen in der ,offenen Landschaft' (AuRenbereich) nicht verbunden.,

Der Plangeltungsbereich liegt im innerértlichen Siedlungsgefluge. Die Uberplanung der
ca. 9,5 ha grollen Innenbereichsfliche, deren unbebauten Grundsticksflachen auf-
grund ihrer Nachbarbebauung als ,BauliickenschlieBung” nach § 34 BauGB'07 beur-
teilt werden kdnnen, erfolgt ausschlieRlich aus stadtebaulichen Griinden.

Mit Realisierung der durch den Bebauungsplan Nr. 34 noch méglichen Erweiterungen
im Bestand sind die Tatbestandsmerkmale eines naturschutzrechtlichen Eingriffs, der
gemal § 8 Abs. 1 BNatSchG als Verdnderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalt oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintréchtigt, in einem geringen Umfang verbunden. Die wesentlichen
Eingriffe sind bereits nach § 34 BauGB 07 erfolgt.
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Da es sich jedoch bei der Bauflachenausweisung ausschlieBlich um Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile handelt, die in der zurtickliegenden Zeit
nach § 34 BauGB'07 als zulassig beurteilt worden sind, ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz i. V. m.. dem Landesnaturschutzge-
setz und dem daraus abgeleiteten gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 03.07.1998 nicht anzuwenden
und somit auch keine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 34 erforderlich.

8. Immissionsschutz (§ ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB 07)

Auf die inhaltlichen Ausfithrungen im Umweltbericht (Kapite! 5 ff) zum ,Schutz Mensch®
wird zur Vermeidung von Wiederholungen an dieser Stelle verwiesen.

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen vorhandenen bzw. planungs-
rechtlich méglichen Wohnnutzungen und sonstigen schitzenswerten Nutzungen vor
Verkehrslarm von der ,Hamburger Chaussee” (L 318) werden in den nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB'07 festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen ersatzweise passive Schallschutzmalnahmen planzeichnerisch
und textlich festgesetzt.

Mit den planzeichnerisch und textlich festgesetzten passiven MaRnahmen (Larmpegel-
bereiche und schaligedampfte Liftungen) zum Immissionsschutz kann sichergestellt
werden, dass bei Verénderungen (Um-, An- oder Neubau) im baulichen Bestand, zur
.Hamburger Chaussee" gerichtet, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse eingehalten werden kénnen.

Schallschutzmaflnahmen auf den riickwartig gelegenen Grundstiicksflichen der all-
gemeinen Wohngebiete sind aufgrund der Entfernung zur L 318 und der vorgelagerten
gemischt genutzten Bebauung nicht erforderlich.

9.  Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB'07)

Die Verkehrsinfrastruktur ist als értliche und mit der -Hamburger Chaussee" (L. 318)
auch als Oberértliche Verkehrsstrake vorhanden.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 bzw. entsprechend der gliltigen Verordnungen, die hierzu erlassen
sind, innerhalb des Plangeltungsbereiches auf den privaten Grundstiicksfiachen nach-
zuweisen, wobei anzustreben ist, dass mindestens zwei Stellplatzflachen, gleich wel-
cher Art, jeweils auf den Grundstlcken nachgewiesen werden, um den Druck des ru-
henden Verkehrs auf die ¢ffentlichen Stralen zu minimieren.

Aufgrund der Bestandssituation und in Abstimmung mit der unteren Bauaufsichtsbe-
horde des Kreises Rendsburg-Eckernférde nimmt die Gemeinde im Rahmen dieser
Bauleitplanung an, dass der jeweilige Stellplatznachweis im Rahmen der erfolgten
Baugenehmigungen nachgewiesen worden ist.

Bro fiir integi‘ierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS.S 44
in freier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung



Gemeinde Molfsee
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Begrindung mit Umweltbericht

10.

10.1

10.2

10.3

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem je-
weiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB}

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in den suBeren Erschlieungsstrallen be-
reits vorhanden.

Fur die erforderlich werdenden baulichen MaBnahmen im Zuge der Realisierung der
Vorhaben innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Anschluss an das Versor-
gungsnetz vollzogen. Fir die Einordnung und Behandlung der Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen sind die Richtlinien der DIN 1998 maRgebend.

Regenwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflichenwasser ist, soweit es nicht direkt
am Ort des Niederschlags zur Versickerung gebracht werden kann, auf den privaten
Grundsticksflachen zu sammeln und dem Vorflutsystem kontrolliert zuzuleiten.

Bestehende é&rtliche und somit grundstiicksbezogene Entwisserungsanlagen werden
durch diese Bauleitplanung nicht versndert und behalten aus Sicht der Gemeinde Be-
standsschutz,

Bei der Versickerung des Oberfiachenwassers ist die ordnungsgeméafie Beseitigung’

(§ 18a WHG und § 31 LWG) zu beachten. Die Gemeinde Molfsee ist auch fur die Ver-
sickerung auf den privaten Grundstiicken zusténdig. Hierbei sind die Landesverord-
nung des MUNF vom 25.05.2002 und die Rundverfigung der unteren Wasserbehor-
den vom 09.09.2002 zu beachten.

Diese regein und bestimmen, unter welchen fachlichen Voraussetzungen Oberfla-
chenwasser auf den einzelnen Grundstiicken versickert werden kann.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist in den nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren zu achten.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Grundsticke innerhalb des Plangeltungsbereiches sind mit Anschluss- und Benut-
zungszwang an das zentrale Entsorgungsnetz der Stadt Kiel mit Ableitung zum Kl&r-
werk Bilk anzuschlieRen.

Frischwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Frischwasserversorgung des Wasserwerks Molfsee
angeschlossen. Die Frischwasserversorgung dient zugleich der Léschwasserversor-
gung.

Die Wasserversorgungsanlagen sind gema® den anerkannten Regeln der Technik zu
erweitern,
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10.4 Strom- und Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Kiel AG das Gemein- '
degebiet mit Strom und Gas. !

Die bestehenden Versorgungsleitungen der Stadtwerke Kiel AG sind bei der Bebauung
zu berticksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist -
entsprechend zu beachten.

Die Regellberdeckung der Gasleitungen betragt 0,6 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der ,
Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen :
der Versorgungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.

10.5 Abfallentsorgung

e Die Abfalibeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird zentral
' mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir das Plangebiet geregelt. Die Abfille sind in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches in festen Behiltern bzw. in Wertstoffsdcken FAl

sammeln. '

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34 sind keine neuen bzw. keine Verdnderung von fir die
Durchfuhrung der Millabfuhr relevanter StraRen geplant.

11. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestelit durch die Freiwilige Feuerwehr der Ge- ‘
meinde Molfsee und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der |
nachbarschaftlichen Léschhiife. ;

|

Das Lodschwasser wird kann nach derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen und nach MaRgabe des Erlasses des Innenministeriums
entnommen werden. :

12, ErschlieBung und MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Strallen- und Versorgungsnetz ist als duRere Erschliefung mit den StraRen
.Hamburger Chaussee®, ,Seeblick®, ,Movenstralle” Schulstrale”, ,Schulberg”, ,Dorf-

L

stralle®, ,Gannerbarg” und ,Schmiedeweg" vorhanden.

Ggf. zusatzlich erforderlich werdende bauliche Mafinahmen werden im Rahmen nach-
geordneter Baugenehmigungsverfahren durch den jeweiligen Vorhabentrdger bzw.
durch den Antragsteller nachgewiesen und nach den anerkannten Regeln der Technik
entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage, soweit erforderlich, durch den jeweili-
gen Vorhabentrager bzw. durch den Antragsteller zu seinen Lasten erstellt.
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13.

14.

Altlasten

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB 07 (,Sco-
ping®) und in den nachfolgen Beteiligungsverfahren nach BauGB 07 sind keine Ver-
dachtsmomente fir mogliche Altablagerungen innerhalb des Plangeltungsbereiches
seitens der zustandigen Fachbehérden vorgebracht worden.

Archdologische Denkmale

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Fidchennutzungs- und Landschaftsplanung
sind innerhalb des Plangebiets bzw. im maRgeblichen Umfeld z. Z. keine archéaologi-

schen Denkmale bekannt. Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut
sind nicht erkennbar.

L
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Gemeinde Molfsee

Kreis Rendsburg-Eckernférde

Bebauungsplan Nr. 34
Molfsee-Dorf

firdas Gebiet

6stlich des Molfsees undder DorfstraRe Haus-Nr.13 bis 19
einschlieBlich Haus-Nr.1 bis 4,
beiderseits der Dorfstralle 6stlich des Molfsees und
sUdlich der Bebauung Hofberg Haus -Nr.1 bis 11
sowie nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 32,
60s tlichder MébvenstraBe Haus-Nr.2 bis 6
und sidwestlich des Bebauungsplanes Nr. 32,
westlicih der Hamburger Chaussee (L318)
und norddstlich der Bebauung Litten Born Haus-Nr. 2

Zusammenfassende Erklarung

nach § 10 Abs. 4 BauGB'07

Bau- und Planungsausschuss vom 17.12.2007
Gemeindevertretung vom 28,02.2008

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung

Planverfasser :

BIS-SCHARLIBBE
24613 Aukrug, Hauptstralie 2b

Gemeindliche Gesamtabwagung vom 28.02.2008 .




Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf"
Zusammenfassende Erklarung

1.  Ziel des Aufstellungsverfahrens
des Bebauungsplanes Nr. 34 , Molfsee-Dorf*

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 fur das ca. 9,6 ha grofRe Plangebiet dient
der Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwickiung innerhalb der gewachsenen
Ortslage von ,Molfsee-Dorf". Es ist geplant, die vorhandene, baukulturell entwickelte
Struktur méglichst weitgehend zu erhalten und auf geeigneten bisher unbebauten
Grundstticken eine maRvolle Erganzung des baulichen Bestands zu erméglichen.

Durch den bestandserhaltenden Charakter der Planung mit geringfigigen baulichen
Erganzungen wird es zu keinen relevanten bzw. erheblichen Eingriffen in die Schutz-
glter kommen,

Eingriffe in das Schutzgut Tiere werden vermieden durch eine Beschrankung der zu-

lassigen Ausfihrungszeit fur Arbeiten an Gehodlzen auf den Zeitraum zwischen 01.10.

und 14.03., also auBerhalb der Vogelbrutzeit. Bei Beachtung der o. g. Minimierungs-
— mafinahme sind keine Eingriffe in potenzielle Lebensrdume der nach § 10 BNatSchG
T streng geschiitzten Arten zu erwarten. : '

Es ist insgesamt méglich, dass Vorhaben bzw. Eingriffe im Bereich von {potenziellen)
Vorkommen zu schitzender Arten (Vogel, Fledermause) auf der Ebene der konkreten
Vorhabens- bzw. Umsetzungsplanung die erforderlichen Befreiungen gemaR § 62
BNatSchG von der zustandigen Naturschutzbehérde erhélt. Die Genehmigung ist
durch den jeweiligen Umsetzer der Planung einzuholen. '

Das bestehende Landschaftsschutzgebiet ,Landschaft der Oberen Eider", der Gewas-
ser- und Erholungsschutzstreifen am Molfsee, die geschiitzten ufernahen Biotope, ein
Knick und die das Ortsbild pragenden GroRbiume werden erhalten. Auch auf den
Verbindungsgraben zwischen Molfsee und Rammsee sowie hahe gelegenen Waldfla-
chen wird Riicksicht genommen, indem hier keine Verdnderungen zu erwarten sind.

Sowohl die vorhandenen Nutzungen im Gebiet einschlieBlich der vier landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsbetriebe werden aufgenommen und beachtet.

Da keine Veranderungen des Nutzungsgefiiges aus der Planung resultieren, sind auch
hier keine Konflikte und keine speziellen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmafnahmen vorgesehen.

2. Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Molfsee hat am 07.12.2006 den Aufstellungs-
beschluss fir den Bebauungsplan Nr. 34 nach BauGB 07 beschlossen. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Be-
kanntmachungstafeln vom 21.12.2006 bis zum 04.01.2007 erfolgt.

Die Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und deren vor-
aussichtlichen Auswirkungen im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 1 BauGB'07 fand als Informationsveranstaltung am 05.07.2007 im
Rathaus der Gemeinde Molfsee statt.

Im Rahmen dieser Informationsveranstaltung wurden die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der gemeindlichen Planung sowie deren Auswirkungen unter Hinzuziehung der
Fachplaner vorgestelit und mit den interessierten Blrgern erértert.
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Die vorgetragenen Anregungen aus der Offentlichkeit, die, soweit sie nicht die Pla-
nungsabsichten grundsatzlich begrifiten, vornehmlich auf Fragen des Naturschutzes
und dem Erhalt der bestehenden Nutzungsstruktur abzielten, wurden hinreichend wah-
rend der Informationsveranstaltung beantwortet. Planungsrechtlich relevante Anregun-
gen wurden aus der Offentlichkeit'heraus nicht vorgetragen.

Auf Mitteilung der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom
11.04.2007 wurde unter Bezugnahme auf den Erlass des Innenministers vom 12.10.
2006 keine landesplanerische Stellungnahme abgegeben, da landesplanerische
Ziele mit dieser Bauleitplanung (im Bestand) nicht betroffen waren.

Vor der Durchfihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden die von
der Planung betroffenen Behérden, die sonstigen Trager éffentlicher Belange und die
anerkannten Naturschutzverbéande frihzeitig Uber die stadtischen Planungsabsichten
am 27.03.2007 schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 {»Scoping“) an-
hand eines vorlaufigen Untersuchungsrahmens zur Umweltpriifung gebeten, u. a. Aus-
sagen und Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu ma-
chen.

Einzelne Behorden, sonstige Trager &ffentlicher Belange und ein anerkannter Natur-
schutzverband haben Anregungen und Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad
des Umweltberichtes sowie bereits weitere Anregungen und Hinweise zur Planung
selbst im Rahmen ihrer Stellungnahmen vorgebracht, die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung in die weitere Projektentwicklung eingestelit worden sind.

Nach Durchfilhrung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB 07 und
nach Auswertung der Stellungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren* mit Beschluss
Uber den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz
2 BauGB'07 durch den Bau- und Planungsausschuss am 21.05.2007 hat der Bau- und
Planungsausschuss der Gemeinde Molfsee am 05.07.2007den Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf* fur das Gebiet éstlich
des Molfsees und der Dorfstralle Haus - Nr. 13 bis 19 einschlieflich Haus - Nr. 1 bis4,
beiderseits der Dorfstralle ostlich des Molfsees und sidlich der Bebauung Hofberg
Haus - Nr. 1 bis 11 sowie nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 32, éstlich der Mo-
venstrafle Haus - Nr. 2 bis 6 und slidwestlich des Bebauungsplanes Nr. 32, westlich
der Hamburger Chaussee (L. 318) und nordéstlich der Bebauung Litten Born Haus -
Nr. 2 gefasst.

Im Rahmen der Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGRB 07
und im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 in Verbindung
mit § 4 Abs. 2 BauGB'07 wurde der Bebauungsplan Nr. 34 mit Begriindung und Um-
weltbericht den Nachbargemeinden, den von der Planung betroffenen Behérden, den
sonstigen Tragern 6&ffentlicher Belange und den anerkannten Naturschutzverbanden
sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom 08.10.2007 bis zum 08.11.2007 vorgestelit.

im Zuge der &ffentlichen Auslegung wurden finf Stellungnahmen privater Personen
(jeweils Grundstuckseigentiimer innerhalb des Plangeltungsbereiches) und eines an-
erkannten Naturschutzverbandes abgegeben, die in die gemeindliche Gesamtabwa-
gung eingestellt worden ist. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2
BauGB'07 und nach § 4 Abs. 2 BauGB'07 wurden Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange vorgebracht, die die Gemeindevertretung ins-
gesamt in die Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB'07 eingestellt hat.
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Zusammenfassende Erklarung

Diese Stellungnahmen haben durch eine teilweise Beriicksichtigung der vorgetragenen
Anregungen im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Bebauungsplan
Nr. 34 zu Anderungen im Planentwurf gefiihrt, jedoch sind Anderungen materiellen
Rechts nicht beriihrt worden, da die Anderungen seitens der finf Grundstiickseigen-
timer selbst zustimmend angeregt und vorgebracht worden sind.

Die vorgenannten Anderungen wurden in die endgiltige Planfassung und in die Be-
grundung mit Umweltbericht entsprechen der gemeindlichen Gesamtabwagung einge-
arbeitet worden.

3. Ergebnis der Abwiagung

Im Rahmen der Beteiligung der von der Planung betroffenen Behérden, der sonstigen
Trdager offentlicher Belange, der anerkannten Naturschutzverbinde und der Of-
fentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen im Rahmen der abgegebenen

Stellungnahmen vorgebracht, die wie folgt in die gemeindliche Gesamtabwagung ein-
gestellt worden sind.

= Die Ausflhrungen der Mobilfunkanbieter ...T-Mobile und vodaphone aniasslich ei-
nes Planungsgesprédches am 07.11.2007 zum Entwurf des B-Planes Nr. 34 wurden
seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und in die Gesamtabwa-
gung wie folgt eingestellt.

Der Hinweis der Mobilfunkanbieter, dass eine Planung Uber den jeweiligen konkre-
ten Bedarf hinaus nicht mdglich ist und somit auch mittel- bis langfristig keine
Standortfindung fir Mobilfunkmasten (UMTS) erfolgen kann, sondern ausschiieRlich
auf den konkret nachgefragten Bedarf reagiert wird, wurde seitens der Gemeinde
zur Kenntnis genommen. Sie hat jedoch darauf hingewiesen, dass eine solche Vor-
gehensweise nicht in Einklang gebracht werden kann mit den gemeindlichen Pla-
nungsabsichten, vorausschauend fir und mit der Bevélkerung zu planen und letzt-
endlich auch regelnd einzugreifen.

Die technischen Ausfihrungen und die hieraus resultierenden Abhangigkeiten (je
starker die Nachfrage, desto starker riicken die Anlagen an den Abnehmerkreis =
bebaute Orislage) hat die Gemeinde zur Kenntnis genommen, wobei sie jedoch
darauf hingewiesen hat, dass es nicht im Sinne einer stidtebaulich geordneten
Entwicklung (Erhaltung des Oris- und Landschaftsbildes) sein kann, die bebaute
Ortslage mit Anlagenstandorten aller vier Anbieter entsprechend der (ggf. zeitlich
begrenzten) Nachfrage zu Uberformen.

¢ Die Hinweise und Ausfilhrungen der Landwirtschaftskammer S-H wurden seitens
der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und im Zusammenhang mit An-
regungen privater Personen teilweise ber{icksichtigt.

Die Festsetzungen flr die innerhalb des Plangebiets vorhandenen landwirtschaftli-
chen Betriebe erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 10 BauNVO, der Jvorsieht, dass
fir bestimmte vorhandene, mit der Uberplanung (WA-Gebiet entsprechend der Ziel-
selzung des Fldchennutzungsplanes) unzuldssig werdende Nutzungen festgesetzt
werden kann, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsédnderungen und Ermeue-
rungen dieser unzuldssig bleibenden Nutzungen (innerhalb eines WA-Gebietes) un-
ter bestimmten Voraussetzungen zuldssig oder ausnahmsweise zulassungsféhig
sind*
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Zusammenfassende Erklarung

Der Hinweis, dass fur den B-Plan nur der Immissionsschutz von Belang ist, ist so
nicht richtig, da die landwirtschaftlichen Betriebe (Haupt- oder Nebenerwerb) inner-
halb der festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht zulassig sind und
bauordnungsrechtlich keine Genehmigungen zu baulichen MaRnahmen dieser
landwirtschaftlichen Betriebe erteiit werden kénnten. Daher blieb die Gemeinde bei
den bisher getroffenen Festsetzungen zur Art der Nutzung und hat diese dahinge-
hend modifiziert, dass auch Gemuseanbau im Haupterwerb zuldssig sein kann.

Ein Anderungs- bzw. Erganzungserfordernis bestand somit in Bezug auf den Teil B
(Text). Aufgrund der gleichermafien vorgetragenen Anregungen durch die betroffe-
nen Grundstickseigentimer war entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwa-
gung kein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a BauGB'07 erforderlich.

Die Hinweise und Ausfilhrungen des Landrates des Kreises Rendsburg - Eckern-
férde, FB 3 Planen, Bauen und Umwelt wurden seitens der Gemeindevertretung
zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt. Zudem sind diese in den
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren in dem jeweils erforderlich werdenden
Male durch die Antragsteller zu beriicksichtigen.

Der Hinweis und die Anmerkungen der Verkehrsaufsichtsbehérde zur Gewahr-
leistung ausreichender Sichtverhéltnisse sowie zu ordnungsrechtlichen MalRnahmen
wurden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Neue 6ffentliche Erschlie-
Rungsstrafen sind mit dieser Planung nicht verbunden. Die privaten Wohnweger-
schliefungen sind bereits (berwiegend realisiert. Fir neue Grundstiickszufahrten
und WohnwegerschlieBungen sind die entsprechenden Nachweise im Rahmen der
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren zu fihren, so dass fir die Gemeinde
kein weitergehender Handlungs- und Regelungsbedarf bestand.

Die Hinweise und Ausflhrungen der unteren Wasserbehdrde zum Grundwasser-
schutz und zur Vermeidung von Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen sowie
zu den ansonsten erforderlichen werdenden Genehmigungsverfahren wurden sei-
tens der Gemeinde zur Kenntnis genommen und den jeweiligen Grundstiickseigen-
timer zur Beachtung weitergegeben.

Der Hinweis und die Ausfihrungen zum Verbandsgewésser ,Rammsmoorgraben®
sowie zu den Belangen des WBV wurden berlicksichtigt und in der Begriindung mit
Umweltbericht klarsteilend berichtigt.

Die Hinweise und Ausfilhrungen zur Oberflachenentwasserung wurden seitens der
Gemeinde zur Kenntnis genommen. Da es sich bei dieser Bebauungsplanung um
eine ,Planung im baulichen Bestand" handelt und die bisher unbebauten Flachen im
Verhiltnis zu den bebauten Fliachen sehr gering sind, geht die Gemeinde im Rah-
men dieser Bebauungsptanung davon aus, dass die verhaltnismaRig geringen zu-
satzlichen Niederschlagsmengen durch das bestehende Leitungsnetz ordnungsge-
mak abgeleitet werden kénnen. Anderweitige konkrete Hinweise auf bestehende
Ableitungsprobleme sind der Gemeinde nicht bekannt und sind auch im Rahmen
der durchgeftihrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt gemacht worden.

Die Ausflhrungen zu den Anforderungen an eine ordnungsgeméfRe Versickerung
von Oberflachenwasser wurden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen und
zur-Beachtung an die Grundstlckseigentiimer, sofern sie hiervon Gebrauch ma-
chen, weitergegeben.

Der Hinweis der e 24/sieben Stadtwerke Kiel Service GmbH wurde seitens der
Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und durch redaktionelle Anderung
der Begriindung bericksichtigt.
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf*
Zusammenfassende Erklarung

e Der Hinweis der E.ON HANSE AG, dass seitens des Versorgungstrégers zu den
vorgelegten gemeindlichen Planungsabsichten und Planinhalten keine Bedenken
bestehen und seitens des Versorgungsunternehmens keine MaRnahmen geplant
sind, wurde seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen.

e Der Hinweis und die Ausfiihrungen des Landesbetriebes fiir StraRenbau und
Verkehr des Landes S-H, Niederlassung Rendsburg wurden seitens der Gemein-
devertretung zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren in dem erforderfich werdenden MaRe zu beriicksichti-
gen. .

Zunachst hat die Gemeinde jedoch feststellen missen, dass mit dem Hinweis auf
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Verkehrslarm keine Aussagen zu den
beigefligten gutachterlichen Aussagen zum Verkehrsldrm vorgenommen worden
sind und zudem keine Hinweise auf die diesen Aussagen zugrunde liegenden Ver-
kehrszahlen gemacht worden sind. Leider handelte es sich bei diesem Hinweis um
einen ,Textbaustein®, der ausschlieBlich darauf abzielt, dass spater seitens der
Gemeinde keine Forderung jedweder Art gemacht werden kénnen, Abwagungsma-
terial wurde mit dieser Stellungnahme der Gememde leider nicht zur Verfigung ge-
stellt. :

Die Gemeinde hat den Belang des Immissionsschutzes entsprechend der Ergeb-
nisse aus angrenzenden B-Plan-Verfahren zur Verfugung stehenden Gutachten in
die Planung eingestelit. Weitere Anregungen und konkrete Informationen zu diesem
Themenbereich wurden der Gemeinde in den durchgefihrten Beteiligungsverfahren
nicht bekannt gemacht, so dass sie im Rahmen der Gesamtabwéagung davon aus-
gehen kann, das alle relevanten Daten und Informationen sachgerecht behandelt
worden sind.

¢ Die Ausfilhrungen des Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes S-H
wurden seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis genommen und in der end-
gultigen Planfassung zum Bebauungsplan Nr. 34 redaktionell beriicksichtigt.

Die Gemeinde hat mit der frihzeitigen Durchfiihrung eines schriftlichen ,Scoping-
Verfahrens" und der Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande an der Pla-
nung sowie mit der Wahl des Planungsinstrumentes (kein beschleunigtes § 13a -
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung) gerade aufgrund der Lage des
Plangebiets und den bekannten Anforderungen an den Artenschutz besondere
Sorgfalt bei der Uberplanung vorgenommen. Mit den vorgenannten Beteiligungsver-
fahren und einem normalen B-Plan mit Umweltbericht hat die Gemeinde zudem al-
les unternommen, um u. a. den artenschutzrechtlichen Belang mit der Pianung ge-
recht werden zu kénnen. Die Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren in Bezug
auf den Artenschutz wurden in die endgliltige Planfassung voll inhaltlich eingestellt.

» Die von der privaten Person (1) im Rahmen der abgegebenen Stellungnahme vor-
getragenen Anregungen und Hinweise wurden seitens der Gemeindevertretung zur
Kenntnis genommen und hat diese wie folgt in die Gesamtwagung eingestellt sowie
teilweise berlicksichtigt.

o Die Gemeinde stellte entgegen des vorgetragenen Hinweises fest, dass die
Entwicklungsméglichkeiten des landwirtschaftlichen Betriebes als landwirtschaft-
licher Betrieb entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten mit den vorgenomme-
nen Festsetzungen nach § 1 (10) BauNVO planungsrechtlich und bauordnungs-
rechtlich gegeben sind.
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf*
Zusammenfassende Erklarung

o Entgegenlautende Aussagen wurden durch die untere Bauaufsicht des Kreises
Rendsburg-Eckernférde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach §4 Abs. 2
BauGB 07 nicht vorgetragen.

o Die Ausfuhrungen und Beschreibungen zur gewachsenen Struktur und zum
,dérflichen” Leben im Ortsteil ,Molfsee-Dorf* wurden zur Kenntnis genommen
und stehen nach Auffassung der Gemeinde den Festsetzungen des B-Planes
Nr. 34 nicht entgegen bzw. werden durch dieses auch nicht eingeschréankt. Ge-
werbliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, sind innerhalb der
festgesetzten WA-Gebiete ebenso zuldssig wie z. B. alle Formen der Dienstleis-
tungen (Rechtsanwalt, Ing.- Biiro, Secondhand-Laden, Kopierladen, Friseur, be-
treutes Wohnen usw.). Somit kann die dérfliche Struktur innerhalb des vorgege-
benen Rahmens (Mall der baulichen Nutzung) erhalten und weiter entwickelt
werden,

Die Festsetzungen fiir den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb der
privaten Person (1) erfolgen auf Grundlage des § 1 Abs. 10 BauNVvO, der ,vor-
sieht, dass fiir bestimmte vorhandene, mit der Uberplanung (WA-Gebiet ent-
Sprechend der Zielsetzung des Fldchennutzungsplanes, Darstelfung der land-
wirtschaftlichen Betriebe als W = Wohnbaufladche) unzuldssiq werdende Nut-
zungen festgesetzt werden kann, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungs-
anderungen und Erneuerungen dieser unzuldssig bleibenden Nutzungen (inner-
halb eines WA-Gebietes) unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig oder
ausnahmsweise zulassungsféhig sind”,

Zutreffend ist und dies haben die Gemeinde im Rahmen der éffentlichen Bera-
tungen zum B-Plan Nr. 34 und in der &ffentlichen Burgerbeteiligung (an denen
die private Person (1) nicht teilgenommen hat) immer herausgestelit, dass unter
Ber{icksichtigung der Zielsetzung zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots" des
geltenden Flachennutzungsplanes (s. o.) fur alle vier landwirtschaftiichen Re-
triebe innerhalb des Plangebiets ein Bestandsschutz einschliefilich Erweiterun-
gen aus dem Bestand heraus planungsrechtlich- und bauordnungsrechtlich ab-
gesichert werden kann, aber gleichzeitig auch andere Nutzungen, z. B. wohn-
bauliche Entwicklungen dieser Betriebe, unter der vorgenannten Pramisse nicht
gleichzeitig sichergestellt werden kénnen.

Solite eine andere, als die heute auf den Grundstiicksfiichen der privaten Per-
son (1) ausgelibte landwirtschaftliche Nutzung nach einer Betriebsaufgabe an-
gestrebt werden, ist ein Anderungsverfahren fur die dann angestrebte Nut-
zungsénderung erforderlich, wobei die stadtebaulichen Zielsetzungen aus die-
sem Planverfahren mit den dann neuen Zielsetzungen in Einklang zu bringen
sind,

Unter den zuvor vorangestellten gemeindlichen Zielsetzungen der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes und der Einhaltung des ,Entwicklungsgebots"
flr den B-Plan Nr. 34 (aiso ohne punktuelle Anderung des gerade genehmigten
Flachennutzungsplanes) waren die vorgetragenen Anregungen zu moglichen
Nutzungskombinationen des landwirtschaftlichen Betriebes mit gewerblichen
Nutzung so planungsrechtlich nicht umsetzbar. Eine Verbindung von Nutzungen
der Gebietskategorien eines aligemeinen Wohngebietes (WA) mit denen eines
Dorfgebietes (MD) ist angesichts der Darstellungen in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache (W) aus planungsrechtlicher Sicht
nicht méglich, da die zuldssigen Nutzungen beider Gebietskategorien nicht ne-
beneinander stehen kdnnen, sondern eindeutig einer Gebietskategorie zuge-
ordnet werden missen.
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34  Moifsee-Dorf*
Zusammenfassende Erklarung

Dies geschieht in diesem Planungsfall durch eine Festsetzung der heute zulas-
sigen Nutzungsart einschlielllich der seitens der Landwirtschaftskammer S-H
vorgeschlagenen Modifizierung.

o Die Ausfuhrungen zu den Geruchsbelastungen durch die Landwirtschaft wurden
seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Durch die Aufstellung des B-
Planes Nr. 34 wird sich die Situation der landwirtschaftlichen Nutzung und
wohnbaulich gepragten Bereichen gegeniiber dem heutigen Zustand nicht ver-
andern. Die ja auch heute schon mit den landwirtschaftlichen Betrieben benach-
bart liegenden Wohnnutzungen haben die Geruchs- und Larmbelastung, die im
Rahmen einer ordnungsgeméRen Landwirtschaft auftreten, hinzunehmen. Hier-
bei ist bereits heute von beiden Seiten darauf zu achten, dass ein vertragliches
Mitetnander stattfinden kann. Da der B-Plan Nr. 34 an der heutigen Situation
nichts verandert, hat die Gemeinde kein Erfordernis gesehen, die Begriindung
zu diesem Themenbereich detailliert zu erganzen.

o Die Ausfihrungen zur bestehenden Oberflachenentwisserung wurden seitens
der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Die bestehende Situation ist in der Be-
grindung angefuhrt worden. Dies wurde in der endgultigen Planfassung konkre-
ter gefasst, eine planungsrechtliche Festsetzung wurde aufgrund der Bestands-
situation, wie fur alle Grundsticke innerhalb des Plangeltungsbereiches, jedoch
nicht erforderlich.

o Die Beurteilung, ob eine Gehdlzpflanzung die Kriterien eines nach § 25 Abs. 3
LNatSchG'07 geschiitzten Knicks erfullt und dies unabhangig, ob er ebenerdig,
auf Knickwall oder an einer Béschung wachst, obliegt nicht dem planerischen
Ermessen einer Gemeinde.

Die bewachsene Bbschung wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde als
Knick kartiert und dementsprechend. als nachrichtliche Ubernahme nach § 9
Abs. 6 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB'07 in die Planzeichnung zum B-
Plan Nr. 34 (bernommen, so dass unabhéngig von den Darstellungen in der
Planzeichnung des B-Planes die Vorschriften des Naturschutzgesetztes gelten,
hier der § 25 Abs. 3 LNatSchG'07 und dies auch ohne Bebauungsplan. Der
Schutz und die Pflege obliegen dem Grundstiickseigentiimer. Eine Anderung
steht nicht im planerischen Ermessen der Gemeinde.

o Im Zuge der landschaftsplanerischen Kartierung geschiitzter und schitzenswer-
ter Landschaftselemente wurde der angesprochene Baum als das Orts- und
Landschaftsbild pragend bewertet. Die Kartierung und Bewertung wurde unab-
hangig der Tatsache, ob diese Elemente auf &ffentlichem oder privatem Grund
sich befinden, vorgenommen. Die Gemeinde sieht mit der Anregung keine
Grinde vorgebracht, auf die Festsetzung des orts- und landschaftshildpragen-
den Baum zu verzichten. :

o Die Ausflihrungen und Hinweise beziiglich eines Verzichtes auf eine Zuordnung
des G-F-L-Rechtes zugunsten (44) wurden seitens der Gemeinde beriicksich-
tigt. Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang mit der Darstellung von G-F-
L-Rechten im B-Plan Nr. 34 darauf hingewiesen, dass diese ausschlieRlich dem
Nachweis einer stadtebaulich geordneten Entwicklung im riickwértigen Bereich
offentlicher StraRen liegender Flachen, die Baurechte besitzen, dienen. Aus die-
ser Darstellung ergibt sich fir die Beglnstigten noch kein Rechtsanspruch. Die-
ser wird Uber entsprechende Grunddienstbarkeiten und/oder Baulasten gesi-
chert, die dann als Nachweis der ErschlieBungsfahigkeit des jeweiligen, riick-
wartig liegenden Baugrundstiickes dient. Daher sind auch Eigentumsfragen fir
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf*
Zusammenfassende Erklarung

den B-Plan nicht von Belang, sondern lediglich die stadtebaulichen und pla-
nungsrechtlichen Belange nach dem BauGB. Die Nutzung von Teilflachen des
Grundstiickes (44) durch die private Person (1) bedarf somit vertraglicher Rege-
lungen (s. 0.) aulerhalb des B-Planes Nr. 34. Die Nutzung innerhalb der G-F-I_-
Rechte richtet sich nach der Art der baulichen Nutzung, hier als WA-Gebiet, so
dass die vorgetragenen Bedenken unbegriindet sind.

o Die relativ neue Bebauung (Grundstiick 47) innerhalb des Gewasser- und Erho-
lungsschutzstreifens wurde nur in Verbindung mit dem landwirtschaftiichen Be-
trieb zugelassen. Eine Erweiterung aus dem Bestand heraus wurde bereits im
Entwurf festgesetzt. Die Bauflucht der benachbart liegenden Maschinenhalle ist
nicht maBgeblich, da diese Uberwiegend auRerhalb des Schutzstreifens liegt.
Die Gemeinde hat eine geringfiigige Erweiterung der siidlichen Baugrenze unter
Berticksichtigung der &rilichen Gegebenheiten (angrenzende Béschung mit
Knick) von 1,5 m im Rahmen der Gesamtabwagung zugelassen.

- o Die Ausfilhrungen und Anmerkungen zu den méglichen Nutzungsmadglichkeiten
. und den Einschrankungen durch den Entwurf zum B-Plan Nr. 34 wurden seitens
der Gemeinde zur Kenntnis genommen und auf die zuvor gemachten grund-

satzlichen Ausfihrung dieser Abwagung verwiesen.

Entsprechend den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes (Darsteliung der
Flachen der privaten Person (1) als Wohnbauflachen) hat die Gemeinde mit den
gewdhlten Festsetzungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO den heutigen Bestand und
Nutzung einschlieRlich méglicher Erweiterungen planungsrechtlich und bauord-
nungsrechtlich gesichert.

Eine planungs- und bauordnungsrechtliche Sicherung der drei genannten und
moglicher Weise spater einmal zur Realisierung kommenden Entwickiungen mit
einem B-Plan ist nicht zu gewahrleisten, da neben der Einhaltung des ,Entwick-
lungsgebots” zudem kein genauer Zeitpunkt der Nutzungsénderung genannt
bzw. angenommen werden kann, so dass auch Festsetzungen nach § 9 Abs. 2
BauGB'07 (wenn ..., dann ....) nicht méglich sind. Daher ist die vorgetragene
und absolute Flexibilitat in dieser verbindlichen Bauleitplanung nicht méglich und
ist daher auch tolerierbar, da die Planung keine materiellen Einschréankungen
gegenuber der heutigen Situation nach § 34 bzw. § 35 BauGB'07 vornimmt.
Erweiterungsmaglichkeiten fir die landwirtschaftliche Nutzung sind im Planent-
wurf fir das Grundstiick (WA 48) unter Berlcksichtigung der értlichen Situation
(zum ,Molfsee” abfallendes Gelande) berlicksichtigt.

Die Notwendigkeit eines freistehenden Einfamilienhauses zwingt sich fur die
festgesetzte landwirtschaftliche Nutzung nicht auf und wurde durch die private
Person (1) auch nicht zwingend begriindet.

Eine angemessene Gebaudeerweiterung fur die landwirtschaftliche Nutzung
(mit Abstandsflachen) hat die Gemeinde im Rahmen der Gesamtabwé&gung zu-
gelassen und somit inhaltlich beriicksichtigt.

o Die Anregung beziglich der Nutzungsart einer geringen Grundstiicksfliche am
Molfsee wurde seitens der Gemeinde berlicksichtigt, da aufgrund der intensiven
gértnerischen Pflege eine ,naturbetonte Griinfliche mit Ufervegetation", wie zu-
vor festgesetzt, sich tatsdchlich auch nicht einstellen wird und kann.

o Die Ausflihrungen zur Abgrenzung des Plangebietes und der Grenze zum Moli-
see wurden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen und der privaten
Person (1) in diesem Zusammenhang angeboten, die akiuelle Flurkarte in Uber-
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf*
Zusammenfassende Erklarung

lagerung mit einem aktuellen (maf-
stablichen) Luftbild in der Gemeinde-
verwaltung einzusehen, um dann
erkennen zu kénnen, dass Ent-
schadigungen seitens der Gemeinde
durch diesen Bebauungsplan nicht
verursacht werden. Vielmehr
werden, wie in dem oben darge-
stellten Auszug aus der Flurkarte gut
erkennbar, Teile des verlandeten
Molfsees (Flurstiick 1) durch die
angrenzenden Grundstiicke mit-
genutzt, ohne dass jedoch hierdurch bisher Stérungen oder Beeintrachtigungen
des Grundstlickseigentiimers hervorgerufen worden sind. Dies sollte auch wei-
terhin so der Fall sein.

o Die seitens der privaten Person (1) vorgetragenen Hinweise und Anregungen
wurden entsprechend der vorangestellten gemeindlichen Gesamtabwigung teil-
weise berlcksichtigt. Ein Anderungs- bzw. Erganzungserfordernis bestand in
dem vorgestellten MaRe. Aufgrund der vorgetragenen Anregungen durch den
betroffenen Grundstickseigentiimer selbst ist entsprechend der gemeindlichen
Abwagung kein Beteiligungsverfahren nach § 4a BauGB erforderlich. Die end-
gultige Planfassung und die Begriindung mit Umweltbericht wurden dement-
sprechend angepasst.

 Die von der privaten Person (2) im Rahmen der abgegebenen Stellungnahme vor-
getragenen Anregungen wurden seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt in die Gesamtabwagung sowie Uberwiegend berucksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen zur Festsetzung einer iiberbaubaren Flache fir ein
freistehendes Einfamilienhaus auf dem eigenen Grundstiick im riickwértigen
Grundstiicksbereich wurden mit den &hnlich vorgetragenen Anregungen der priva-
ten Person (4) als betroffenes Nachbargrundstiick mit folgendem Ergebnis erortert
und im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwéagung wie folgt bewertet,

o Die vorgetragenen Griinde zur Planénderung wurden auch unter Beachtung der
Bodenschutzklausel (... sparsamer Umgang mit Grund und Boden ...) als nach-
voliziehbar und begriindet bewertet. Bei einer Grundstiicksgréfie von 1.700 m?2
kann ein eigenstdndiges Grundstiick mit einer GréRe von ca. 800 m? heraus ge-
teilt werden, wobei das Gebaude (= Uberbaubare Flache) dann im 6stlichen
Grundstlicksbereich zu errichten wére. Die Grundflache (GR max.) soll max.
160 m? betragen. Die GrundstickserschlieRung kann wie bisher dargestellt oder
(iber das eigene Grundstiick erfolgen. Die gemeindlichen Planungsziele und die
stadtebaulich geordnete Entwicklung werden mit diesen Planédnderungen wei-
terhin beachtet. Hierzu erfolgt die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroBe
von ,F mind. 800 m?".

Die vorgetragenen Anregungen wurden entsprechend der vorangestellien Gesamt-
abwégung seitens der Gemeinde (iberwiegend berlicksichtigt. Ein Anderungs- bzw.
Erganzungserfordernis bestand in dem vorgesteliten MaBe. Aufgrund der vorgetra-
genen Anregungen durch den betroffenen Grundstiickseigentimer selbst war ent-
sprechend der gemeindlichen Abwagung kein Beteiligungsverfahren nach § 4a
BauGB erforderlich. Die Begriindung und die Teile A und B (Planzeichnung/Text)
wurden in der endgiltigen Planfassung entsprechend geéndert bzw. erganzt.
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf
Zusammenfassende Erklarung

e Die von der privaten Person {3) im Rahmen der abgegebenen Stellungnahme vor-
getragenen Anregungen wurden seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt in die Gesamtabwégung eingestellt sowie im Sinne der zuvor
dargelegten Abwégung zur Landwirtschaftskammer teilweise beriicksichtigt,

o Die Festsetzungen fir die innerhalb des Plangebiets vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 10 BauNVO, der ,vor-
sieht, dass fiir bestimmte vorhandene, mit der Uberplanung (WA-Gebiet ent-
sprechend der Zielsetzung des Fldchennutzungsplanes) unzuldssig werdende
Nutzungen festgesetzt werden kann, dass Erweiterungen, Anderungen, Nut-
zungsénderungen und Erneuerungen dieser unzuldssig bleibenden Nutzungen
(innerhalb eines WA-Gebietes) unter bestimmten Yoraussetzungen zuldssig
oder ausnahmsweise zulassungsfahig sind”.

o Der Hinweis auf alternative Nutzungsméglichkeiten und auf die bereits heute be-
triebene Zucht / Haltung verschiedener Tierarten, die jedoch im Nebenerwerb
erfolgt, wurde in dem vorgetragenen Mafe unter Beachtung der o. g. Planungs-
grundlage in Verbindung mit der Abwagung zur Stellungnahme der Landwirt-
schaftskammer berticksichtigt und dementsprechend die textlichen Festsetzun-
gen modifiziert, wobei eine generelle Offnung fur eine im Haupterwerb ausgeib-
te Landwirtschaft mit der heute schon angrenzenden Wohnbebauung nicht ver-
traglich sein wird und durch den B-Plan auch nicht ermoglicht werden kann.

Die vorgetragenen Anregungen wurden entsprechend der vorangesteliten Gesamt-
abwagung Uberwiegernid beriicksichtigt. Ein Anderungs- bzw. Ergénzungserfordernis
bestand in dem vorgestellten Mafe. Aufgrund der vorgetragenen Anregungen durch
den betroffenen Grundstickseigentiimer selbst war entsprechend der gemeindli-
chen Abwégung kein Beteiligungsverfahren nach § 4a BauGB erforderlich. Die Be-
grindung und der Teil B (Text) wurden in der endgultigen Planfassung entspre-
chend gedndert bzw. ergénzt.

¢ Die von der privaten Person (4) im Rahmen der abgegebenen Stellungnahme vor-
getragenen Anregungen wurden seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt in die Gesamtabwégung eingestellt sowie Uberwiegend be-
rlicksichtigt.

Die vorgetragenen Anregungen zur Festsetzung einer Uberbaubaren Flache fiir ein
freistehendes Einfamilienhaus auf dem eigenen Grundstiick im rickwaértigen
Grundstiicksbereich wurden mit den ahnlich vorgetragenen Anregungen der priva-
ten Person (2) als betroffenes Nachbargrundstiick mit folgendem Ergebnis erértert
und im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwagung wie folgt bewertet.

o Die vorgetragenen Griinde zur Plananderung wurden auch unter Beachtung der
Bodenschutzklausel (... sparsamer Umgang mit Grund und Boden ...} als nach-
vollziehbar und begriindet bewertet. Bei einer GrundstiicksgréRe von 1.700 m?
kann ein eigenstandiges Grundstiick mit einer GroRe von ca. 800 m? heraus ge-
teilt werden, wobei das Gebiude (= Uberbaubare Flache) dann im &stlichen
Grundstlcksbereich zu errichten wiare. Die Grundfliche {GR max.) soll max.
160 m? betragen.

o Die GrundstiickserschlieBung kann wie bisher dargestellt oder tiber das eigene
Grundstuck erfolgen.

o Der Anregung zum Verzicht auf eine Festsetzung von B&umen und Straucher
im Hangbereich des Grundsticks, betrifft auch Person (2), wurde berticksichtigt,
da zutreffend.
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 Molfsee-Dorf*
Zusammenfassende Erklarung

o Die gemeindlichen Planungsziele und die stadtebaulich geordnete Entwicklung
werden mit diesen Plananderungen weiterhin beachtet. Hierzu erfolgt die Fest-
setzung einer MindestgrundstiicksgrofRe von ,F mind. 800 m2".

Die vorgetragenen Anregungen wurden entsprechend der vorangestellten Gesamt-
abwagung seitens der Gemeinde tiberwiegend bertcksichtigt. Ein Anderungs- bzw.
Erganzungserfordernis bestand in dem vorgestellten Mafle. Aufgrund der vorgetra-
genen Anregungen durch den betroffenen Grundstiickseigentiimer selbst war ent-
sprechend der gemeindlichen Abwagung kein Beteiligungsverfahren nach § 4a
BauGB erforderlich. Die Begriindung und die Teile A und B (Planzeichnung/Text)
wurden in der endgultigen Planfassung entsprechend geandert bzw. ergénzt.

¢ Die von der privaten Person (5) im Rahmen der abgegebenen Stellungnahme vor-
getragenen Anregungen wurden seitens der Gemeindevertretung zur Kenntnis ge-
nommen und wie folgt in die Gesamtabwdgung eingestellt sowie teilweise beriick-
sichtigt.

Der gemeindlichen Gesamtabwdgung wurde folgender Sachverhalt zugrunde ge-
legt. Mit Bescheid vom 16.02.2006 sind folgende Vorgaben fiir das Flurstiick 223
ptanungsrechtlich zu beriicksichtigen:

= innerhalb des Baugrundstiickes (s. 0.) ist ein Geb&ude bis max. 10 m Lange in
eingeschossiger Bauweise zuldssig.

AuBerdem ist gemaR Verfiigung des Kreises Rendsburg-Eckernférde vom 02.02.
2006 zu beriicksichtigen, dass

* das beantragte Vorhaben (20.05.2005) auch bei einer Teilung unter Beriicksich-
tigung der vorhandenen Bebauung -einschlieBlich Abstandsflichen nicht
zwangslaufig eine hohere Ausnutzung als 0,261 ergeben muss.

o Der Hinweis auf die wahrend der Planaufstellung (und der zum B-Plan Nr. 34 er-
lassenen Veranderungssperre) erfolgte Grundstiicksteilung, die der Gemeinde
bis zur Abgabe dieser Stellungnahme nicht mitgeteilt worden ist, war in Verbin-
dung mit den vorgetragenen Anregungen nicht von Betang, da Grundstiickstei-
lungen ohne Einvernehmen der Gemeinde oder einer Behérde vorgenommen
werden kdnnen, ohne jedoch hieraus Bebauungsrechte unmittelbar ableiten zu
kénnen, so dass die Gemeinde mit der Bebauungsplanung nicht an die Grund-
stlicksteilung gebunden ist. Dies gilt auch im Zusammenhang mit dem ange-
fuhrten Bauvorbescheid, der ergangen ist fiir das Flurstick 223 (257 und 258)
und nicht fir das nunmehr heraus geteilte Flurstiick 257.

o Die Anregung flr ein eigensténdiges Baufenster fiir das Flurstiick 257 wurde
unter Bezugnahme auf die 0. g. Verfiigungen, die dies ausdriicklich nicht zum
Gegenstand der Bescheide haben, nicht berticksichtigt.

o Die Grundflichenzahi von 0,3 fur das nunmehr geteilte Grundstiick bleibt un-
verandert und gilt weiterhin fir das Baugebiet WA (41), so dass der Verfugung
des Kreises Rendsburg-Eckernférde vom 02.02.2006 Genlge getan wurde. Ei-
ne Anpassung der (berbaubaren Fiachen / Baugrenzen erfolgte unter Bezug-
nahme -auf die Bauvoranfrage der privaten Person (8) vom 20.05.2005 dahin
gehend, dass die nordéstliche Baugrenze unter Berlicksichtigung des beste-
henden privaten Wohnweges einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von insge-
samt 5,0 m und zur siiddstlichen Grundstlcksgrenze ebenfalls einen Abstand
von 5,0 m haben wird.,
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Gemeinde Molfsee
Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf*
Zusammenfassende Erklarung

o Somit konnte die Gemeinde im Rahmen ihrer Bauleitplanung sicherstellen, dass
die Vorgaben (Gebaude max. 10 m und 1 Vollgeschoss) des Bauvorbescheides
vom 16.02.2006 eingehalten werden; ggf. ist die heutige Grundstticksteilung
seitens der privaten Person (5) entsprechend zu korrigieren. Der Nachweis der
ErschlieBungsfahigkeit (Grunddienstbarkeiten/Baulasten fir Wohnweg) der
Grundstucke Dorfstrafle Nr. 10b und 12 ¢ ist gegeniiber der Gemeinde und der
unter Bauaufsicht im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

o Die Anregung, die tiberbaubare Flache im sudlichen Bereich um den nunmehr
nachtraglich beantragten ,Wintergarten®, der auch nicht Bestandteil des aktuel-
len Katasters ist, nachtréaglich zu erweitern, wurde seitens der Gemeinde mit der
Aufstellung des B-Planes Nr. 34 nicht beriicksichtigt. Im Rahmen des nachtrag-
lich eingeholten gemeindlichen Einvernehmens hat die Gemeinde positiv ent-
schieden. Sie sah jedoch keine Veranlassung, diese Grenzbebauung, die ohne
Zustimmung erfolgt ist, als Gegenstand ihrer stadtebaulichen Zielsetzungen zu
machen, da hierdurch die raumliche Enge zum stidlichen Nachbarn langfristig
festgelegt wird. Der ,Wintergarten“ geniefit somit, auch ohne Anpassung der
Baugrenze, Bestandsschutz.

Die vorgetragenen Anregungen wurden entsprechend der vorangestellten Gesamt-
abwagung seitens der Gemeinde Uberwiegend beriicksichtigt. Ein Anderungs- bzw.
Ergénzungserfordernis bestand in dem vorgesteliten MaRe. Aufgrund der vorgetra-
genen Anregungen durch den betroffenen Grundstiickseigentimer selbst war ent-
sprechend der gemeindlichen Abwagung kein Beteiligungsverfahren nach § 4a
BauGB erforderlich. Die Begrindung und die Teile A und B (Planzeichnung/Text)
wurden in der endgtitigen Planfassung entsprechend geéndert bzw. erganzt,

Zusammenfassend wurde durch die Gemeindevertretung festgestellt, dass unter Be-
rcksichtigung der seitens der funf Grundstiickseigentimer vorgetragenen Hinweise
und Anregungen zudem aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen der Behérden
und der sonstigen Planungstriger keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten sind, die nicht in den nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren geldst
werden kdnnten.

Der Bebauungsplan Nr. 34 wurde am 28.02.2008 von der Gemeindevertretung in der
endgliltigen Planfassung als Satzung beschlossen und ist durch ortstbliche Bekannt-
machung seit dem ' rechtskraftig.
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