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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 23 B ist auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung Schleswig - Holstein {LBO) in
den jeweils giiltigen Fassungen aufgestellt worden.

Der guiltige Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Molfsee stellt fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 23 B im nérdlichen Teilbereich gemischte Bauflachen und im stdlichen
Bereich Flachen fur die Landwirtschaft dar. Parallef zur Aufstellung des B - Planes Nr. 23 B ist die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt und vom Innenministerium des Landes
Schleswig - Holstein genehmigt worden. Die 11. F-Planénderung stellt fur die betroffenen Bereiche
Wohnbaufldchen, Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen dar.

Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 23 B entwickeln sich aus den Darstellungen der
11. Anderung des F-Planes. Zu gegebener Zeit werden die Darstellungen der 11. Anderung des
F - Planes in die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Molfsee Obernommen
werden, der sich derzeit im Aufstellungsverfahren befindet, und in dem die ortsplanerischen Ziele
der Gemeinde Molfsee fiir das gesamte Gemeindegebiet aktualisiert, fortgeschrieben und dar-
gestellt werden.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.1999 von der Gemeindevertretung gefasst. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln in der Zeit vom 04.02.1999 bis einschliefilich 02.03.1999 erfolgt. Die friihzeitige
Birgerbeteiligung wurde am 25.01.2000 durchgefthit. Die wichtigsten Trager dffentficher Belange
wurden mit Schreiben vom 03.12.1998 und 13.03.2000 frihzeitig an der Planung beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 B mit Begrindung wurde am 13.07.2000 von der
Gemeindevertretung beschiossen und zur Auslegung besfimmt. Nach vorheriger ortstiblicher
Bekanntmachung erfolgte die erste dffentliche Auslegung in der Zeit vom 22.08.2000 bis ein-
schlieRlich 28.09.2000. Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.08.2000 erneut beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat in inrer Sitzung am 01.03.2001 abschlieend tber die vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange beraten. In der Sitzung am
01.03.2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 23 B der Gemeinde Molfsee von der
Gemeindevertretung als Satzung beschiossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am stdlichen Siedlungsrand des Gemeindegebietes von Molfsee dstlich des
Molfsees zwischen der Méwenstralle und der Hamburger Chaussee (L-318). Die Flache des
Plangebietes wurde bisher im nérdlichen Bereich als Griinland und im sldlichen Bereich als
Ackerfldche landwirtschaftlich genutzt, Sie befindet sich in einem Bereich mit Geschiebelehmen
bzw. -mergel. Fiir geplante Geb&ude liegt somit ein ginstiger Baugrund vor. Der Geltungsbereich
des B-Planes 23 B wird begrenzt:

- im Norden durch die n&rdliche Grenze des Flurstiickes 50,

- im Osten durch die ¢stliche Grenze des Flurstiickes 50, durch die &stliche Grenze der
Straftenparzelle der Hamburger Chaussee (L-318) im Norden des Plangebietes und durch die
tstliche Grenze des Flurstiickes 40 im sidlichen Bereich,

- im Siden durch die siidliche Grenze des Fiurstiickes 40 und
- im Westen durch die westliche Grenze des Fiurstiickes 50 und die M&wenstrafie.
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,0 ha, es befindet sich auf Hohenlagen zwischen
27,0 mund 34,0 m Uber NN.

ZIEL. UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Entsprechend den im Entwurf des Regionalplanes fir den Planungsraum Hf (bestehend aus den
kreisfreien Stadten Kiel und Neumiinster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernfrde und Plsn)
konkretisierten Grundsatzen des Landesraumordnungsplanes for Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 befindet sich die Gemeinde Molfsee im Ordnungsraum Kiel auf der Siedlungsachse
Kiel - Bordesholm.

Auf den Siedlungsachsen soll sich schwerpunktmaRig die Siedlungsentwickiung vollziehen. Die
Regionalpianung sieht fir Molfsee -als Siediungsschwerpunkt- die Weiterentwicklung als
Wohnstandort im Nahbereich von Kiel vor. Dies bedeutet, dass die planerische Vorsorge der
Gemeinde fur den Wohnungsbau 20 % des Wohnungsbestandes von Anfang 1995 im
Planungszeitraum des Regionalplanes bis zum Jahr 2010 maglichst Gberschreiten soll. Aufgabe
der Kommunen ist es, entsprechend den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
bauleitplanerische Flachenvorsorge zu betreiben.




5.1.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 B sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden far

- die Bebauung der zur Verfigung stehenden Flachen mit Wohngebauden zur Fortentwicklung
des Ortsteiles und zur Ergéinzung der bestehenden Bebauung entlang des dstlichen Bereiches
der Mowenstralle sowie

- die gesicherte ErschlieRung des Plangebietes.
Weitere Ziele der Planaufstellung sind

- die Einbindung der Neubebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild,

- die Erfullung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse insbesondere im Hinblick auf
die vorhandene Verkehrsldrmbelastung durch die Landesstrale L - 318 und erforderiiche
Larmschutzmalinahmen sowie

- die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie die Aufnahme und weitgehende
Berticksichtigung des vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestandes.

Die granplanerischen und naturschutzrechtlichen Aspekte der Planung wurden durch die Auf-
steflung eines Grunordnungsplanes (GOP) abgearbeitat.

Die Einwirkungen des Verkehrslarmes durch die am Plangebiet entlangfihrende Landesstralie
(L - 318) auf den Geltungsbereich des B - Planes Nr. 23 B und gegebenenfalls erforderliche
MaBnahmen wurden im Rahmen eines Larmtechnischen Gutachtens untersucht.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Baugebiete

Angestrebt wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit einer kieinteiligen Einzelhausbebauung,
die sich in den Charakter der umgebenden Bebauung an der Méwenstralie einfugt. Das Gebiet soll
vorwiegend dem Wohnen dienen. Zugunsten der Umsetzung der ohen genannten Zielvorstel-
lungen werden verschiedene planungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Gemaf § 1 (6) BauNVO sind im gesamten Plangebiet Anlagen nach § 4 (3) BauNVO (Tankstellen,
Gartenbaubetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, nicht stérende Gewerbebetriebe und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes)nicht zuléssig, da derartige Anlagen nicht dem angestrebten Gebiets-
charakter und den zur Verfugung stehenden Bauftdchen und Erschlielungsméglichkeiten entspre-
chen.

Das Plangebiet ist in 3 Teilgebiete untergliedert, die als WA-Gebiete mit Einzelhausbebauung
ausgewiesen sind. Aufgrund des Zieles, das Ortsbild mit freistehenden Wohngebauden zu bewah-
ren, wird die Ausnutzung der Grundstiicke Uber die Festsetzung von absocluten Zahlen fur die
Uberbaubaren Grundflachen gesteuert. Diese betragt fur alle Teilgebiete 180 m2

In allen Teilgebieten ist, zugunsten einer der bestehenden Dichte der vorhandenen Bebauung
angemessenen Grundstucksgrofe, eine Mindestgrundstiicksgroie von 850 m? festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind Festsetzungen Gber die maximale Anzahl von Wohnungen in
Wohngebauden getroffen worden. In allen Teilgebieten sind maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig. Um eine vertragliche Dichte und Ausnutzung im Plangebiet zu erreichen,
darf bei der Errichtung von zwei Wohneinheiten die Nettogrundflache der zweiten Wohneinheit im
Sinne einer deutlichen Unterordnung gegentiber der Hauptwohnung eine maximale Grundflache
von 680 m? nicht berschreiten.

Durch die Steuerung des Ausnutzungsgrades der Grundsticke (ther die Grundfiache und ins-
besondere Gber die maximale Anzahl von Wohneinheiten beabsichtigt die Gemeinde, den dorf-
tichen Charakter des Gebietes und der umgebenden Bebauung mit freistehenden Wohngebauden
und geringer Wohnungsanzahl zu erhalten und zu entwickeln. Zudem soll das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen durch die Neubebauung méglichst gering gehalten werden, um die umgebenden
Strafien nicht wesentlich mehr zu belasten.




5.2.

In allen Teilgebieten werden in Verbindung mit der Ausweisung der Baufenster differenzierte
Festsetzungen Uber die absolute Hohe des Erdgeschossfullbodens, bezogen auf NN, getroffen.
Hiermit wird die insbesondere im nordwestlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Topogra-
phie des Gelandes mit seiner ausgepragten Westhanglage bericksichtigt und eine vertragliche
Einbindung der kinftigen Bebauung in das Gelénde gewahrleistet.

Neben der Angabe der Anzahi der zuldssigen Vollgeschosse sind Bezug nehmend auf die festge-
legte Hohe des Erdgeschossfullbodens im gesamten Plangebiet Festsetzungen tber die Trauf-
und Gebaudehthen der Gebaude getroffen worden, zugunsten einer mafistablichen Einfagung der
Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Ebenfalls aus Grinden der Ortsbildbewahrung sind in allen Teilgebieten im Rahmen “Ortlicher
Bauvorschriften” Festsetzungen Uber den wesentlichen Gestaltungsrahmen fir Gebaude, Neben-
anlagen, Einfriedungen und die nicht (berbauten Grundsticksflachen getroifen worden.

Die Festsetzungen regeln bei Gehauden die Dachneigung und Dachform sowie Dachaufbauten,
die bauliche Gestaltung sowie Material- und Farbwahl der Dach- und Fassadenflachen einzuhalten.
Bauliche Einfriedungen als Z&une oder Mauern dérfen eine Héhe von 1,00 m Uber Geldnde nicht
Uberschreiten. Die Anlage von Standorten fur Mollbehadlter muss bestimmten gestalterischen
Vorgaben entsprechen.

Die Festsetzungen Uber die Oberflachenbeschaffenheitvon Stellplatzen und deren Zufahrten sowie
die maximale Breite von Zufahrten werden zugunsten eines geringstmoglichen Versiegelungs-
grades getroffen. ‘

Griinplanung

Der Teillandschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde Molfsee, der am 10.02. 1999 von der Gemeindever-
tretung festgestelit wurde, stellt das gesamte Gemeindegebiet als Landschaftsschutzgebiet dar.
Flr die Bereiche des B-Planes Nr. 23 B, die noch nicht aus dem Landschaftsschutz entlassen
worden sind, ist die Entlassung beantragt und volizogen worden.

Fur das Plangebiet selbst sind im Teillandschaftsplan geplante Bauflachen sowie eine mégliche
Wohnbauerweiterungsfldche dargestellt. Die Wohnbauerweiterungsflache wurde im Bebauungs-
plan im Sinne einer vernUnftigen Bodennutzung teilweise auch in Bereichen, die im L-Plan als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind, erweitert umgesetzt.

Durch den B - Plan Nr. 23 B und die dadurch erméglichte Bebauung des Gebietes entsteht eine
nachhaltige Veranderung des Landschaftsraumes und damit ein Eingriff in Natur und Landschatt.
Daher ist zum B-Plan ein Griinordnungsplan (GOP) aufgestellt worden, der Natur und Landschaft
im Plangebiet aufnimmt und bewertet und die durch den geplanten Eingriff in den Landschaftsraum
entstehenden Beeintrachtigungen beurteiit. Im GOP werden Malnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen dargestelit. Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen besteht
Kompensationsbedarf. Ausgleichs- und Ersatzmaftnahmen werden hierbei zusammenfassend als
Ausgleichsmaltnahmen bezeichnet.

Bei der Eingriffsbewertung wird unterschieden zwischen Flachen mit aligemeiner und mit be-
sonderer Bedeutung fur den Naturschutz. Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz erfolgt die Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung zusatzlich zu den zu untersuchen-
den Schutzgltern Wasser, Boden, Landschaftsbild und Kiima/Luft auch fitr das Schutzgut Arten-
und Lebensgemeinschaften.

Als Ergebnis der Eingriffsbewertung ist festzuhalten, dass die erforderlichen Ausgleichsmaf-
nahmen fur den geplanten Eingriff volistandig innerhalb des Plangeltungsbereiches durchgefithrt
werden koénnen. Nach derzeitigem Planungsstand sind fiir die unterschiedlichen Schutzgiiter
folgende Ausgleichsmalinahmen vargesehen:




Eingriff

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigung des natUrlichen QOberfld-
chenwasserabflusses, der Wasserqualitat,
der Versickerung und der Filterkapazitaten

Schutzgut Boden

Beeintrachtigung von Baden in seiner natrli-
chen Funktion durch Versiegelung und Teil-
versiegelung

Schutzgut Landschafisbild

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die geplante Bebauung

Schutzgut Klima/Luft

Beeinflussung des Lokalklimas

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Knickentnahme fur Anlage von Siraflen

Ausgleich

Schaffung eines Teiches mit ausgedehnter
Sumpf- und Flachwasserzone sowie Schif-
und Réhrichtvegetation auf der Ausgleichsfla-
che im slddstlichen Bereich des Plangebietes

Férderung naturlicher Bodenfunktionen durch
Entnahme von Flachen aus intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung und Umwandiung in
Streuobstwiese und Feuchibiotop

Schaffung neuer Grunstrukturen durch die Ein-
grinung des Plangebietes: Pflanzung von
Straflenb&umen, Bepflanzung des Larmschutz-
walles, Gehdlzneupflanzung und Streucbst-
wiese

Keine erheblichen Beeintrachtigungen, da
lockere Bebauung, Durchgriinung des Gebie-
tes tragt zum Erhalt der Luftqualitat bei

Gehdlzneupflanzung im mittleren Bereich des
Plangebietes

Des weiteren sind Manahmen zur Eingriffsvermeidung und Eingriffsminderung vorgesehen. Diese

sind im Einzelnen

- die empfohlene Nutzung und/oder Versickerung des anfallenden gering verschmutzten

Regenwassers fur das Schutzgut Wasser,

die Verwendung versickerungsfahiger Materialien fur die Anlage von Stellplatzflachen und
deren Zufahrten sowie die Begrenzung der Zufahrtsbreite zu den privaten Grundstiicken auf
3,5 m fir das Schutzgut Boden,

die Verwendung nur standortgerechter und heimischer Baum- und Straucharten fur alle
festgesetzten Bepflanzungen,

die Festsetzung der Hohe der Geb&ude zu deren behutsamer Einfugung in das Gelande und
die gleichartige Bebauung in der Umgebung,

die Festsetzung einer geringen tberbaubaren Grundfléche von maximal 180 m2in Verbindung
mit der Festsetzung einer MindestgrundstlicksgréRe von 850 m2.

Die Anlage eines Larmschutzwalles entlang der L - 318 ist bei naturnaher Ausbildung nicht als

Eingriff anzusehen, der auszugleichen ist.

Des weiteren wird der Bestand an orts- und landschaftsbildpragenden Geholzpflanzungen in die

Planung aufgenommen und damit gesichert.
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5.4.

VerkehrserschlieBung

Das Wohngebiet wird von der Hamburger Chaussee (L-318) aus erschlossen, Gegeniiber der
bestehenden Zufahrt zur Sporthalle am Ortsausgang soll eine Kreuzung ausgebildet werden.
Hierzu wird es im Interesse der Leichtigkeit des Verkehrsflusses auf der L-318 erforderlich in
Fahrtrichtung Molfsee eine Linksabbiegespur einzurichten. Der Bereich der erforderlichen Umbau-
mafinahmen an der L - 318 wird in den Geltungsbereich des B - Planes Nr. 23 B aufgenommen.
Der Einmiindungsbereich der Planstrae A auf die L 318 erhalt eine tberfahrbare Breite von
5,50 mund einen 1,50 m breiten Fuweg.

Die technische Ausbildung und der Bau der Linksabbiegespur und der EinmUndung der Er-
schlieBungsstraide hat im Einvernehmen mit dem Straenbauamt Rendsburg zu erfolgen. Hierbei
mitssen dem Straflenbauamt rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten Planunterlagen tber die Entwurfs-
planung vorgelegt werden. Regelungen zur Kostentragung fur Planung, Bau und Mehrunterhaitung
der Umbaumafnahmen im Einmlndungsbereich zum Plangebiet werden im zwischen Gemeinde
und Vorhabentrager abzuschlieflenden Erschlielungsvertrag getroffen.

Die innere Erschlieffung des Plangebietes soll Uber flaichensparende Strafenprofile im Misch-
systemn erfolgen.

Die Erschlieffungsstralie (Planstralte A) im siidlichen Bereich hat eine Breite von 5,50 m und erhait
in ihrem Verlauf nach ca. 200,0 m eine Wendeanlage, die das Wenden fir PKW und, durch
einmaliges Zuriicksetzen, fur LKW ermdglicht. Die Strale wird im weiteren Veriauf mit einer Breite
von 3,50 mbis auf die Mdwenstrafie gefuhrt. Dies dient der Befahrbarkeit durch Mdallfahrzeuge und
durch die Anlieger des Wohngebietes, die bei starkem Verkehrsaufkommen auf der L 318 {iber
diesen Weg das Gebiet verlassen kénnen.

Die Baufelder im nordlichen Bereich des Gebietes werden durch eine insgesamt 4,75 m breite und
80,0 m lange Stichstrale (Planstrafie B) erschlossen, die ebenfalls eine Wendeanlage erhait, die
oben genannten Anforderungen geniigt. Aufgrund der beengten Verhalitnisse in diesem Bereich
und aus ortsgestalterischer Sicht ist es nicht erwlinscht eine (berdimensionierte Wendeanlage flr
Muilfahrzeuge anzulegen. Daher ist am Einmindungsbereich der Planstraie B eine Stellfiache fur
MUllsammelbehalter vorgesehen, zu der der Miill am Abholtag vorgebracht werden muss,

tm Straenraum der Planstralen sind 6 dffentliche Parkplatze vorgesehen. Die privaten Stellplatze
sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Das Grundstiick Nr. 1 im Teilgebiet 1 wird direkt tber den Bornkrogsweg erschiossen.

Zwischen dem ndrdiichen und stdlichen Abschnitt der Bebauung wird das Piangebiet stdlich des
vorgeschlagenen Grundstiickes 5 durch einen FuR- und Radweg an die MéwenstraBe angebun-
den.

Entlang der L 318 verlduft auBerhalb der gekennzeichneten Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) die
20,0 m tiefe Anbauverbotszone bzw. 40,0 m tiefe Anbaubeschrankungszone geman § 29 bzw. 30
des Straflen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig - Holstein, Die festgesetzten Baugrenzen
an der L 318 verlaufen auBerhalb der Anbauverbotszone. In der Anbaubeschrankungszone
bedtrfen Baugenehmigungen der Zustimmung des Tragers der Straltenbaulast; hier des Straften-
bauamtes Rendsburg.

Lirmschutz

Mit der zum B-Plan Nr. 23 B ausgearbeiteten Larmtechnischen Untersuchung werden Notwendig-
keit und Umfang von LarmschutzmaRnahmen gegeniber dem von der Hamburger Chaussee
(L-318) ausgehenden Verkehrslarm gekiart. Die Hamburger Chaussee ist vor einigen Jahren von
einer Bundesstrafie zur Landesstrale (L-318) abgewertet worden. Gleichwonl ist unstrittig, dass
es sich um eine relativ hoch frequentierte Durchgangsstrale handelt, so dass far die der 1-318
zugewandten Grundstlcke mit Larmbelastungen zu rechnen ist.

Die Ermittlung méglicher LarmschutzmaRnahmen erfolgt auf der Grundlage der bekannten
Verkehrsbelastung auf der 1-318 in der Ortsdurchfahrt Molfsee. Die durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke (DTV) betragt hier nach Auskunft des Stratenbauamtes Rendsburg auf Grundlage
der letzten Verkehrserhebung aus dem Jahre 1995 ca. 17.400 Kfz.
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Die Ergebnisse der Untersuchung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Bei erforderlichen Larmschutzmafnahmen solite im Rahmen der Wahrung der Verhaltnis-
maRigkeit eine Abwagung zwischen einem ausreichenden Schutz der zukiinftigen Bevélke-
rung und der Wahrung des Orts- und Landschattsbildes erfolgen.

- Eine generelle Einhaitung der nach DIN 18005 vorgegebenen Richtwerte fir den Schallschutz
im Stadtebau ist im vorliegenden Fall nicht durchgangig méglich, als Mindestziel wird die
Einhaltung des Tagesorientierungswertes von 55 dB ({A) in den ebenerdigen
Auflenwohnbereichen angestrebt.

- Das Guiachien schlagt vor, entlang der 1.-318 einen ¢ca. 3,5 m - 4,0 m hohen Larmschutzwall
Gber StraftenhShe als aktiven Larmschutz zu errichten, wobei im nérdlichen Abschnitt
zugunsten einer besseren Einfligung in das Orts- und Landschaftsbild vorgesehen ist, eine
begriinte Larmschutzwall/-wandkombination zu errichten. Hiermit lieRe sich oben genanntes
Ziel erreichen, wenn AuBenwohnbereiche an den straflenzugewandten dstlichen und teilweise
auch nordiichen Geb&udefronten (Teilgebiete 1 und 3} ausgeschiossen werden,

- Als Erganzung zum aktiven Schallschutz werden passive Schallschutzmanahmen gemag
Larmpegelbereich |1l an den Fassaden von einigen der Stralle zugewandten Geb4udefronten
erforderlich. Mafinahmen in der GrundriRgestaltung werden nicht erforderlich.

Larmpegelbereich mafigeblicher erforderliches bewertetes Schalldamman der
AuBenldrmpegei Auflenbauteile” erfR , . [dB(A)]
[dB{A}} Wohnraume Blrordume ?
i 81-865 35 30

" resuttierendes SchailddmmaR des gesamten Aufienbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)

2 an AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBent&rm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten

Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die oben beschriebenen Mafinahmen sowie die Bereiche in denen sie anzuwenden sind, sind im
B - Plan textlich festgesetzt.

Der vorgesehene Larmschutzwall ist hinter den Entwasserungseinrichtungen der L - 318
anzulegen. Ein detaillierter Bauentwurf ist zu gegebener Zeit dem Stralenbauamt Rendsburg
vorzulegen.

Technische [nfrastrukfur

Versorgungsleitungen fir Gas, Strom, Trinkwasser und Telefon sowie Schmutz- und
Regenwasserleitungen an die angeschiossen werden kann, befinden sich in der Méwenstrale und
in der Hamburger Chaussee (L-318). Im Plangebiet selbst mussen alle erforderlichen Ver- und
Entsorgungsieitungen neu verlegt werden.

In der Hamburger Chaussee befinden sich Versorgungsleitungen fur Gas (Hochdruckleitung HGD
250 St), Strom (30 kV - Kabel, 2 x 10 kV - Kabel), Trinkwasser (Leitung VW 300 PVC),
Telekommunikation (F 92 / 50 pa) sowie drei PE - 50 Endlosrohre. In der Méwenstralle befindet
sich eine Gashochdruckleitung (VGD 63 PE) eine Trinkwasserleitung und Stromversorgungskabel,

Die Versorgungsleitungen missen jederzeit zugénglich bleiben und diirfen ohne Genehmigung des
Versorgungstragers nicht freigelegt werden. Bei Bebauungen oder Bepflanzungen ist ein seitlicher
Mindestabstand von 2,0 m bzw. 1,0 m einzuhalten.

Trager der Versorgung fur Gas und Strom sind die Stadtwerke Kiel AG, fir Trinkwasser die
Wasserwerk Molfsee GmbH und fir Telekommunikation die deutsche Telekom AG.

Entsorgungsleitungen far Schmutz- und Regenwasser, an die angeschlossen werden kann,
befinden sich in der Hamburger Chaussee, in der Méwenstrafie und im Bornkrogsweg.




Im Bereich der Flurstiicke 50 und 57 befindet sich eine Regenwasserleitung, die von der
Hamburger Chaussee zur Mbwenstrale verlauft. Uber diese Leitung wurde in der Vergangenheit
das auf der L - 318 anfallende Regenwasser abgeleitet. Ob diese Leitung noch in Betrieb ist,
inwieweit sie fir die Entwasserung des Plangebietes mit herangezogen werden kann oder ob ihr
Verlauf in den &ffentliche Stralenraum der Planstrale A und der anschlieflienden &ffentlichen
Grinflache verlegt werden muss, wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung gepruft.

Der Geltungsbereich des B - Planes Nr. 23 B befindet sich im Einzugsbereich der Einleitstelle
Nr. 16 fir Regenwasser. Die Einleitmenge ist im Rahmen des Erfaubnisantrages durch die
Gemeinde von einem Ingenieurblro ermittelt und mit 248 Wsec festgelegt worden. Hierbei ist fir die
bebauten Gebiete im Einzugsbereich von einem Versiegelungsgrad von 0,3 ausgegangen worden,
Wird dieser Wert auch fir die neu ausgewiesenen Bauflachen, die dann auch Teil des
Einzugsbereiches werden, ecingehaiten, so kann davon ausgegangen werden, dass die

" Einleitmenge eingehalten wird. Der maximal zulfssige Versiegelungsgrad fiir die neu
ausgewiesenen Baufidchen (Baukaérper einschi. 50 % zulassige Uberschreitung fir Nebenaniagen)
liegt bei einem Wert von ca. 0,30.

Zugunsten der Entlastung des Vorfluters solite im gesamten Plangebiet das anfallende
Regenwasser von versiegelten Flachen und Dachflachen, die nicht durch Schadstoffablagerungen
belastet sind, soweit es die Bodenverhiltnisse zulassen, auf den Grundstiicksfiachen versickert
oder auf den Grundstiicken verwendet werden.

Grundlage fur die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hauslichen Bebauung ist
das ATV-Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”. Zur Befreiung der Niederschlagswasser-
abgabe von Strafien- und Gewerbefldchen sind die “Technischen Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” vom 25.11.1992 zu
berlicksichtigen. Fur die Regenwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35
Landeswassergesetz und filr die Regenwasserkanalisation eine Zustimmung auf Grundlage der
§§ 34 und 109 Abs. 1 Landeswassergesetz bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Die Einstufung des oben genannten Einzugsbereiches in die Niederschlagswasser-
beschaffenheitsklasse “normal verschmutzt” erfolgt aufgrund der Tatsache, dass sich auch die
teilweise gewerblich genutzten Grundstuicke dstlich der L 318 im oben genannten Einzugsbereich
befinden, so dass durch die geplante Wohnbebauung keine Veranderung der Einstufung erfolgen
kann.

8. BODENORDNENDE MARNAHMEN

Soweit erforderlich werden bodenordnende Mallnahmen privatrechtfich oder durch die Gemeinde
Molfsee durchgefithrt.

Molfsee, den é .....

<Der Blrgermeister -
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