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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Behauungsplan Nr. 23 A ist auf der Grundlage des Baugesgtzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) und der Landesbauordnung Schleswig - Holstein (LBO) in
den jeweils gilltigen Fassungen aufgestellt worden.

Der gtltige Flachennutzungspian (F-Plan) der Gemeinde Molfsee stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 23 A gemischte Baufldchen dar. Wie unter Pkt. 3 (Ziel und Zweck der
Planaufstellung) dieser Begriindung naher ausgefuhrt, hat sich in einigen Bereichen Moifsees, wie
auch im Plangebiet des B-Planes Nr. 23 A, im Laufe der Zeit ein Strukturwandel von einer ehemals
in Teilen auch landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung zu einer tberwiegenden Wohnnut-
zung vollzogen. Paraliel zur Aufsteliung des B - Planes Nr. 23 A wurde die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellf und vom Innenministerium des Landes Schleswig - Holstein
genehmigt, die fur die betroffenen Bereiche Wohnbauflachen darstellen wird.

Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 23 A entwickeln sich aus den Darstellungen der
11. Anderung des F-Planes. Zu gegebener Zeit werden die Darstellungen der 11. Anderung des
F - Planes in die Neuaufstellung des Flachennutzungspianes der Gemeinde Molfsee (ibernommen
werden, der sich derzeit im Aufsteliungsverfahren befindet, und in dem die ortsplanerischen Ziele
der Gemeinde Molfsee fur das gesamte Gemeindegebiet akiualisiert, fortgeschrieben und dar-
gestelit werden.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 25.04.1996 von der Gemeindevertretung gefasst. Die
frlhzeitige BUrgerbeteiligung wurde am 15.05.1997 durchgeflhrt. Die wichtigsten Trager éffentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 17.11,1997 friuhzeitig an der Planung beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 A mit Begriindung wurde am 21.01.1999 von der
Gemeindevertretung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Nach vorheriger ortstblicher
Bekanntmachung erfolgte die erste &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 08.03.1999 bis ein-
schlieflich 09.04.1899. Die von der Planung ber(hrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.02.1999 erneut beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des B - Planes Nr. 23 A ist nach der ersten 6ffentlichen Auslegung geandert worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat daher nach vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung in der
Zeit vom 10.04.2000 bis einschiieflich 25.04.2000 gemaR § 3 (3) BauGB auf zwei Wochen
verkarzt ermeut Sffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dal Anregungen nur zu den
geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die betroffenen Trager éffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 10.04.2000 erneut beteiligt. Teil der Planung ist nunmehr
auch:

- die Bepflanzung im westlichen Bereich des Bornkrogsweges als Ergénzung der vorhandenen
Strallenrandbepflanzung, und als Ersatz fiir die durch die notwendige Verbreiterung der Straite
fortfallende Bepflanzung,

- die Pflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes je angefangene 100 m? versiegelter Grund-
stticksflache in den Teilgebieten 2,4 und 7.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.07.1999 und 04.10.2001 abschlieRend tber die

vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange beraten,

Das am 01.01.1998 in Kraft getretene Baugesetzbuch (BauGB) regelt in § 233 Abs. 1(Allgemeine
Uberleitungsvorschriften) die Uberleitung far Verfahren, die vor Inkraft treten des neuen BauGB
formlich eingeleitet wurden. Hiernach werden diese Verfahren nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen, wobei einzelne gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte,
die noch nicht begonnen wurden, auch nach den Vorschriften des neuen BauGB durchgefiiht
werden kodnnen. Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Ni, 23 A ist vor dem
Satzungsbeschluss auf die neuen Rechtsvorschriften ibergeleitet worden.

In der Sitzung am 04.10.2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 23 A der Gemeinde Molfsee von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.




3.

LAGE DES PLANGEBIETES
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Das Plangebiet liegt am sudlichen Siedlungsrand des Gemeindegebietes von Molfsee éstlich des
Molfsees zwischen der Méwenstralle und der Hamburger Chaussee (L 318). Der Geltungsbereich
des B-Planes 23 A wird begrenzt:

- im Norden durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke164, 173, 203, 219 und 178,

- im Osten durch die éstliche Grenze des Flurstiickes 178, durch einen Abschnitt der Strafie
Lutten Born sowie die Hamburger Chaussee (L 318),

- im Siden durch das Fiurstiick 50 sowie die sidliche Grenze des Flurstiickes 46 und
- im Westen durch die Méwenstralle.

Das Plangebiet umfafit eine Flache von ca. 2,20 ha, es befindet sich auf Héhenlagen zwischen
250 mund 35,0 m {tber NN.
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ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG
Die Ziele der Planaufstellung sind im wesenttichen:

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Bebaubarkeit der zur
Verfugung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden Bebauung,

- die Einbindung der Neubebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild,
- die Bewahrung des Charakters des baulichen Bestandes im Plangebiet,
- die Aufnahme des vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und Gehdlzbestandes,

Das Plangebiet befindet sich im historischen Ortsteil von Molfsee, in dem noch eine Vielzahi von
ehemals landwirtschaftlich genutzten Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden erhalten sind. Durch die
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung der Hofstellen hat sich im Laufe der Zeit ein
Strukturwandel volizogen. An die Stelle von bewirtschafteten Hofstellen mit den zugehérigen
umgebenden Freifldchen ist eine Struktur getreten, die zunehmend von Wohnnutzung gepragt ist,
s0 dall der Charakter eines dorflichen Mischgebietes verloren geht. Erhaltene Hofstellen werden
verdnderten Nutzungen zugefilhrt. Dies sind Wohnnutzungen, aber auch in Wohngebieten
stérende gewerbliche Nutzungen.

Das grundsatzliche gemeindliche Planungsziel der Orts- und Landschaftsbildbewahrung und auch
das mittlerweile allgemein gestiegene Bewusstsein in der Bevélkerung flr diese Belange haben zu
einer grofleren Ricksichtnahme auf den vorhandenen Charakter des Plangebietes gefuhrt. Daher
soll entgegen friherer Planungsabsichten die bestehende Struktur der Bebauung, wo sie sowohi
ortsbildpragend als auch vertraglich ist, in die Planung einbezogen werden, um den Charakter des
Ortes erkennbar zu erhalten. Die ungenutzten Freiflachen der ehemaligen Hofstellen kénnen
hierbei behutsam einer kleinmafistablichen Bebauung zugefihrt werden,

Aus oben genannten Griinden ist eine Neuordnung des Gebietes und dessen
bauplanungsrechtliche Absicherung, insbesondere zugunsien gesunder Wohnverhaltnisse,
notwendig. Hierbei entsprechen die Festsetzungen des B-Planes Nr. 23 A den ortsplanerischen
Zielen der Gemeinde Molfsee, die flr das gesamte Gemeindegebiet derzeit durch die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aktualisiert, fortgeschrieben und dargestelit werden.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Baugehiete

Das Plangebiet ist in 10 Teilgebiete untergliedert, die als WA-Gebiete mit offener Bauweise
ausgewiesen sind. Durch die Untergliederung in Teilgebiete kann in den Festsetzungen individuell
auf den jeweiligen Baubestand und die unterschiedlichen ortlichen Gegebenheiten eingegangen
werden. Aufgrund des Zieles, das Ortsbild mit freistehenden Wohngebsuden zu bewahren, sind
die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sehr kleinteilig ausgewiesen. Die Ausnutzung der
Grundstlcke wird Uber dle Festsetzung von absoluten Zahlen firr die Grundfiichen und
Geschol}lachen gesteuert.

Die Ausweisung der Oberbaubaren Fiachen auf den bereits bebauten Grundsticken in den
Teilgebieten 1, 3, 5, 6 und 8 - 10 ist am Gebaudebestand orientiert. Der fiir das Gehiet préagende
Bestand wird in den Teilgebieten 8 - 10 aufgenommen und gesichert. In den Teilgebieten 1, 3, 5
und 6 sind neben der Bestandssicherung auch Erweiterungsméglichkeiten gegeben.

Das vorhandene Wirtschaftsgeb&ude auf dem Flurstiick 192 (Méwenstrae 13a) erhalt keine
Uberbaubare Flache. Die Scheune befindet sich in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Die
in der Vergangenheit angestefiten Bemuhungen der Gemeinde, das Gebaude einer sinnvollen
Weiternutzung zuzufthren, scheiterten an den finanziellen Aufwendungen fiur erforderliche
Sanierungsmalnahmen. Ebenso hatten sich magliche Nutzungen stérend auf die umgebende
Wohnbebauung ausgewirkt. Der Abrissantrag ist gestellt worden, der Abriss wurde mit Schreiben
vom 08.10.1987 genehmigt und wurde bereits vollzogen.

Das Gebaude ist nunmehr zugunsten einer veranderten StraRenfilhrung des Bornkrogsweges als
fortfallend dargestellt. Die Flache des Fiurstiickes wird einschlielilich der ehemaligen
Strallenparzelle kunftig als private Griinflache festgesetzt.



Die Uberbaubaren Flachen der flr eine Neubebauung vorgesehenen Teilgebiete 2, 4 und 7 sind
nach den o6rtlichen Gegebenheiten, am Bestand orientiert, ausgewiegen. Im Teilgebiet 4 ist
zugunsten einer dem Bestand angemessenen Grundsticksgrole eine Mindestgrundstiicksgrafe
von 900 m? festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind Festsetzungen Uber die maximale Anzahl von Wohnungen in
Wohngebauden getroffen worden. in den Teilgebieten 1 bis 7 sind maximal zwei Wohneinheiten
je Wohngebaude zuldssig. Den Bestand aufnehmend sind im Teilgebiet 9 maximal drei
Wohneinheiten und in den Teilgebieten 8 und 10 maximal finf Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

Ebenso wie bei der Ausweisung der Oberbaubaren Grundstiicksflichen ist auch bei der
Festsetzung der maximalen Anzahl von Wohneinheiten in Wohngebauden der Bestand an
freistehenden Gebauden kleiner Grundfliche mit geringer Wohnungsanzahl mafRgebend. Die
vorhandenen groflvolumigen Gebaude der aiten Hofstellen werden als ortsbildpragend akzeptiert
und erhalten eine vertragliche Anzahi an zuldssigen Wohneinheiten, die unter dem Mal des
maximal mdglichen liegt. Darlber hinaus soll sich aus der Existenz dieser Hofstellen nicht die
weitere Errichtung von Geb&uden grofller Grundfliche mit einer hohen Anzahl von Wohneinheiten
begrinden,

Durch die Steuerung des Ausnutzungsgrades der Grundstlcke Ober die Grundflache und
insbesondere Uber die maximale Anzahl von Wohneinheiten beabsichtigt die Gemeinde den
dorflichen Charakter des Gebietes und der umgebenden Bebauung mit freistehenden
Wohngeb&uden und geringer Wohnungsanzahl zu erhalten und zu entwickeln. Zudem soll das
zusatzliche Verkehrsaufkommen aufgrund von Neubauten und Erweiterungen méglichst gering
gehalten werden, um die umgebenden Stralten nicht wesentlich mehr zu belasten.

In den Teilgebieten 2 bis 5 werden in Verbindung mit der Ausweisung der Baufenster
Festsetzungen Gber die absolute Héhe des Erdgeschossfulbodens, bezogen auf NN, getroffen.
Hiermit wird die besondere Topographie des Gelandes mit seiner ausgepragten Westhanglage
berlcksichtigt.

Neben der Angabe der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sind Bezug nehmend auf die
festgelegte Hohe des Erdgeschossfullbodens im gesamten Plangebiet Festsetzungen tiber die
Hohe von Traufe und First getroffen worden, zugunsten einer maRstablichen Einfligung der
Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Ebenfalls aus Griinden der Ortsbildbewahrung sind in allen Teilgebieten Festsetzungen tGber den
wesentlichen Gestaltungsrahmen fiir Gebaude, Nebenanlagen, Einfriedungen und die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen getroffen worden.

Bei Gebaduden sind Vorgaben Uber die Dachneigung und Dachform, die bauliche Gestaltung sowie
Material- und Farbwahl der Dach- und Fassadenflichen einzuhalten. Einfriedungen sind als
lebende Hecken oder bepflanztes Feldsteinmauerwerk auszubilden. Alle hier getroffenen
Festsetzungen orientieren sich am baulichen Bestand der Umgebung. Die Festsetzungen Ober die
Oberflachenbeschaffenheit von Stellplatzen und deren Zufahrten werden Zugunsten eines
geringstméglichen Versiegelungsgrades getroffen.



5.2.

5.3.

Grinplanung

In dem vorliegenden Fall handelt es sich planerisch nicht um einen zu bewertenden Neueingritf, da
der Eingriff durch den bisherigen B - Plan Nr. 23 bereits méglich war. Im Sinne von Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen sind Festsetzungen getroffen worden. Diese sind im einzelnen:

- Die Verwendung nur standortgerechter und heimischer Baum- und Straucharten fir alle
Bepflanzungen.

- Die Verwendung versickerungsfahiger Materialien fiir die Anlage von Stellplatzfiachen und
deren Zufahrten.

- Die Begrenzung der Zufahrtsbreite zu den privaten Grundstiicken auf 3,0 m.

- Die Einfriedigung der privaten Grundstiicke mit lebenden Hecken oder bepflanztem
Feldsteinmauerwerk.

- Die Festsetzung einer geringen iiberbaubaren Grundfldche von maximal 150 m? in Verbindung
mit der Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgréfie von 800 m?.

-  Die Festsetzung der Hohe der Gebaude zu deren behutsamer Einfliigung in das Gelande und
die gleichartige Bebauung in der Umgebung.

Des weiteren werden als Ersatzmalnahmen vorgesehen und als Festsetzungen in den
Bebauungsplan Uberncmmen:

- Eine erganzende Bepflanzung im westlichen Bereich des Bornkrogweges als Erganzung der
vornandenen Strallenrandbepflanzung, und als Ersatz fur die durch die notwendige
Verbreiterung der Stralle fortfailende Bepflanzung.

- Die Pflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes je angefangene 100 m? versiegelter
Grundsttcksfléche in den Teilgebieten 2,4 und 7.

-  Die Anlage einer Schutzanpflanzung auf den Grundstiicken entlang der Neuen Hamburger
Strale (L318) und des Weges “Litten Born".

Des weiteren wird der Bestand an orts- und landschaftsbildpragenden Gehoélzpflanzungen in die
Planung aufgenommen und damit gesichert, Aufgrund der Geringfugigkeit des Eingriffes werden
weitergehende MalRnahmen fir nicht erforderlich gehalten.

Fur alle Anpflanzungen sind zugunsten einer okologisch hochwertigen Durchgrinung des
Plangebietes nur heimische und standortgerechte Baum- und Straucharten zulsssig. Fur zu
erhaltende und zu pflanzende Baum- und Strauchpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

VerkehrserschlieRung

Die innergebietliche ErschlieBung der neu ausgewiesenen Bauflachen erfolgt iber das vorhandene
Straliennetz. Das Teilgebiet 7 wird tber die Méwenstrafie, das Baufeld 4 im Teilgebiet 4 und das
Teilgebiet 2 tber die Strafle Litten Born und die Baufelder 1 bis 3 im Teilgebiet 4 tiber den
Bornkrogsweg erschlossen. Die Strallen Lutten Born und Bornkrogsweg haben den Charakter von
Wohnstralen. Als Mischflachen nehmen sie sowohl den Kfz-Fahrverkehr wie auch den Fult- und
Radverkehr auf, zudem haben sie Aufenthaltsfunktion. Sie werden kiinftig als Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter Bereich- festgesetzt.

Die Strale Liutten Born hat bis zur vorhandenen Wendeanlage ein lichtes Profil von 4,35 m. In
ihrem weiteren Verlauf bis zu dem Grundstuck im Teilgebiet 4 / Baufeld 4 ist die Strale zur
ErschlieBung von zwei Baufeldern mit einer Breite von mindestens 3,25 m ausgebaut. Der
flachensparend angelegte Wendeplatz hat einen befestigten Durchmesser von 13,0 m sowie
4,0 m weiteren befahrbaren Freiraum, was sich in der Vergangenheit auch fir die Befahrbarkeit mit
Mllfahrzeugen als ausreichend erwiesen hat. Die Erweiterung der angeschlossenen Bebauung
um maximal vier Wohneinheiten wird diese Situation nicht nachteilig beeinflussen.
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Im Bereich des Wendeplatzes befinden sich sechs ¢ffentliche Parkplétze. Die Ausbildung der
Strafle Litten Born bleibt in threm Bestand erhalten, In ihrem sidlichen Abschnitt, der an die
Hamburger Chaussee anbindet, soll sie dem Fu3- und Radverkehr vorbehalten bleiben.

Die Parzelle des Bornkrogsweges wird in langeren Abschnitten durch Knicks, Baum- und
Geholzstreifen sowie in ihrem westlichen Bereich durch eine Feldsteinmauer seitlich begrenzt,
Dieser Zustand soll aufgrund seiner Qualitat im Bestand weitestgehend erhalten werden. Jedoch
soll die Fahrbahnbreite im mittleren Teit auf 4,35 m erweitert werden. Dies lasst nach der EAE
85/95 (Empfehlungen fur die Antage von Erschiieflungsstralien) bei verminderter Geschwindigkeit
die Begegnungsfalle Lieferwagen/PKW, PKW/PKW und LKW/Rad problemlos zu. Zugunsten der
Anordnung van zwei offentlichen Parkplatzen wird hier zudem ein Teil des Grinstreifens in
Anspruch genommen. Der &stliche Bereich des Bornkregsweges bieibt in seinem Zustand
unverdndert, hier betrégt die Fahrbahnbreite 3,00 m. Dies ist ausreichend, da dieser Teil der
StraBe nicht dem offentlichen Durchgangsverkehr sondern lediglich der ErschlieBung des
Flurstlickes 63 sowie der Befahrbarkeit durch Mtlifahrzeuge dienen soll.

In seinem westlichen Abschnitt, im Bereich der Einmindung in die Méwenstralle, wird der Verlauf
des Bornkrogsweges zugunsten einer vereinfachten Verkehrsfiihrung verandert. Er wird kinflig
parallel zur nérdlichen Grenze des Flurstiickes 57 senkrecht auf die Méwenstralle gefihrt. Hier
erhalt er eine befestigte Fahrbahnbreite von 4,75 m.

Innerhalb der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, in den Sichtdreiecken der
Strafleneinmiindungen, sind Nebenanlagen und Einfriedungen gemaR § 14(1) BauNVO
unzulassig. Anpflanzungen dirfen eine Hohe von 0,7 m iber der Mittelachse der
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Lirmschutz

Die Hamburger Chaussee ist von einer Bundesstralle zur LandesstraRe (L-318) abgewertet
worden. Gleichwohl ist unstrittig, dass es sich um eine relativ hoch frequentierte Durchgangsstrafiie
handelt, so dass fir die der L-318 zugewandten Grundsticke mit Larmbelastungen zu rechnen ist.

Der Geltungsbereich des B-23 A grenzt mit zwei bersits bebauten Grundstiicken unmittelbar an die
L-318 an. Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke 112 (Hamburger Chaussee 5) im Teilgebiet 3
und 63 (Hamburger Chaussee 3) im Teilgebiet 5.

Das Flurstiick 112 weist eine Bebauung im 8stlichen Bereich des Grundstiickes ca. 25,0 mvonder
Mittelachse der Stralle entfernt auf. Es ist zur Straflle hin durch einen Erdwall begrenzt und fallt
nach Westen zur ErschlieBungsstrale Latten Born hin ab. Das vorhandene Haus liegt somit quasi
in einer “Senke", so dass von der Stralle aus lediglich das Dach sichtbar ist.

Die Bebauung auf dem Flurstick 63 befindet sich erschlielungsseitig auf dem gleichen
Hohenniveau wie die L-318 ca. 20,0 m von ihrer Mittelachse entfernt. Nach Westen hin f4lit das
Gelénde ebenfalis ab. Hier ist die Bebauung lediglich durch eine 2,0 m hohe Hecke von der L-318
abgeschirmt.

Eingeschrankt betroffen sind ebenfalls die Baufelder 3 und 4 der geplanten Bebauung im Teil-
gebiet 5. Der ErdgeschossfertigfuBboden einer mdglichen Bebauung ist hier auf Hdéhenlagen von
+31,5 m bzw. +29,5 m Uber NN festgesetzt. Der Stralenveriauf der L-318 befindet sich auf einer
Hoéhenlage von ca. +35,0 m tber NN. Die geplante Bebauung befindet sich also mindestens ca.
5,50 m unter dem Niveau der Strale und ca. 30 m - 60 m von ihr entfernt.

Die brige Bebauung im Geltungsbereich des B-23 A, vorhanden wie auch geplant, befindet sich
auf Hohenlagen von + 25,0 m bis +29,0 m (iber NN, die mit 6,0 m bis 10,0 m erheblich unter dem
Niveau des StraRenverlaufes der L-318 liegen, was der Abschirmung durch eine lineare aktive
Larmschutzmalnahme gleichzusetzen ist. Aus diesem Grunde kann davon ausgegangen werden,
dass flr diese Gebiete nur eine geringfugige Larmbelastung zu erwarten ist,




Bei der vorliegenden Situation handelt es sich um eine Uber mehrere Jahrzehnte gewachsene
Bebauung, die einer Gemengelage &hnelt. Dem Belang einer geordneten baulichen und
stadtebaulichen Entwicklung auf den fur eine Nachverdichtung zur Verfiigung stehenden Fiachen
steht in der Abwagung der Belange der Belang des ausreichenden Schallschutzes fiur die
bestehenden und geplanten Wohngebiete nach.

Die Anlage einer aktiven Larmschutzmafinahme in Form einer LArmschutzwand oder eines Walles
wirde das gewachsene Ortsbild in diesem Bereich empfindlich stéren und zudem den Rahmen der
Verhaltnismafigkeit sprengen und istinsofern unangemessen. Um den Belang des Schallschutzes
soweit wie moglich zu berlicksichtigen, werden fiir die oben genannten schutzwirdigen Gebiete
Mallnahmen des passiven Schallschutzes festgesetzt,

Dies erfolgt auf der Grundlage der bekannten Verkehrsbelastung auf der L-318 in der
Ortsdurchfahrt Molfsee. Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) betragt hier nach
Auskunft des Strafienbauamtes Rendsburg auf Grundlage der letzten Verkehrserhebung aus dem
Jahre 1995 ca. 17.400 Kfz, GemaR Runderlass des Innenministeriums vom 23. Sept. 1987 lassen
sich nach einem vereinfachten Ermittlungsverfahren (berschldgliche Werte fur die
Beurteilungspegel fir die auf das Gebiet einwirkende Larmbelastung bestimmen, was fur den
vorliegenden Fall ausreichend erscheint.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel ergibt, dass die Orientierungswerte fur WA-Gebiete nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005 in 20 m Entfernung zur Mittelachse der L-318 um bis zu 12 dB fur die
Tages- und Nachtwerte Uberschritten sind.

Aus den Beurteflungspegeln lassen sich die fiir die Bemessung passiver Schallschutzmainahmen
mafigeblichen Larmpegelbereiche bestimmen. Bis zu einem Abstand von 27,0 m zur Stralenmitte
der L. 318 ist der Larmpegelbereich 1V und in einem Abstand bis 65,0 m der Larmpegelbereich Il
maflgebend.

Die der L-318 zugewandten Geb&udefronten der bestehenden Bebauung in den Teilgebieten 3 und
o liegen demnach im Larmpegelbereich IV und die geplante Bebauung auf den Baufeldern 3 und
4 im Teilgebiet 4 im Larmpegelbereich III.

Fur die von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafigebliche
Aullenlarmpegel bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden. Hier ist fur die seitlichen und
ruckwartigen Gebaudefronten flir die Teilgebiete 3 und 5 der Larmpegelbereich Il und fiir die
Baufelder 3 und 4 im Teilgebiet 4 der Larmpegelbereich Il makgebend.

Larmpegelbereich Abstand zur Stralenmitte né&chtlicher
(maRgeblicher Auenlarm) derl. 318 Beurteilungspegel
IV (66 -70dB) bis 27 m 56 dB({A)

il (81-65dB) bis 65 m 52 dB(A)

In den oben beschriebenen Teilgebieten sind bauliche Vorkehrungen im Sinne eines passiven
Schallschutzes vorzusehen. Dies kann erfolgen durch:

a) bauliche SchallschutzmaRnahmen an der Fassade, oder
b) eine Gebaudeanordnung und GrundriRgestaltung in der Form, daf schutzbedurftige Raume
auf der der Larmquelle abgewandten Seite der Gebiude angeordnet werden.

Werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 (Fassung Mai 1987) vor den Fenstern
von Schlafrdumen Gberschritten, so sind diese mit schallgedampften Luftungsdfinungen
auszustatten. Ausnahmen sind zuldssig, wenn der betroffene Raum (ber mindestens ein Fenster
verflgt, vor dem die Orientierungswerte unterschritten werden.

Die oben beschriebenen MaRnahmen sowie die Bereiche in denen sie anzuwenden sind, sind im
B - Plan textlich festgesetzt.




5.5. Technische Infrastruktur

Nicht in allen umgebenden Stralen (MéwenstralBe, Litten Born und Bornkrogsweg) sind alle
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Bei einer Neubebauung kann es 4
erforderlich werden neue Versorgungsleitungen zu verlegen.

in der Hamburger Chaussee befinden sich Versorgungsleitungen fir Gas (Hochdruckleitung HGD
250 3t), Strom (30 kV - Kabel, 2 x 10 kV - Kabel), Trinkwasser (Leitung VW 300 PVC),
Telekommunikation (F 92 / 50 pa} sowie drei PE - 50 Endlosrohre. In der Méwenstraiie befindet
sich eine Gashochdruckleitung (VGD 63 PE) eine Trinkwasserleitung und Stromversorgungskabel. A

Trager der Versorgung fur Gas und Strom sind die Stadtwerke Kiel AG, fur Trinkwasser die
Wasserwerk Malfsee GmbH und fur Telekommunikation die Deutsche Telekom AG.

Entsorgungsleitungen fir Schmutz- und Regenwasser, an die angeschlossen werden kann,
befinden sich in der Hamburger Chaussee, in der Méwenstralle und im Bornkrogsweg.

Durch die Veranderung der Straenfihrung des Bornkrogsweges befinden sich die dort
vorhandenen Leitungen zukinftig auf privater Grundstiicksfliche. Aus diesem Grunde Ist diese
Leitungstrasse mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
belegt.

Der Geltungsbereich des B - Planes Nr. 23 A befindet sich im Einzugsbereich der Einleitstelle
Nr. 16. Die Einleitmenge ist im Rahmen des Erlaubnisantrages durch die Gemeinde von einem
Ingenieurblro ermittelt und mit 248 I/sec festgelegt worden. Hierbei ist fur die bebauten Gebiete im
Einzugsbereich von einem Versiegelungsgrad von 0,3 ausgegangen worden. Wird dieser Wert ;
auch fir die neu ausgewiesenen Bauflachen, die dann auch Teil des Einzugsbereiches werden, N
eingehalten, so kann davon ausgegangen werden, dass die Einteitmenge eingehalten wird. Der

maximal zuldssige Versiegelungsgrad fur die neu ausgewiesenen Bauflachen liegt bei einem Wert
von ca. 0,25,

Zugunsten der Entlastung des Vorfiuters sollte im gesamten Plangebiet das anfallende
Regenwasser von versiegelten Fidchen und Dachfldchen, die nicht durch Schadstoffablagerungen

belastet sind, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, auf den Grundstiicksflichen versickert
werden.

Die Einstufung in die Niederschiagswasserbeschaffenheitsklasse “normal verschmutzt” erfoigt ‘
aufgrund der Tatsache, dass sich auch die teilweise gewerblich genutzten Grundstticke dstlich der ¥

L 318im oben genannten Einzugsbereich befinden, so dass durch die erganzende Wohnbebauung
keine Veranderung der Einstufung erfolgen kann.

8. EODENORDNENDE MARNAHMEN

Soweit erforderlich werden bodenordnende MaRnahmen privatrechtiich oder durch die Gemeinde
Molfsee durchgefuhrt.

Ui Moy, U
Molfsee, den ................ e

er Burgermeister -

-10-



