‘Begriindung zur Satzung der Gemeinde Molfsee Uber den Bebauungsplan
Nr. 22 b - Molfsee-Birenkrug

1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Molfsee hat am 12. 11. 1981 beschlossen, fir

das Gebiet zwischen der Neuen Hamburger Strafe und der Eider,
am Bdrenkrug einen Bebauungsplan aufzustellen.

Bei Beginn der Planungsarbeiten war vorgesehen, die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchzufiihren.
Aufgrund erheblicher Bedenken im Planverfahren in Bezug auf

die Erhaltung der Natur und der Landschaft mufite das Plan-
verfahren unterbrochen werden. Der vorliegende Bebauungsplan, de
von der Fliche wesentlich kleiner ist als die 7. Anderung

des Flachennutzungsplanes, soll als vorzeitiger Bebauungs-

plan in Kraft treten. '

2. Lage und Grdfe des Plangebietes

Das Gebiet liegt &stlich der Neuen Hamburger Strafie bis zu
einer Tiefe von ca. 270m zur Eider hin und siildwestlich der
Gaststétte Blrenkrug. Die GrdBe des Plangebietes betrigt
ca. 2.2 ha.

3. Bestand

der nordwestliche Teil des Gebietes ist bereits bhebaut und
welst eine typische Mischstruktur auf.

Eg sind folgende Nutzungen anzutreffen:

Wohnen, Landwirtschaft, Gastronomie und Autoserviice.

Die Freifldchen werden z.%Zt. grdftenteils als Weiden und
Ackerland bewirtschaftet. Ein kleinerer Teil wird als Sport-
fldche und als Minigolfanlage genutzt. Das Plangebiet wird
im Nordwesten und im Nordosten durch Knicks begrenzt und in
der Mitte durch einen von nord-westlicher in siid-8stlicher
Richtung verlaufenden Knick durchzogen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an das Urstromtal dexr Eider.

Die ErschlieBung der Gesamtfiache erfolgt iber die Neue
Hamburger Strage.

4. Planung

Die Planung wurde notwendig, da die vorhandenen Sportanlagen
nicht ausreichten.Vorgesehen ist der Aushau eines vorhandenen
Spielfeldes zur sogenannten Kampfbahn Typ C sowie der Bau von
zwel zusdtzlichen Spielfeldern. Des weiteren ist eine Turn-
halle mit Sanitdr- und Umkleideridumen geplant.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind im Bereich der
Sportfliachen 46 Stellpldtze und 24 Parkplitze festgesetzt.

Erschlossen wird das Gebiet von der B 4 Neue Hamburger Strafe.
Um einen reibungslosen Verkehrsablauf zu gewdhrleisten, ist
auf der B 4 eine Linksabbiegerspur geplant. Flr denFuBigidnger
werden die Sportflichen von der B 4 und von dem geplanten




Wegenetz des nord-6stlichen Bebauungsplans Nr. 22 a erschlossen.
Der vorliegende Bebauungsplan sieht flir den bebauten Teil des
Gebiletes nur eine geringe Erh&hung des Jjetzt_vorhandenen

MaBes der baulichen Nutzung vor. : )

Fiir den Anderungsbereich wurde ein Landschaftsplan aufgestellt.

Griinplanung und Landschaftsschutz

Der Raum Molfsee geh&rt in der naturrdumlichen Gliederung

zum Westensee~Eider-Mordnengebiet des &stlichen Hiigellandes.

Die Landschaft ist gepridgt durch die unregelmdBig bewegte Ober-

flichenform der Jungmerdnenlandschaft. Starke HShenunterschiede,

insbesondere im Ubergang zum Talbereich der Eider mit seinen

feuchten Griinlandflichen, kennzeichnen den Landschaftsraum.

- Das Knicknetz, einzelne Feldgehdlze, Teiche und Tlmpel gliedern
die Landschaft und tragen zu einem . abwechselungsreichen Bild

bei. : :

Der gesamten Planungsbereich mit Ausnahme der bebauten Orts-
teile steht seit 1955 unter Landschaftsschutz und wird im Ver-~
zeichnis als Nr. 20 (Nr. 35) "Landschaftsschutzgebiet Kieler
Férde-Umgebung”" gefilhrt. Trotz landschaftlicher Veridnderungen,
insbesondere durch Ausdehnung der Bebauung in die freie Land-
schaft hinein, treffen fiir die noch unbebauten Bereiche der
Kulturlandgchaft weiterhin die Schutzgrinde: "Vielfalt, Eigen-
art bzw. Schénheit des Landschaftsbildes" zu und rechtfertigen
eine Aufrechterhaltung dieses Schutzstatus.

Das Sportplatzangebot wird erweitert durch den Ausbau des sid-
8stlich liegenden Spielfeldes zu einem Sportplatz Typ 6 mit
Leichtathletik-Kampfkbahn und innen liegendem FuBballfeld.

Um den westlich gelegenen hochwertigen Knick trotzdem zu er-
halten, ist eine geringfligige Verschiebung auf der gesamten
Linge in siid-westlicher Richtung erforderlich. Im Slidwesten
ist eine grdBere Reservefldche vorgesehen,

Diese Sportfelder werden lagemdfig so angeordnet, dal ein
Hereinragen in den Hangbereich zur Eider vermieden wird. Eine
Pufferzone in Form von Aufforstungsfldchen grenzt die Sport-
fldchen zur prégnanten Hangsituation ab. Durch diese Ldsung
bleiben auch die angrenzenden Knicks mit hoher Wertigkeit un-
beeintrdchtigt und bieten gleichzeitig eine gute Eingriinung.

Da von der Stellplatzanlage und von den Sportanlagen Emissionen
ausgehen, sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Es handelt
sich tiberwiegend um Liarmschutzwidlle, die mit standortgerechten
Geh&lzen zu bepflanzen sind. In dem Bereich, wo aus Platz-
griinden eine Schallschutzwand vorgesehen werden muBte, sollte
eine Berankung der Wand erfolgen.




Bei der Turnhalle handelt es sich um ein Geb&dude mit vergleichs-
weise grofem Bauvolumen. Aus diesem Grunde wurde die maximale
Firsthéhe festgesetzt.

Stellplidtze und ErschlieBungswege innerhall dex Sportplatz-
anlage sollten weitestgehend im offenen Ausbau (wasserge-
bundene Decke) zur Vernmeidung starker Versiegelungsflichen
erfolgen. . .

Schallschutz

vVon der Neuen Hamburger StraBe und von den Sportflichen

gehen Emissionen aus. Die von der B 4 ausgehenden Emissionen
kénnen nur durch passiven Schallschutz, d. h. durch MaBnahmen
am Gebiude {Einbau von Schallschutzfenstern) vorgenommen werden.
Fir die von den Sportflichen ausgehenden Lirmemissionen ist

“ein aktiver Schallschutz (Lirmschutzwall bzw. L&rmschutzwand)

festgesetzt.

Fiir das Gebiet wurde ein Schallschutzgutachten erstellt.
Aus dem Gutachten ergibt sich die Nutzung der Spielfelder.
(S. Anhang)

Bodenordnende MafBnahmen

Die Gemeinde fiihrt die MaBnahmen zur Neuordnung des Grund und
Bodens durch. In Verhandlungen soll eine Einigung mit den
Grundstiickseigentiimern erreicht werden. Kann eine Einigung
nicht erzielt werden, so muB die Gemeinde eine Umlegung gem.

§ 45 f£f BauGRB bzw. Grenzregelungen gem. den §§ 85 £f BauGB
gegebenenfalls eine Enteignung gem. §§ .85 £f BauGB durchflihren,
um die Planung zu realisieren.

Ver—- und Entsorgung

Elektrizitdt und Gas

Die Elektrizitids~ und Gasversorgung erfolgt durch die Stadt-
werke Kiel.

Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Molfsee GmbH

Léschwasser

Zur Sicherstellung der L&schwasserversorgung ist ein Ldsch-
wasserbedarf von 96 m®/h erforderlich. Die Hydranten werden
in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr aufgestellt.

Telefon

Alle Telefonanschliisse werden durch die Bundespost eingerichtet.




8.5 Schmutzwasser—~ und Oberflichenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Einleitung in die
Gemeindliche Vollkanalisation. i

Die Entsorgung des Oberflidchenwassers erfolgt durch Einleitung
in die gemeindliche Regenwasserkanalisation

8.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem. Satzung des Kreilses
Rendsburg-Eckernfdrde

8.7 ErschlieBungskosten

Bel Zugrundelegung heutiger Einzelpreise werden folgende
Kosten ermittelt:

1. Gffentliche Verkehrsflidchen incl.

deren Entwidsserung (anteilige Kosten) 800.000,—~
2. Grilinflichen 570.000,~~
3. Strafienbeleuchtung 30.000,—-

1.400.000.~~
Nach § 129 BauGB tr&gt die Gemeinde 10 % des beitragsfihigen
Erschliefungsaufwandes = 140.000,-- DM,
Dieger Beitrag wird iiber den Gemeindehaushalt finanziert.

Die Begriindung zur Satzung wurde mit BeschluB der Gemeinde-
vertretung vom .23.%2.88.. gebilligt.

Kiel, den 22.3.1988

Jungjohann + Hoffmann + Krug
Dinische Strafle 24 :
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