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Gemeinde Molfsee
7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Osterberg®
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Anlagen:

> Durchfilhrungsvertrag” zur 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
~Osterberg” der Gemeinde Molfsee

» ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan® zur 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungs-
planes Nr, 20 ,Osterberg” der Gemeinde Molfsee (Stand vom 10.06.2011 mit Beschiuss der
Gemeindevertretung vom 26.09.2011)

» Fachbeitrag zum Artenschutz gemaB BNatSchG* zur 7. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Osterberg” der Gemeinde Molfsee (Stand vom 28.04.2011)

> ,Schalltechnische Untersuchung® zur 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 20 ,Osterberg" der Gemeinde Molfsee (Stand vom 18.04.2011)

Quellenverzeichnis:

C

Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde im Innenministerium des
Landes S-H zur 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Ge-
meinde Molfsee in Mitschrift des Referats fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
mit Erlass vom 22.08.2011

Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden und sonstige Tra-
ger Gffentlicher Belange sowie anerkannte Naturschutzverbénde haben im Rahmen des Be-
teiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB Anregungen, Hinweise
bzw. Ausflihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

* Handwerkskammer Flensburg, Technische Beratung mit Schreiben vom 26.08.2011
(keine Anregungen)

= AG 29 mit Schreiben vom 24.08.2011
* NABU, Landesverband S-H mit Schreiben vom 22.08.2011 (keine Anregungen)

= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde- FB 5 - Planen, Bauen und Umwelt mit
Schreiben vom 22.08.2011

* Natur- und Umweltschutzverein Molfsee e. V. per Mail vom 16.08.201 1
» Archéologisches Landesamt S-H mit Erlass vom 15.08.2011

= Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde GmbH mit Schreiben vom 08.08.
2011 (keine Anregungen)

* Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz per Mail vom 03.08.2011 (keine Anregungen)

= landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein per Mail vom 19.07.2011 (keine An-
regungen)

» Stadiwerke Kiel Service GmbH mit Schreiben vom 15.07.2011

* lLandeshauptstadt Kiel, Dezernat fir Stadtentwicklung und Umwelt (keine Anregungen)
» Gemeinden Mielkendorf und Rumohr {keine Anregungen)

» Gemeinde Flintbek mit Schreiben vom 19.07.2011 (keine Anregungen)

= private Personen mit Schreiben vom 09.08.2011 und vom 11.08.201 1
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In freler Kooperation mit Glinther & Pollok - Landschafisplanung




Gemeinde Molfsee
7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 .Osterberg"
Begrindung {ohne Umweltbericht) - Satzung -

HENENE - NEn

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Rechtswirksame Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Molfsee

Jage- und Hohenplan”" im MaBstab 1:500 zugleich als amtliche Planunterlage mit Kataster-
bestand vom 14.12.2010 f{ir die 7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr.
20 ,Osterberg” und ortlichen Einmessungen vom 20.12.2010 / 28.02.2011

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
AuBerung der Offentlichkeit § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Nachrichtliche Unterrichtung der Landesplanung § 19 LaplaG
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden / TOB  § 4 Abs. 1 BauGB

Behdrden- und TOB - Beteiligung
§ 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a BauGB i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB mit FNP-Anpassung

Biro flir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS-S B
in treier Kooperation mit Giinther & Pollok - Landschaftsplanung




Gemeinde Molfsee ) '
7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Osterberg"
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

1. Planungserfordernis

Die gemeindiichen Gremien haben nach intensiven Beratungen und Erérterung sowie un-
ter Einbeziehung der Offentlichkeit und insbesondere der Anlieger am ,Osterberg /
Rammsmoor* die Aufstellung einer 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 fir den Bereich der Grundstiicksfldche Osterberg Nr. 2 einschlieBlich angren-
zender Grlnfidchen beschlossen, um fiir diesen tellweise baulich genutzten und insge-
samt innerbrtlich gelegenen Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Um-
widmung dieser bisher in der rechtskraftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
(vgl. Abb. 2 unten) als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzten Flache in Verbindung mit
einer Erweiterung nach Osten in die Sffentliche Griinflache hinein fir ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biiro- und Verwaltungsgebaude* zu schaffen,

Der rechtskréftige Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 20 {vgl. Abb. 3 auf Seite 8) einschlieB-
lich der fir das Vorhabengebiet maBgeblichen 4. Anderung lasst die Legalisierung des
Bestandgeb&udes und die geplante Erweiterung insgesamt oder auch getrennt von ein-
ander als Biiro- und Verwaltungsgebaude planungsrechtlich nicht zu, so dass ein Ande-
rungsverfahren grundsétzlich erforderlich wird.

Hierbei wurde auf die ortlich vorgefundene Bestandssituation (vgl. Abb. 1 unten), auch
die angrenzende Nachbarschaft und den Gebietscharakter betreffend, entsprechend
Ricksicht genommen.

Abb. 1 Blick von Osten aul die zur dffentlichen Abb. 2 Auszug aus der Planzeichnung der

Grlinflache gerichtete Gebiudefront des 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
Firmensitzes am Osterberg Nr, 2 {30.12.1986) mit Festselzung des Bestands-
(P. Scharlibbe 28.04.2011) gebdudes (s. Abb. 1) als Reines Wohngebiet

Auf Grundlage der zuvor durchgefihrien inhaltlichen und verfahrensrechtlichen Vorab-
stimmungen mit dem Kreis Rendsburg-Eckernforde, FB 5, hat die Gemeinde Molfsee in
Abstimmung mit der Firma TurboMed EDV GmbH als Grundstiickseigentimer und somit
als Vorhabentrager die Entscheidung getroffen, zur Erlangung von Baurechten fir das
konkret geplante Bauvorhaben zur Legalisierung und Erweiterung des Biiro- und Verwal-
tungsgebdudes auf dem an gestammten Betriebsgrundstiick Osterberg 2 unter Einbezie-
hung einer Teilfliche der Ostlich angrenzenden &ffentiichen Griinflache eine Bebauungs-
planung einzuleiten und mdglichst kurzfristig aufzustellen.

Biiro fiir integrierte Sladiplanung - Scharlibbe  BIS.S
in freier Kooperation mit Glnther & Paliok - Landschaltsplanung
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Gemeinde Molfsee
7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Osterberg"
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Vorhabens und dem gemeindlichen Planungsziel
zur Legalisierung einer Blronutzung und zur Standortsicherung eines fir die Gemeinde
Molfsee sehr interessanten modernen Dienstleistungsbetriebes in Verbindung mit einer
erforderlichen Gebaudeerweiterung (vgl. auch Abb. 4 und Abb. 5 unten) haben die ge-
meindlichen Gremien nach eingehender Erérterung der vorhabenbezogenen Planung mit
den Birgern und Anliegern beschiossen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a Bau-
GB flr so genannte ,Bebauungspléne fiir die innenentwickiung® anzuwenden {vgl. Kapitel
2.1.) und mit dem Planungsinstrument einer ,vorhabenbezogenen Bebauungsplanung*
nach § 12 aufgrund des konkreten Planungsvorhabens zu kombinieren.

Abb. 4 StraBe Osterberg mi! Blick nach Westen Abb. 5 Blick auf die noirdliche Gebiudeseile des

und im Hintergrund das bestehende Betriebsgebiudes mit der zwischenzaitlich
Betriebsgebiude - etablierien Blironutzung am Osterberg Nr, 2
{P. Scharlibbe 28.04.2011) {P. Scharlibbe 28.04.2011)

Die Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB wird im Wesentlichen durch die planerische
Konzeption der Gemeinde bestimmt. Danach sind Bauleitpléne erforderlich ,,...soweit sie
nach der planerischen Konzeption der Gemeinde erfordetlich sind“ (BVerwG, Ur.
vom 7.5.1971 - 4C 76.68 -).

Entsprechend der einschldgigen Kommentierung wird in standiger Rechtsprechung dar-
auf hingewiesen, dass es Sache der Gemeinde sei, wie sie ihre Planungshoheit handha-
be und welche Konzeption sie ihr zu Grunde lege, dass die Entscheidung (ber planeri-
sche Zielsetzungen eine Frage der politischen Willensbildung in der Gemeinde ist und
nicht bloBe Rechtsanwendung sei und dass sich die geordnete und stadtebauliche Ent-
wicklung im Einzelfall nach den vorhandenen, hinreichend konkretisierten planerischen
Willensbestatigungen der Gemeinde bestimme.

Der Gesetzgeber erméchtigt die Gemeinde, die Stadiebaupolitik zu betreiben, die ihren
stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Die Gemeinde besitzt dazu ein sehr
weites planerisches Ermessen; einer ,Bedarfsanalyse” bedarf es insoweit nicht.

Wesentlich ist, dass dem Bauleitplan ein planerisches Konzept zu Grunde tiegl. Es kann
aus dem bisherigen Planungsverhalten folgen. Es reicht hierbei aus, wenn aus der Pla-
nung auf ein Konzept geschlossen werden kann und dies den Betelligten und der Offent-
lichkeit erkennbar ist.

Bilro {ir integrierle Stadlplanung - Scharlibbe BIS.S
in freier Kooperation mit Ginther & Pollok - Landschaltsplanung
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Gemeinde Molfsee
7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Osterberg*
Begriindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Gemeindevertretung hat auf Antrag des Grundstiickseigentimers und somit als Vor-
habenstrager, der Firma TurboMed EDV GmbH, nach § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung
eines Bauleitplanverfahrens nach § 12 BauGB beschlossen und beabsichtigt, mit der Auf-
stellung der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ~Osterberg”
als so genannter ,Bebauungsplan der Innenentwickiung” die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen und zugleich die Zuldssigkeit der Nutzung und der Erweiterung
des vorhandenen Blirokomplexes an dem vorhandenen Standort am Osterberg 2 pla-
nungsrechtlich sicherzustellen.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Molfsee wurde zur Durchfihrung und
Realisierung des beantragten Vorhabens der Durchfihrungsvertrag erarbeitet und vor
dem Satzungsbeschluss rechtsverbindlich durch die beiden Vertragsparteien unterzeich-
net, der insbesondere Art und Umfang der Planungs- und ErschlieBungsleistungen fiir
beide Vertragsparteien regeit.

Die ¢rtlich vorgefundene Bestandssituation, die im ,Lage- und Hdhenplan“ als amtliche
Planunterlage dokumentiert ist, wurde bei dieser Bebauungspfanung berlicksichtigt.

Um den gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen, wurde fir die
vorhabenbezogene Bebauungsplanung insgesamt die Erarbeitung eines schalltechni-
schen Gutachtens zum Nachweis der Vertraglichkeit des Birogebaudes im Endausbau-
zustand und die Erstellung eines Fachbeitrages zum Artenschutz in Verbindung mit ei-
nem griinordnerischen Fachbeitrag als integrierter Bestandteil dieser Begriindung frithzei-
tig beauftragt, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das
Vorhabengebiet einwirkenden Rahmenbedingungen zusammen mit den hochbaulichen
Belangen des Vorhabentrigers in das Planungskonzept gemeinsam einstellen zu kén-
nen.

Die vom Bau- und Planungsausschuss beratene und von der Gemeindevertretung am
26.09.2011 in der endgiiltigen Planfassung als Satzung beschlossene 7. vorhabenbezo-
gene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 beinhaltet die Ergebnisse aus den beglei-
tenden Fachplanungen und die Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Planungstriger einschlielich der landes-
planerischen Stellungnahme entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum
Satzungsbeschluss. Die Planzeichnung und die Begriindung wurden entsprechend der
gemeindlichen Gesamtabwagung redaktionell ergénzt.

2.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Baulsitpidne aufzustelien, so-

bald und soweit es fir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebautiche Entwicklung und u. a. eine dem Wohi
~ der Allgemeinheit dienende soziaigerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind entsprechend dem Planungserfor-
dernis fir begrenzie Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungsplane zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr
die baufiche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Buiro fiir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe  BIS-8 HY
in freier Kooperation mit Ginther & Pollok - Landschaftsplanung




Gemeinde Molfsee
7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Osterberg”
Begrlindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

2.1

2.2

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen
auch Grtliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Planverfahren

Die Gemeindevertretung hat aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebietes und der
angezeigten Dringlichkeit zur Umsetzung des Vorhabens (Legalisierung der ausgeiibten
Blronutzung und Erweiterung des Betriebsgebiudes zur Zusammenlegung mehrerer
Standorte in der Gemeinde) die Vorraussetzungen zur Aufstellung der 7. vorhabenbezo-
genen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 nach dem weschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a BauGB (,,Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung*) mit folgendem Er-
gebnis geprift,

o dass aufgrund der innerhalb des Plangebietes angestrebten Nutzung {Sonstiges Son-
dergebiet ,Blro- und Verwaltungsgebiude") eine Verpflichtung zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertréglichkeitspriifung nach UVPG / LUVPG nicht bestsht,

o dass Beeintrdchtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten nicht anzu-
nehmen sind,

o dass eine Grundfldche (GR) von weniger als 20.000 m2 bauordnungsrechtlich im Zu-
ge der Vorhabenrealisierung nach § 34 Abs. 1 BauGB mdogtich sein wird und

o dass die stédtebaulich geordnete Entwickiung durch die mit der Nachbarschaft nut-
zungsvertragliche Nutzung und durch die Erweiterung eines bestehenden Gebiude-
komplexes sichergestellt wird.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, von der frihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und der sonstigen Planungstrigern nach § 4 Abs. 1 BauGB (»Scoping®) geman
§ 13a BauGB abzusehen. '

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteili-
gung®) wurde jedoch sehr friihzeitig durchgefiihrt, um die Anlieger und die interessierte
Offentlichkeit in der Gemeinde Molisee mit in den Entscheidungs- und Planungsprozess
einbinden zu kénnen (s. auch Kapitel 2.2).

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfihrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des sbeschleunigten Verfah-
rens® nach § 13a BauGB nicht erforderlich. ,Naturschutzrechtliche Eingriffe” sind mit die-
sem Bebauungsplanverfahren nicht verbunden.

Der geitende Flachennutzungsplan der Gemeinde Molifsee wird geman § 13a BauGB fur
den Bereich des Vorhabengebigtes (= Plangeltungsbereich) an die neue Planungssituati-
on redaktionell angepasst (s. Kapitel 4.2 dieser Begriindung).

Beteiligung der Offentlichkeit

Fir das Planvorhaben und insbesondere fiir eine spatere Realisierung des Vorhabens
war und ist es der Gemeinde sehr wichtig, die Molfseer Blirgerinnen und Biirger und ins-
besondere die betroffenen Anlieger friih und fortlaufend in den Planungs- und Entschei-
dungsprozess einzubinden.

Blro filr integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS.S 1
in freier Kooperation mit Géinther & Pollgk - Landschaftspfanung :
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Gemelinde Molfsee
7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Osterberg”
Begriindung {ohne Umweitbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Dies geschah vor Einleitung des férmlichen Planaufstellungsverfahrens im Rahmen meh-
rerer dffentlicher Informationsveranstaltungen und im Zuge der &ffentlichen Beratungen
und Erbrterung in den Fachausschiissen / Gemeindevertretung.

Die nachfolgenden Abbildungen (Sidansichten - Osterberg) zeigen die Entwicklungs-
schritte, die das Vorhaben zur Erweiterung des Blrogebéudes, insbesondere unter Mit-
wirkung der Anlieger und betroffenen Blirger genommen hat.

Ausgehend von
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einem funktional wirkenden Verwaltungsbau mit Alleinstellungsmerkmalen und einer Ge-
baudelange von ca. 36 m -

AVt o3, ﬂJH

A

hin zu einer kompakten Bauform, die mit ihrer Formensprache die vorhandene wohnbau-
lich wirkende Architektur forisetzt mit einer wesentlich reduzierten Geb#udelange von ca.
17 m und

T W oh. Foll

1 \';,\‘-.c"“ Uy, B é

noch einmal in den Betriebsstrukturen und in der Fassadenabwicklung optimierte Lésung,
die grundsatzlich die Zustimmung der Offentlichkeit erhalten hat und Grundlage dieser
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung geworden ist.

Biiro Kir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS-S 12

in freier Kooperation mit Glinther & Pollok - Landschaflsplanung




Gemeinde Molisee :
7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Osterberg”
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -

Bebauungsplan der Innenentwicklung

2.3 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen” in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Interessen von Kindern und Jugendlichen berlihren, diese in angemessener Weise betei-
ligen missen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die ge-
eignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die
(z. T. abstrakten) instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf
Kinder und Jugendliche ibertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteili-
gungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Félle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fr Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstitten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und
Vorhaben beziehen.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Bestands-
legalisierung und Erweiterung eines Blro- und Verwaltungsgebiudes, war eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevélkerungsgrup-
pe mit der im Rahmen der Umwidmung der Grundstiicksflache zur Verfigung stehenden
und moglichen Nutzungsart nicht direki bzw. mittelbar betroffen waren.

3. Rédumliche Abgrenzung des Vorhabengebietes

Der réumliche Plangeltungsbereich der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 (vgl. Abb. 6 aut Seite 14) wird begrenzt im Norden durch die riickwar-
tigen Grundstlicksflachen der Bebauung Rammsmoor Nr. 34 und Nr. 39 und durch den
Wendplatz an der StraBe ,Rammsmoor®, im Osten und Westen durch Teilfiichen einer
ffentlichen Grinanlage zwischen der Bebauung ,Osterberg / Rammsmoor* und im Sii-
den durch die StraBe ,Osterberg”.

Per raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundiage einer {iberschlagigen Fli-
chenermittiung (mit Planungsstand vom 26.09.2011 - Plan Nr. 2.0) eine Fliche von ca. 3.625 m?,
davon

ca. 1.820 m? Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Blro- und Verwaltungsgebéude®

ca. 1.805 m? Grinflachen, éffentlich
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Abb. 6
; Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 (Stand vom 26.09.2011 - Plan Nr. 2.0)
auf Grundlage eines aktusllen Lage- und Héhenplanes und zugleich als amtliche Planunterlage

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die gemeindlichen Gremien haben auf Grundlage der geltenden Neuaufsteliung des Fla-
chennutzungsplanes und der érilich vorgefundenen Planungssituation fiir den vorgenann-
ten Planbereich die Aufstellung der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung fir eine Bestandslegalisierung und fiir eine Erweiterung
des Biro- und Verwaltungsgebéudes am Standort Osterberg Nr. 2 schaffen zu kénnen.
Hierzu z&hlt auch das Ziel, die Erholungsfunktion der Gritnachse mit den bestehenden
Wegeverbindungen zu sichern und weiter zu entwickeln.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 kann
das ,Enlwicklungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspldne aus Fl-
chennutzungsplanen zu entwickeln sind, fir das Vorhabengebiet nicht vollstandig ein-
gehalten werden.
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Abb. 7
Auszug aus der geltenden Flachennutzungsplanung
{Neuaufstellung des FNP),
das Vorhabengebiet und die umgebende innerstadtische Stadtstrukiur betreffend

Die Flachen des Vorhabengebietes (= Plangeltungsbereich) sind in der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes (vgl. Abb. 7 oben) fir den Bereich des Bestandsgebaudes
als Wohnbaufiédche (W) und fir den Bereich der geplanten Erweiterung als Griinflache
dargestelit.

Durch die vorhandene Wohnbebauungen am ,Osterberg / Rammsmoor®, die préagend auf
das Vorhabengebiet wirken, wurde die angestrebte Biiro- und Geschéftsnutzung inner-
halb des Vorhabengebietes seitens des Kreises Rendsburg - Eckernférde zunachst als
Mischgebiet (Ml) eingestuft, denn Blirogeb&ude sind nach der BauNVO in diesem Ge-
bietstyp zuldssig.

Innerhalb eines neu zu entwickelnden Mischgebietes, jedoch bezogen nur auf den Plan-
geltungsbereich, ist ein qualitativ gleichwertiges und zugleich quantitativ erkennbares Ne-
beneinander von > Wolnen < und von > nicht wesentliche stérende Gewerbe < planungs-
rechilich und auch tatséchiich sicherzustellen.

In Konkretisierung und Fortfiihrung der stadtebautichen Zielvorsteliungen frilherer Zeilen,
festgesetzt im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 20 zunichst als Flache fir den Gemeinbe-
darf (vgl. Abb. 3 auf Seite 7) und in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 {(vgl.
Abb. 2 auf Seite 6) dann als Reines Wohngebiet (WR), ist es unter Berlicksichtigung der
bestehenden und ausgelibten Bironutzung im ehemaligen wohnbaulichen Bestand nun-
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mehr planerisches Ziel der Gemeinde, innerhalb des Plangeltungsbereiches ausschiief3-
lich eine Buro- und Geschéttsnutzung zuzulassen, da Planungsaiternativen innerhalb des
Gemeindegebietes nicht zur Verfligung stehen. Diese Bemihungen um Standortalternati-
ven, angeregt und nachgefragt im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen, insbesonde-
re auch im néheren Umfeld zum bestehenden Firmengebiude, wurden sehr gewissenhat
und engagiert durch die Gemeinde vorgenommen. Jedoch mit negativem Ergebnis.

Das o. g. Planungsziel kann nach Auffassung der Gemeinde nicht (iber die Ausweisung
einer Gebietsart nach § 1 Abs. 2 Nr. 2. bis 9 BauNVQ und durch Ausnuizung der in Be-
tracht zu ziehenden Gestaltungs- und Differenzierungsméglichkeiten des § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO verwirklicht werden. Denn die Gestaltungs- und Differenzierungsmaglichkeiten
setzen jedoch voraus, dass die allgemeine Zweckbestimmung des festgesetzten Bauge-
bietes erhalten bleibt. Dies kann in diesem Planungsfall innerhalb des sehr kleinen Plan-
geltungsbereiches mit der Festsetzung eines MI-Gebietes nicht erreicht werden.

Ein auf Blro- und Verwaltungsgebiude beschrankies Baugebiet I4sst sich somit keinem
der in den §§ 2 bis 9 BauNVO geregelten Baugebietstypen zuordnen. Hieraus abgeleitet
ist nur die Festsetzung eines Sonstiges Sondergebiet mit der nutzungsbegrenzenden
Zweckbestimmung ,Biiro- und Verwaltungsgebéude” nach § 11 Abs. 2 BauNVO moglich
und entsprechend den vorangesteliten Ausiihrungen insgesamt Ziel der Gemeinde Molf-
see.

Anpassung des Flachennutzungsplanes

Die Abweichung in Bezug auf die ZEICHENERKLARUNG

geplante Art der baulichen Nutzung Plan: Exfiutorungen Rechtsgrundlago
als sonstiges Sondergebiet mit der zelchen

Zweckbestimmung ,BUlro- und Ver- sm o Agrenzang des raumlchen Anderungsbersiches
waltungsgebaude" und aut die Inan- s} 7 vormobenbevogent Anguna g s A e 20

spruchnahme einer ca. 640 m?
groBen Flache fiir den geplanten
Erweiterungsbau wird gemas § 13a
BauGB im Zuge der redaktionellen

Art dar baullchen Nulzung § 5 Abs, 2 Nt 1 BauGR

Sonstiges Sondagebiet,

Anpassung des Flichennutzungs- e undVanslungsgonado’ 1 e tundz i

planes {vgl. Abb. 8, nebenstehend

und Abb. 9 auf Seite 17) im Rahmen Verkshrattachen § 5 Abs. 211, 3 BaUGE

dieses Planaufstellungsverfahrens e e Wanierwag §5Abs 2 Nr 3 BauGb

vorgenommen und die Anpassung

des Fléchennutzungsplanes zu- Grilafidchan § 5 Abs. 2 e, 5 Bauca

sammen mit der 7. vorhabenbe-

zogenen Anderung des Bebauungs- 2| o §EAbs 248 Baus

gl:x;:zli\tlr. 20 ortsiblich bekannt 27 porkaningo 65 Abs.2 8 & Bauc
Abh. 8

Auszug aus der Planzeichenerklirung zur Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes an die 7. vorha-
benbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
(Planungsstand vom 26.09.2011)
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Abb, 9
Auszug aus der Planzeichnung zur Anpassung des Flachennutzungsplanes an
die 7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 (Planungsstand vom 26.09.2011)
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4.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

4.4

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht” an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Gemeinde Molisee liegt auf der Siedlungsachse Zentraler Bereich Kiel-Westufer -
Molfsee - Flintbek - Bordesholm ohne zentralériliche Einstufung, jedoch mit der Einstu-
fung als Siediungsschwerpunkt auf der vorgenannten Siedlungsachse.

Mit dieser Einstufung ist die Gemeinde Molisee Sicht aufgefordert, neben Wohnbaufla-
chen auch MaBnahmen zur Verbesserung der wirtschaftlichen Struktur auch Uber den 8rt-
lichen Bedarf hinaus vorzuhalten. Hierzu zahlt auch die Flachenvorsorge und Bereitstel-
fung von Fidchen fir den Dienstleistungssektor, um ein entsprechendes Arbeitsplatzan-
gebot fir die Region bereitstellen und sichern zu kbnnen. Gerade der Dienstieistungssek-
tor, der aus sich heraus von vornherein nicht auf die Ausweisung von gewerblichen Bau-
flachen angewlesen ist, sondern durch integrierte Standorte eine hohe Bindungswirkung
der Beschéftigten auf die Standortgemeinde ausiiben kann, ist fiir die Gemeinde Molfsee
ein wesentlicher Wirtschaftsfaktor. Mit dieser vorhabenbezogenen Planung wird diasen
Aspekten Rechnung getragen.

Mit Erlass vom 22.08.2011 wird seitens der Landesplanungsbehérde bestétigl, dass Ziele
der Raumordnung der gemeindlichen Planung nicht entgegenstehen.

Landschaftsplan

Mit der Aufstellung der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr, 20
als ,Bebauungsplan fiir die Innenentwickfung” nach § 13a BauGB werden keine ,natur-
schutzrechtlichen Eingriffe” in Natur und Landschaft vorbereitet. Die artenschutzfachli-
chen und -rechilichen Belange werden auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu beachten sein.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan {vgl. Abb. 10 unten) stelit im Bestandsplan
das Vorhabengebiet entsprechend der Bestandssituation einerseits als Siedlungsraum
bzw. als bebaute Flache fir das Bestandsgeb&ude und andererseits als Teil einer Griin-
zésur f0r den geplanten Erweiterungsbereich dar.

Abb. 10

Auszug aus dem
Bestandsplan zu dem in
Aufstellung befindlichen
Landschafispian,

das Varhabengebiet und die
umgebende innerbriliche
Stedlungsstruktur betreffend

Birro [r inlegrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS.S 18

in freier Kooperation mit Ginther & Polfok - Landschaftsplanung




Gemeinde Molfsee
/. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 .Osterberg"
Begrindung (ohne Umweltbericht) - Satzung -
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5.  Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Mit dem Beschluss Uber die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung einer
vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde ein stadtebauliches
Konzept erarbeitet und unter den Beteiligten abgestimmt, deren gemeindlichen und
vorhabenbezogenen Zielsetzungen sich auf Grundlage des ,Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes” (vgl. V+E-Plan als Anlage zu dieser Begriindung) wie folgt charakterisieren
lassen:

> Verringerung des ErschlieBungsaufwandes und Nutzung der vorhandenen techni-
schen Infrastruktur u. a. durch Ankniipfen an das bestehende driliche StraBennetz mit
Anschiuss an den ,Osterberg” und Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz

» Nutzung eines bebauten und baulich genutzten Grundstiicks innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles als Ausgangspunkt fiir die geplante Erweiterung
des Biiro- und Verwaltungsgebaudes

» Berlicksichtigung der durch die umgebende Wohnbebauung besondere Gebietscha-
rakteristika durch eine sich in diese Architektur- und Lebensform einfligende Bebau-
ungsstruktur

» Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche MafB und Be-
achtung eines schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)
durch eine kompakte und flachensparende Bebauung

» Erhalt der Wegeverbindungen zwischen ,Osterberg” und ,Rammsmoor* durch eine
Neuanlage der Wege innerhalb der dffentlichen Grunflache, die nicht durch das Er-
weiterungsvorhaben in Anspruch genommen wird.

> Ersatz von drel zuklinftig fortfallenden Einzelbaume durch Neupflanzung innerhalb der
neu strukturierten und gestalteten Grinflache

» Anlage von Geholzpflanzungen als optische raumliche Trennung zwischen privatem
Grundstiick und éffentlicher Griinflache (Parkanlage)

» Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohnverhaitnisse gegenliber Gewerbelarm
aus dem Betrieb der Blronutzung

» Nachweis notwendiger Stellplatzil&chen fir das Vorhaben innerhalb des Vorhabenge-
bietes

» Minimierung moéglicher Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Vorgaben zur abso-
luten HOhe baulicher Anlagen (Gebaude- und Wandhéhen) und zur duBeren Gestalt
baulicher Anlagen

Diese vornehmilichen orts- und griingestalterischen, aber auch architekitonischen Anforde-
rungen an das stadiebauliche Gesamtkonzept werden mit dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (V+E-Pian) und dem darauf aufbauenden Satzungsentwurf planungsrechtlich
umgesetzt.

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind unter anderem die ortstruktu-
rellen Erfordernisse und Bediirfnisse in Abhdngigkeit zu den 8rtlichen Gegebenheiten und
zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege unter den o. g. planeri-

schen Grundsatzen flr die 7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
entwickelt worden.
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Weitergehende Regelungen zur ErschlieBung und zur Neugestaltung der Wege und Frei-
flachen wurden in den Durchfiihrungsvertrag autgenommen und geregelt.

Mit dem stddtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauli-
che Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und insbesondere in das Ortsbild zu
unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie moglich zu halten (= Vermei-
dungs- und Minimierungsgebot).

Die Planung verbindet nach Auffassung der Gemeindevertretung grundsitzlich die orts-
strukturellen Anforderungen mit den erschlieBungstechnischen Erfordernissen in Abhéan-
gigkeit zur &rtlichen Ausgangssituation innerhalb eines optimierten Gesamtkonzeptes,
das den jeweiligen Fachplanungen auch getrennt gerecht werden solite.

6.  Art und MaB der baulichen Nutzung, tiberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

Die vorhandene Bebauung und die fiir eine Bebauung vorgesehene Fliche werden in-
nerhalb des Vorhabengebietes nach der besonderen Art ihrer Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Biiro- und Verwal-
tungsgebdude” festgesetzt.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung des Vorhabens ist es der Gemeinde Molfsee wich-
tig, dass die baulichen und sonstigen Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sonstigen
Sondergebietes sich in die zusammenfassende o. g. Zweckbestimmung einordnen miis-
sen, um ausschlieflich diese Zweckbestimmung auch in Verbindung mit den vertragli-
chen Regelungen aus dem Durchfiihrungsvertrag langfristig ausiiben zu kénnen.

Dem gemeindlichen Planungsziel folgend wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO fiir das Sonsti-
ge Sondergebiet ein Nutzungskatalog mit der innerhalb des Vorhabengebietes zulassigen
Nutzung abschlieBend fesigesetzt. Somit soll sichergestelit werden, dass das Sonstige
Sondergebiet die festgesetzte Zweckbestimmung ,Bliro- und Verwaltungsgebaude” in-
nerhalb des planungsrechtlich und vertraglich vorgegebenen Rahmens wahrnehmen
kann und unerwiinschte Entwicklungen auBerhalb dieses Nutzungskatalogs vermieden
werden kdnnen.

MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir das Sonstige Sondergebiet durch Festsetzung
der héchstzulassigen Grundflache (GR max.) zuziglich baulicher Nebenanlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in Abhangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache und durch die maximale Héhe baulicher Anilagen als Gebaude- und Wand-
hdhen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Uberbaubare Flachen:

Gleichwohl das geplante Vorhaben zu diesem Planungsstadium bereits sehr detailliert
bearbeitet worden ist, hat die Gemeindevertretung mit dem Planentwurf darauf geachtet,
dass die festgesetzien Baugrenzen noch einen gewissen, aber sehr kleinen Spielraum an
Gestaltungsmoglichkeiten bieten.
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Dieser Spielraum ist jedoch nicht groB, da die Grenzen des Vorhabengrundstiicks auf-
grund der umgebenden StraBen, Wege und Grlinflachen vorgegeben sind.

Héhe baulicher Anlagen:

Aufgrund der Lage des Vorhabengebiets am Rande einer 6ffentlichen Griinflache und in-
nerhalb eines Wohngebietes sowie zur Wahrung des Ortshildes wird die Begrenzung der
Hohe baulicher Anlagen durch die Festsetzung einer gebdudebezogenen Staffelung (Alt-
und Neubau) der héchstzuldssigen Gebédude- und auch Wandhéhen (GH / WH max.),
bezogen auf Normal Null, filr erforderlich erachtet und dementsprechend in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzt.

Bauweise:

Innerhalb des Vorhabengebietes wird fiir das vorhandene und zu erweiternde Biiro- und
Geschaftsgebdude als Gesamtheit eine von der offenen Bauweise abweichende > a <
Bauweise mit Gebdudeldngen Uber 50 m festgesetzt. Die Begrenzung der Gebidudelange
erfolgt durch die iberbaubaren Fléchen.

Ortliche Bauvorschrifien:

Im Sinne des sich ,Einfligen” in die umgebene Ortsstruktur werden fiir das sonstige Son-
dergebiet ,Bliro- und Verwaltungsgebéude” drtliche Bauvorschriften in Bezug auf die 4u-
Bere Gestaltung baulicher Anlagen gemaB § 84 Landesbauordnung (LBO) textlich nur in-
soweit festgesetzt, wie sie zur Wahrung des Ortsbildes erforderlich sind. Die Gemeinde-
veriretung behalt sich das Recht vor, diese im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
noch weiter gehend zu bestimmen, sofern éifentliche oder private Belange dies erfordern.

Ansonsten lasst sich die Gemeindevertretung von der Wahrung einer angemessenen
~Baufreiheit” leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr einschrinkende Festsetzungen in
Bezug auf die &ufere Gestaltung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der duBeren und értlichen Ge-
gebenheiten vornehmlich in den Festsetzungen zur besonderen Nutzungsart und zum
Maf der baulichen Nutzung sowie zur Hohe baulicher Anlagen, wie zuvor dargelegt, ge-
sehen.
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Regelungen aus dem Durchflihrungsverirag (§ 12 BauGB)

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A und Tell B) hat die Ge-
meinde Molfsee mit dem rechtsverbindlich unterzeichneten Durchfiihrungsvertrag (s. An-
lage zu dieser Begrlindung) im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager Regelungen u. a.
zum Vorhaben selbst und zur Durchfiihrung sowie zur ErschlieBung des Vorhabens fest-
gelegt.

Aus diesem Durchflihrungsvertrag ergeben sich u. a. folgende Regelungen, die zur
Durchflihrung des geplanten Vorhabens wesentlich sind:

> Durchfiihrungsverpflichtungen

» Vorhabensbeschreibung

> Herstellung der ErschlieBungsanlagen

» Artund Umfang der ErschlieBungsmaBnahmen
> Sicherheitsleistungen

Natur, Landschait, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§8 1 Abs. 6, 1a Abs. 2 und 3 1. V. m. §§ @ Abs. 1a, 13 und 13a BauGB)

Mit der Aufstellung der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
4Osterberg” ist eine inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im AuBenbe-
reich nicht verbunden. Der Plangeltungsbereich (= Vorhabengebiet) liegt innerdrtlich und
umfasst neben dem baulichen Bestand ,Osterberg Nr. 2° dstlich in Nachbarschaft dazu
vorhandene &ffentliche Griinflachen, die sich derzeit noch im Eigentum der Gemeinde
Molfsee befinden.

Vorbelastungen durch den baulichen Bestand und durch bauordnungsrechtlich genehmig-
te oder zuldssige Nutzungen werden bei dieser ,Planung im Bestand® bericksichtigt. Es
ist dabei zu beachten, dass die Planung vollumfanglich einen Bereich betrifft, der demn
planerischen Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB zuzuordnen ist.

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB besteht flir zu erwartende Eingriffe ein Ausgleichserfordernis
nicht, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren. Dies trifft fir diesen Planungsfall zu, denn die Flache wird zu einem GroBteil
bereits baulich genutzt und ist im Ubrigen (im Bereich der Griinflache) baulich gepragt -
die angestrebte Art der baulichen Nutzung als Biirogebaude wire in dem geplanten Um-
fang nicht realisierbar.

Unter Anwendung des § 13a BauGB ergeben sich keine ,haturschutzrechtlichen® Eingriffe
in Natur und Landschaft, so dass hieraus keine KompensationsmaBnahmen bzw. Aus-
gleichszahiungen nach dem allgemeinen Stidtebaurecht (BauGB) begriindet werden
konnen.

Hiervon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach
dem BNatSchG, die in der Planung zu beriicksichtigen und zu beachten sind.

Auch sonstige gesetzlich geschiitzte Gebiete, Flachen oder Einzelstrukturen waren trotz
der innerdrilichen Lage zu beachten; allerdings trifft dies auf das Vorhabengebiet nicht zu.
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Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch eine Prifung
der refevanten Umweltschutzgliter in die Planung einbezogen und entsprechend der
sachlich-fachlichen Erfordernisse geméaB der nachfolgenden Beschreibungen und Be-
grindungen beriicksichtigt.

Abb. 11 Blick von Osten auf die zur Griinflache Abb. 12 Blick von Stidwesten auf die StraBieniront
gewandle Seiteniront des Firmensilzes Osterberg Nr. 2, Das Gebiude soll an der
am Osterberg Nr, 2 rachian Seite arweilert werden
(P. Scharlibbe 28.04.2011) (P. Seharlibbe 28.04.2011)}

Die Charakteristik der Vorhabensbezogenheit nach § 12 BauGB ist bez(iglich der Belange
von Natur und Landschaft im Grundsatz nicht bedeutend, gestattet jedoch eine genauere
Bewertung / Gewichtung der zu erwartenden Veranderungen.

Die Bestandssituation {Bestandsaufnahme durch das Blro Gunther & Pollok - Land-
schaftsplanung vom 11.05.2011) stellt sich aus Sicht der Landschaftspflege wie folgt dar.

o

Bestehendes Gebaude Osterberg Nr, 2 (bestehender Betriebssitz der Fa. TurboMed
EDV GmbH) mit StraBenanbindung von Stiden (vgl. Abb. 12 oben) an die StraBe Os-
terberg mit einer Zufahrtrampe an der stddstlichen Ecke sowie einer Reihe von PKW-
Stellplatzen entlang der StraBenfront

An der Ostseite des Gebaudes liegen befestigte Flachen mit Zugang in das Unterge-
schoss

Entlang der Grenze zur dstlich benachbarten Griinflache eine Hecke aus Kartoffelro-
sen

Im Westen und Norden am Geb&ude Rasenflachen / Garlenanlagen

Entlang der nérdlichen Grundstlicksseite (aber bereits auf dem benachbarten Flur-
stlick liegend) eine naturnahe Hecke

Eine dffentliche Grinfldche liegt im Norden und Osten am Bestandsgebaude. Es han-
delt sich im Wesentlichen um Rasenflachen mit Einzelbdumen. Gegeniiber der Ver-
kehrsfldche (Wendeplatz am) ,Rammsmoor” sind flachige Ziergehdizptlanzungen an-
gelegt mit darin stehenden Einzelb&umen (vgl. Abb. 13 auf Seite 24).

Nordlich der Griinflache bildet eine Knickstrecke eine Trennlinie zu den Flurstiicken
367 und 508
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o Nordwestlich des Geb&udes Osterberg Nr, 2 liegt in der dffentlichen Grinfliche ein
naturnahes Kleingewésser mit randlichem Geholzbewuchs (vgl. Abb. 9 unten).

Abb. 13 Blick von Sliden auf die Baume und Zier- Abb. 14 Blick auf das Kleingewésser in der

gehdlzpflanzung gegenliber der Strafe dffentlichen Griinflache nordwestiich
Rammsmoor Oslerberg Nr, 2
(P. Scharlibbe 28.04.2011) . {P. Scharlibbe 28.04.2011}

Schutzgut Boden:

GemaB der Bodenkarte fir die Stadt Kiel und Umgebung (Geolog. Landesamt SH 1988)
handelt es sich um eine Fléche in einem groBeren Bereich mit Regosol aus anthropogen
umgelagertem Lehm. Diese Béden sind durch lockeres Ausgangsmaterial gekennzeich-
net, auf dem sich eine nur diinne Oberbodenauflage entwickelt hat. Der Boden wurde
durch menschliche Aktivitdten umgelagert.

Detaillierte vorhabenbezogene Bodenuntersuchungen liegen zu diesem Zeitpunkt der
Planung noch nicht vor.

Es liegen keine Hinweise auf besonders seltene oder besonders empfindliche Bodenarten
/ Bodentypen vor. Die Bodenart ,Lehm" weist im Regelfall eine geringe bis mittlere Was-
serdurchidssigkeit und ein gutes Bindungsvermdgen fiir Ndhrstoffe auf,

Die Eignung als Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit bedarf der Klarung vorhaben-
bezogen im Vorwege der Vorhabenrealisierung, da Art und MaB3 der der frilheren Umla-
gerungen nicht in bekannt sind.

Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen liegen der Gemeinde Molfsee aus
den gemeindlichen Planungen (Flachennutzungs- und Landschaftsplanung) nicht vor,

Versiegelungen sind innerhalb des Vorhabengebietes in gréBerem Umfang durch die Be-
bauung Osterberg 2 und die FuBBwege in der Griinfliche vorhanden, so dass in Verbin-
dung mit den umliegenden Bebauungen und Verkehrsflachen die vorhandene Bodenver-
siegelung ein wichtiges Kriterium fiir die Zuordnung zum planungsrechtlichen Innenbe-
reich der Gemeinde ist.
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Eingriff:

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe im
planerischen Innenbereich erfolgen oder bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zul&ssig waren. Das ist im vorliegenden Planungsfall gegeben.

Kompensation:

Die Neubebauung einschiieBiich der notwendigen Nebenanlagen und Funktionsfliachen
erfolgt innerhalb eines bebauten bzw. baulich und nutzungsbezogen vorgepragten
Grundstiickes und fihrt daher zu keinen ausgleichspflichtigen Eingriffen.

Schutzgut Pflanzen:

Das Vorhabengebiet wird durch private und éffentliche Griinflachen / Griinanlagen in Ver-
bindung mit unterschiedlichen baulichen Anlagen (Gebaude mit zugeordneten Nebenan-
lagen und Funktionsflachen wie Zufahrten und Stellplatzen), die Verkehrsflachen Oster-
berg und Rammsmoor sowie FuBwege geprégt. Die Bestandssituation ist in der Abb. 15
auf Seite 26 auf Grundlage der Bestandserfassung vom Biiro Giinther & Poliok - Land-
schaftsplanung vom 11.05.2011dargestelit.

Aufgrund der vorherigen Gestaltung und der bisherigen Nutzung sind in den Griinflachen
folgende Gehélze bedeutend: '

Im Osten des Bestandsgebaudes Osterberg 2:

o 1 Eiche mit Stammdurchmesser 0,25 m und Kronendurchmesser 9 m

o 1 Eiche mit Stammdurchmesser 0,4 m und Kronendurchmesser 11 m

o 1 Feldahorn mit Stammdurchmesser 0,35 m und Kronendurchmesser 10 m

Im Gehdlzbestand am Kopfende vor dem Wendeplatz der Strae Rammsmoor:
o 1 Eiche mit Stammdurchmesser 0,45 m und Kronendurchmesser 16 m

o 1 Eiche mit Stammdurchmesser 0,3 m und Kronendurchmesser 6 m

o 1 Salweide mit Stammdurchmesser 0,4 m und Kronendurchmesser 10 m
o 1 Feldahorn mit Stammdurchmesser 0,15 m und Kronendurchmesser 5 m
o 1 Eberesche mit Stammdurchmesser 0,2 m und Kronendurchmesser 7 m
o 1 Eberesche mit Stammdurchmesser 0,2 m und Kronendurchmesser 7 m

Am FuBweg von Rammsmoor zum Kleingewésser:
o 1 Eiche mit Stammdurchmesser 0,4 m und Kronendurchmesser 10 m
o 1 Kirsche mit Stammdurchmesser 0,5 m und Kronendurchmesser 10 m
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Am Kleingewasser nordwestlich Osterberg Nr. 2:

o 1 Eiche mit Stammdurchmesser 0,45 m und Kronendurchmesser 10 m

o 1 Bergahorn mit Stammdurchmesser 0,35 m und Kronendurchmesser 8 m
o 1 Bergahorn mit Stammdurchmesser 0,45 m und Kronendurchmesser 12 m
o 1 Bergahorn mit Stammdurchmesser 0,3 m und Kronendurchmesser 6 m

o 1 Bergahorn 3-stdmmig mit Stammdurchmesser 0,1-0,2 m und Kronendurchmesser
8m

o 1 Bergahorn mit Stammdurchmesser 0,4 m und Kronendurchmesser 8 m

Stdlich am FuBweg der Griinfliche zwischen dem Kleingewasser und dem Grundstiick
Osterberg 2:

o 1 Bergahorn mit Stammdurchmesser 0,25 m und Kronendurchmesser 6 m

Entlang der Nordseite der offentlichen Griinfiiche verlauft eine naturnahe Hecke, beste-
hend aus einer ebenerdigen Pflanzung mit Kirsche, Schwarzem Holunder, Rosen, Weil-
dorn, Feldahorn, Bergahorn, Hasel etc.

Bei allen weiteren Gehdlzen handelt es sich um Zierpflanzungen oder Eigenaufwuchs von
geringer Bedeutung.

Am und im Kleingewdasser sind keine Réhrichte oder darzulegenden Verlandungsbereiche
mit naturnaher Gewasservegetation entwickelt. Trotzdem handelit es sich um ein naturna-
hes Kleingewésser ohne gértnerische Gestaltung und ohne fischwirtschattliche Nutzung.
Demzufolge ist es als geschiitztes Biotop gemaB § 30 BNatSchG zu bezeichnen.

Weitere planungsrelevante Biotope sind im oder am Vorhabengebiet nicht vorhanden.

Schutzgebiete geman §§ 13 bis 18 LNatSchG sind innerhalb und am Plangeltungsbereich
nicht vorhanden.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erklirten EU - Vogel-
schutzgebietes werden nicht betroffen sein.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten kommen im oder am Plangeltungsbereich
nicht vor. Es besteht keine Relevanz.

Eingriff:
Die oben aufgelisteten Bdume einschlieBlich der Gruppe am Kleingewésser sind fir sich
genommen raumbildend, wenn auch nicht ortsbildpragend.

Die drei B&ume (2 Eichen und 1 Feldahorn) dstlich des Bestandsgebiudes Osterberg Nr.
2 (vgl. auch Abb. 12 auf Seite 23) werden nicht zu erhalten sein. Da es geplant ist, in der
verbileibenden Grinflache in unmittelbarer Ndhe zum Vorhaben (vgl. Abb. 16 auf Seite
28} vier neue Baume in der Grinflache und einen neuen Baum in raumiicher Zuordnung
auf der Steliplatzanlage innerhalb des Vorhabengebistes zu pflanzen, wird es insgesamt
zu keinen dauerhaften Verlusten kommen.
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Abb. 16
Darstellung der zuk{inftig entfalienden Baume und der
insgesamt fiinf neu zu pflanzenden Baume im rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort

Die verbleibenden B&ume in der Grinfliche nahe ,Rammsmoor® werden teilweise durch
die Verlegung der FuBwege mit wassergebundener Decke insofern betroffen sein, als
dass die Wegverldufe bis in die Kronentraufbereiche fiihren werden. Zudem sind Bg-
schungsangleichungen herzustellen. Im Zuge der Bauausfithrung sind in allen Kronent-
raufbereichen von Baumen die MaBRgaben der geltenden DIN 18920, insbesondere den
Schutz des Wurzelraums und der Stdmme betreffend, einzuhalien. Diese Bume sind in
der Abb. 15 auf Seite 26 mit einem groBen gelben I gekennzeichnet,

Die sonstigen Gehdlze sind von geringerer Bedeutung. Wenn im Zuge der Vorhabensrea-
lisierung einzelne Gehbdlze verloren gehen wirden, konnten diese Veranderungen zu kei-
nen erheblichen Beeintrachligungen dieses Schutzgutes und des Ortsbildes fiihren.

Als sonstige Biotope werden nur gestaliete Grinflachen einschlieBlich einer Hecke aus
Kartoffelrose betroffen sein. Hierin ist kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu sehen.

Kompensation:

Es sind keine KompensationsmaBnahmen erforderlich, da keine geschitzten Biotope
verandert werden und somit keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu er-
warten sind.
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Schutzgut Tiere:

Im Zuge der Erstellung eines ,Fachbeitrages zum Artenschutz nach BNatSchG (siehe
Anlage zu dieser Begriindung) wurden folgende potenzielle Vorkommen festgestellt:

o

Das Vorkommen der Haselmaus in Hecken und Gebiischen konnte durch den Gut-
achter ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir den Fischotter.

Fledermausquartiere sind gemaB dem Gutachter nicht vorhanden. Das Gebiet kann
ggf. ais Nahrungsrevier aufgesucht werden,

An Geb&uden und in den Gehdlzen aller Art kénnen wihrend des Sommerhalbjahres
verschiedene Brutvdgel vorkommen. In dem artenschutzfachlichen Fachbeitrag wur-
den insgesamt 20 potenziell oder tatsdchlich vorkommende Arten benannt, die die
vorhandenen Habitatstrukturen annehmen kénnten. Vorkommen von standortgebun-
denen GroBvdgeln, groBen Hoéhlenbritern und Koloniebritern sind hingegen nicht
ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

Fir die Reptilienart ,Blindschleiche” sind gemaB des o. g. Fachbeitrags zwar sporadi-
sche Vorkommen nicht auszuschlieBen, jedoch weist das Gebiet aufgrund der Nut-
zungsstruktur keine besondere Eignung auf; eine artenschuizrechtliche Relevanz
wurde nicht festgestellt.

Als Amphibienarten sind geméaf des o. g. Fachbeitrags Vorkommen von Teichmolch,
Erdkréte und Teichfrosch nicht auszuschlieBen. Dieses sind keine streng geschiitzten
Arten. Sie sind daher artenschutzrechtlich nicht von Relevanz.

Weitere relevante Tierarten sind gemaB dem o. g. Fachbeitrag nicht zu erwarten. Es
ist Uber das oben genannte MaB hinaus keine Betroffenheit von beurteilungsrelevan-
ten Arten zu erkennen.

Schutzgebiete geman §§ 13 bis 18 LNatSchG sind im und am Vorhabengebiet nicht vor-
handen.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erkldrten EU - Vogel-
schutzgebietes werden nicht betroffen sein.
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Artenschutzrechtliche Priifung:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung ist zu bewerten bzw.
die Frage zu beantworten, ob und in welcher Weise Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kdnnen.

Bei sinngeméBer Anwendung der Anlage 1 der Unterlage «Beachtung des Artenschutzes
bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2009) ergibt sich folgende Zusammensteliung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie oder | Resiimee:

européische Vogelarten | werden die Zugriffsverbote gemin
betroffen? § 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien | Nein Das nordwestlich in der Nahe liegende Ge-
wasser wurde hinsichtlich Amphibienvorkom-
men / der Nutzung als L.aichgewasser (iber-
priit = mit negativem Ergebnis.
Amphibienwanderungen aus dem Plangebiet
sind nicht bekannt und aufgrund der Biotopty-
penstruktur auch nicht zu erwarten.

Eine Population dieser Artengruppe kann
nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemiB § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Reptilien Hein Im Vorhabengebiet sind keine Kernhabitate
der artenschutzrechtlich relevanten Arten vor-
handen. Es kann nur sein, dass einige Indivi-
duen der artenschutzrechtlich nicht relevanten
Art ,Blindschieiche” sich in dem Gebiet aufhal-
ten - auch die Wahrscheinfich insgesamt als
gering gelien muss.

Diese Ariengruppe kann nicht erheblich
betrotfen sein.

Ein Verbotstatbestand gemaB § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Vogel Nein Einzelgehéize und Gebiude sind als faunisti-

sche Potenzialabschétzung fir die Végel der

dkologischen Gilden der ,Gebiude besiedeln-
den Vogelarten“ und der ,Gehélze besiedeln-
den Vogelarten” von sehr hoher Bedeutung.

Es sind im Vorhabengebiet keine Horste von
Grof- und Greifvégeln vorhanden,

keine HBhlenb&ume (z. B. von Spechten) und
keine Brutkolonien als bezeichnende Brutplat-
ze standortgebundener Arten vorhanden.
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Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie oder | Reslimee:

européische Vogelarten | werden die Zugriffsverbote geméan
betroffen? § 44 BNatSchG verletzt?

Végel Nein Diese Artengruppe kann nicht erheblich betrof-
fen sein, wenn die Schonfristen fir Arbeiten an
Gehdlzen geman § 39 Abs, 5 BNatSchG ein-
gehalten werden,

Ein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG
wird daher bei Einhaltung der gesetzlichen
Schonfristen nicht vorliegen.

Saugetiere - | Nein Im Vorhabengebiet sind geman der Bearbei-
Fleder- tung von GGV weder Sommer- noch Winter-
mause quartiere vorhanden.

Die Strukiur des Gebiets als Nahrungshabitat

wird nicht erheblich veréndert - die hier poten-
ziell jagenden synanthropen Arien kénnen das
Areal weiterhin fir die Nahrungssuche nuizen.

Eine Population dieser Arlengruppe kann
nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemasB § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Sédugetiere |Nein Es bestehen keine gesigneten Habitatstruktu-
- sonstige ren f(r Haselmaus und Fischotter. Flr andere
Arten liegt das Gebiet auBerhalb des Verbrei-
tungsareals bzw. auBerhalb der infrage kom-

menden Biotoptypenstruktur.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich
betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Fische und |Hein Es sind im Vorhabengebiet keine geeigneten
Neunaugen Gewasser oder anderen Feuchtlebensrdume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbesiand
gemé&B § 44 BNaiSchG vorliegen wird.

Libellen Nein Es sind im Vorhabengebiet keine geeigneten
Gewasser mit dem erforderlichen Bewuchs o-
der anderen Feuchtlebensraume vorhanden,
so dass kein Verbotstatbestand geméa8

§ 44 BNatSchG vorliegen wird,

Kéfer Mein Im Vorhabengebiet kommen keine geeigneten
Habitate {ir die relevanten Arten Eremit, Held-
bock und Breitflligeltauchkéafer vor.

Das Kleingewésser wird durch das Vorhaben
nicht betroffen sein.
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Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie oder | Res{imee:

europélsche Vogelarten | werden die Zugriffsverbote gemiB
betroffen? § 44 BNatSchG verletzt?

Kafer MNein Diese Artengruppe kann nicht erheblich
betroffen sein. Ein Verbotstatbestand geman
§ 44 BNatSchG wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere | Nein Es sind im Vorhabengebiet keine geeigneten
Gewaésser oder anderen Feuchtlebensraume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand
gemiB § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustelien, sie zu fangen,
zu verleizen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiizten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpftanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu stiren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.”

§ 44 Absatz 5 BNatSchG besagt: ,Fir nach § 19 zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie nach Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des §
21 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe
von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang [Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten oder
européische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- oder Ruhe-
stétten im rAumilichen Zusammenhang weiterhin erfiiilt wird. Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild leben-
der Pflanzen der in Anhang Vb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelien die
Satze 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoB gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote nicht vor. Die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote gelten nicht
fir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.”

Gemad der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehélze und Geb&ude artenschutzrecht-
lich relevant, wenn sle innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt werden sollen. Bei Be-
achtung der gesetzlichen Schonfrist und Beschrankung der Arbsiten an Gehélzen auf den
Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) sind
keine erheblichen Beeintréchtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu erwarten,
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Das LNatSchG beinhaltet einen vom BNatSchG abweichenden Beginn der Schonzeit ab
14. Mérz, Da das BNatSchG jedoch héherrangiges Recht ist, ist demzufolge auch die
vorgenannte Schonfrist mafBgebend.

Die Individuen kénnen dann in der néchsten Fortpflanzungsperiode auf benachbarie Ha-
bitate ausweichen; es sind im Umfeld ausreichend entsprechende B&ume vorhanden.
Insgesamt sind dann keine Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Arten zu erwarten,

Kompensation:

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen bei Arbeiten an Gehélzen und im Zuge
des Abrisses von Geb&uden keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
guts zu erwarten sind, werden keine KompensationsmaBnahmen und gemafl des o. g.
»Fachbeitrages zum Artenschutz* (vgl. auch Anlage zu dieser Begrindung) keine Durch-
fahrung von CEF-MaBnahmen (continuous ecological functionality) erforderlich.

Sofern es zu Arbeiten an Gehélzen und Gebauden innerhalb der gesetzlichen Schonfrist
kommen sollte, so sind hier zum einen fachlich qualifizierte Uberprifungen der Bestands-
situation erforderlich und zum anderen MaBnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde
gesondert vor beginn der Arbeiten vorzunehmen.

Schutzgut Wasser:

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Vorhabengebietes nicht vorhanden. Aus der
Ortlichkeit ergeben sich als Ableitung aus dem Biotoptypenbestand und der Bodenkarte
keine Hinweise auf oberfidchennah anstehendes Grundwasser. GeméaR der Ortlichen Ge-
landevermessung liegt der Wasserspiegel des Kleingewéssers ca. 2 m unier dem Niveau
im Nordwesten des Gartenbereichs von Osterberg Nr. 2 und ca. 4 bis 5 m unter dem Ni-
veau der flr das Vorhaben beanspruchten éffentlichen Griinflache.

Das Kleingewasser selbst wird ebenso wie der in nordwestliche Richtung abzweigende
Graben durch das Vorhaben nicht betroffen sein.

Es ist seitens der Gemeinde Molfsee keine Planungsrelevanz zu erkennen, da durch die
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Kompensation:

Auf dem bereits bebauten Anteil des Plangebiets besteht bereits eine grundstiicksbezo-
gene Oberflachenentwisserung. Diese soll auch weiterhin genutzt werden. Bezlglich des
zusatzlichen von den Oberflachen abflieBenden unbelasteten Wasser ist zu beachten,
dass das Wasser nach einer Sammlung auf dem Grundstiick im bestehenden drilichen
System abgeleitet wird.

Im Fall einer grundstlicksbezogenen Versickerung wird eine gutachterliche Bodenbeurtei-
lung erforderlich, um Art und Ausfiihrung der Versickerungsanlage anhand konkreter
bauseitiger Ausfilhrungsplanungen zu priifen. Es ist dabei zu beachten, dass im Bereich
von Lehm, der hier gem&B der Bodenkarte ansteht, von einer {zu) geringen Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens auszugehen ist.

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, werden keine
KompensationsmaBnahmen erforderlich sein.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung

Schutzqut Luft:

Es wird seitens der Gemeinde Molfsee keine Planungsrelevanz gesehen, da durch die
Planung und durch die Nutzungsart des Vorhabens keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

Kompensation:
Da keine erheblichen Begintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, werden keine
KompensationsmafBnahmen erforderlich sein.

Schutzgut Klima:

Es wird seitens der Gemeinde Molfsee keine Planungsrelevanz gesehen, da durch die
Planung und durch die Nutzungsart des Vorhabens keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

Kompensation:

Da keine erheblichen Beeintrichtigungen des Schutzguts zu erwarten sind, werden keine
KompensationsmapBnahmen erforderfich sein.

Schutzgut Landschafi (= Ortsbild):

Es wird eine Flache im Ortsteil Rammsee {iberplant, auf deren westlichem Teil bereits ei-
ne Bebauung Osterberg Nr. 2 vorhanden ist. Dieses Betriebsgebaude wird nun Gber die
mit einer Kartoffelrosenhecke markierte Grundstiicksgrenze hinweg bis auf die ®stlich
benachbarte &ffentliche Griinfliche erweitert.

Diese Griinfldche ist durch eher offene Rasenflichen gekennzeichnet. Die 3 Baume in
Dreieckanordnung &stlich des bisherigen Gebaudes werden verloren gehen. Hingegen
werden die Geholze entlang der ndrdlichen Seite der Griinflache, die hier nicht die Strafe
Rammsmoor, sondern auch die privaten Hausgrundstiicke gegeniiber der Griinfliche ab-
schirmen, werden hingegen erhalten.

Die fir die Planung relevanten Einzelbaume sind in Zusammenhang mit dem Schutzgut
Pflanzen bereits aufgelistet worden.

An der Nordostecke des Grundstlicks Osterberg Nr. 2 verjungt sich die Griinflache. Von
hier fiihrt in einem flaschenhalsartigen Abschnitt ein FuBweg (vgl. auch Abb. 17 auf Seite
35) in nérdliche / nordwestliche Richtung und stellt somit eine Verbindung zu weiteren
Grinlangen des Ortsteiles her.

Entlang des Wegs sind nur schmale Rasensteifen und zu den Wohngrundst{icken dann
auch linienférmige Gehdlzstrukturen (Hecken, Gruppen, Knicks) vorhanden. In diesem
recht schmalen Grinzug liegt auch ein naturnahes Kleingewasser mit randlichem Ge-
héizbewuchs.

Entlang’ der ndrdlichen Seite der StraBe ,Osterberg” sind, abgesehen von den Gehélzen
der 6ffentlichen Griinflache, im Bereich des Vorhabens keine StraBenrandbiume vorhan-
den.
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Sudlich des Vorhabens verlduft die StraBe ,Osterberg”, eine der Hauptverbindungsstra-
Ben des Ortsteiles zur Hamburger LandstraBe.

Westlich folgen Grundstiicke mit einer Wohnbebauung auf individuell gestalteten Garten-
grundstiicken. Auch nérdlich der Griinanlage liegen beidseitig an der StraBe ,Ramms-
moor* Wohngeb&ude auf Gartengrundstlicken,

Die StraBe ,Rammsmoor” ist iber FuBwege mit wassergebundenem Belag mit dem
Grlinzug und der StraBe ,Osterberg” verbunden.

Nach Osten setzt sich der Griinzug bis zur Hamburger LandstraBe fort.

Abb. 17 Blick in Hohe des geplanten Erweiterungs-  Abb. 18 Blick von Osten nach Westen mit den

gebaudes nach Weslen mit dem Kleinge- Gehotzlidchen am Wendeplatz Ramms-
wisser am rechien Bitdrand und der moor am rechien Bildrand
Grundstiickseingriindung des Bestandsge- {P. Scharlibbe 28.04.2011)

biudes am linken Bildrand
{P. Scharlibbe 26.04.2011)

Das Gelénde ist insgesamt von Osten nach Westen / Nordwesten gensigt. Die Hdhen
betragen ca. 25 m (INN am Kleingewé&sser (Wasserspiegel ca. 23,87 m NN}, ca. 29 bis
30 m UNN im Bereich der StraBe ,Osterberg®, ca. 30 m (iINN an der StraBe ,Rammsmoor"
und ca. 28 bis 28 m UNN im Bereich der zwischen den StraBen liegenden Grilnfliche.

Eingriff:

Der Plangeltungsbereichs schiieBt einen groBeren Teilbereich ein, der bereits im Wesent-
lichen bebaut und nutzungsbezogen gepragt ist. Die Erweiterung erfolgt auf Flachen einer
Grinflache, die insbesondere mit Blick auf die FuBwege und die anzustrebende mdglichst
weit reichende Erhaltung der Baumbesténde einer Neugestaltung bedarf, um somit auch
die wohnungsnahe Erholungsfunktion der dffentlichen Griinfiiche erhalten zu kénnen.

Diese neue Wegflihrung ist in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgenommen wor-
den, so dass sicher gestellt ist, dass mit gednderter Streckenfiihrung die Wegebeziehun-
gen weiterhin genutzt werden kénnen. Zur Herstellung der Wege ist es wichtig, die vor-
handenen GroBb&ume zu erhalten. Hierzu sowie zum Erfordernis der Einhaltung der
MaBgaben und Regelungen der DIN 18920 sind bereits in Zusammenhang mit dem
~Schutzgut Pilanzen® Angaben gemacht worden. '
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Bebauungsplan der Innenentwickiung

Der nichl vermeidbare Veriust der drei GroBbaume kann entsprechend der Darstellung im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan innerhalb der verbleibenden Griinflachen in Nihe zum
Eingriffsorl durch Pflanzung von vier Baumen kompensiert werden.

Insgesamt wird es voraussichtlich nur zu geringen Verénderungen der raumwirksamen
Griinstrukturen kommen, die durch eine zur Ortslage passenden Gestaltung aufgefangen
und neu gestaltet wird.

Die Geb&udehdhe (= Firsthdhe) des geplanten Erweiterungsbaus (vgl. auch Abb. 19 un-
ten) wird mit max. 9,0 m Uber der Fahrbahnoberkante der StraBe ,Osterberg” als rdumli-
cher Bezug im Sinne des sich ,Einfligen” in die vorhandene Bebauung beiderseits Oster-
berg liegen, so dass die Hohen ,liblicher" Einfamilienh&user eingehalten werden.

iy M 63 2enl

Abb. 19
Stdansicht (StraBe ,Osterberg") des geplanten Erweiterungsgebiudes
ensprechend der Entwurfsplanung (Stand vom 14.,03.2011)

Kompensation:
Da keine erheblichen Eingriffe zu erwarten sind, resultiert kein Erfordernis zur Kompensa-
tion.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung

9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen einer ,Schalltechnischen Untersuchung® (vgl. Anlage zu dieser Begrlindung)
wurden die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens (val.
auch Abb. 20 unien) aufgezeigt und beurteilt. Dabei wurden grundsétzlich folgende Kon-
flikte bearbeitet:

¢ Schutz der Nachbarschatt vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraBen durch den durch
den Bebauungsplan induzierten Zusatzverkehr:

 Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldrm vom Vorhabengebiet;
e Schutz des Vorhabengebietes vor Verkehrslarm.
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Abb. 20
~Lageplan® als Auszug aus der ,Schalltechnischen Untersuchung
(vom 18.04.2011) mit Darstellung der relevanten immissionsorte
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Mit der Aufstellung der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr, 20
Osterberg” will die Gemeinde Molfsee im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Legalisierung und fiir die Erweiterung des Bi-
ro- und Geschéftsgebdudes der Firma TurboMed EDV GmbH am Standort Osterberg 2
sowie flr die &stlich angrenzenden Griinflachen schaffen.

Die Ausweisung des Vorhabengebietes erfolgt als Sonstiges Sondergebiet (SO). Auf dem
Vorhabengebiet sind bis zu 30 Stellplatze geplant, die (iber die StraBe .Osterberg” er-
schiossen werden.
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteijung
anhand der Orientierungswerte gemas Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im-
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf dffentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®} orientieren.

In der DIN 18005, Teil 1 wird fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm verwiesen. Dementsprechend wurden die Immissionen aus Gewerbelarm auf
Grundlage der TA Larm beurteilt.

Gewerbelidrm:

Zum Schutz der nichstgelegenen, maBgeblichen schiitzenswerten Nutzung vor Gewer-
belarmimmissionen aus dem Vorhabengebiet wurden die Beurteilungspegel an den maB-
gebenden Immissionsorten auBerhalb des Vorhabengebietes tags ermitteit. Ein Nachtbe-
trieb ist nicht geplant.

Hierzu wurden die hervorgerufenen Gerduschimmissionen nach den Kriterien der TA
Larm ermittelt. Zusammenfassend ist festzuhalten, dass

* die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete von 50 dB{A) tags
und fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A} tags an den umliegenden mafBgebii-
chen Immissionsorten eingehalten werden.

+ Hinsichtlich der kurzzeitig aufiretenden Spitzenpege! wird den Antorderungen der TA
Larm entsprochen.

insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Bebauung vor Gewerbelarm
sichergestellt ist.

Verkehrslarm

Im Rahmen der ,Schalltechnischen Untersuchung” wurden die Belastungen aus Ver-
kehrsldrm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsiarm auf den maBgeblichen Stra-
Benabschnitten bericksichtigt.

Fir die StraBe ,Osterberg" als duBere ErschlieBung des Vorhabengebietes wurde die
Verkehrsbelastungen auf Grundlage einer aktuellen Erhebung ermittelt und auf den
Prognosehorizont 2025/30 hochgerechnet. Fiir die Tag-Nacht-Verteilung des Lkw-Anteils
> 2,8 t aut der StraBe ,Osterberg” wurde die gleiche Verteilung wie die aus den Zahler-
gebnissen ermittelte Verteilung des Schwerverkehrs (SV > 3,5 1) zu Grunde gelegt. Zur
Berlicksichtigung der Lkw zwischen 2,8 und 3,5 t wurde der Schwerverkehrsanteil mit
dem Faktor 1,3 hochgerechnet,

Zur Berlcksichtigung des durch den B-Plan induzierten Zusatzverkehrs erfolgte eine Ab-
schatzung der durch das Vorhaben zu erwartenden Verkehre auf Grundlage der Angaben
des Vorhabentragers sowie aktuelier Fachliteratur.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass

* die Orientierungswerte fir reine Wohngebiete von 50 / 40 dB(A) tags / nachts an der

- Wohnbebauung nérdlich des Plangeltungsbereiches, entlang der StraBe ,Ramms-

moor“ am Tag eingehalten und in der Nacht Uberschritten werden. Die Immissions-
grenzwerte fir reine Wohngebiete werden jedoch eingehalten.
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An der Bebauung westlich des Vorhabengebietes wird der Orientierungswert fiir reine
Wohngebiete von 50 dB(A) tags (iberwiegend Uberschritten. Der Orientierungswert
von 40 dB(A) nachts wird nicht eingehalten. Der Immissionsgrenzwert fiir reine Wohn-
gebiete von 59 dB(A) tags wird eingehalten. Nachts wird der geltende Immissions-
richtwert von 49 dB(A) ausschlieBlich an einem Immissionsort Uberschritten. Dies ist
jedoch bereits im Prognose-Nullfall (heutiger Zustand) der Fall.

Stdlich der StraBe ,Osterberg® werden an der Bebauung Beurteilungspegel von bis
zu 57,9 dB(A) tags und 51,4 dB(A) nachts erreicht. Die Orientierungswerte fiir reine
Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts sowie die Crientierungswerte
fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden (liber-
schritten. Im Tagesabschnitt werden die geltenden Immissionsgrenzwerte fiir reine
und allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) eingehalten. Im Nachtabschnitt wird der
Immissionsrichtwert von 49 dB(A) an einem Immissionsort siidlich der StraBe ,Oster-
berg" Uiberschritten. Dies ist jedoch schon im Prognose-Nullfall (heutiger Zustand) der
Fall.

Die Zunahmen durch den durch den B-Plan induzierten Zusatzverkehr liegen mit ma-
ximal 0,2 dB(A) {berall deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) und
sogar erheblich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Der durch den
B-Plan induzierte Zusatzverkehr ist somit nicht beurteilungsrelevant.

Innerhalb des Plangeftungsbereiches (= Vorhabengebietes) sind parallel zur StraBe
-Osterberg” Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 62,0 dB(A) tags und 55,0
dB(A) nachts zu erwarten. Der Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags
wird ab einem Abstand von etwa 10 m zur StraBenmitte eingehalten, der Orientie-
rungswert flr Mischgebiete von 50 dB(A) nachts wird Uberwiegend iiberschritten. Der
Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete von 64 dB(A) tags wird im gesamten Vorhab-
engebiet eingehalten, der Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) nachts wird ab einem
Abstand von ca. 9 m zur StraBenmitte der StraBe »Osterberg” eingehalten.

SchutzmaBnahmen in Form von aktivem Larmschutz sind an der StraBe ,Osterberg” auf-
grund aus Belegenheitsgriinden und der ErschlieBung des Grundstiicks sowie aus stéd-
tebaulich und ortstrukturellen nicht méglich.

O

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch
Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die larmabge-
wandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz geschaffen wer-
den.

» GemaB DIN 4109 ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz von Bironutzungen vor Verkehrslarm. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen.

* Im Siden des Plangeltungsbereiches ergibt sich aus dem Verkehrslarm im stra-
Bennahen Bereich Larmpegelbereich IV. Bis zu sinem Abstand von 18 m ergibt
sich Larmpegelbereich IIl (vgl. auch Abb. 21 auf Seite 40). Die Abstandsangabe
bezieht sich auf den Abstand von der StraBenmitte der StraBe Osterberg.

Gesamtlarm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der StraBenverkehrslarm tiberwiegend pegel-
bestimmend ist. Die Zunahmen liegen deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von
3 dB(A) und sogar unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A).
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Abb, 21
»Lage der Lirmpegelbereiche” als Auszug
aus der ,Schalltechnischen Untersuchung (vom 18.04.2011)

Insgesamt sind durch das Planvorhaben keine beurteilungsrelevanten Veranderungen der
Gesamtlarmsituation zu erwarten.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der GemeindestraBe «Osterberg" als &uBere Erschiie-
Bung des Vorhabengebietes vorhanden (vgl. Abb. 4 auf Seite 9).

Die mit der Erweiterung in die 6ffentliche Griinfliche hinein verbundene in Anspruchnah-
me von FuBwegen wird durch eine Neugestaltung der Wegeverbindungen kompensiert.
Die neu herzustellenden Wege innerhalb des Vorhabengebietes schlieBen an die beste-
henden Wege an, so dass sich grundsétzlich mit Realisierung des Vorhabens keine we-
sentlichen Unterschiede in den fuBlaufigen Wegeverbindungen ergeben werden. Ent-
sprechende Regelungen sind in den zu schlieBenden Durchflihrungsvertrag aufzuneh-
men.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist geman Landesbauordnung und Steliplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Vorhabengebietes entsprechend der beantragten Nut-
zung durch den Antragsteller nachzuweisen.
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Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Aufgrund der bisher ausgelbten Nutzung auf dem Vorhabengrundstiick ist das Vorhab-
engebiet bereits an das vorhandene Leitungsnetz in der angrenzenden StraBe ,Oster-
berg” angeschlossen.

Mit Realisierung des hier in Planung befindlichen Vorhabens erforderlich werdende Erwei-
terungen vorhandener Anlagen und Leitungen sind im Zuge der Vorhabensrealisierung
durch den Vorhabentrager im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens
nachzuweisen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Grundstiick innerhalb des Plangeltungsbereiches ist aufgrund der ausge(ibten Nut-
zung bereits mit Anschluss- und Benutzungszwang an das zentrale Entsorgungsnetz der
Stadt Kiel mit Ableitung zum Klarwerk Biitk angeschiossen.

Frischwasserversorgung

Das Vorhabengebiet ist aufgrund der bereits ausgeiibten Nutzung an die zentrale Frisch-
wasserversorgung der Stadtwerke Kiel angeschlossen. Die Frischwasserversorgung dient
zugleich der Léschwasserversorgung.

Die Wasserversorgungsanlagen sind gemaf den anerkannten Regeln der Technik zu er-
weitern.

Regenwasserbeseitigung

Das im Vorhabengebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist, soweit es nichi di-
rekt am Ort des Niederschlags zur Versickerung gebracht werden kann, auf den privaten
Grundstlcksflachen zu sammeln und dem Vorflutsystem kontrolliert zuzuleiten.

Sollten flir das Vorhaben Erdwirmesondeanlagen, die die Erdwirme mit Tiefbohrungen
nutzen, zur Anwendung gebracht werden, ist dies mindestens vier Wochen vor Ausfiih-
rung der Bohrarbeiten unter Verwendung des Vordrucks des Kreises Rendsburg-
Eckernfdrde der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist bei der Realisierung des Vor-
habens im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren seitens des Antragsstellers zy
achten.

Telekommunikation

Aufgrund der bisher ausgelibten Nutzung auf dem Vorhabengrundstiick ist derzeit anzu-
nehmen, dass zundchst von einer hinreichenden fernmeldetechnischen Versorgung des
Vorhabengebiets auszugehen ist. Weitergehende MaBnahmen zum Ausbau der Tele-
kommunikation kdnnen und werden im Bedarfsfall direkt durch den Vorhabentrager ge-
praft und ggf. ausgeldst.
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11.5 Strom- und Gasversorgung

11.6

12.

Aufgrund eines Konzessionsverirages versorgen die Stadtwerke Kiel AG das Gemeinde-
gebiet mit Strom und Gas.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der Stadiwerke Kiel AG sind bei der Bebauung
grundsétzlich zu berticksichtigen. Eine 1 kV und eine 10 KV-Mittelspannungsleitung sind
mit Beginn der Vorhabensrealisierung in dem neu herzustellenden Wegenetz in der 6f-
fentlichen Griinflache zu verlegen. Entsprechende vertragliche Regelungen sind in dem
zu schlieBenden Durchflihrungsvertrag vorgenommen worden.

Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beach-
ten.

Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Verdnderung des
vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Lei-
tungstrassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direkies Bepflanzen der
Versorgungsleitungen sollte grundsétzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernférde und wird zentral
mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir das Vorhabengebiet geregelt. Die Abfalle sind
innerhalb des Vorhabengebietes in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsicken zu sam-
meln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Molfsee und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschafili-
chen Ldschhilfe.

Die erforderlichen Hydrantenabstiande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den tech-
nischen Anforderungen mit einer Leistung von 96 m#h nach Arbeitsblatt DVGW-W-405
und nach MaBgabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (1V-334-166-
701.400) sind im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren nachzuwei-
sen.

Durch die gemeindliche Planung und dem Charakter des geplanten Vorhabens ist keine
grundsétzliche Verdnderung der bisherigen Situation zum vorbeugenden Brandschutz
verbunden, so dass ein zusétzlicher Regelungsbedarf seitens der Gemeinde Molfsee be-
steht bzw. zu erkennen ist.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die éffentliche StraBe ~Osterberg” im Siiden
gesichert.
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ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Das StraB3en- und Versorgungsnetz ist als auBere ErschlieBung des Vorhabengebietes
mit der GemeindestraBe ,Osterberg” vorhanden.

Erforderlich werdende tiefbautechnische und gringestaiterische BaumaBnahmen im Zu-
ge der Vorhabensrealisierung sind nach den anerkannten Regeln der Technik entspre-
chend den vertraglichen Regelungen aus dem Durchflhrungsvertrag zu erstellen.

Zuldssigkeit von Vorhaben wihrend der Planaufstelung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuldssig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schrifilich
anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.
Nach § 33 Abs. 3 BauGB kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Verfah-

rens nach § 13a BauGB vor Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behérdenbetefligung
zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 o. g. Voraussetzungen erfillt sind.

Zulgssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ein Vorhaben
zulassig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert
ist.

Altlasten

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
sind keine Verdachtsmomente filr mdgliche Altablagerungen innerhalb des Vorhabenge-
biets vorhanden bzw. der Gemeinde Moifsee bislang bekannt gemacht worden.

Dies wurde die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde mit Ver-
filgung vom 22.08.2011 bestatigt.

Archéologische Denkmale

Entsprechend den Erkenntnissen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes kann die Gemeinde Molfsee davon ausgehen, dass innerhalb des Vorhabengebie-
tes z. Z. keine archaologischen Denkmale bekannt sind. Auswirkungen der Planung auf
das Kulturgut sind somit fir die Gemeinde Molfsee nicht erkennbar.
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Diese Planauffassung wurde mit Erlass des Archéologischen Landesamtes vom 15.08.

2011 bestétigt.

Es muss jedoch darauf hingewiesen werden, dass, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbehérde unver-
zlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu si-
chern ist. Verantwortlich hier sind gemaB § 15 DSchG der Grundstlickseigentiimer und

der Leiter der Arbeiten.

Molfsee, den

- Der Birgermeister -
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