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Begriindung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Molfsee

1.2

1.3

Allgemeines
Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Neuaufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemelnde
Molfsee fur das Grundstilck ,Am Museum 2" im Oristeil Rammsee der Gemeinde
Molfsee erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 01.10.2009 sowie 23.11.2009, aufgrund der Veranderung des Geltungsbe-
reiches.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch das Ge-
setz vom 21. Dezember 2006 (BGB!. | S. 3316), i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesefzes v.
22.04.1993 und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Rechtliche Grundlagen der Bebauungsplanung/ Umweltpriifung und Umweltbe-
richt

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt, da es sich bei der Aufstellung um
eine geringfigige Nachverdichtung bzw. sich lediglich um eine Veranderung von be-
stehendem Baurecht (bestehender Bebauungsplan Nr. 20) handelt, die zulassige
Grundflache weniger als 20.000m? betragt und weil sich dieser Bereich im Innenbe-
reich der Gemeinde Molfsee, Ortsteil Rammsee befindet.

Durch die Aufstellung wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung von Schutzgltern liegt nicht vor.

Gem. § 13 Abs. 3 wird auf die Umweltprifung (Umweltbericht) verzichtet, weil es sich
wie v.g. um eine bereits mit Baurecht versehene Flache handelt. Von der Mdglichkeit
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 auf die friihzeitigen Unterrichtungen und Erérterungen nach §
4 Abs. 1 zu verzichten, wird Gebrauch gemacht; die frithzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 wurde am 09.11.2009 durchgefiihrt.

Ein Hinweis zum Verfahren nach § 13a und zum Wegfall der Umweltpriifung ist im
Aufstellungsbeschiuss enthalten.

Riaumlicher Geltungsbereich, Gréfe und Standort in der Gemeinde sowie vor-
handene Nutzung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 befindet sich im
sldlichen Teil des Ortsteiles Rammsee der Gemeinde Molifsee, sldlich der Strafle
Osterberg und westlich der Strae Am Museum und umfasst die Flurstiicke 150, ein
kieiner Teil des Flurstiickes 509, 127, 131, 126, 309, 132, 117 und ein Teilbereich
des Flurstiickes 128.

Die Oberplante Flache ist ca. 2893m? grofl. Zurzeit befindet sich auf dem Flurstiick
127 ein leer stehender Baukérper, welcher zuletzt als Einzelhandeisflache genutzt
wurde,

Dieses Gebaude soll nach den Planen eines Investors durch einen Neubau ersetzt
werden. Des Weiteren befinden sich nordwestlich des Gebaudes auf dem Flurstiick
150 ErschlieBungsflachen und Stellplatze.




B2K-Architekten und Stadiplaner

Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Molfsee

1.4

2.2

Aufgabe, Anlass, Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Bauleitpléne ,Flachenutzungsplan® (vorbereitende Bauleitplanung) und Bebau-
ungsplan (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemein-
de fir eine geplante stadtebauliche Entwickiung des Gemeindegebietes.

Anlass der Aufstellung der 6. Anderung des Bébauungsplanes Nr. 20 ist es, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nachnutzung der vorstehend beschriebe-
nen leerstehenden Flache zu schaffen.

Auf dem Gelande befindet sich ein leer stehendes Gebadude. Letzter Nutzer war eine
Supermarktkette. Aufgrund des Leerstandes befindet sich das Gebaude in einem un-
ansehnlichen Zustand und solite in naher Zukunft saniert oder abgerissen werden.
Ahnlich sieht es auf dem restlichen Grundstiick aus.

Nach den Planen eines Investors soll das alte Gebdude abgerissen und leicht ver-
schoben ein Neues mit der folgend beschriebenen Nutzung errichtet werden.

Bei der zukinftigen Nutzung handelt es sich um ein Wohn- und Birogebaude. In der
Erdgeschossebene und 1. Obergeschossebene sollen nach den Planen des Inves-
tors Mieteinheiten fir Biro- und Dienstleistungsgewerbe entstehen, in der Staffeige-
schossebene Wohnungen.

Da aufgrund der gednderten Nutzung weitere Stellplatze notwendig werden, ist die
bisherige Stellplatzanlage Uberplant und optimiert worden. Durch Ausweisung weite-
rer Steliplatze an der Stralle Osterberg und Am Museum kénnen, die nach der Stell-
platzverordnung benétigten Stellplatze fir die derzeit geplante Nutzung, in notwendi-
ger Anzaht realisiert werden. Darlber hinaus beabsichtigt die Gemeinde durch diese
Planung zusétzliche Stellplatze zu schaffen und den Bereich der Strake Osterberg zu
entlasten.

Ein GroRteil der Baume soll bestehen bleiben, lediglich am sGdwestlichen Rand wer-
den kleinere Baume kunftig fortfallen. Zur Gliederung der Stellplatzfiachen sind am
nordwestlichen Rand der Stellplatzfldiche Bdume vorgesehen.

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben
Ortslage, Lage im Raum

Die Gemeinde Molfsee liegt im Verdichtungsraum um die Landeshauptstadt Kiel &st-
lich der Bundesautobahn BAB 215 und westlich der Bahnlinie Kiel-Neumunster im
Mor&nengebiet der oberen Eider.

Molfsee liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und gehért dem Amt Molfsee an.

Vorgaben der Landesplanung

Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Die Gemeinde Molfsee liegt im Planungsraum 1l des Landes Schieswig-Holstein
(Schleswig-Holstein Mitte).
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2.2.1

22,2

2.2.3

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein

Fir die Gemeinde Molfsee ergeben sich folgende Festsetzungen:

Moifsee liegt
im Verdichtungsraum um die Landeshauptstadt Kiel,
auf der Verbundachse von Rdumen und Gebieten mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft,
im 10-km-Umkreis um die Landeshauptstadt Kiel auf der Siedlungsachse
Kiel-Bordesholm.

Regionalplan fiir den Planungsraum llI, Kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster,
Kreise Pl6n und Rendsbhurg-Eckernférde {(2000)

Fur die Gemeinde Molfsee ergeben sich folgende Festlegungen:
Molfsee liegt
im Ordnungsraum um die Landeshauptstadt Kiel
innerhalb der Abgrenzung der Siediungsschwerpunkte.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Darstellungen der Anderung des
Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplan

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Gemafl § 1a BauGB sind dabei auch die Inhaite des Landschaftsplanes
in der Abwagung zu ber{icksichtigen.

Der gréRte Teil des Plangeltungsbereiches wird im aktuellen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt, ein kleiner Teilbereich des Flurstiickes 509 als Son-
dergebietsfliche ,Altersheim”. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus
dem Flachennutzungsplan.

Unter Berticksichtigung der §§ 8 und 13a BauGB wird jedoch ein Bebauungsplan
aufgestellt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs. 3 BauGB
zu gewdbhrleisten. Die zukinftige Planung steht der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Molfsee nicht entgegen, so dass der Bebauungsplan auf-
gestellt werden kann und der Flachennutzungsplan lediglich angepasst wird. Die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in ei-
nem zukinftigen Anderungsverfahren eingearbeitet. Dieser Begriindung wird eine
Anlage zur spateren Anpassung des Flachennutzungsplanes beigefugt (siehe Punkt
11).

Diese 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 steht nicht im Widerspruch zum
festgestellten Landschafisplan der Gemeinde.

Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 1 und 6 BauNVO)

Der Plangeltungsbereich wird gemaR der Planungsansétze und in Abstimmung mit
der Gemeinde als Mischgebiet ausgewiesen. Auf diesem Areal sollen zuk(inftig Miet-
einheiten fur Buro- und Dienstleistungsgewerbe und Wohnungen entstehen.

Ein Mischgebiet dient der Unterbringung von Wohnungen und Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO).

Des weiteren sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauGB nur bis zu ei-

ner maximalen Verkaufsfliche von insgesamt 200m? zuldssig. Kleinere Einzelhan-
-5-
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3.2

delsbetriebe innerhalb eines Mischgebietes filhren zur keinerlei Beeintrachtigung, sie
sind eher positiv zu bewerten. Die Ansiedlung von Betrieben solcher GréRenordnung
tragen zur Angebotserweiterung bzw. Durchmischung bei.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe werden aus mehreren Griinden ausgeschlossen.
Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb eines bebauten Gebietes und wird
allein dadurch von der GréRe eingeschrankt. Durch die v.g. rdumliche Situation kann
es auch folglich keine groRflachigen Parkmdgiichkeiten geben. Als weiteres Praoblem
ist die verkehrstechnische Anbindung. Die StraRenquerschnitte lassen aufgrund ihrer
Dimensionierung ein gréfieres Verkehrsautkommen nicht zu. Es kann auch mit héhe-
re Schallemissionen durch erhéhtes Verkehraufkommen, Anlieferungsverkehre, lau-
fender Betreib, usw. gerechnet werden. Diese genannten Punkte wiirden zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung fuhren.

Ausgeschlossen sind, um die v.g. Nutzung an diesem Standort anzusiedeln und nicht
zu storen, gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 Nrn. 3, 6 bis 8
BauNVO zuldssigen Nutzungen: Schank- und Speisewirtschaften sowie Beherber-
gungsgewerbe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten. In dem
Mischgebiet (MI} ist gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung — Vergniigungsstitien — nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Diese Ausschllsse sind notwendig, da die unmittelbare nachbarschaftliche Bebau-
ung Uberwiegend wohnbaulich genutzt wird und die v.g. ausgeschlossenen Nutzun-
gen als stérend empfunden und damit zu Problemen fithren kénnen.

Schank- und Speisewirtschaften sowie Beherbergungsgewerbe wiirden aufgrund des
bestehendes Angebotes ein Uberangebot darstellen, des weiteren wilrde der zusitz-
liche Ziel- und Quellverkehr sowie der erhthte Stellplatzbedarf zu weiteren Proble-
men flhren. Die Zulassung eines Gartenbaubetriebes/ einer Tankstelle wirde Glei-
ches bededuten, da beide Nutzungen auch in unmittelbare N&he, an der Hamburger
Chaussee/ Hamburger Landstrale vorhanden sind. AuRerdem sind die Nutzungen in
unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten und des
hohen Flachenverbrauches als stérend zu bezeichnen.

Vergniigungsstatten sind ebenfalls nicht zul4ssig, auch nicht ausnahmsweise, da der
Betrieb als solches nicht konform mit einer Wohnbebauung wére. Durch den Ziel-
und Quellverkehr, gerade in den Abend und Nachtstunden, kann der Betrieb Emissi-
onen durch Schall verursachen.

Zusatzliche groRflachige Einzelhandelseinrichtungen sind in dem Mischgebiet nicht
gewlnscht und auch nicht méglich. Die kleinteilige Entwicklung von Einzelhandel soll
aber weiterhin gem. der BauNVO bis zu einer maximalen Verkaufsflache von insge-
samt 200m? méglich sein.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Gestaltung der bauli-
chen Anlagen

Grundfldchenzahl (GRZ})
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVOQ)

Die bauliche Nutzung ist mit einer GRZ (Grundfidchenzahl) festgelegt worden. Die
Grundfidchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksflache tberbaut werden darf.

Diese Angabe erméglicht im Normalfall eine relativ flexible Ausnutzung der Grund-
stiicksflache unter Berlicksichtigung der GRZ. Durch die notwendige Anzahl von
Stellpldtzen wird allerdings ein relativ hoher Anteil an Flachen versiegelt. Aufgrund

-5 -
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3.3

3.4

der beengten Verhiltnisse der Grundstiicke wird eine GRZ von 0,4 festgelegt. Eine
héhere GRZ von 0,6 ist nicht méglich, da das Grundstick keine gréferen Baukérper
unter Berlicksichtigung der notwendigen Steliplétze zulasst.

Damit die Flachenversiegelung bzw. der Eingriff in Natur und Umweit so gering wie
moglich ist, darf die maximale Gesamtversigelung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine
Gesamtversiegelung von 80% nicht Uberschreiten. Dies bedeutet, dass zur Gesamt-
grundflachenzahl (GRZ) fur das Gebaude eine zusétzliche Versiegelung durch Stell-
platze, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen.usw. bis zu einer Obergrenze von 0,8 zu-
lassig ist.

Gebaudehohe als Héchstmal (GH)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2+3, § 18 BauNVO)

Die Gebaudehdhe wird als Hochstmal Ober N.N. festgesetzt. Auf diese Weise kén-
nen ungewollte Héhenentwicklungen durch Abgrabungen/ Aufschittungen und opti-
sche Mehrgeschossigkeiten und somit eine zu grof3e Héhe der Gebéude vermieden
werden. Die gewahite maximale Hoéhe orientiert sich an der angrenzenden Nachbar-
bebauung bzw. an das geplante Bauvorhaben. Die maximale Geb&audehthe (GH
max.) wird mit 42,00 m (i.N.N. festgesetzt, dies entspricht einer reinen Gebdudehthe
von ca. 12,50 m Uber dem mittleren Terrain sowie zwei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss (li+Stg) oder einem DachgeschoR.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO})

Die lberbaubare Grundstiicksfliche wird mittels einer Baugrenze festgesetzt. Die
Baugrenze orientiert sich am vorhandenen Gebaude, ist aber aufgrund der optimier-
ten Ausnutzung der Grundsticksflaiche und der zuséatzlichen Unterbringung von
Steliplatzen ein wenig verschoben. Die Ausrichtung des Geb&udes langs zur Stralle
Am Museum soll erhalten bleiben, da so eine stadtebauliche und straRenbegleitende
Raumkante gebiidet wird.

Offene Bauweise (o)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Festlegung orientiert sich nach den Bestandsgebauden und fugt sich somit in die
Umgebungsstruktur ein.

Gebaudegestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Geneigtes Dach mit einer zuldssigen Dachneigung (GD 10° - 15°)

Aufgrund der GréRe des geplanten Gebédudes sollen die Dachflachen mdglichst un-
scheinbar gehalten werden, damit das Gebdude in die Umgebungsbebauung integ-
riert werden kann. Durch die geringe Dachneigung wird das Gebéaude giebelseitig ei-
ne reale Gebdudehthe von maximal 12,50 m erreichen.
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3.5

4.2

Fassadenmaterial / Dacheindeckung

Die Fassadenfiédche ist in Sichtmauerwerk in den Farben rot und rotbraun und Putz in
den Farben rot, rotbraun, weill und grau zuldssig. Aus Griinden der gestaiterischen
Freiheit sind auch andere Materialien, bis zu maximal 40% der gesamten fensterlo-
sen Fassadenflache, an untergeordneten Bauteilen (Giebelbereiche, Stiitzen, Vorda-
cher, Staffel- und Dachgeschoss, usw.) zuldssig. Die Festsetzung zum Material der
Dacheindeckung — der Ausschluss von hoch glédnzendem Dacheindeckungsmateria
— wird vorgenommen, um das Gebaude harmonisch und konfliktfrei in das Orts- und
Landschaftsbild einzufligen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind betriebswirtschaftlich von groRer Bedeutung. Aus stadtebauti-

chen Grinden bedarf es diesbezliglich gréBtenteils einer Reglementierung, da ande-

renfalls ,marktschreierische” Elemente Uberwiegen wirden. Mit dem Ziel einer Orts-

bild angemessenen Gestaltung der Werbeanlagen wurden folgende Festsetzungen

im Teil B — Text vorgenommen (TEXT-ZIFF. 5).

.Werbeanfagen diirfen architektonische, gliedernde Elemente der Fassade nicht (-

berdecken. Ausnahmsweise sind auch abweichende Ausfilhrungen méglich. Spann-

bénder und Fahnen diirfen zu Werbezwecken nur fiir die Dauer zeitlich begrenzter

Veranstaltungen angebracht werden. Einzelfahnenmasten sind zulassig.

Unzuldssig sind:

- Werbeanlagen in der Dachzone

- Werbeanlagen mit wechselnden oder beweglichem Licht und Lichtwerbung in
Signalténen nach RAL.”

Da viele Firmen unterschiedliche Embleme oder Logos nutzen, welche sich nicht in
die architektonisch gliedernden Elemente einer Fassade integrieren lassen, sind ab-
weichende Ausfiihrungen ausnahmsweise méglich. Diese Ausfiihrungen missen
grundsétzlich im Rahmen der Baugenehmigung beantragt werden.

VerkehrserschlieBung, flieRender und ruhender Verkehr
VerkehrserschlieBung

Die Flache fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen er-
hélt eine Zufahrt Uber die Strale Osterberg. Weitere Stellplatzfiichen werden bedient
durch die Strae Am Museum, welche in die StraRe Osterberg mindet. Damit ist die-
ses Gebiet durch die v.g. Stralen ausreichend und gut erschlossen

Flachen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen, ruhender
Verkehr

Stellplatze, ihre Zufahrten sowie die Nebenanlagen sind innerhalb der ausgewiese-
nen Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiiche (Baugrenze) zuldssig. Diese Fliche
ist flr 52 Stellplatze ausgeiegt. Die Grée richtet sich unter anderem nach dem Be-
darf des geplanten Bauvorhabens. Die ausgewiesenen 11 Stellplatze dstlich der
Stralle am Museum sallen auch zur Entlastung der Parkraumsituation im Bereich der
Strafle Osterberg beitragen.

-8-
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Sichtdreiecke

Sichtdreiecke gem. EAE 85/95 (Empfehlungen flr die Anlage von ErschlieBungs-
stralRen) kennzeichnen jene Bereiche von Strafienkreuzungen und Einmindungen,
Uber die hinweg die kreuzende oder einmindende Stralle einsehbar sein muss, wo-
bei von der Perspektive eines PKW-Fahrers ausgegangen wird.

Im Plangeltungsbereich befindet sich im Mindungsbereich zur Stralle Osterberg ein
Sichtdreieck. Innerhalb dieses Sichtdreieckes befinden sich keine baulichen Anlagen
oder Bepflanzungen, die die Sichtflachen beeintréchtigen.

Griinordnung sowie Ausgleich und Ersatz

Die Aufstellung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages und eines Umweltbe-
richtes sieht das Verfahren nach § 13a nicht vor. Einzelne Festsetzungen zur Frei-
raumgestaltung sind unter Ziff. 6 (Teil B -Text-) im Bebauungsplan festgesetzt wor-
den.

Einzelne Baume sind als zu erhalten gekennzeichnet worden, um die ortstypische
Durchgrinung des Ortes zu erhalten. Diese Baume sind bei Abgang durch gleichwer-
tige heimische Laubbdume zu ersetzen. Dies trifft auch fir die zu pflanzenden ge-
kennzeichneten Bdume zu. Die neu zu pflanzenden Biaume dienen zur Auflockerung
und Gliederung der Steilplatzanlage.

Des weiteren sind Grunflachen festgelegt worden, mit der Zweckbestimmung priva-
tes und dffentliches Grin. Diese Grinflichen sind notwendig, da es innerhalb des
Plangeltungsbereiches einen sehr hohen Versiegelungsgrad gibt und diese Vorgabe
weitere Versiegelung verhindern soll.

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sieht das Verfahren gem. § 13a nicht vor, da
dies durch den bestehenden Ursprungsbebauungsplan schon vorgenommen wurde.
Ein Vorkommen von zu schiltzenden Arten (z.B. Brutvégeln und Fledermausen) ist
derzeit nicht bekannt, da das Gebiet bis vor kurzem intensiv genutzt wurde und kein
Rickzugsgebiet im natirlichen Umfeld liegt. Soliten wahrend der weiteren Planung
andere Informationen vorliegen, sollte eine artenschutzrechtliche Uberprifung vor
der Umsetzung dieser BaumafRinahme erfoigen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser erfolgt (iber die Stadt-
werke Kiel.

Den Betrieb der Strom-, Wasser- und Gasnetze stellt die Netzgesellschaft der Stadt-
werke Kiel sicher. 7
Das Wasserversorgungsnetz der Stadiwerke Kiel ist auf Trinkwasser ausgelegt. Im
Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten — im Rahmen der jeweiligen Ka-
pazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Wasserentnahme fiir Léschwas-
ser genutzt werden, unter Einhaitung des DVGW-Arbeitsbiattes W-405. Auch wird
auf das Gesetz zum Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brand-
schutz — § 2 BrSchG) hingewiesen.

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.

Die Millabfuhr erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde durch die
AWR,
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Tiefenbohrungen, die flr die evtl. Nutzung von Erdwdrme erforderlich sind, sind der
unteren Wasserbehdrde mindestens vier Wochen vor Ausflihrung der Bohrarbeiten
unter Verwendung des Vordrucks des Kreises anzuzeigen.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch Kellerdrainagen, die dauerhaft
erfolgen, stellen nach Wasserrecht einen erlaubnispflichtigen Tatbestand dar.

Da das Grundwasser gemafl Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und ei-
ne Grundwasserabsenkung regelmaiig durch bautechnische Matnahmen vermeid-
bar ist (Bau einer so genannten Wanne), kann eine Erlaubnis im Aligemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehédrde mit Bauantragstellung einzureichen.

Revisionsdrainagen sind nur dann zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung flhren. Grundséatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehen-
dem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

Niederschlagswassereinleitungen in Oberfiichenwasser oder Grundwasser im
Grundsatz einer Erlaubnis geman §7 WHG i. V. m. § 21LWG bedurfen. Uber Aus-
nahmen im Sinne von erlaubnisfreien Benutzungen entscheidet die Wasserbehérde
im Antragsverfahren.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers der Dachflachen Gber die belebte
Bodenzone muss ein Nachweis der Machbarkeit im Rahmen des Bauantrags bzw.
Entwésserungsantrages vorgelegt und die Erlaubnis beantragt werden.

Bei allen anderen Einieitungen (Sickerschichte, Vorflut, etc. ) ist ein gesonderter
Entwasserungsantrag bei der unteren Wasserbehérde einzureichen.

Archéologische Funde oder Bodenverfarbungen

Archdologische Funde oder Bodenverfarbungen miissen der Denkmalschutzbehdrde
unverzlglich gemeldet werden. Des weiteren ist die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehdrde zu sichern.

Altlasten

Zurzeit sind keine Altlasten in dem Plangeltungsbereich bekannt. Soliten dennach re-
levante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustdndigen Behdrden die zu ergrei-
fenden Maflnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Bodenordnende MaBnahmen
Es sind keine bodenordnende Malinahmen durch die Gemeinde Molfsee erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Wesentliche negative Auswirkungen dieser Bauleitplanung sind nicht erkennbar.
Lange Zeit war in diesem Gebdude ein Supermarkt zur Nahversorgung unterge-
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bracht, dies beinhaltete neben dem Verkehr zur Anlieferung auch einen gewissen
Anteil an Ziel- und Quellverkehr. Durch den Leerstand befindet sich das Gebaude
und auch die Umgebung in einem unansehnlichen Zustand.

Durch die Planung beabsichtigt die Gemeinde dieses Defizit zu beheben.

Positiv zu bewerten ist, dal durch einen Neubau an fast identischer Stelle die stad-
tebaulichen Raumkanten bewahrt werden kénnen.

Des Weiteren sollen hier zukiinftig Mieteinheiten fur Biiro- und Dienstleistungsge-
werbe und Wohnungen entstehen. Fur diese Nutzung mlssen zwar weiterhin relativ
viele Stellplatze angeboten werden, aber durch die gednderte Nutzungsstrukiur falit
der Ziel- und Quellverkehr deutlich geringer aus. Eine Anlieferung durch LKW Ver-
kehre findet ebenfalls nicht mehr in grofer Anzahl statt.

Kosten der Gemeinde

ErschlieBungskosten und sonstige Kosten fallen fir die Gemeinde bei den Flachen
der Flurstiicksmnummern 131, 126, 309, 132 und Teile des Flurstiickes 128, ca.
673 m?, durch diese Planung an. Ausgenommen davon ist die Fldche mit der Flur-
sticksnummer 117, ca. 17m? , da dies eine Fliche fur Versorgungsanlagen der E-
lektrizitat (Trafostation) ist.
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12.  Anlage

Darstellung der Anpassung des Flachennutzungsplanes in einem spiteren Ande-
rungsverfahren des Flachennutzungsplanes

Mischbaufldche gem. § 6 BauNVvO

NEEmmEmEE Riumlicher Geltungsbereich der F-Plananpassung bzw. der
Anderung

-12-




B2K-Architekten und Stadtplaner

Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Molfsee

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.05.2010.
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Aufgestellt: Kiel, 25.01.2010
Redaktionell geandert gem. Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom.
06.05.2010.
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