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E Teil 1 Begrundung

1.
1.1

1.2

_—

1.3

Allgemeines
Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A der Gemeinde
Molfsee flr den Bereich stdlich der Flurstlicke 36 ,Streucbstwiese” und der Flur C5,
nérdlich der Grundstiicke ,Dorfstrasse 29 und der Dorfstrasse 38", westlich der Flur-
stlicke 26 und 27 der Flur C5 und o&stlich der Flursticke 32 und 36 der Flur C5
,Streuobstwiese" der Gemeinde Molfsee erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungs-
beschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2009.

Die Aufstellung erfoigt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch das Ge-
setz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO} i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v.
22.04.1993 und dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Gem. §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung (UP} durchzuflh-
ren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (Teil ll). Mit dieser Arbeit
wurde das Biro Franke’s Landschaften und Objekte, Legienstralle 16 in 24103 Kiel
beauftragt.

Stand des Verfahrens

Das Verfahren nach § 4(1) BauGB, die frihzeitige Beteiligung der Behédrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (T&B), wurde vom 01.04.2010 bis zum
15.04.2010 durchgefuhrt. Am 15.04.2010 hat dariiber hinaus ein Scoping-Termin
stattgefunden, bei dem das Vorhaben den eingeladenen TéB vorgestellt und mind-
lich erlautert wurde. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
erfolgte am 22.07.2010 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung Molfsee wahrend
der Sprechzeiten.

Die dffentliche Beteiligung gemaR § 3(2) BauGB wurde vom 07.10.2010 bis zum
08.11.2010 durchgefiihrt, Die Behérden und Trager dffentlicher Belange wurden ge-
maR § 4(2) BauGB mit dem Schreiben vom 30.09.2010 zu einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Raumlicher Geltungsbereich, GréRe und Standort in der Gemeinde sowie vor-
handene Nutzung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A befindet sich
am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Molfsee- Ortsteil Molfsee Dorf. Es umfasst die
Bereiche sidlich der Flurstiicke 36 ,Streuobstwiese” und der Flur C5, ndrdlich der
Grundstiicke ,Dorfstrasse 29 und der Dorfstrasse 38, westlich der Flurstiicke 26 und
27 der Flur C5 und 6stlich der Flurstiicke 32 und 36 der Flur C5 ,Streuobstwiese”.

Die Uberplante Flache ist ca. 0,58 ha grof3. Die Flache westlich der DorfstralRe, Teil-
bereich des Flurstlickes 36, wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Ostlich der Dorfstraflie gibt es bereits bestehende Bebauung. Die Grundstlicke ,Dorf-
straRe 40 und 42“ werden aus Griinden der Gleichbehandlung in den Geltungsbe-
reich mit eingezogen.
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1.4

2.2

Aufgabe, Anlass, Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es flr die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Bauleitpldne ,Flachenutzungsplan® (vorbereitende Bauleitplanung) und Bebau-
ungsplan (verbindliche Bauleitpianung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemein-
de fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes.

Anlass zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A ist, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung der vorstehend beschriebenen

Flachen zu schaffen.

Dieser Bauleitplanung vorausgegangen war eine Ermittlung bzw. Auswertung der
verfligbaren Flachen in der Gemeinde. Da allerdings keine Flachen, beispielsweise
Flachen der Innenentwickiung oder Restfldchen alterer Bebauungsplane zur Verfi-
gung standen, entschloss man sich die nachfolgend beschriebenen Flachen auszu-
weisen. Der Plangeltungsbereich ist im Flachennutzungsplan baurechtlich Vorberei-
tet worden (Wohnbauflache) und als ergdnzende Bauleitplanung zu den bestehen-
den Bebauungsplanen Nr. 21 A und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A
zu sehen.

Die Baufldche 1 nérdlich der DorfstralRe, Teilflache des Flurstiickes 38, ist eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache. Zwischen der Dorfstrae und dieser Flache befindet
sich ein in Nord-Siid Richtung verlaufender Knick, welcher Zwecks der Zufahrten an
zwei Stellen durchbrochen werden muss. Sldlich dieser Flache befindet sich Wohn-
bebauung, abgegrenzt durch eine einfache nicht erhaltenswerte Grinzésur.

Ziel der Planung ist es, diese Flache fur Wohnbebauung vorzubereiten und somit ei-
nen vernlnftigen Ortsabschluss im Bezug zur Bebauung auf der gegenlberliegenden
Straflenseite (Baufldche 2 und 3) zu schaffen. Durch den neu anzulegenden Knick
sowie der neu anzulegenden Anpflanzungsfliche am nérdlichen Plangeltungsrand
soll die Ortslage klar von der Landschaft abgegrenzt werden.

Der bestehende Knick entlang der DorfstralRe bildet eine bereits natlrliche Trennung
zwischen der Dorfstralle und der Bauflache 1.

Die Bauflachen 2 und 3 éstlich der Dorfstrafle wurden aus Griinden der Gleichbe-
handiung berlicksichtigt, allerdings auch, um bei Nutzungsanderung der Hofstelle
(Dorfstrale 42) planungsrechtliche Sicherheit fir die Zukunft zu geben.

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben
Ortslage, Lage im Raum

Die Gemeinde Molfsee liegt im Verdichtungsraum um die Landeshauptstadt Kiel 6st-
lich der Bundesautobahn BAB 215 und westlich der Bahnlinie Kiel-Neumiinster im
Moranengebiet der oberen Eider.

Molfsee liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und gehért dem Amt Molfsee an.

Vorgaben der Landesplanung
Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

4.
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2.2.1

2.2.2

2.2.3

Die Gemeinde Moifsee liegt im Planungsraum Il des Landes Schleswig-Holstein
{Schleswig-Holstein Mitte).

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein

Fir die Gemeinde Molfsee ergeben sich folgende Festsetzungen:

Molfsee liegt

- im Verdichtungsraum um die Landeshauptstadt Kiel,
auf der Verbundachse von Rdumen und Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschatt,
im 10-km-Umkreis um die Landeshauptstadt Kiel auf der Siedlungsachse Kiel-
Bordesholm.

Regionalplan fiir den Planungsraum lll, Kreisfreie Stddte Kiel und Neumiinster,
Kreise Plén und Rendsburg-Eckernforde (2000)

Fir die Gemeinde Molfsee ergeben sich folgende Festlegungen:
Molfsee liegt

- im Ordnungsraum um die Landeshauptstadt Kiel

- innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsschwerpunkte.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan/ Darstellungen der Anderung des
Landschaftsplanes

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Gemal § 1a BauGB sind dabei auch die Inhalte des Landschaftsplanes
in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Der Plangeltungsberei'ch wird im aktuellen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestelit. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
und steht nicht im Widerspruch.,

Ein kleiner Teilbereich im Norden des Plangeltungsbereiches liegt im akiuellen Land-
schaftsschutzgebiet, eine Anpassung erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt.

Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 21 A

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGBi.V.m. §§ 1 und 6 BauNVO)

Der Plangeltungsbereich wird gemal den Planungsgesprachen mit der Gemeinde
als reines Wohngebiet ausgewiesen. Im Baufeld 1 soll sich zukilinftig nur Wohnbe-
bauung entwickeln kénnen. Da keine weiteren Nutzungen gewiinscht sind, wird ein
reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssige Nut-
zungen nach § 3 Abs. 3 werden nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
Ausgeschlossene Nutzungen sind wie folgt Laden und nicht stérende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des taglichen Bedaifs flir die Bewohner des Gebietes dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur soziale Zwecke
sowie den BedUlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Zuldssigkeit der v.g. Nutzungen wirden zur Einschrdnkung einer reinen Wohn-
nutzung flhren. Dartber hinaus befindet sich der Plangeltungsbereich an der Orts-
randlage der Gemeinde Molfsee. Beispielsweise kieinere gewerbliche Einrichtungen

wirden zu zusatzlichen Ziel- und Quellverkehren flhren, somit zu einer erhdhten
_ 5.
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3.2

Larmbelastung durch Verkehrsldrm mit der Folge der Beeintrachtigung der beste-
henden Wohnnutzung.

Darliber hinaus foigt diese Festsetzung den Festsetzungen der bestehenden Bebau-
ungsplane Nr. 21 A bzw. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur Gestaltung der
baulichen Anlagen

Grundfldache als HéchstmaB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Die Festlegung der Grundflache als HéchstmaR wird aus Grinden der einfachen
Handhabung bzw. der méglichst flexiblen Gestaltung der Bebauung auf dem Grund-
stiicke gewahlt.

Bei einer Festsetzung einer GRZ muissten bei Errichtung einer baulichen Anlage alle
relevanten Grundstlcksanteile berlicksichtigt werden. Dies wirde schnell zur Un-
Gbersichtlichkeit fiihren.

Die festgesetzte Grundflache (GR) im Baufeld 1 richtet sich nach den Vorgaben der
geplanten Teilung der drei zukiinftigen Grundstiicke. Die stadtebauliche Einbindung
spielte bei der Vorgabe auch eine Rolle, da sich im Umfeld ahniich grofle Baukorper
befinden. Gréftere Baukérper wiirden hier Oberdimensioniert wirken.

Die GR im Baufeld 2 und 3 crientiert sich an der bestehenden Bebauung. Die GR im
Baufeld 2 fallt aufgrund des bestehenden Baukdrpers gréRer aus.

Gebidudehdhe als HochstmaR {GH)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2+3, § 18 BauNVO)

Die Gebaudehdhe wird als Hochstmall Uber N.N. festgesetzt. Auf diese Weise kdn-
nen ungewolite Héhenentwicklungen durch Abgrabungen/ Aufschittungen und opti-

- sche Mehrgeschossigkeiten und somit eine zu grofte Héhe der Gebdude vermieden

werden. Die gewshlte maximale Héhe orientiert sich an der angrenzenden Nachbar-
bebauung bzw. der bestehenden Bebauung der Baufelder 2 und 3. Die maximale
Gebiudehohe (GH max.) wird mit 35,50 m .N.N. in den Baufeldern 1 und 2 fesige-
setzt, im Baufeld 3 mit 34,50 m 0.N.N. aufgrund des abfallenden Geldndes. Dies ent-
spricht einer reinen Gebaudehshe von ca. 9,50 m Uber dem mittleren Terrain sowie
einem Vollgeschoss mit geneigiem Dach von maximal 45°.

Geschossigkeit (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)

Wie bereits vorab erldutert, ist ein mafistabliches Einfligen der neuen Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild nur durch Regelungen des baulichen Umfangs zu ge-
wahrleisten. In diesem Bebauungsplan wird daher in Anpassung an die vorhandene
Bebauung eine eingeschossige Bauweise in den Baufeldern 1 bis 3 festgesetzt.
Durch die Begrenzung wird eine relativ homogene Bebauung hinsichtlich der Gebau-
deproportionen und des Ortsbildes gewahrieistet, aber auch nachbarschaftliche Kon-
flikte, die z.B. durch Verschattung entstehen kénnten, ausgeschiossen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Bauflachen 1 bis 3 werden die héchstzulassigen Wohnungen festgelegt. In
den Baufeldern 1 und 3 sind daher nur 2 Wohnungen pro Einzelhaus festgesetzt, da-
bei ist die zweite Wohnung nur den Nichtvollgeschossen mdglich. Im Baufeld 2 sind
maximal 4 Wohnungen zuldssig.
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3.3

3.4

Die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen wird aus folgenden Grinden vorge-
nommen. Zunichst lassen sich aufgrund der Grundsticksgréfien bzw. der in der
Festsetzung vorgebenden Grundflache (GR) keine Gebadude errichten, in denen
mehr als die vorgegebene Anzahl die zuldssigen Wohnungen realisierbar sind. Der
weitere Punkt ist, dass die Umgebungsbebauung mit Einfamilienhdusern und Dop-
pelhdusern gepragt ist. Ein Mehrfamilienhaus beispielsweise wére in diesem Fall
ortsuntypisch und wird daher ausgeschlossen.

Des Weiteren ist aufzufiihren, dass durch eine gréflere Anzahl von Wohnungen mehr
Stellplaize nachgewiesen werden miissten. Aufgrund der relativ kleinen Grund-
stiicksfldchen sind die notwendigen Stellplatze nur bedingt nachweisbar.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenzen {(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels von Baugrenzen festgesetzt.
Die Baugrenzen in den Baufeldern 2 und 3 orientieren sich an den Bestandsgebau-
den. Bei der Bauflache 3 wird, bis auf die nérdliche Abgrenzung, Spielraum fir weite-
re bauliche Entwicklung gelassen.

Im Baufeld 1 orientiert sich die Langsseite der Baugrenze in Nord-Std Richtung, pa-
rallel zur DorfstralRe. Mit der baulichen Entwicklung auf der westlichen Seite zur Dorf-
stralRe verfoigt die Gemeinde das Ziel, einen sinnvollen Ortsrandabschiuss im Bezug
der Gebdude auf der gegeniberliegenden Strallenseite zu bilden.

Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der naheren Umgebung sind sowohl Einzelh&user und Doppelhduser als auch
Gebéude in offener Bauweise errichtet worden. Innerhalb des Plangeltungsbereiches
soll in Anlehnung an die nachbarschaftliche Bebauung der Strale Poggenkrugsweg
und DorfstraBe eine kleinteilige Struktur entwickelt bzw. gestarkt werden. Daher sind
in den Baufeldern 1 und 3 nur Einzelhduser zuldssig.

Im Baufeld 2 ist die offene Bauweise festgelegt. Diese Festlegung folgt den beste-
henden Gebaude und sichert damit den Bestand.

Gebiudegestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Geneigtes Dach mit einer zuldssig maximalen Dachneigung (GD max. 45°)

In der Nachbarschaft, aber auch die bestehenden Gebiude der Baufelder 2 und 3,
haben die Gebaude unterschiedliche Dachneigungen. Daher wird im gesamten Plan-
geltungsbereich die maximal zuldssige Dachneigung von 45° festgelegt.

Ein Dachneigungswinkel Gber 45° wiirde zu einer fir dieses Gebiet untypischen stei-
len Dachform fihren und nicht zu einer behutsamen Integration beitragen.

Fassadenmaterial/ Dacheindeckung

Die Fassadenfische ist in Sichimauerwerk, Puiz und Holz in den Farben Rot, Rot-
braun, Weif3, Gelb und Grau zuldssig. Bei Holzfassaden ist dar{iber hinaus die natur-
belassene Farbe zuldssig.

Blockhohlenhauser sind im gesamten Plangeltungsbereich nicht zuldssig, da diese
Bauweise untypisch fir die Gemeinde Molfsee bzw. diesen Ortsbereich ist.
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Als Dacheindeckungsmaterialien sind nur nicht gldnzende Dachziegel zuldssig. Zu-
lassige Farben sind Rot, Ratbraun oder Anthrazit. Solaranlagen sind ebenfalls zul&s-
sig.

Auf (berdachten Stellplatzen, z.B. Carports oder Garagen, sind begriinte Dacher zu-
I4ssig.

Die v.g. Materialien und Farbvorgaben orientieren sich an der nachbarschaftlichen
Bebauung.

Aus Grinden der Gestaltungsfreiheit werden allerdings keine weiteren Angaben, wie
zum Beispiel der prozentuale Anteil der gemauerten Oberflachen oder dhnliches,
gemacht.

Verkehrserschlieung, flieBender und ruhender Verkehr

Die Bauflache 1 wird Uber zwei Zufahrten erschlossen. Dies erfolgt durch zwei
Durchbriiche des bestehenden Knicks von der Dorfstralle aus. Die Bereiche der Zu-
fahrten sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehen.

Die Baufldchen 2 und 3 werden weiterhin unveradndert iiber die Dorfstralle erschios-
sen.

Weitere Anderungen bzw. Ergénzungen sind im Bereich der Dorfstrae nicht not-
wendig.

Griinordnung sowie Ausgleich und Ersatz

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die Mainahmen zur Eingriffsvermeidung und -
minderung sowie zur Kompensation der Folgen fur Natur und Landschaft und die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, formuliert worden. Darlber hinaus sind Fest-
setzungen zur Griinstrukturierung des Geltungsbereiches getroffen worden, wie zum
Beispiel die Eingrinung zur offenen Landschaft durch den neu anzupflanzenden
Knick sowie der Anpflanzungsflache im norddstlichen Bereich (Grundstlick Dorfstra-
Be 42).

Umgrenzungen von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Gemeinschaftsan-
lagen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um sicher zu gehen dass geniigend Flachen flir Nebenanlagen, Stellpldtze, Gemein-
schaftsanlagen und Zufahrten zur Verfigung stehen, ohne dass negativer Einfluss
auf die Umgebung bzw. der Gartengestaltung entsteht, wird im Baufeld 1 eine solche
Flache festgesetzt, auf denen diese Anlagen errichtet werden kénnen. Durch diese
Festlegung soll eine Bebauung jeglicher Art zwischen der Baugrenze und geplanten
Knick vermieden werden. : '

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser erfolgt Uber die Was-
serwerke Moifsee.
Den Betrieb der Strom-, Wasser- und Gasnetze stellt die Netzgesellschaft der Stadt-
werke Kiel sicher.

-8-
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Das Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kiel ist auf Trinkwasser ausgelegt. Im
Notfall kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten — im Rahmen der jeweiligen Ka-
pazitaten des Trinkwasserversorgungsnetzes — zur Wasserentnahme fur Léschwas-
ser genutzt werden, unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-405. Auch wird
auf das Gesetz zum Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brand-
schutz — § 2 BrSchG) hingewiesen.

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.

Zur Versorgung der Bauflache 1 missen die Flachen, die mit einem Geh- Fahr- und
Leitungsrechte belastet sind, gequert werden. Daher wird eine Grunddienstbarkeit
vom jeweiligen Eigentumer bzw. des ErschlieBungstrégers/ Investors mit folgenden
Inhalt erforderlich:

Der Deutschen Telekom AG, Sitz in 53113 Bonn, Friedrich-Ebert-Allee 140, wird ge-
stattet, das Grundstiick zur Errichtung, zum Betrieb, zur Anderung und zur Unterhal-
tung ihrer Telekommunikationslinie (TK-Linie) sowohl flr betriebsinterne Zwecke als
auch fur die Durchftihrung von Telekommunikationsdienstleistungen fir die Offent-
lichkeit in Anspruch zu nehmen. Die Gestattung deckt auch Nutzungserweiterungen
in Form von neuen, sich im Zuge der technischen Entwicklungen ergebenen Anwen-
dungen ab.

Die Gestattung umfasst auch das spétere Einziehen von TK-Kabeln in Kabelrohran-
lagen bzw. Kabelschutzrohre sowie die Auswechslung und/oder Erneuerung der TK-
Linie insgesamt und von Teilen derselben. Zur Beseitigung von Stoérungen sowie zur
Vornahme aller mit den vorgenannten Nutzungsrechten im Zusammenhang stehen-
den MaBnahmen sind die Beauftragten der Deutschen Telekom AG nach vorheriger
Terminabsprache berechtigt, das Grundstiick zu betreten, zu befahren und alie dafir
erforderlichen Arbeiten — auch Aufgrabungen — vorzunehmen sowie die erforderli-
chen Gerate, Baustoffe und den Bodenaushub auf dem Grundstiick vorlibergehend
zu lagern. Nach Beendigung der Arbeiten wird der urspriingliche Zustand durch die
Beauftragten der Deutschen Telekom AG unter Beachtung der allgemein gultigen
Bauweisen wiederhergestellt. Ein Betretungsrecht zur Unzeit (gesetzlicher Feiertag,
Wochenende, friher Morgen usw.) besteht ausnahmsweise dann, wenn es zur St6-
rungsheseitigung unvermeidbar ist und diese keinen Aufschub duidet.

Der Grundstiickseigentimer darf keine Handlungen an/auf seinem Grundstiick vor-
nehmen, die der Deutschen Telekom AG die AusfUhrung dieser Arbeiten oder den
Betrieb der Telekommunikationslinie erschweren oder unméglich machen (Schutzbe-
reich: 0,5 m im Umkreis der Anlage).

Zusatz fir das Grundbuchamt:

Ihre Nachricht gemaf § 55 GBO (grundbuchamtliche Volizugsmitteilung) bitten wir an
folgende Anschrift zu senden:

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Nord

Produktion Technische Infrastruktur 12 (PTI 12)

z. H. Herrn Bock

Postifach 1509

25735 Heide

Die Mullabfuhr erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckemnforde durch die

AWR.

Tiefenbohrungen, die flr die evtl. Nutzung von Erdwérme erforderlich sind, sind der

unteren Wasserbehdrde mindestens vier Wochen vor Ausfiihrung der Bohrarbeiten
' unter Verwendung des Vordrucks des Kreises anzuzeigen.
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10.

Grundwasserentnahme steilt einer wasserrechtlichen Erlaubnis dar, wenn das Was-
ser an Dritte abgeben wird. Der entsprechende Vordruck ist auf der Internetseite des
Kreises zu finden.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen durch Kellerdrainagen, die dauerhaft
erfolgen, stellen nach Wasserrecht einen erlaubnispflichtigen Tatbestand dar.

Da das Grundwasser gemaf} Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und ei-
ne Grundwasserabsenkung regelmafiig durch bautechnische MalRnahmen vermeid-
bar ist (Bau einer so genannten Wanne}, kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht
erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde auf Antrag. Er ist
der Wasserbehérde mit Bauantragstellung einzureichen.

Revisionsdrainagen sind nur dann zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fiihren. Grundséatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehen-
dem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

Niederschlagswassereinleitungen in Oberflichenwasser oder Grundwasser bed{irfen
im Grundsatz einer Erlaubnis gemaR §7 WHG i. V. m. § 21 LWG. Uber Ausnahmen
im Sinne von erlaubnisfreien Benutzungen entscheidet die Wasserbehorde im An-
tragsverfahren.

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers der Dachflachen Uber die belebte
Bodenzone muss ein Nachweis der Machbarkeit im Rahmen des Bauantrags bzw.
Entwasserungsantrages vorgelegt und die Erlaubnis beantragt werden.

Bei allen anderen Einleitungen (Sickerschiachte, Vorflut, etc. ) ist ein gesonderter
Entwésserungsantrag bei der unteren Wasserbehérde einzureichen.

Archédologische Funde oder Bodenverfarbungen

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, muss die Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Des Wei-
teren ist die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichem.

Altlasten

Zurzeit sind keine Altlasten in dem Plangeltungsbereich bekannt. Sollten dennoch re-
levante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustdndigen Behérden die zu ergrei-
fenden MafRnahmen abzustimmen und durchzuflihren.

Bodenordnende MalRnahmen

Es sind keine bodenordnenden Malnahmen durch die Gemeinde Molfsee erforder-
lich.

-10-
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1.

12,

Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Wesentliche negative Auswirkungen dieser Bauleitung sind nicht erkennbar. Dieser
Bereich liegt zwar am Randbereich des Landschaftsschutzgebietes, ist aber im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbaufldche vorbereitet worden. Die Bauflache 1 betrifft ei-
ne landwirtschaftlich genutzte Flache und beeintrachtigt keine besonderen land-
schaftlichen Strukturen. Die zukinftige Bebauung der Baufldche 1 stellt eine Ergan-
zung zur bereits bestehenden Bebauung an der Dorfstrale 40 und 42 dar. Durch
den neu anzupflanzenden Knick an der nérdlichen Abgrenzung des Plangeltungsbe-
reiches erhalt der Ortsrand zukUnftig eine klare Trennung zur Landschaft.

Die Baufelder 2 und 3 sind bereits bebaut und sind aus Griinden der Gleichbehand-
lung in die Planung aufgenommen worden. Beide Baufelder profitieren von der Bau-
leitplanung, der Bestand wird planungsrechtlich gesichert bzw. bei zukinftigen Ande-
rungen sind die Flachen planungsrechtlich vorbereitet.

Des Weiteren sind die geplanten MaRnahmen, Bebauung der Bauflache 1 relativ
klein und fligen sich durch die Festsetzungen harmonisch in die Umgebung ein.

Kosten der Gemeinde

ErschlieBungskosten fallen fir die Gemeinde Molfsee durch diese Planung nicht an.

“11-
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Teil 2 Umweltbericht

Erstellt durch das Biro Biro Franke’s Landschaften und Objekte, Legienstrafie 16 in

24103 Kiel beauftragt.
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Umweltbericht zur 2. And. B-Plan Nr. 21 A der Gemeinde Molfsee FEANKD's
Landachafien und Ohiekle

1. EINLEITUNG

Mit der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européaischen Parlaments (ber die
Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit inkrafisetzung des Europarechtsanpassungsgessizes Bau (EAG
Bau) und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches {BauGB) 2004, die Durch-
fahrung einer Umweltpriifung. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht doku-
mentiert diese Priifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen. Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemein-
de. In einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) werden diese nicht nur Gber die Ziele des Vorha-
bens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprii-
fung zu dullern. '

Parallel dazu bezieht der Umwelthericht Angaben zur Beriicksichtigung des speziellen
Artenschuizes ein. Mit der Neufassung der §§ 42 und 43 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind 2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so
dass fir die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von
Eingriffen ausschlieRlich die Regelungen des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und wird zeitgleich zu
diesem erarbeitet. Im Friihjahr 2010 erfolgte eine friihzeitige Unterrichtung der Behérden
(Scoping) gemal § 4 Abs. 1 BauGB, um Anregungen und Daten im Hinblick auf den Um-
fang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzufragen. Diese Informationen sind
zusammen mit den ermittelten und bewerteten voraussichtlichen Umweltfolgen in dem
nachfolgenden Bericht berlicksichtigt. (§ 2 a BauGB).

Aufbau und Inhalt des Umweltbherichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhaite der Bauleitplanung werden die Zie-
le der iibergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzglter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der An[ége zu§ 2 Abs. 4 und §
2a BauGB.

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Ziel der vorgelegten Bauleitplanung ist es, die Flachen am nordlichen Siedlungsrand von
Molfsee-Dorf, im Bereich Wolfsherg flir eine Wohnbebauung planungsrechtlich vorzube-
reiten. Das ca. 0,6 ha grofe Plangebiet umfasst bereits bebaute und unbebaute Flachen
dstlich und westlich der DorfstralRe.

Mit Hilfe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A sollen insgesamt drei Baufla-
chen als reines Wohngebiet fiir die Errichtung von Einzelhdusern ausgewiesen werden.
Baufeld 1 umfasst dabei die bisher noch unbebauten Flachen westlich der Dorfsiralte,
Baufeld 2 Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betrie-
bes éstlich der DorfstraRe und Baufeld 3 ein bestehendes Wohnhaus an der Dorfstrafte

F\Projekte\GOP\Molfsee\BpLan2 1\WUmwelthericht_B_PLAN_Molfsee21A_100922.D0OC
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40.. Baufeld 1 und 3 sollen fiir eine Nutzung mit eingeschossigen Wohnhausern, die ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Haus aufweisen diirfen planungsrechtlich vorbereitet werden,
wahrend im Baufeld 2 eine Umnutzung der Wirtschaftsgebadude zu maximal 4 Wohnein-
heiten ermdglicht werden soll. '

‘Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.

1.2  ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zu beriicksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze

Des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 31.07.2009

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung

Sicherung einer menschenwdlrdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung na-
tirlicher Lebensgrundlagen, Klimaschutz

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

Einhaltung der Bodenschutzklausel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung,
Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen

§2  Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993

Des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschafispflege
§ 15  Verursacherpflichten, Unzuléssigkeiten von Eingriffen
§ 16  Bevorratung von Kompensationsfidchen

§ 18 Verhaltnis zum Baurecht

§ 39 Aligemeiner Artenschutz

Des Landesnaturschutzgesetztes Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
24.02.2010

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
§8  Eingriffe in Natur und Landschaft

§9 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsfléchen

§11 Verfahren

F:\Projekte\GOPMolfsee\BpLan2 f\limweltbericht_B_PLAN_Molfsee21A_100822.00C
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Umwaltbericht zur 2. And. B-Plan Nr. 21 A der Gemeinde Molfses FRAMEES
Landschatten und Oblelde

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Erstellung des Bebauungsplanes zu
berilicksichtigen:

Regionalplan des Planungsraumes Il
Kreise Rendsburg-Eckernférde u. PIon, kreisfreie Stadte Kiel u. Neumiinster - 2000

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und die
Entwicklungsbereiche fiir die Stadte und Gemeinden vorgegeben. Der Landesraumord-
nungsplan 1998 stellt die zusammengefassten Ziele der Raumordnung flr Schieswig-
Holstein dar und setzt mit den rdumlichen Grundséatzen und Zielen den Rahmen, der in
den Regionalplanen weiter konkretisiert wird.

Entsprechend des Regionaiplanes fir den Planungsraum Ill befindet sich Molfsee am
stidwestlichen Rand des Ordnungsraumes Kiels sowie in der Siedlungsachse Kiel-
Bordesholm, d.h. in einem Gebiet in dem noch Mbglichkeiten fur die Siedlungs- und Ge-
werbegebietsentwicklung bestehen. Der Geltungsbereich selbst erstreckt sich kleinraumig
in einem regionalen Griinzug. Diese Griinzasur soll die Siedlungsstruktur auf den Ent-
wicklungsachsen gliedern und die groRraumigen Freirdume um die Seen im Westen und
das Eidertal im Osten verbinden.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lll
der Kreise Rendsburg-Eckernférde und Plon sowie der kreisfreien Stédte Kiel und
Neuminster - 2000 ‘

Entsprechend der Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes liegt der Geltungsbereich
in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und im Landschaftsschutzgebiet um
das Eidertal bei Flintbek. Die genaue Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes veriauft
gemilk der zeitlich spater als der Landschaftsrahmenplan ersteliten Schutzgebietsverord-
nung aulerhalb des Geltungsbereiches, so dass hier kein Konflikt besteht.

Nérdlich des Geltungsbereiches beginnt die Darstellung des Wasserschongebietes, wel-
ches sich westlich von Kiel zwischen der Eckernforder Bucht und Nortorf erstreckt. Die
geplanten Festsetzungen der Bauleitplanung widersprechen grundsétzlich nicht den Aus-
sagen des Landschaftsrahmenplanes.

Landschaftsplan der Gemeinde Molfsee — November 1994

Der Landschaftsplan stellt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als landwirt-
schaftliche Nutzflichen dar. Die Flachen westlich der Dorfstralle sind darliber hinaus als
mdgliche Extensivierungsflachen zum Erhalt von Dauergrinland hervorgehohen. Entlang
des ndrdlichen, vorhandenen Siedlungsrandes, d.h. entlang der slidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird die Neuanlage eines Knicks empfohlen.

Die geplanten Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanung entsprechen nicht den
Darstellungen des Landschaftsplanes. Die Ziele der Gemeinde haben sich in den vergan-
genen Jahren verdndert und wurden bereits im Rahmen der aktuellen Flachennutzungs-
planung angepasst. Eine Anpassung der Darstellungen des Landschaftsplanes erfolgt im
Rahmen der geplanten Neuaufsteliung..
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Molfsee — September 2005

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Wohnbauflache dar, an
welche sich im Nordwesten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft anschliefien. Die Flache (Flurstlick 36, Flur 5) ist seit 2005
als Okokonto eingetragen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzglitern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz), ihre Beurteilung verbal argumentativ,
Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An
die Beurteilung schlieft sich eine Einschatzung (ber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchflihrung des Vorhabens an. :

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes umfasst landwirtschaftliche Nutz-
und vorhandene Siedlungsflachen.

Bei den auf der éstlichen Seite der Dorfstrae vorhandenen Siedlungsflachen handelt es
sich um ein Wohnhaus im sidlichen Teil des Geltungsbereiches sowie eine ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohn- und ehemaligen Wirtschaftgeb&uden im ndrdii-
chen Teil. Nach Norden und Osten schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzfiachen an.

Der westlich der Dorfstrae gelegene Geliungsbereichsteil wird zur Zeit extensiv als
Griinland genutzt und einmal im Jahr gemaht. Der Bereich zahlt seit 2005 zum gemeindli-
chen Okokonto ,Streuobstwiese nérdlich Poggenkrugsweg’.

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes erfoigt eine bauliche Abrundung des
nordlichen Ortsrandes von Molfsee im Bereich Wolifsberg. Die vorhandene Wohnbebau-
ung wird planungsrechtlich gesichert und die Erweiterungsmaoglichkeiten erfolgen unter
Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Nutzungen als Wohngebiet. Die Erschlie-
Rung erfolgt direkt von der Dorfstral3e.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt der Ortsrand in der jetzigen Form mit seiner
einseitigen baulichen Fassung erhalten. Der Nachfrage nach einer kleinrdumigen Sied-
lungsentwicklung im Bereich Poggenkrug/ Wolfsberg kénnte nicht nachgekommen wer-
den.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind generell als positiv zu bewerten, da
durch den Bebauungsplan eine Ortsrandlage stadtebaulich gefasst wird und ein vorhan-
dener Siedlungsschwerpunkt kleinrdumige Erweiterungsméglichkeiten erhlt,
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2.1.2 Schutzgut Tiere

Fur diesen Umweltbericht wurde keine gesonderte faunistische Erhebung durchgefihrt,
sondern die nachfolgende Potentialbeschreibung erfolgt auf der Grundlage ortlicher Be-
gehungen sowie Auswertungen des vorhandenen Landschaftsplanes der Gemeinde.

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschiitzt (§ 7 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw.
Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie
den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich moglicher Vorkommen von ge-
schiitzten Arten beirachtet. '

Der Ostliche Teil des Geltungsbereiches wird neben der Siedlungsnutzung als Griin- und
Ackerland landwirtschaftlich intensiv genutzi. Der westliche stellt sich aufgrund der exten-
siveren Nutzung durch eine reduzierte Mahd als dkologisch wertvoller dar. Entlang der
Westseite der DorfstraRe befindet sich ein dichter Knick mit vereinzelten Uberhéltern.
Diese lassen auf das Vorkommen von Vogelarten schlieRen, die zu den Baum- oder He-
ckenbriitern zdhlen, wie Amsel, Meisen, Baumpieper, Zaunkonig oder Buchfink. Die U-
berhalter sind noch retativ jung, so dass keine Hoéhlen erwartet werden, die von Hohlen-
bratern oder Flederméausen genutzt werden kdnnten. Darliber hinaus wird der Knick ins-
gesamt als zu erhalten festgesetzt, so dass er als potentieller Lebensraum erhalten bleibt.
Die geplanten Knickdurchbriiche fiir die Anlage von Grundstiickszufahrten beeintrachti-
gen die Qualitat der Knickstruktur, da Wanderlinien durchbrochen werden.

Durch die Erweiterung der baulichen Nutzung wird das Nahrungs- und Jagdumfeld einiger
Arten geringfligig verandert, jedoch nicht beseitigt. Darliber hinaus gibt es in unmittelbarer
Umgebung ahnliche Flachen und Habitatstrukturen, so dass die Auswirkungen bei Be-
riicksichtigung der Bauzeiten auf die Brut- und Fortpflanzungszeiten als nicht erheblich
negativ eingestuft werden. Darliber hinaus ist die Neuanlage von Knicks entlang der nord-
lichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze geplant, welche die Verbindungskorridore
entlang der Knicks und der Gehdlzsdume an den Grundstiickgrenzen fortsetzen.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde sich der Umweltzustand des Geltungsberei-
ches flir die Fauna nur geringfligig verdndern. Auf der Ostseite wiirde die bestehende
intensive Flachennuizung fortgefiihrt werden, so dass eine Einrichtung von Fortpflan-
zungsstatten weiterhin nicht méglich wire, auf der Westseite dagegen kénnte die Fortset-
zung der extensiven Pflege als Okokonto zu einer Erhdhung der Strukturvielfalt und somit
zu einer Verbesserung der Riickzugs- Nahrungs- und Wanderungsmaoglichkeiten fir V-
gel, Insekten und Kleinsauger bieten kénnen.

Das Planungsgebiet hat genereli eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere.
Durch die extensive Nutzung und Pflege der Fléchen westlich der Dorfstrale als Okokon-
to wére hier die Entwicklung von Flachen mit einer hdheren Bedeutung maglich. Da die
geplante Siedlungserweiterung jedoch nur am Rand und geringfligig Flédchen des Oko-
kontos beansprucht, die hauptséchlich Lebensraumqualitaten fiir anpassungsfahige und
haufig verbreitete Arten bieten, kénne die geplanten Veranderungen als nicht erheblich
negativ besintréchtigt werden.

Fi\Projekte\GCPMolfse\BpLlan2 \Umweitbericht_B_PLAN_Molfsee21A_100822.00C
Seite 7 von 16




PLa

Umweltbericht zur 2, And. B-Plan Nr. 21 A der Gemeinde Molfsee FHRANRE s
Landschatien uwd Objekle

Arten des Anhanges IV EG-FFH-RL und Europdische Vogelarten — streng geschltzie
Arten im Sinne des § 7 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht beeintréchiigt.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Im Frihjahr 2010 erfolgten Ortsbegehungen, zur Feststellung der aktuellen Flachennut-
zungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte
Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die
hierzu zahlenden Pfianzengruppen sind nach §°7°BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie von 1992 aufgefilhrt. Ein Vorkommen von bestandsbedrohten und ge-
fahrdeten Arten wird aufgrund der vorhandenen Habitatstruktur nicht erwartet.

Das Untersuchungsgebiet besitzt im dstlichen Teil aufgrund seiner intensiven Nutzungen
eine allgemeine Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz, wahrend der Teil westlich
der DorfstraRe durch die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung Potential zu
einem aus Sicht des Schutzgutes Pflanze arten- und strukturreicheren Standort hatte.
Bisher wurden noch keine besonders geschiitzien Arten festgestell{. Der Knick entlang
der westlichen Seite der Dorfstrae gilt als geschliztes Biotop. Sein dichter Gehdlzbe-
stand steht auf einem stabilen Knickwall und breitet sich aufgrund der reduzierten Nut-
zung auf der Griinlandflache nach Westen hin aus. Im siidlichen Abschnitt weist er drei
Uberhdlter auf.

Abb. 1: Knick entlang Westseite der Dorfstralle Abb. 2: Feuchte Senke westl. des Plangebietes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entfallen in erster Linie Teile des Grin-
landes sowie Teile des Knicks flr erforderliche Grundstlickszufahrten. Als Kompensation
sind Knickneuanlagen und Gehéizanpflanzungen entlang der nordlichen, Ostlichen und
westlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehen. Der vorhandene Knick wird durch Erhal-
tungsfestsetzungen geschlitzt. Fir die Neuanlagen werden Festsetzungen zur Verwen-
dung von standortgerechten, regionaltypischen Arten, welche die vorhandenen Strukturen
sichern und starken, formuliert.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens ist eher eine zunehmende Ausbreitung der Gehdl-
ze des Knicks in die Flache zu erwarten, welche die Gehélzrandfunktion des Walles min-
dert. Das Griinland auf der Westseite bietet Potential bei der Fortsetzung der extensiven
Pflege sich zu einem florenreicheren Bestand zu entwickeln. Auf der Ostseite der Dorf-
stralRe sind keine Verdnderungen flir das Schutzgut Pflanze zu erwarten, da hier die in-
tensive landwirtschaftliche Flachennutzung direki bis an den Geltungsbereich heranreicht.

F\Projekte\GOPMolfsee\Bplan2 1WUmwelibericht_B_PLAN_Molfsee21A_100822,D0C
Seite 8 von 18




Umweltbericht zur 2. And. B-Plan Nr. 21 A der Gemsinde Molfses FRANKED s

Landschaften undd Oljekle

Das Vorhaben hat negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Es entféllt exten-
siv genuiztes Griinland mit einer allgemeinen Bedeutung fiir das Schutzgut Pflanze sowie
Teilabschnitte eines geschiitzten Knicks. Die Auswirkungen lassen sich jedoch durch die
innerhalb des Geltungsbereiches geplanten Neuanlagen kompensieren.

2.1.4 Schutzgut Boden

Entsprechend der Aussagen des Landschaftsrahmenplanes herrschen innerhaib des Gel-
tungsbereiches Geschiebelehme vor. Eine aktuelle Boden-, bzw. Baugrunduntersuchung
liegt nicht vor.

Die DorfstralRe ist innerhalb des Geltungsbereiches mit Asphalt befestigt und wird entlang
der éstlichen Seite von einem mit Betonpflaster befestigten Gehweg begleitet. Die vor-
handene Bebauung entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze weist eine siedlungsty-
pische Bodennutzung mit versiegelter Zufahrt, Terrassen und Gartenanlagen auf. Im
westlichen Teil des Geltungsbersiches sind keine Flachen versiegelt oder befestigt.

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden gilt grundsatzlich als ein erheblicher Ein-
griff in den Naturhaushalt. Eine Zerstérung bzw. Beeintrdchtigung der Bodenlebewesen,
- der Pufferwirkung des Bodengefiiges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der

Auswirkungen. Da es sich bei den betroffenen Bodenarten nicht um seltene handelt und
bereits eine Storung des Bodengefliges durch intensive Bodenbewirtschaftung und Ver-
siegelung vorliegt, gelten die Eingriffe dieser Art als kompensierbar.

Zur Ermittlung eines eventuell erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist eine Gegeniiberstel-
lung der bereits vorhandenen bzw. der planungsrechtlich méglichen Versiegelung mit der
durch die geplanten Festsetzungen ausfiihrbaren Versiegelung erforderlich. Der Umfang
. der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen orientiert sich an dem gemeinsa-
men Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums far Umwelt, Natur und Fors-
ten vom 3. Juli 1998. Bei den Flachen dstlich der Dorfstralle handelt es sich um Flachen
mit einer aligemeinen Bedeutung fir den Naturschuiz, hier kann der Eingriff durch eine
gleich grole Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion ausgeglichen wer-
den oder mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 Flachen durch die Herausnahme aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung und Entwicklung zu einem naturbetonten Biotoptyp.
Die Flachen im westlichen Teil des Geltungsbereiches haben aufgrund ihrer bereits mehr-
jahrigen extensiven Pflege als Okokonto eine hohere Bedeutung fiir den Naturschutz er-
langt, so dass hier mit einem Ausgleichsfaktor von 1: 1,5 zu rechnen ist.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens entstehen keine Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Mehrversiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch zum Teil um bisher intensiv ge-
nuizte und zum Teil bereits versiegelte Bodenarten handelt, die in der Region nicht zu den
seltenen und ertragreichen zahlen, sind die Auswirkungen bei dem geplanten Flachen-
ausgleich als wenig erheblich einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Fir die Erstellung des Bebauungsplanes erfolgte keine gesonderte Untersuchung der
Grundwasserstdnde, da die baulichen Anlagen auf den bisher unbebauten Grundstiicken

F:\Projekte\GOP\Molisea\BpLan21\Umweltbericht_B_PLAN_Molisee21A_100922.00C
Seite 9 von 16




Umweltbericht zur 2, And. B-Plan Nr. 21 A der Gemsinde Molfsea FRAMNEE's
Landsvhafien uned Objekia

ohne tiefe Erdeinbauten geplant sind, so dass aufgrund der topographischen Verhéltnisse
ein Grundwasseranschnitt nicht erwartet wird. Oberflichengewasser sind von den Pla-

nungen nicht betroffen.

Durch die geplante bauliche Erweiterung werden zusétzliche Fi&chen versiegelf. Das be-
deutet, das es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung kommt und somit mit
einer Erhéhung des Oberflachenabflusses zu rechnen ist. Im Rahmen der Baugrundun-
tersuchungen ware die Sickerfahigkeit zu priifen, um festzustellen, ob ein Teil des Ober-
flachenwassers innerhalb des Geltungsbereiches versickert werden kann, um so die Ein-
leitungsmenge bei Starkregenereignissen zu reduzieren.

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens sind keine direkten Beeintrachiigungen des
Schutzgutes zu erwarten.

Bei Einhaltung der Vorgaben und den Kompensationsmalnahmen zur Flachenversiege-
lung, sind die geplanten Malinahmen im Hinblick auf das Schutzgut Wasser als nicht er-
heblich negativ einzustufen sind.

2.1.6 Schutzgut Klima

Grofiraumig wird das Klima des Untersuchungsgebietes wie (berall in Schleswig-Holstein
durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Fir das Gemeindegebiet Molfsee
kann somit die mittlere Niederschlagsmenge des Landes von 800 mm zugrundegelegt
werden. Die mittleren Temperaturen liegen zwischen 0,4°C im Winter und 16°C im Som-
mer. Es dominieren Winde aus sidlichen bis westlichen Richtungen mit durchschnittlich
2,5 bis 3 Beaufort.

Das Kleinklima im Untersuchungsgebiet wird in erster Linie durch die umgebenden Frei-
und Niederungsfidchen, die nach Nordwesten und Sidosten abfallen beeinflusst. Die Nie-
derungsflachen wirken regulierend auf das unmittelbare Klima des Geltungsbereiches aus
und fiihren zu einer Abkilihlung der Luftmassen in der Nacht. Dagegen erwarmen sich die
vegetationsfreien und versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches schneller als
die mit Vegetation bedeckten oder von Bdumen {berstandenen Fl&chen und beeintrachti-
gen die fur die Luftzirkulation wichtige Kaltluftbildung.

Da es sich bei der geplanten baulichen Verdichtung nur um eine kieinrdumige Erweite-
rung handelt, welche von grofflachige Niederungs- und Vegetationsfldchen umgeben
sind, werden die Auswirkungen durch die Neuplanungen als wenig erheblich negativ fiir
das Schutzgut Klima eingestuft.

Bei Nichtdurchflinrung des Vorhabens bleibt die nachtliche Abkihlung Uber den Wiesen-
flachen und der damit verbundene Luftaustausch wird nicht durch bauliche Anlagen ge-

bremst oder gemindert.

Aufgrund der Niederungs- und Vegetationsflachen in der Umgebung des Geltungsberei-
ches und der bereits vorhandenen Nutzungen werden die Auswirkungen durch die Neu-
planungen insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut Klima eingestuft. Darliber
hinaus mindern die geplanten Vegetationsflachen die Auswirkungen der kleinrdumigen
Erwarmung.
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2.1.7 Schutzgut Luft

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug flr Veranderungen von Boden, Wasser, Kli-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschait. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine Beeintréchtigungen der Luft-
qualitdt. Mit einer Grenzwertiiberschreitung der Schadstoffimmissionen ist nicht zu rech-
nen.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luit
Zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes wird in erster Linie durch den vorhandenen
Siedlungsrand gepragt, welcher im westlichen Teil durch Gehdlzanpflanzungen entiang
der Grundstlicksgrenzen markiert wird und im Ostlichen Teil durch die Wirtschaftsgebaude
des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes und die jeweilige landwirtschaftliche Nut-
zung bestimmt.

a2

Abb. 3: Luftbildaufnahme aus: google earth — Bildaufnahme 2000

Der Geltungsbereich weist nur eine geringe Reliefenergie auf. Der Hochpunkt befindet
sich im nordlichen Bereich der Dorfstrafie bei rund 26,50 miNN. Von hier fallt das Gelén-
de in Richtung Siidwesten und Sitidosten um ca. 1 m. Der Knickwall entlang der Dorfstra-
fie kann mit seinem dichten Gehdlzbestand somit neben der groRvolumigen Bebauung im
dstlichen Teil des Geltungsbereiches zu den priagenden Elementen des Landschaftsbildes
gezahlt werden.
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Abb. 4: Ostlicher Ortsrand Abb. 5: Westlicher Orisrand

Der Bebauungsplan nimmt die Vorgaben des bestehenden Siedlungsrandes auf und fihrt
sie weiter. Neben einer Begrenzung der Gebaudehdhen, welche sich den vorhandenen
anpasst, ist eine Markierung des Siedlungsrandes durch eine Knickneuanlage sowie eine
ebenerdige Anpflanzung festgesetzt.

Abb. 6: Vorh, Orisbild innerhalb des Geltungsbe-
reiches, welches durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes erhalten werden soll

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens bleibt der zur Zeit nach Nordosten offene Ortsrand
mit der weiten Einsehbarkeit erhalten. Durch den Bebauungsplan wird der einseitige Sied-
lungsrand entlang der Dorfstralie geschlossen und die vorgesehene Begriinung bindet die
vorhandene sowie die geplante besser als zur Zeit in die Umgebung ein. '

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wirken sich durch die mdgliche Errichtung von
Geb&uden vor einem geschlossenen Siediungsrand negativ auf das Schutzgut Landschaft
aus. Damit die Auswirkungen nicht zu erheblich negativen Beeintrachtigungen des Land-
schafishildes flhren, sind Festsetzungen zur Dachform und zur Gebaudehdhe sowie zu
Anpflanzungen in den Randbereichen getroffen worden. Bereits vorhandene Beeintrachti-
gungen werden ebenfalls durch Anpflanzungsfestsetzungen kompensiert.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Kulturgiiter und Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen sowie archéologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen.

Die Planung hat somit keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgliter im Um-
feld des Geltungshereiches.
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2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern zu erkennen, die lber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.

3. SCHUTZ-, MINIMIERUNG'S-,‘ AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende Malinahmen vorgesehen;

3.1 SCHUTZMARNAHMEN

- Die als zu erhalten gekennzeichneten Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und ge-
maf der gesetzlichen Vorgaben des Landesnaturschutzgesetz zu pflegen und bei

Abgang zu ersetzen.
(Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschafisbild)

- Der Boden wird aulderhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsatzlich nicht verunreinigt.
{Schutzgut Boden)

3.2 MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Die Fundamenthéhen und Hohen der befestigten Flachen sind auf das durch-
schnittliche Niveau des Geltungsbereiches zu beziehen, um Erdmassenbewegun-
gen zu reduzieren und Auf- und Abtrage im Gleichgewicht zu halten.

{Schutzgut Landschaft/ Boden)
Einbindung der Bauflfdchen durch rahmende Gehdlzanpilanzungen. Es ist eine

Auswahl naturraumtypischer und standortgerechter Laubgehélzarten zu treffen.
{Schutzgut Pflanze/ Tier/ Landschaftsbild)

3.3 AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Grundiage flir den Umfang notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist der Ge-
meinsame Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998.

Folgende Malnahmen werden zur Kompensation der vargenannien, nicht vermeidbaren

Eingriffe durchgefiihrt:

Ausgleichsverhditnis Versiegelung im Bereich westl. der Dorfstrafle 1: 1,5
Baufeld 1

Grundsticksflachen ca. 2.650,00 m?
bebaubare Flachen bei GR 140 m= 420,00 m?

zzgl. ca. 50% fiir Nebenanlagen gem. § 19 BauNvo 210,60 m?
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Auszugleichende Versiegelungsflachen 630,00 m?
Erforderliche Ausgleichsflache fir Versiegelung: mind. 245,00 m?
Ausgleichsverhilinis Versiegelung im Bereich dstl. der Dorfstralle 1: 0,5
Baufeid 2 + 3

Grundstlicksflachen ca. 2.600,00 m?
bebaubare Flachen bei GR 360+150 m?: 510,00 m?

zzgl. ca. 50% flr Nebenanlagen gem. § 19 BauNvO 255,00 m?

Max. maégliche Versiegelung 765,00°m?

Vorh. bebaute Flachen (Hauptgebaude): 465,00°m?

zzgl. ca. 50% fur Nebenanlagen gem. § 19 Baunvo 235,00 m?

Vorh. Versiegelung 720,00°m?
Auszugleichende Versiegelungsfidchen (pifferenz Gepl./ Vorh. Versiegelung) 45,00 m?
Erforderliche Ausgleichsflache flr Versiegelung: mind. 23,00 m?
Erforderliche Ausgleichsflache flr Schutzgut Boden:: mind. 868°m?

Als Ausgleich fir die Flacheninanspruchnahme durch die Erweiterung und die geplanten
Versiegelungen wéren danach mindestens 968 m? aus einer intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung zu nehmen und einem 6kologisch héherwertigen, strukturreichen Lebens-
raum zu entwickeln. Auf der Grundlage eines Bearbeitungspapiers des Kreises Rends-
burg-Eckernforde ist auch eine Kompensation in Form einer Knickneuanlage maglich. Es
wird dann ein Verhaltnis von 1 m Knick : 30 m? Ausgleichsflache zugrundegelegt:

Flachenausgleich fiir ‘Schutzgut Boden:
968 m? : 30 m? = ca. 35 m Knickneuanlage

Ausgleich fiir Schutzgut Boden: 35 m Knick
Ausgleichsverhéltnis Knick 1:2
Entfallender Knickabschnit:

Grundstlickszufahrt: 6m
Auszugleichende Knicklangen 12m
Erforderlicher Knickausgleich 12m

Als Ausgleich und Ersatz fiir den erforderlichen Knickdurchbruch wird entlang der Nord-
und Westseite des Geltungsbereich ein neuer Knick angelegt.

Ersatz fiir Knickbeseitigung: 12 m Knick
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Ausgleich Landschaftsbild
Anpflanzung von Baumen und Stréuchern

entlang der nérdlichen und éstlichen Geltungsbereichsgrenze 120°m?
Knickneuanlage
entlang der ndrdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze: 60°m

AusgleichsmaBBnahmen:

Um die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und das Landschaftsbild zu
kompensieren und den erforderlichen Knickersatz zu leisten sind folgende Malinahmen
durchzufuhren

Flur C5, Flurstiick 36 — Gemeinde und Gemarkung Molfsee:
Anlage eines zweireihigen Knicks mit Saumstreifen entlang der nérdlichen und westlichen

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes: 60 m
Der Knickwall wird mit folgenden Abmessungen aufgesetzi:

FuBbreite: 3m
Kronenbreite 1,20-1,60m

Walthohe: 1,50 m
Die Wallkrone ist auszumulden. ,

Die Artenzusammensetzung orientiert sich an den umgebenden Knicks. Die Pflanzqualita-
ten entsprechen leichten Strduchern mit einer Héhe zwischen 70 und 20 cm.

Flur C5, Flurstiick 26 — Gemeinde und Gemarkung Molfsee
Anlage einer 2 m breiten ebenerdigen Gehdlzanpflanzung. 60 m

Die Artenzusammensetzung orientiert sich an den umgebenden Knicks. Die Pflanzqualita-
ten entsprechen leichten Str&uchern mit einer Héhe zwischen 70 und 90 cm.

4. PLANUNGSALTERNATIVEN

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Dieser Bauleitplanung vorausgegangen ist eine Ermittlung bzw. Auswertung der verfigba-
ren Fldchen in der Gemeinde. Hierbei wurde deutlich, dass die Gemeinde Gber keine Fla-
chen der Innenentwicklung verfligt und nur noch ein kleines Restpotential in einem beste-
henden Bebauungsplan in der Ortsmitte vorhandenen ist. Vor dem Hintergrund, dass die
jetzt vorgelegten Flachen bereits im Flachennutzungsplan baurechtlich vorbereitet sind,
moéchte die Gemeinde sie nun als ergénzende Bauleitplanung zu den bestehenden Be-
bauungsplanen Nr. 21 A und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A verbindlich
entwickeln, um der Nachfrage nach Bauflachen im ndérdlichen Gemeindeteil nachzukom-
men und den Ortsrand abzurunden.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Aufgrund der bestehenden Nutzungen innerhaib des Geltungsbereiches und der geplan-
ten kleinrdumigen Entwickiung ergaben sich keine nennenswerten Planungsaiternativen,
da sich die Bebauung der vorhandenen anpassen und unterordnen soli.
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5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

Fir die Umweltpriifung wurden die bei der Gemeinde Molfsee und dem Kreis Rendsburg
vorhandenen Informationen und Grundiagen sowie die im Rahmen des Scoping einge-
gangenen Unterlagen ausgewertet. Darliber hinaus erfolgten durch den Verfasser des
Umweltberichtes verschiedenen Ortsbesichtigungen, um aktuelle Fladchennutzungen und
Biotoptypen festzustellen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.

5.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Zur Uberwachung und Durchfithrung der geplanten Manahmen plant die Gemeinde ei-
nen differenzierten stédtebaulichen Vertrag (gem. § 11 BauGB) mit den Grundstlicksei-
gentiimern zu schlieRen, der die Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sowie der
Ausgleichs- und Ersatzmaftnahmen im Detall festiegen.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Molfsee plant durch die vorgelegte Anderung des Bebauungsplanes
Nr.°21°A im Bereich Wolfsberg, den vorhandenen Ortsrand durch die Ausweisung von 3
Neubaugrundstiicken und die Einbeziehung von zwei bereits bebauten Grundsticken
abzurunden und landschaitsgerecht einzubinden.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgliter sind generell als wenig er-
heblich negativ zu bezeichnen, da die Eingriffe durch entsprechende Kompensations-
maRnahmen ausgeglichen werden kénnen und die Festsetzungen dazu beitragen bereits
vorhandene Misssténde zu beheben. :

7. ANLAGEN
Planzeichnung — Bestand M 1: 1.000 Bl. 2091182_01

Aufgestellt: Kiel, d. 20.07.2010
Redaktionelf angepasst: Kiel, d. 21.09.2010
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B2 Architelton und Siadinianay

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A der Gemeinde Molfsee

Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.12.2010.

Gemeinde Molfsee

Blrgermgfsiet

Aufgestelit: Kiel, 12.07.2010, 21.09.2010
Redaktionell ergénzt gem. Satzungsbeschluss der GV vom 09.12.2010
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