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Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
L~Schulensee Nord-Ost” fir das Grundstick Eschenbrook 2 Villa Kastelle” im Oristeil
Schulensee der Gemeinde Molfsee erfolgt auf der Grundlage des Aufstellungsbe-
schlusses der Gemeindevertretung vom 06.12.2007.

Gesetzliche Grundiagen fur die Aufstellung der 1. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 sind das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414}, zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S 3316), des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGREI. | S. 133), sowie die Landesbauordnung.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung durchgeflihrt, da es sich bei der Aufstellung der 1.
vorhabenbezogenen Anderung um eine geringfigige Nachverdichtung handelt und
die zulassige Grundflache weniger als 20.000m? betréagt. Durch die Aufstellung wird
keine Zuiassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen. Eine Beeintrachtigung von Schutzgitern
liegt nicht vor.

Gem. § 13 Abs. 3 wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelthezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4¢ wird nicht angewendet.

Von der Méglichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 auf die friihzeitigen Unterrichtungen und
Eroérterungen nach § 4 Abs. 1 zu verzichten, wird gebrauch gemacht; die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 wurde durchgefihrt.

Lage, GréRe und Situation des Geltungsbereiches

Der festgesetzte Geltungsbereich umfasst das mit einem Haus bebaute Flurstiick
146 und die unter Denkmalschutz gestellte Gartenanlage auf dem Flurstiick 145 und
146. Die beiden Grundstlcke liegen zwischen der Stralle ,Hamburger Landstrale“
im Nord-Westen, der StralRe ,Eschenbrook” im Osten, der StraRe ,Schulenhof im
Westen und der vorhanden Bebauung (Sondergebiet Altenwohnanlage) im Stden.
Der Geltungsbereich ist ca. 6.205m? grof2.

Ubergeordnete Planungen
Ortslage, Lage im Raum

Die Gemeinde Molfsee liegt im Verdichtungsraum um die Landeshauptstadt Kiel ést-
lich der Bundesautobahn BAB 215 und westlich der Bahnlinie Kiel-Neumiinster im
Mordnengebiet der oberen Eider.

Molfsee liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde und gehért dem Amt Molfsee an.

Vorgaben der Landesplanung

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Die Gemeinde Molfsee liegt im Planungsraum Ill des Landes Schleswig-Holstein
(Schleswig-Holstein Mitte). ‘
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3.2.2

3.2.3

3.24

Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein

For die Gemeinde Molfsee ergeben sich folgende Festsetzungen:

Molfsee liegt

- im Verdichtungsraum um die Landeshauptstadt Kiel

- auf der Verbundachse von Raumen und Gebieten mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft

- im 10-km-Umkreis um die Landeshauptstadt Kiel

- auf der Siedlungsachse Kiel-Bordesholm

Regionalplan fur den Planungsraum lll, Kreisfreie Stadte Kiel und Neuminster, Krei-
se PIén und Rendsburg-Eckernférde (2000)

Fur die Gemeinde Molfsee ergeben sich folgende Festlegungen:
Molfsee liegt

- im Ordnungsraum um die Landeshauptstadt Kiel

- innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsschwerpunkte

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Gemal § 1a BauGB sind dabei auch die Inhalte des Landschaftsplanes
in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Molfsee stellt die zukiinftig bebauten Fia-
chen als Wohnbaufl&che dar und die geschitzte Gartenanlage als eingetragenes Na-
turdenkmal. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennut-
zungsptan. Gem. § 8 Abs. 4 BauGB wird der Bebauungsplan aus dringenden Grin-
den geandert. Er steht jedoch der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht
entgegen, so dass der Bebauungsplan aufgestellt werden kann, bevor der
Flachennutzungsplan angepasst wird. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend
in einem spateren Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (s. Anlage) berichtigt.
Der Landschaftsplan stellt die zukinftig bebauten Flachen als Siedlungsflache dar
und die geschitzte Gartenanlage als eingetragenes Naturdenkmal. Somit wider-
spricht die Planung nicht den Darstellungen des Landschaftsplanes.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich dieser vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 29 liegt ein Kulturdenkmal:

- Villa Eschenbrook 4 = Garten mit Teich (geschiitzt gem. § 5 Abs. 2 DSchG)

Nach § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetzt (DSchG) sind historische Garten- und Park-

anlagen geschitzt. Ihre Beseitigung und Verdnderung ist mit Ausnahme von Pflege-

mafinahmen unzuldssig. Die untere Denkmalschutzbehérden kénnen Ausnahmen

zulassen. § 9 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 DSchG gilt entsprechend.

Vorab wurde eine Abstimmung mit der unteren Denkmalbehérde durchgefiihrt. Diese

sieht keine Beeintrachtigung der historischen Gartenanlage, wenn der Neubau an

Stelle der baufélligen Garage tritt, da dieser in seiner Grundflache kaum mehr Flache

beansprucht. Dennoch sind folgende Auflagen bei der Beantragung der Baugeneh-

migung zu beachten:

- Die Farbgebungen der Dacheindeckung und der Ziegelvormauerschale sind mit
der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

- Die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen bei Baumaftnahmen ist einzuhalten.

Die Auflagen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Anlass der Anderung des Bebauungsplanes

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

An die Gemeinde wurde vom Eigentimer des Grundstickes Eschenbrook 4 der
Wunsch herangeiragen, das sich in schlechtem Bauzustand befindliche Nebenge-
baude durch einen maximal eingeschossigen Neubau zu ersetzen. Hintergrund ist
eine Erweiterung der Buronutzung durch die Stiftung Naturschutz als Mieterin, die be-
reits die Raumlichkeiten in dem villenartigen Hauptgebaude nutzt.

Einfacher Bebauungspian Nr. 29

Das Grundstlick Eschenbrook 4 befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Be-
bauungsplanes Nr. 29 ,Schulensee Nord-Ost* und damit in einem Gebiet, in dem ge-
nerell nur reine Wohnbebauung zugelassen ist, es sei denn, andere Nutzungsarten
genief3en Bestandsschutz oder wurden gesondert genehmigt.

Um den Charakter der teilweise reinen Wohnbebauung auch weiterhin nicht zu ge-
fahrden, wird hier eine vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes ange-
strebt, bei der eine Blronutzung nur far Natur- und Umweltzwecke, wie sie bereits in
dem Villengeb&ude vorhanden ist, zugelassen wird.

In diesem Zuge wird die im hinteren Grundstlicksbereich befindliche historische Gar-
tenanlage, die im urspriinglichen einfachen Bebauungsplan nicht gesondert festge-
setzt wurde, als geschitzte Gartenanlage gem. § 5 Abs. 2 DSchG i.V.m. § 9 Abs. 6
BauGB festgesetzt.

Besondere Regelungen zur Ortsgestaltung des Ortsteiles Schulensee

Abweichend von den Regelungen des § 6 der Landesbauordnung missen bauliche
Anlagen mindestens einen Abstand von 5m zur Grenze einhalten. Diese Regelung
beruht auf einem privatrechtlichen Vertrag der ,alten Schulenseer® aus dem Jahre
1938, der sog. Schulenseerechte.

Informationen zu o.g. vertraglichen Regelungen sind bei der Gemeinde erhaltlich, Bei
der Errichtung baulicher Anlagen haben sich Bauherren entsprechend zu informieren
und bei der Gemeinde eine Bescheinigung zu unterschreiben, mit der sie bestatigen,
von 0.g. Vertrag Kenntnis erhalten zu haben.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet - Blro fir Naturschutz (SOgsy)
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Das SOgw dient vorwiegend der Unterbringung von Geb&uden und Raumen fr Bi-
ros.

Zulassig sind Gebadude und Rédume fur Biros mit naturschutzfachlichem Hintergrund,
maximal 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Blroinhaber
und Buroleiter und Nebenanlagen Im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, die der Nut-
zung zugeordnet und ihr gegendber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet
sind.

Die Festsetzung als Sondergebiet — Buro fiir Naturschutz erfolgt zum einen Auf
Grund der vorhandenen Nutzung und um einer UberméaRigen Entwicklung durch eine
hohe Anzahl von Wohnungen ohne eigene Freiflachen entgegen zu wirken, was ge-
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7.2.4

7.3
7.3.1

gen die Grundzlige der Planung des urspringlichen Bebauungsplanes — Festsetzung
einer Mindestgrundstiicksgréfle mit einer maximalen Anzahl an Wohnungen - spra-
che.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache als Héchstmal (GR 150m? und GR 250m?)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs, 2+3, §19 BauNVO)

Die Festsetzung der Grundflache als Héchstmaf wird aus Griinden der einfachen
Handhabung vorgenommen. Bei der Festsetzung einer GRZ mussten bei jeder bauli-
chen Verdnderung alle baulichen Anlagen mit berlicksichtigt werden. Dies wird
schnell unGbersichtlich.

Die Festsetzung von GR 150m? fUr das neue Baufenster erfolgt in Anlehnung an die
zur Zeit dort befindlichen abrissreifen Nebenanlagen.

Die Festsetzung von GR 250m? fir das Altgebaude (Villa Kastell) erfolgt an Hand des
tatsachlichen Bestandes. Eine Entwicklung soll hier zu Gunsten des Neubaus nicht
weiter méglich sein.

Gebaudehdhe als Hochstmal (GH max. 29.00mUNN und GH max. 32.00miNN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2+3, §18 BauNVvO)

Die Gebaudehoéhe wird als Hochstmald Uber NN festgesetzt. Auf diese Weise kénnen
ungewollte Héhenentwicklungen durch Abgrabungen/Aufschiittungen und somit opti-
sche Mehrgeschossigkeiten vermieden werden.

Die Gebaudehdhe GH max. 32.00mUNN entspricht der vorhandenen Gebiudehshe.
Aus Rucksicht auf die umliegende Bebauung und um eine Dominanz der Bebauung
gegenlber dem Baumbestand zu vermeiden wird eine weitere Héhenentwicklung un-
tersagt.

Die Gebdudehthe GH max. 29.00mUNN orientiert sich an der umliegenden einge-
schossigen Bebauung.

Erdgeschossfullbodenhséhe als Héchstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2+3, §18 BauNVO)

Fir den Neubau wird eine maximale Héhe des Erdgeschossfullbodens iiber NN fest-
gesetzt. Diese Festsetzung unterstltzt die unter Punkt 7.2.2 festgesetzte maximale
Gebaudehdhe insbesondere in Bezug auf die vorhandene Bebauung und die direkte
Nachbarschaft.

Anzahl der Vollgeschosse als Hiéchstmal (I in Baugebiet 1 und II in Baugebiet 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO)

Die Anzahl der Voligeschosse im Baugebiet 2 entspricht der des tatsachlichen Be-
standes.

Damit sich der Neubau deutlich unterordnet, wird fir das Baugebiet 1 lediglich eine
Eingeschossigkeit zugelassen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Nur Einzelhduser (E)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §22 BauNVQ)

Entsprechend der umliegenden Bebauung und des vorhandenen Gebsudes sind nur
Einzelhduser zuldssig. Diese mussen demzufolge mit seitlichem Grenzabstand er-
richtet werden und dirfen eine Lange von 50m nicht (iberschreiten.
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Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die (berbaubare Grundstiicksflache wird mittels Baugrenzen festgesetzt. Diese er-
mdoglichen gestalterische Spielrdume, die durch Baulinien nicht vorhanden und durch
Angaben von Bebauungstiefen zu undefiniert waren. Die Lage der Baugrenzen orien-
tiert sich zum einen am bestehenden Gebaude und zum anderen in etwa am Stand-
ort der abrissreifen Nebenanlagen und berlicksichtigen die Vorgaben der ,Schulen-
seerechte” (5m Abstandsflache). Auf diese Weise bleibt der Gesamteindruck des
Grundstickes durch die Lage der baulichen Antagen und des Baumbestandes in sei-
nem jetzigen Zustand erhalten,

Gebidudegestaltung

Geneigtes Dach mit einer zul. Hauptdachneigung (GD 40°- 50°)
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 62 LB(O)

Die Festsetzung als geneigtes Dach mit einer Neigung von 40°- 50° erfolgt anhand
des tatséchlichen Bestandes und in Anlehnung an die umgebende Bebauung. Auf
diese Weise entsteht die flir das Ortsbild Molfsee typische Dachiandschaft.

Zulassig sind nur nicht glanzende Pfannen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 62 LBO)

Um Blendwirkungen untereinander und um eine optische Dominanz gegentiber dem
Baumbestand zu vermeiden, sind gldnzende Pfannen unzuléssig.

Verkehrsflachen

Ein- hzw. Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die genaue Lage der Ein- bzw. Ausfahrten wird festgesetzf, um in die vorhandene
Bebauung und die Gartengestaltung in Verbindung mit der geschiitzten Gartenania-
ge als Gesamiensemble zu erhalten.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein Eingriff in die vorhandene Einfriedigung (Bewuchs) zu vermeiden, werden Berei-
che festgesetzt, in denen keine Ein- und Ausfahrt angelegt werden darf.

Geschiitzte Gartenanlage

Um die Gartenanlage in seinem Bestand zu schiitzen und Eingriffe, die tber Pflege-
mafinahmen hinausgehen zu vermeiden, werden die entsprechenden Festsetzungen
gem. Baugesetzbuch, und Denkmalschutzgesetzt getroffen:

Grunflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: geschiltzte Gartenanlage
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen, vorhandenes Kleingewésser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung fir Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bau-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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7.7

7.7.1

7.7.2

7.8
7.8.1

7.8.2

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG)

Geschitzte Gartenanlage
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG})

Die Gartenanlage ist, in Verbindung mit der Bebauung und dem alten Baumbestand
nicht nur ein ortsbildpragendes Ensembles, sie tragt auBerdem zur Verbesserung
des Kleinklimas bei und bietet wichtigen innerdrtlichen Lebensraum fir viele ver-
schiedene Tierarten. Sie stellt somit eine ,Grine Oase” im Ortskern Molfsees dar und
~verknipit® den Ortskern mit der freien Landschaft (Naturschutzgebiet Schulensee).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Striuchem und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Neben dem Einfahrtsbereich der Stralle “Schulenhof” in die “Hamburger Landstrae”
wird aus Grinden der Ortsbildgestaltung eine Flache zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie soll das fehlende StraRen-
begleitgrin ersetzen und eine optische Verlangerung der durchgriinten Gesamtanla-
ge bis an die StraBenkreuzung bewirken.

Biume, zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der grof3e und teilweise sehr alte Baumbestand auf dem Flurstiick 146 (im vorderen
Grundsticksbereich) ist dauerhaft zu erhalten und abgéangige Baume (oder Strau-
cher) durch heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Dies dient der Erhaltung der ortsbildpragenden Gesamtanlage und tragt zur Verbes-
serung des Kleinklimas bei.

Bei den Flachen fir Stellpldtze dirfen wahrend der BaumaRnahme und langerfristig
danach die vorhandenen Altb&ume nicht geschéadigt werden (z B. durch Bodenver-
dichtungen).

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen und Nebenan-
lagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um sicher zu stellen, dass genlgend Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, die fiir
die Nutzung notwendig sind entstehen kénnen, ohne dass negativer Einfluss auf die
Gartengestaltung oder den Baumbestand vorgenommen wird, werden Flachen fest-
gesetzt, auf denen diese Anlagen errichtet werden kénnen.

Anrechnung der Grundflachen von Garagen und (berdachten Stellptatzen auf die GR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 13 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Um zu verhindern, dass durch zu viele Garagen und Uberdachte Stellplitze ein opti-
scher baulicher Zusammenhang mit den Hauptgebauden entsteht, wird festgesetzt,
dass solche Anlagen auf die Grundflache angerechnet werden mussen.
Auf diese Weise, wird sicher gestellt, dass unbenutzte bauliche Anlagen (auBerhalb
der Blrozeiten) nicht dazu verleiten missbrauchlich genutzt zu werden.
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7.8.3 Nicht-Anrechnung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen auf die GR

|e0

e

11.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 13 Abs. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Um dennoch eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen und dem Bedarf entspre-
chende Nebenanlagen errichten zu kénnen, werden diese Anlagen nicht auf die
Grundflache angerechnet.

Auswirkungen der Planung

Durch die umfangreichen getroffenen Festsetzungen (die weit Uber das MaR der
Festsetzungen des urspringlichen einfachen Bebauungsplanes hinausgehen) wer-
den die Belange von Naturschutz, Landschaftspflege und das Landschaftsbild aus-
reichend berlicksichtigt und in Einklang mit einer mafRlvollen Entwicklung gebracht.

Griinordnung

Die Aufstellung eines Grinordnungsplanes und eines Umweltberichtes sieht das Ver-
fahren nach § 13a nicht vor.

Ein Grunordnungsplan zum urspriinglichen einfachen Bebauungsplan Nr. 29 besteht
nicht.

ErschlieBung

Eine verkehrliche ErschlieBung ist bereits durch die Strate ,Eschenbrook” und die
Stralle ,Schulenhof’ in ausreichendem Mal vorhanden. Hier befinden sich auch die
fultlaufigen Wegeverbindungen und der ruhende Verkehr fir die Offentlichkeit.

Die interne ErschlieBung wird durch die getroffenen Festsetzungen weitestgehend
geregeit. Weitere Regelungen werden im Zuge der Bauantragsgestellung (z.B. An-
zahl der notwendigen Stellplatze) geregelt.

Far die neue Bebauung ist eine Larmsanierung zu Lasten des Kreises als Baulasttra-
ger der Kreisstralle 79 ausgeschlossen.

Denkmalschutz
Archéologische Funde oder Bodenverfirbungen

Archaologische Funde oder Bodenverfarbungen missen der Denkmalschutzbehérde
unverzigiich gemeldet werden. Des weiteren ist die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern.

Naturdenkmal

Als gemal ,§ 5(2) DSchG geschutzter Garten und Park” gilt die gesamte Gartenan-
lage der Villa Eschenbrook Nr. 4. Es handelt sich hierbei sowoh! um ein Kulturdenk-
mal als auch um ein Naturdenkmal.

Bei der gesamten Gartenanlage handelt es sich um das einzige Naturdenkmal im
Gemeindegebiet. Es handelt sich dabei um eine sehr alte, mit Baumen umpflanzten
Teichanlage. Der Denkmalschutz bezieht sich auf die gesamte Teichanlage.

Die v.g. Bereiche mit Schutzstatus werden in den Bebauungsplan nachrichtlich (ber-
nommen.
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12.1

12.2

12.3

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser erfoigt Gber die Stadt-
werke Kiel.

Die Energieversorgung stellen ebenfalls die Stadtwerke Kiel sicher.

Die Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Telekom.

Die Mullabfuhr erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde durch die
AWR,

Abwasser

Das anfallende Abwasser wird in die vorhandene Kanalisation des Ortsnetzes einge-
leitet und dem Abwassernetz der Stadt Kiel zugefiihrt.

Dies geschieht auf Grundlage des § 18b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der §§
31 und 34 des Wasserschutzgesetztes (LWG) zur Errichtung und Betrieb von Anla-
gen fur Abwasser im Sinne des § 30 Abs. 1 LWG die jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Abwassertechnik und die Technischen Bestimmungen zum Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen und von nicht dem Fahrverkehr dienenden
Fléchen ist, wenn es technisch méglich ist und im Baugenehmigungsverfahren (Ent-
wasserungsantrag) nachgewiesen wird, aus ékologischen Grinden auf dem Grund-
stck zu versickern und/oder zu sammeln und dem Kleingewasser zuzufihren. Dabei
sind die einschlagigen ATV-Richtlinien zu beachten. Sollte diese naturnahe Oberfla-
chenentwésserung technisch nicht moglich sein ist das Niederschlagswasser, auch
die dem Fahrverkehr dienenden Fl&chen, in die vorhandene Kanalisation einzuleiten.
Versickerung von Niederschiagswasser in das Grundwasser ist ausschiieRlich unter
Beachtung der gesetzlichen Neuregelungen des § 21 des Landeswassergesetzes
zulassig.

Gewaidsserschuiz

Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind zu vermeiden und sind nach Wasser-
recht ein erfaubnispflichtiger Tatbestand, das Grundwasser steht gem. Gesetzge-
bung unter besonderen Schutz.
Revisionsanlagen sind nur dann zulassig, wenn diese nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung flihren.
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Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.05.2008.

Moifsee,

Gemeinde Mdlfsee
31? Vorketun

iy

Aufgestellt: Kiel, 27.02.2008, ergénzt am 10.03.2008

Schrabisch + Bock
Freischaffende Architekten und Stadtplaner
Papenkamp 57, 24114 Kiel, Fon 0431 664699-0, Fax.0431 66469-29
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13. Anlage 1

Anpassung des Flachennutzungsplanes

Planzeichenerklarung:

- Raumlicher Geitungsbereich

Sondergebiet Blro fir Naturschutz



