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RECHTSGRUNDLAGEN

- Die vorliegende 1. Anderung"und‘ Erganzung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 23 B wurde
- auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO} und

der Landesbauordnung in den jeweils giltigen Fassungen aufgestelit.

_ Der B-Plan Nr. 23 B als Ursprungsplan wurde am.01.03.2001 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen und trat nach seiner Bekanntmachung am 20.11.2001 in Kraft.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 23 B urnfasst in seiner
raumlichen Ausdehnung das neu hinzutretende Teilgebiet 4- westlich der Mowenstralle, den
entsprechenden Abschnitt der M0wenstraﬂe sowie den bisherigen Geftungsbereich des B-
Planes Nr. 23 B.

Paraliel zur seinerzeitigen ‘Aufstellung des B - Planes Nr. 23 B ist die 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Molfsee aufgestellt und am. 26.06.2001 vom
Innenministerium des Landes Schieswig - Holstein genehmigt worden. Die 11. F-Plan&nderung
stelit for die betroffenen Bereiche des B-Pianes Nr. 23 B Wohnbauflachen, Flachen .fur
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Flachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen dar.

Fur den Bereich westlich der Méwenstralle, um die der B-Plan Nr. 23 B in der vorliegenden B-
Plan&dnderung ergénzt wird, stellt die 11. F-Plananderung Wohnbaufldchen dar. Die’
Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 23 B fir diesen Bereich

entwickeln sich also auch aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes: '

Zu gegebener Zeit werden die Darstellungen der 11. Anderung des F - Planes in die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Molfsee Obernommen werden, der
sich derzeit im Aufstellungsverfahren befindet, und in dem die ortsplanerischen Ziele der
Gemeinde Molfsee fur das gesamte Gemeindegebiet aktualisiert, fortgeschrieben und dar-
gestell werden.

Die grundlegenden Aussagen des Teillandschaftsplanes der Gemeinde Molfsee fir den
Bereich westlich der Mowenstrake, der am 10.02.1999 von der Gemeindevertretung
festgestellt wurde, werden in der vorliegenden Planung beachtet. Der Teillandschaftsplan stellt
das gesamte Gemeindegebiet als Landschaftsschutzgebiet dar. Fiir die Bereiche des B-Planes
Nr. 23 B, die seinerzeit noch nicht aus dem Landschaftsschutz entlassen worden waren, ist die
Entlassung” beantragt und mit Verordnung des Kreises .Rendsburg-Eckernférde vom
09.03.2001 vollzogen worden. In die entlassene Flache mit eingeschlossen war bereits auch
die Erwelterungsflache westlich der Mdwenstralle,

Ein Umweltbericht gemal § 2 a BauGB wird nicht in die Begmndung zur B- Plananderung

_aufgenommen, da die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung {UVP) nach dem

Gesetz dber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. September 2001 flr das geplante Vorhaben nicht erforderlich ist. Der vorgegebene
Schwellenwert flr- die Grofie der: Grundfidche gem. § 19 (2) Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der eine UVP nach sich ziehen wilrde, wird nicht berschritten.

Zum-B-Plan Nr. 23 B ist ein Grunordnungsplan {GOP). aufgestellt worden, der Natur und
Landschaft im Plangebiet aufgenommen und bewertet hat sowie die durch den geplanten
Eingriff in den Landschaftsraum entstehenden Beeintrachtigungen beurteilt hat. Im GOP
wurden MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen dargestelit
und AusgleichsmaBlnahmen vorgeschlagen, die als Festsetzung in den B-Plan Ubernommen
wurden. Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen fir den geplanten Eingriff konnten
Vollstandig innerhalb des Plangeltungsberetches dargestellt werden. Zur 1. Anderung und
Ergdnzung des B-Planes Nr. 1 wird- eine Anderung und Erganzung des bestehenden-
Grﬂnordnungsplanes vorgenommen. , .

" Die Einwirkungen des Verkehrslarmes durch die am Plangebiet entlan'gf{]hre'ndé-Lande‘sstraﬂ.e-‘ '

(L - 318) auf den Geltungsbereich des B - Planes Nr. 23 B und gegebenenfalls erforderliche
MaBnahmen wurden im Rahmen eines Larmtechnischen Gutachtens untersucht, welches auf

die vorliegende 1. Anderung und Ergénzung.des B-Planes Nr. 1 Ubertragen werden kann.
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VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 23 B
wurde am 25.09.2003 von der Gemeindevertretung gefasst und vom 12.11.2003 bis
einschlieRlich 26.11.2003 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Burgerbeteiligung geman
§ 3 BauGB wurde am 02.12.2003 durchgefihrt. .

Der Entwurf-der 1. Anderung.und Ergénzung des B-Planes Nr. 23 B mit Begrindung-wurde am-
27.01.2004 vom Bau- und Planungsausschuss beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Unmittefoar vor Beginn der 6ffentlichen Auslegung wurden im Plangebiet vorhandene und im B--

Plan festgesetzte Baume und Gehdlzbesténde entfernt. Das Verfahren wurde daraufhin

gestoppt. Nach Kigrung des geénderten Sachverhaltes wurde die Planung fortgesetzt.
Weiterfdhrende Aussagen hierzu finden sich im Kapitel 5.2 dieser Begrilndung.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 23 B mit Begriindung wurde-am
23.03.2004 vom Bau- und Planungsausschuss erneut beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Nach vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung erfolgte die erste Offentliche
Auslegung in der Zeit vom 20.04.2004 bis einschlieftlich 21.05.2004. Die Trager &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vorn 05.04.2004 an der Planung beteiligt.

In der Sitzung der Gemeindeveriretung vom 17.06.2004 wurde abschlielend  Gber die
eingegangenen Anregungen beraten. In gleicher Sitzung wurde der Satzungsbeschluss zur 1.
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 23 B gefasst und die Begrindung zum.
Bebauungsplan durch Beschluss gebilligh. ' '

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Pléngebiet des hisherigen B-Planes Nr. 23 B liegt am sdlichen Siedlungsrand des
Gemeindegebietes ostlich des Molfsees zwischen der MowenstraRe und der Hamburger
Chaussee (L-318). Der Geltungsbereich des B-Planes 23 B wird begrenzt: :

- im Norden durch die ndrdliche Grenze des Flurstiickes 50,

- im Osten durch die fjstliche Grenze des Flurstiickes 50, durch die &stliche Grenze der
Strallenparzelle der Hamburger Chaussee (1.-318) im Norden des Plangebietes und durch
die Ostliche Grenze des Flurstickes 40 im sidlichen Bereich, '

- im Slden durch die sﬂdlic'he Grenze des Flurstickes 40 und
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Dleser Geltungsbereich wird in der Vorllegenden Anderung durch eine Tellﬂache westhch der
Mowenstraie erweitert. Die Erweiterungsflache umfasst das Flursttck 1, Flur 2 der Gemarkung
Molfsee-C sowie einen Teilbereich des Flurstuckes 31, Flur 2 der Gemarkung Moifsee-B

Das bisherige Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,0 ha, es befindet sich auf Hohenlagen :

- zwischen 27,0 m und 34,0 m Ober NN. Die Erweiterungsfidche umfasst ca. 0,3 ha. Die

Gesamtp!angebietsgroﬁe addiert sich damit auf ca. 4,30 ha

Die F!ache des Plangebietes ostlich der Mbwenstralle wurde bisher im nordlichen Bereich als
Griinland und im sudiichen Bereich als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Sie befindet sich .
in einem Bereich mit Geschiebelehmen bzw. -mergel. Fur geplante Gebaude liegt somit ein
gunstiger Baugrund vor. Dies trifft auch fur die Erganzungsfidche westlich der Mowenstralie zu.
Bei dieser Flache handelt es sich um Griinland bzw., eine ungenutzte Ruderalflache. -

-VZIEL ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANAUFSTELLUNG

Entsprechend den im Entwurf des Reglona!planes for den Planungsraum 11l (bestehend aus
den kreisfreien Stadten Kiel und Neumiinster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und
Plon) konkretisierten Grundsatzen des Landesraumordnungsplanes for Schleswig-Holstein aus
dem Jahre 1998 befindet sich die Gemeinde Molfsee im Ordnungsraum Klel auf der-
Siedlungsachse Kiel - Bordesholm.

Auf den Siedlungsachsen soll sich schwerpunkimaRig die Siedlungsentwicklung voliziehen. Die
Regionalplanung sieht fiir Molfsee als Siedlungsschwerpunkt die Weiterentwicklung als
Wohnstandort im Nahbereich von Kiel vor. Dies bedeutet, dass die planerische Vorsorge der
Gemeinde fur den Wohnungsbau 20 % des Wohnungsbestandes von Anfang 1985 im
Planungszeitraum des Regionalplanes bis zum Jahr 2010 méglichst (berschreiten soll.
Aufgabe der Kommunen ist es, entsprechend den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung -
bauleitplanerische Flachenvorsorge zu betreiben,

Mit der seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 23 B hat die Gemeinde Molfsee
diesen landesplanerischen Zielvorgaben entsprochen. Es wurden die planungsrechtlichen:
Voraussetzungen geschaffen fur die gesicherte ErschlieBung des Plangebietes und. eine
mogliche Bebauung der zur Verfugung stehenden Flachen mit Wohngebauden zur
Fortentwickiung des Ortsteiles.

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 23 B sollen nun auch die
planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Ergénzung der bestehenden Bebauung entlang
des siUdwestlichen Bereiches der Mowenstralle geschaffen werden. Die Absicht; diesen
Bereich ebenfalls einer baulichen Entwicklung zuzufihren, hat die Gemeinde bereits in der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes dokumentiert. Hier hat sie durch die Ausweisung von

- Wohnbauflachen in diesem Bereich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleltplanung die
‘Vorraussetzungen fir eine Bebaubarkeit der betroffenen Fiachen geschaffen. S

~ Die Ausweisung weiterer Bauflachen dient der We:terentwack!ung des Ortes und entSpncht den

eingangs bereits genannten Ubergeordneten Zielen der Landesplanung.
Weitere Ziele der Planaufstellung sind

- die Einbindung der Neubebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild,

- die Erfullung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse insbesondere im Hinblick
auf die vorhandene Verkehrslrmbelastung durch die LandesstraBe L - 318 und
erforderliche Larmschutzmalnahmen sowie

- die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie - die - Aufnahme und .
weitgehende Berticksichtigung des vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und
Geholzbestandes .

Die grinplanerischen und naturschutzrechtlichen Aspekte der. Planung werden ‘durch eine
Erganzung des Grinordnungsplanes (GOP) abgearbeitet, der die zusatzliche Versiegelung des

- Plangebietes beurteilt und Vorschlage zu geeigneten AusgleichsmaRnahmen trifft, die soweit
erforderlich als Festsetzung in die B-Plananderung Gbernommen werden.
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' Die Einwirkungen des Verkehrsl&rmes durch die am Plangebiet entlangfuhrende Landesstralie
(L-318) auf den Geltungsbereich des B - Planes Nr. 23 B und gegebenentfalls erforderliche
Mafinahmen wurden im Rahmen eines Larmtechnischen Gutachtens. untersuchit. Bei dieser
Untersuchung wurde die Flache westlich der Mowenstralle, die nun Gegenstand der 1.
Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 23 B ist bereits berlcksichtigt, so dass das
Gutachten unverandert fir die vorliegende Planung verwendet werden kann.

Die vorliegende Planung wirkt sich auf das Plangebiet selbst sowie auf angrenzende Bereiche
nicht bzw. nur unwesentlich aus. Die zusatzliche Flachenversiegelung ist geringflgig. Mdgliche
Beeintréichtigungen - der angestrebten baulichen. Nutzung ™ bzw. - Konfiikte mit- bereits
vorhandenen batlichen Nutzungen und der angrenzenden landwirtschaftlichen Weidenutzung
sind nicht erkennbar. Die landwirtschaftliche Nutzung wird als Granlandnutzung im Uferbereich
des Molfsees extensiv belrieben. - - _

Auf Grund- der Larmbelastung durch die L 318 sind zur Wahrung gesunder Wohn- und

- Arbeitsverhaltnisse aktive Larmschutzmanahmen in Form eines Larmschutzwalles festgesetzt.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

51 Bebauung und Gestaltung

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr.23 B wurde die Entwicklung eines
Wohngebietes mit einer kieinteiligen Einzelhausbebauung angestrebt, die sich in den
vorhandenen Charakter der umgebenden Bebauung an der Mowenstralle einfagt. Das
Gebiet sollte vorwiegend dem Wohnen dienen. Zugunsten der Umsetzung dieser
Zielvorstellungen werden im B-Plan Nr. 23 B verschiedene planungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die nunmehr auch -auf die Erweiterungsfliche westiich der
Mowenstrafte ausgedehnt werden.

Die Erweiterungsflache wird als Teilgebiet 4 in den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr.
23 B aufgenommen. Hier werden inhaltlich die gleichen Festsetzungen getroffen wie im
ibrigen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 B. Die schon im B-Plan Nr, 23 B mit diesen
Festsetzungen verfolgten Planziele gelten fort.

Die bislang zeichnerisch festgesetzten Planinhalte werden fir das Teilgebiet 4 erganzt.
Dies sind Art (allgemeines Wohngebiet) und MaR® der baulichen - Nutzung (maximal
{iberbaubare Grundflache; 180 m?), die Mindestgrundsticksgrofle von 850 m?, die
Bauweise (nur = Einzelhduser zulassig) sowie die maximale Hohe des’
ErdgeschossfertigfuRbodens im Baufeld. Zeichnerisch festgesetzt werden ebenfalls
Planinhalte zur Griinordnung, die an entsprechender Stelle erlautert werden.

Abgesehen von einer Anderung (Texfziﬁer 3.1) gelten alle im B-Plan Nr. 23 B gétroffenen
textlichen Festsetzungen fort und haben so also auch fiir die 1. Anderung und Erganzung
des B-Planes Nr. 23 B Gultigkeit. Dies ist als Hinweis auf der Planzeichnung vermerkt.

Wie bereits erwahnt erfolgt innerhalb der textlichen Festsetzungen eine Anderung. Dies
betrifft die Festsetzungen Ober die maximale Anzahi von Wohnungen in Wohngebauden.
In allen Teilgebieten sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebdude zuldssig. Um:
- seinerzeit eine vertragliche Dichte und Ausnutzung im Plangebiet zu erreichen, wurde
festgesetzt, dass bei der Errichtung von zwei Wohneinheiten die Nettogrundflache der
zweiten Wohneinheit im Sinne einer deutlichen Unterordnung gegeniber der
Hauptwohnung eine-maximale Grundfiache von B0 m? nicht tiberschreiten durfte. Von
dem zweiten Teil dieser Festsetzung wird kinftig abgewichen, da es keine
Rechtsgrundlage gibt nach der diese Festsetzung getroffen werden kénnte. An der
Festsetzung von maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude und den damit verfolgten ‘
Zielen wird weiterhin festgehalten. . '

Als weiter Plananderung erfolgt eine Anpassung der festgesetzten maximalen Hohen des
ErdgeschossfertigfuBbodens in den Baufeldemn. In allen Teilgebieten wurden in
Verbindung mit der Ausweisung der Baufenster differenzierte Festsetzungen Gber die
absolute Héhe des Erdgeschossfufibodens, bezogen auf NN, getroffen. ' S
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Hiermit wurde: die msbesondere im nordwestlichen Bereich des Plangebietes vorhandene

' Topographie des Gelandes mit seiner ausgeprégten Westhanglage beriicksichtigt und-
" eine vertragliche Einbindung der kiinfigen Bebauung in das Gelande gewahrleistet, Far

den beschriebenen Bereich wird an den festgesetzten Hohen festgehalten. Fur die
Bereiche in den Teilgebieten 2 und 3, die sich in weniger bewegtem Gelande befinden,
erfolgt eine Anhebung der festgesetzten Werte um 0,50 m, um hier eine leichtere und
bautechnisch einfachere Einbindung in das Geldnde zu erreichen.

. Wie berelts emgangs erlautert, behalten alle von der 1. Anderung und Erganzung des B-

Planes Nr. 23 B nicht betroffenen textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 23 B
‘weiterhin ihre rechtsverbindliche Giiltigkeit und gelten somit in vollem Umfang auch fur -
die 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 23 B. Es sind dies die textlichen
Festsetzungen mit den Ziffern 1.1 bis 2.2 und 4.1 bis 9.5. -

Die tektlichen Festsetzungen des B-Planes Nr, 23 B sowie die dazugeharige Begriindung
nebst Verkleinerung der Planzeichnung sind dieser Begrindung als Anlage beigefiigt.

Grinplanung 7
Wie bereits elngéngs en)véhnt ist zum B-Plan Nr. 23 B ein Griinordnungsplan (GOP)

. aufgestelit worden, der Natur und Landschaft im Plangebiet aufgenommen und bewertet

hat sowie die durch den geplanten Eingriff in den Landschaftsraum entstehenden
Beeintrachtigungen beurteilt hat. Im GOP wurden MaBnahmen . zur Vermeidung und
Verminderung von Beemtrachtlgungen dargestelit und AusgleichsmaRnahmen

-vorgeschlagen, die als Festsetzung in den B-Plan Gbernommen wurden, Die

erforderlichen Ausgleichsmalinahmen fir. den geplanten Eingriff konnten vollstandig
innerhalb  des Plangeltungsberelches durchgefuhrt werden. Der Umfang des
festgesetzten Ausgleichs ist in- vollem Umfang for die MaBnahmen im bnsherlgen
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 B erforderlich.

Zur 1. Anderung und Erginzung des B-Planes Nr. 23 B wird eine Erganzung des
bestehenden Griinordnungsplanes vorgenommen, die bei der efweiterten Betrachtung -
der. erganzten Flachen auch gegentuber dem Ursprungsplan verénderte
Rechtsvorschriften zu beriicksichtigen hat.

Durch die Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 23 B wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet. Eine Eingriffsbewertung und Ausgleichsplanung im Rahmen
eines erganzenden Grunordnungsplanes (GOP) ist daher erforderlich: Die geelgneten '
Inhalte des GOP werden als Festsetzungen in den Bebauungsplan {ibernommen. '

Im .. GOP werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von

Beeintrachtigungen dargestelit. Fur unvermeidbare Beeintrachtigungen besteht
Kompensationsbedarf.  Ausgleichs- und  Ersatzmallnahmen  werden  hierbei
zusammenfassend als Ausgleichsmafinahmen bezeichnet. ' ' :

Bei der Eingriffsbewertung wird unterschieden zwischen Flachen mit allgemeiner und mit
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz. Bei Flachen mit besonderer Bedeutung fOr
den Naturschutz -erfolgt die Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung zusatzlich zu
den zu untersuchenden Schutzglitern Wasser, Boden, Landschaftsbild und Klima/Luft
auch fir das Schutzgut Arten- und Lebensgememschaﬂen

‘Die ‘Mafnahmen. zur Eingriffsvermeidung und Emgnffsmlnderung umfassen fur die

Schutzgiter.

- - Boden die festgesetzte Beschrankung auf eine TeiEversrege!ung der privaten

Erschlielungsflachen,

- - Landschaftsbild die Begrenzung der Bauhbhen die Emgrunung der West- und
- Siidseite des Baugebietes sowie den Erhalt der wesentlichen vorhandenen
. Gehdlzstrukturen, Knicks und GroRbaume sowie. .

- Arten- und Lebensgemeinschaften die Vermeidung von . Aufgrabungen und

‘ Ablagerungen von Bodenmaterial im Umgebungsberelch der bestehenden Knicks
und Einzelbdume.
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Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen umfassen fir die Schutzgiiter

- Landschaftsbild die Eingritnung des Plangebietes zur freien Landschaft sowie die
Anlage. der Ausgleichsfléche im Ubergang zur Landschaft in Ergénzung zur
festgesetzten Ausgleichsflache auf der anderen Seite der Mowenstralte

- Arten und Lebensgemeinschaften die Neuanlage von Biotopstrukturen durch
eine extensive Wiese und Gehdlzpflanzungen auf der Mafinahmenflache '

- Bodén die naturnahe Gestaltung bisher landwirtschaftlich genutzter Flache fur
vorzunehmende Versiegelungen '

- Wasser die Zuordnung von 100 m? Flache innerhalb der festgesetzten
Ausgleichsflache. ‘

Mit der Realisierung - der beschriebenen Mafinahmen und “der festgesetzten
Mafinahmenfliche von insgesamt 640 m? GroRe wird der durch den definierten Eingriff.
im Erweiterungsbereich verursachte Ausgleichsbedarf fir die unterschiedlichen
Schutzgiter in geeigneter Form und GréRenordnung abgedeckt. Weiterfihrende
~ Aussagen finden sich in der Ergénzung zum Grlnordnungsplan zum B-Plan Nr. 23 B.

Wahrend des laufenden Planverfahrens wurde innerhalb des Geltungsbereiches in
bestehende Gehdlzstrukturen, die im B-Plan als solche festgesetzt und zu erhalten
waren, eingegriffen. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Rendsburg-Eckernforde  wurde bestimmt, dass: der ‘beseitigte Ursprungszustand
mafgebend fur die Erfassung des Bestandes und-die Darstellungen der Bestandskarte
des Grlnordnungsplanes ist: )

Im Einzelnen sind zwei landschafisbestimmende Eichen mit einem Stammumfang von
ca. 2,00 m bzw. 2,20 m in 1,0 m Hohe sowie eine Flache mit Gehdlzaufwuchs bzw.
Geholzsukzession entfernt worden, die als zu erhalten festgesetzt waren.

Da der Gehslzsaum geschiitzt war und gleichzeitig als Abgrenzung des Grundstlickes
gegeniiber der freien Landschaft diente, ist eine Wiederherstellung in gleicher Flache von
150 m? verbunden mit dem dauerhaften Erhalt erforderlich. GemaR Knickerlass ist bei der -
Geholzbeseitigung von Knickabschnitten ein Ausgleich-im Verhaitnis 1 @ 2 anzusetzen.
Dies ist auch im vorliegenden Fall anzuwenden. Daher ist auf weiteren 150 m? eine
Geholzpflanzung vorzusehen, die auf der gemeindeeigenen Flache ,Dorfanger”
vorgenommen werden wird. Die’ Flache umfasst die Flurstiicke 63 und 65 bis 73 der Flur
C3 in der Gemarkung Molfsee.

Fiir die Entnahme der beiden Einzelbaume sind gemaR Knickerlass insgesamt 17 neue
Baume anzupflanzen. Hiervon sind vier Béume als funktionaler Ausgleich im bzw. in
unmittelbarer Nahe westlich des Plangebietes auf dem Flurstick 31, Flur B2, Gemarkung
Molfsee vorgesehen. Die weiteren dreizehn B&ume sind auf der gemeindeeigenen
Flache ,Dorfanger”, der die Flursticke 63 und 65 bis 73.der Flur C3'in der Gemarkung
Molfsee umfasst, anzupflanzen.

Zur Umsetzung und dem ‘dauerhaften Erhalt der oben genannten und Ubrigen
erforderiichen  Ausgleichsmafnahmen fur den Naturschutz erfolgen vertragliche
.Regelungen zwischien der Gemeinde und den Grundstickseigentimern, die vor dem
Satzungsbeschluss abzuschlieRen sind sowie ggf. die grundbuchliche Absicherung der
‘Mafinahmen. o

Die Flache westlich der Méwenstralie war bis vor einiger Zeit ebenso wie Teile des
Gellungsbereiches des B-Planes Nr. 23 B Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
,Kieler Forde". For die Bereiche des B-Planes Nr. 23 B, die seinerzeit noch nicht aus dem
Landschaftsschutz entlassen worden waren und die Erweiterungsflache westlich der
Mowenstrale, ist die Entlassung beantragt und mit Verordnung des Kreises Rendsburg-
Eckernfarde vorm 09.03.2001 vollzogen worden.
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5.4

Larmschutz

Mit der zum B-Plan Nr. 23 B-ausgearbeiteten La&rmtechnischen Untersuchung wurden
Notwendigkeit und Umfang von Larmschutzmafinahmen gegenuber dem von der
Hamburger Chaussee (L-318) ausgehendén Verkehrsldrm geklart. Die Hamburger
Chaussee ist vor einigen Jahren von einer Bundesstrafle zur Landesstrale (L-318)
abgewertet worden. Gleichwohl ist unstrittig, dass es sich um eine relativ hoch
frequentierte Durchgangsstrae handelt, so dass fir die der.L-318 zugewandten
Grundstiicke mit Larmbelastungen zu rechnen war.

Die Ermittiung moglicher LarmschutzmaBnahmen erfolgte auf der Grundlage der damals
bekannten Verkehrsbelastung auf der L-318 in der Ortsdurchfahrt Molfsea. Die

durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) betrug hier nach Auskunft des

Strakenbauamtes Rendsburg auf Grundlage der Verkehrserhebung aus dem Jahre 1995

ca, 17.400 KFZ. '

Bei déer Begutachtung der Larmbelastung wurde im Gutachten mit 20.000 KFZ einumca. -
15% hoherer Wert fiir die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke angesetzt, um das fur

" die Zukunft prognostizierte Wachstum des StraRenverkehrs zu bericksichtigen.

Die letzte aktuelle Verkehrszahlung. des StraRenbauamtes Rendsburg aus dem Jahre
2000 ergibt auf der L 318 fir die Ortsdurchfahrt von Molfsee eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke von ca. 15.230 KFZ. Hieraus ergibt sich, dass die tagliche
Verkehrsbelastung entgegen dem prognostizierten: Zustand. um ca. 2.170 Fahrzeuge

zurtickgegangen ist. ' '

Die beiden vorgenahnten Punkte zusammenfassend kann festgehalten werden, dass =
sich die Ergebnisse und Aussagen des Gutachtens beziglich der festgesetzten
Mafinahmen im B-Plan Nr. 23 B auf der sicheren Seite bewegen. '

im Larmgutachten wurden die Flachen westlich der Mowenstrale, die je't_zt'im- Rahmen
der Planinderung als Teilgebiet 4 in den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 23 B

" aufgenommen werden, bereits mit betrachtet, so dass die Ergebnisse des Gutachtens

unverandert auf die vorliegende B-Plananderung tbertragen werden kdnnen.

Bei erforderlichen LarmschutzmaBnahmen sollte seinerzeit im Rahmen der Wahrung der
Verhaltnismaigkeit eine Abwagung zwischen einem ausreichenden Schutz der
zukinftigen Bevdlkerung und der Wahrung des Orts- und Landschafisbildes. erfolgen.
Dies beachtend war eine generelle Einhaltung der nach DIN -18005 vorgegebenen
Richtwerte fir den Schallschutz-im Stadtebau im B-Plan Nr. 23 B nicht durchgangig .
méglich. Als Mindestziel wurde die Einhaltung des Tagesorientierungswertes von 55 dB
(A) in den ebenerdigen Auflenwohnbereichen angestrebt.

Um dieses Ziel zu erreichen wurde entlang der L 318 ein Larmschutzwall festgeselzt,
dessen Hohe mit 3,5 m Uber dem StraRenniveau der L 318 festgesetzt wurde. Diese
aktive LarmschutzmaBnahme vorausgesetzt, konnte bis auf einige Ausnahmen im
Plangebiet auf weitere passive Schallschutzmafinahmen verzichtet werden.

‘Dies trifft auch. fur die als Teilgebiet 4 bezeichnete Emeiterungsﬂéché zu, wobei

anzumerken ist, dass in Anlehnung an das Gutachten die Aussage getroffen werden
kann, dass eine Bebauung westlich der Méwenstrafle mit grofier Wahrscheinlichkeit auch
ohne Larmschutzwall keinen unvertraglichen Larmbelastungen ausgesetzt wére. Definitiv
wire dies bei Bedarf durch eine Ergénzung des Gutachtens zu belegen.. '

Verkehrserschliefung und technische Infrastruktur

Die . Erweiterungsflache westlich der MowenstraBe bindet unmittelbar an die
Mowenstrale an und wird Ober diese erschlossen. Weitere Mallnahmen zur
VerkehrserschlieRung sind nicht geplant bzw. erforderlich.

Versorgungsleitungen fir Gas, Strom, Trinkwasser und Telefon sowie Schmutz- und

Regenwasserleitungen, an die von der Erweiterungsfliache aus angeschlossen werden
kann, befinden sich in der Méwenstrale. ‘
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Hier befinden sich eine Gashochdruckleitung (VGD 63 PE) eine Trinkwasserleitung und
* Stromversorgungskabel sowie eine Schmutzwasserleitung- DN 200 Stz und eine
Regenwasserleitung DN 400 B, ' :

Die Vefsorgungsleitungen missen jederzeit zuganglich bleiben und dirfen ohne
Genehmigung des Versorgungstragers nicht freigelegt werden. Bei Bebauungen oder
Bepfianzungen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,0 mbzw. 1,0 m einzuhalten.

Tréger der Versorgdng fur Gas und Strom sind die Stadtwerke Kiel AG; fur Trinkwasser
die Wasserwerk Molfsee GmbH und fir Telekommunikation die deutsche Telekom AG. .

‘Der Geltungsbereich des B - Planes Nr. 23 B befindet sich ebenso wie die
Erganzungsflache im Einzugsbereich der Einleitstelle Nr. 16 fur Regenwasser. Die
Einleitmenge ist im. Rahmen des Erlaubnisantrages. durch die Gemeinde von einem
Ingenieurbliro ermittelt und mit 248 ¥sec festgelegt worden. Hierbei ist fir die bebauten
Gebiete im Einzugsbereich von einem Versiegelungsgrad von 0,3 ausgegangen worden.
Wird dieser Wert auch fur die neu ausgewiesenen Baufldchen, die dann auch Teil des
Finzugsbereiches werden, eingehalten, so kann davon ausgegangen werden, dass die
Einleitmenge eingehalten wird. Der maximal zuldssige Versiegelungsgrad fur die neu
ausgewiesenen Bauflachen (Baukdrper einschl. 50- % zulassige Uberschreitung fur
Nebenanlagen) liegt bei einem Wert von ca. 0,30.

Zugunsten der Entlastung des Vorfluters sollte im gesamten Plangebiet das anfallende
Regenwasser von versiegelten Flachen und Dachflachen, die nicht durch
Schadstoffablagerungen belastet sind, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen, auf
den Grundsticksflachen versickert oder auf den Grundstiicken verwendet werden.

Grundlage fiir die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hduslichen
Bebauung ist das ATV-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”. Zur
Befreiung der Niederschlagswasserabgabe von StraRen- und Gewerbeflachen sind die
,Technischen Bestimmungen zum Bau und Befrieb von Anlagen - zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” vom 25.11.1992 zu beriicksichtigen. Fur
die Regenwasserbehandlungsanlagen ist eine Genehmigung nach § 35
Landeswassergesetz und' fir. die Regenwasserkanalisation eine Zustimmung auf
Grundlage der. §§ 34 und 109 Abs. 1 Landeswassergesetz bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Einstufung des oben genannten Einzugsbereiches in- die. Niederschlagswasser-
beschaffenheitsklasse ,normal verschmutzt® erfolgt aufgrund der Tatsache, dass sich
auch die teilweise gewerblich genutzten Grundsticke ostlich der L 318 im oben
genannten Einzugsbereich befinden, so dass.durch die geplante Wohnbebauung keine
Veranderung der Einstufung erfolgen kann.

Das Merkblatt der unteren Wasserbehtrde vom November 2002 for wasserrechtliche
Erlaubnisse nach § 7 WHG und Genehmigungen . nach § 35 Abs. 1 LWG fur
Erschlieungsmaftinahmen ist zu beachten. ’ ' .

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen stellt
einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser
gemaR Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung -
regelmaRig durch bautechnische MaRnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten
Wanne), kann eirie Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehtrde auf Antrag. Er ist der Wasserbehdrde mit.
Bauantragstellung einzureichen. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Revisionsdrainagen sind zulassig,
soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fuhren.
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6) BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Soweit erforderlich, werdén bodenordnende Mafnahmen - privatrechilich oder durch die

Gemeinde Molfsee durchgefihrt.
o /%/4/ ......
Der 'BUrg rmeister '

Molfsee, den...... 0 . 000 M. .. j
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