Begriindung fiir die 1. Anderung des.Bebauungsplanes Nr., 20 - .

Osterberg -"der Gemeinde Molfsee

Die im rechtsgliltigen Bebauungsplan vorgesehenen Bauformen
haben sich aufgrund der verdnderten Nachfragesituation als
z.T. schwer oder nicht verwertbar herausgestellt. Das gleiche
gilt flir die urspriinglich vorgesehenen mechanischen Doppel-
stockgaragen. - E

Die Grundziige der Planuny werden durch die 1. dnderung nicht
berlhrt. Das ErschlieBungssystem bleibt unverdndert erhalten.
Die Begriindung zur Satzung vom 10,12.75 der Gemeinde Molfsee
liber den B-Plan Nr. 20 blaibt Pestehen soweit die Begriindung
flir die 1. Anderung nichta anderes besagt. Die Benennung des
Plangebietes als Hasenbery - sterberg ist irrtiimlich erfolgt.
Der Name wird gedndert in “irsrurberg". BEs werden im einzelnen
weiterhin folgende Anderungen VOrgenommen :

1. Teilfléche 1

Art und Maf der Nutzung blailben erhalten, jedoch wird von der
weitgehenden Festlegung der Bauk&rperformen abgegangen und
eine Baugrenze festgesetzt, die einen gré&peren Gestaltungs~
spielraum ergibt., Die zugehﬁrigen:Gemeinschaftsstellplétze'
- werden im Sockelgeschof bzw. GeschoBf + I untergebracht und
von der StraBe E bzw A aus erschlossen. . :

2., Teilfliche 3 + 4

Die bebaubaren Flichen sind n#her an die Ostlich gelegenen
Wohnwege H bis J verlegt. worden. Die dstlichen Baulinien wer-
den jeweils durch'BaugrenZen.ersetzt.

3. Teilflichen 5 - 7 .

Alle Stellplitze werden in den jeweiligen Reihenhauseinheiten
im SockelgeschoB untergebracht. Die Gffentliche Verkehrsfliche,
bisher Wohnweg J, wird entgprechend verbreitert (Profil L).

Die ilberbaubare Fliche wird durch erweiterte Festsetzung der
Baugrenzen ausgedehnt. Die Ostlichen Baulinien werden hierbei
durch Baugrenzen ersetzt. Art und Maf der Nutzung werden je=
doch nicht gedndert. Die auf den Teilflédchen 6 und 7 liegenden
Grlinanlagen (Parkanlage und Kinderspielplatz) werden gegenein=
ander ausgetauscht. : ' '

4, Teilfléche 8 wird untergliedert in 8a, 8b, 8c.

Art und MaB der Nutzuhg werden nicht gedndert. Die {iberbau-
baren Fléchen werden durch entsprechende Festsetzung der Bau-
grenzen gegliedert., Die gemeinschaftliche Tiefgarage entfdllt.
Die Stellplétze werden innerhalb der Uberbaubaren Flichen auf
den einzelnen Grundstilckan untergebracht, '

5. Teilfl&che 9 wird unterteilt in 9a und 9b.

Art und Maf der Nutzung werden nicht gedndert. Aussagen iiber
Stellplétze und lberbaubare Flichen siehe Ziff. 4,




6.

To.

11.

12.

13,

Teilfl&che 1o

GeschoBflichenzahl ung Grundflédchenzahl werden auf je 0,25
erhGht, : S

Teilflichen 12a und 12b

werden Zusammengezogen zu Teilfliche 12a. Erweiterte An-
ordnung der Baugrenzen entsprechend Teilgebiet 1, s. Ziff.1.
Art und MaB der Nutzung - bezogen auf die:- Gesamtfliche ~

werden nicht verindert, 4uldssige Dachneigung 0° - 30° FD/SD/PD.

Teilfliche 12 ¢

wird 12b. Art und Mag dse Nutzung werden nicht gedndert, Zu-

lidssige Dachneigung 0% - 1o FD/SD/PD. Die Stellplitze flr die
‘riickwirtigen Grundstiic .. <wden als Gemeilnschaftsgarage an der
ErschlieBungsstragfe ¢ Gy eardnet., N _

Durch die Umplanung in diudem Bereich wird gegeniiber den bis-

herigen Festsetzungen einm stidrkere Auflockerung der Baumassen
erzielt. . :

Teilflidche 13

Grundflidchenzahl und Geéchoﬁfléchenzahl werden auf 0.25 bzw,

_0.35 erhdht,

Teilfldche 14

der Wendehammer in der n&rdlichen ErschlieBungsstrafée E wird
in seiner Form zur Erreichung besserer Grundstiickszuschnitte
umgestaltet. :

Teilfliche 15

der Ostlich gelegene Wohnweg H wird zur ErschlieBung des siid=
westlichen Einzelgrundstiicks auf 4.00 m verbreitert. (Profil G).

Teilfldche 19 die Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl warden

~auf 0.23 bzw. 0.33 erhdht. Der Erschliefungsweg G wird an den

Ostlichen Rand des Xinderspielplatzes verlegt  (Profil M). Er
endet mit einer Wendeflidche am nord-siid verliaufenden FuBweg H und
erschlieft den in diese Fliche hineinzuverlegenden Sandfang. Das
Hebewerk westlich des FuBweges H und die danebenliegende Er-~
schlieBungsfliche entfallen, .

Teilfl&chen 20 bis 23 und 31

Die Grundstickszuschnitte werden verindert. Dadurch ergibt sich
die M&glichkeit, iber eina entsprechend veridnderte Wohnweger-
schliefung die Uberwiegende Zahl der Stellpldtze auf den ein~
zelnen Grundstﬁcken-unterzubringen. Art und MaB der Nutzung wer-
den einheitlich auf GRZ bzw. GFZ ©.5 festgesetzt. Die Gemein-
schaftsgaragen entfallen bis auf verbleibende 9 GGA ( Nr. 18 ).
Der Parkplatz Nr. 23 ist den Verdnderungen in der Teilfliche 31
angepait worden. -




14.

15.

16.

X 17-

18.

19,

20.

Teillflidche 24

die'mechaniséhe Doppelstockgarage entfillt und wird in eine
Fldche fir 2o GST umgewidmet, :

Teilfliche 27

Die GeschoBzahl wird von III auf II gefndert. Art und Mas

der baulichen Nutzung werden nicht verdndert. Die {iberbaubare
Fldche wird geringfligig srweitert. Die Einmiindung der Plan-
straBe B in die L 44 wird verdndert entsprechend der Anre-
gung des StraBenbauamtzs Rendsburg. Es entsteht im Zusammen—
hang mit der Einfahrt :um Freilichtmuseum eine iibersichtliche
Kreuzungsanlage. Die wvarinderte Form der Einmiindung erlaubt
gsowohl fiir den ausfliepanden als auch einflieBenden Verkehr

die Ausfidelung der j=wwlligen Linksabbieger und 138t zudem
die MOglichkeit offen .». ipidterem Bedarf beidseitig je eine
Bushaltestelle anzuordnasn. ber Sffentliche Parkplatzstreifen

an der Erschlleﬁungsshwaﬁ“ D ist verbreitert worden. Die Ver-
kehrsflédche (B) wird im iibrigen von der &stlichen Grenze des
Geltungsbereichs nach Wedten verlagert. Die Grenze des Gel~
tungsbereiches verdndert sich entsprechend dem notwendigen
Sichtdreieck. :

Die StichstraBe K wird in ihrem Profil verbreitert, um alle
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen in den Gehwegen
unterbringen zu kénnen. Dle Wohnwege J und H werden® in eini-

gen Teilgebieten so ausgebaut, daBf sie im Bedarfsfall von

Reinigungsfahrzeugen befahren werden kénnen. (Profil M).

" Der Wendeplatz an der ErschlieBungsstrafe E siidlich des Teil-

gebietes 1 wird hinsichtlich._seiner Anordnung und der Park=
pldtze glnstiger gestaltet,

Es ergeben sich in der geplanten Nutzung folgende Verdnderurngen:

a) 188 WE in eingeschossiger Bauweise (bisher 204)
b)_‘ 99 WE in zwelgeschossiger Bauweise (bisher 99 WE)
c) © 30 WE in dreigeschossiger BRauweise (bisher 3o WE)
d) 90 WE in Terrassenhdusern (bishexr 110 WE)

407 WE ¥ 2.8 = 1.140 Einwohner ~ (bislher 443 WE)

Die Entlassung des Plangeltungsbereiches aus dem Landschafts=-
schutz wurde am 10.11.1%977 von der Gemeinde Molfsee beantragt.

Die Errichtung von gréferen Sammelschutzriumen und von Haus~
schutzridumen wird den Bautr#gern, bzw., Bauherren durch den.

Bundesverband fiir den Selbstschutz (BVS) empfohlen. Xosten- .

lose Beratung iber dle technische Ausgestaltung und lber
die steuerliche Abschreibung von Schutzriumen erteilt der BVS,
Landesstelle Schleswig-Holstein, 2300 Kiel, Wall 42 - 46,

Text Teil B

Die Neufassung des Text-T=ils B der 1. Anderung ersetzt die
bisherige Fassung der Festsetzungen.




Vorstehende Begriindung wurde von der Gemeindevertretung
Molfsee mit BeschluB vom 17.11.1977 gebilligt.

aufgestellt: _ ,
Kiel, den 26.7.1977 _ Molfsee, den 17.11.1977

{gez.) Jungjohann ‘ ' téwq
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Planungsgruppe Nord . Blirgermeister




Teil B - Text -~

1.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstilicksteile
(Sichtdreiecke} sind von jeglichem Bewuchs iiber 70 cm
iber Cberkante Fahrbahn dauernd freizuhalten. In den
Sichtdreiecken sind Nebkenanlagen und Einrichtungen gem.
§ 14 Abs.1 BauNVO unzulidssig,

Grundstilicksgrenzen
a) Begrenzungen zur O6ffentlichen StraBenverkehrsfldche sind
mit Rasenbordsteinen zu versehen.

b} Die seitlichen Grenzen sind bis 15 m tief, von der
StraBenbegrenzungslinie gemessen, mit Hecken und Strauch-
werk anzupflanzen. Dieses gilt nur fir die offene Bauweise.

c) Zdune und Hecken sind bis zu einer H&he von 80 cm lber
Terrain zuldssiqg.

Gebdudegestaltung

a) DiewGestaltung der AuBenhaut muf in braunem, rotem oder
weifiem.Sichtmaverwerk (auch geschlémmt) erfolgen.

7
b) Alle DEcher, auBer Flachddcher, milssen mit dunklem bis
schwarzem Material eingedeckt werden.

Grundstiicksgrbtfen

Die Mindestgr&Re der Grundstilicke in den WR-o-Teilfl&chen
betrdgt 700 gm. Ausgenommen hiervon sind die

Flurstiicke 64 (655 gm),
98 (642 gm),
128 (587 gm),
134 (662 gm) und
135 (664 gm),

die mit den angegebenen GréBen festgesetzt sgind.

Auf der Westselite der StraBe A und der Sidseite der StraBe B
ist eine Anpflanzung von BHumen (Sorbus intermedia) in
Abstédnden von 20 m vorzusehen, ausgenocmmen im Bereich der
vorhandenen Knicks,

Die in der Planzeichhung_festgesetzten Anpflanzungen von Bdumen
und Stréduchern sollen mit bodenstdndigen Gehdlzen erfolgen.

In der Fliche des WA-Gebietes der Teilfldche Nr, 14 sind
Anlagen zullssig, die in § 2 Abs,2 Nr.,1 BauNVO aufgeflthrt sind,
d. h. Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

und Gartenbaubetriebe.

In den Teilbereiéhen, in denen GGA und GST festgesetzt sind,
sind GA und ST unzuldssig.

Terrassenhausbebauung

Teilfl8che 1: Die FuBbodenoberkante des obersten Vollgeschosses
darf maximal 0,5 m i{iber der mittleren Fahrbahn-
oberkante der angrenzenden PlanstraBe A, bezogen
auf die Linge des BaukOrpers, liegen. Dleses Geschof
wird mit +I festgesetzt, Die darunter liegenden

Wohngeschosse werden mit -I -~ ~III festgesetzt.
Die dem Tal zugewandten Fassadenseiten der Wohn-
geschosse ~I - -III sind




in Richtung Tal um jeweils mindestens 2,5 m waagerecht
gegeneinander zu versetzen. Soweit unter dem WohngeschoS
-III Fassadenflidchen eines ggf, darunter liegenden
Kellergeschosses sichtbar werden, dlirfen diese nicht mehr
als 1,20 m {iber die urspriingliche Geldndeh&he hinaus-
ragen.

Teilfl&dchen 8a, 8b, 8c u. %a u. 9b:

Die FuBbodengberkanten der obersten Wohngeschosse diirfen
nicht mehr als 0,5 m iber dem mittleren HShenniveau,
bezogen auf die jeweiligen Baukbrper, des ndrdlich an~
grenzenden Gehweges M liegen, Diese Geschogse werden
mit +I festgesetzt. Das darunter liegende GeschoB wird
mit -I festgesetzt. Die dem Tal zugewandten Fassaden-
seiten dieser Wohngeschosse -I milssen in Talrichtung

um mindestens 2,5 m gegeniiber dem GeschoB +I horizontal
versetzt werden. Soweit unter dem Wohngeschof -I
Fassadenfl8chen eines ggf., darunter liegenden Keller-
geschosses sichtbar werden, dirfen diese nicht mehr

als 1,20 m liber die urspriingliche Geldndeh&he hinaus-
ragen,

Telilfldche 12a: Der ErdgeschoffuBboden der untersten Wohngeschosse darf
hochstens 1,20 m tber dem, bezogen auf den jeweiligen
Baukdrper, mittleren StraBenniveau der angrenzenden
PlanstraBen A und C liegen. Diese Wohngeschosse werden
mit +I festgesetzt., Die dariiber liegenden Wohngeschosse
werden mit +II und +IIT festgesetzt. Die dem Tal zuge~
wandten Fassadenseiten der Wohngeschosse +II und +III
sind in Hangrichtung jeweils um mindestens 2,5 m
horizontal gegeneinander zu versetzen,

Teilfl&éche 12b: Die FuBbodenoberkanten der slidlichen Hausreihe diirfen
maximal 0,75 m liber dem Fahrbahnniveau, bezogen auf die
jeweilige Bauk®rperldnge, der angrenzenden PlanstrafBe C
liegen., HO6chstzulidssige GeschoBzahl II. Die dem Tal
zugewandten Fassadenseiten der evtl. Obergeschosse
miissen um jeweils mindestens 2,5 m gegeniliber dem unteren
WohngeschoB horizontal versetzt werden,

Dieser Satzungstext, der im Original der 1. Znderung des B-Planes Nr. 20
(Osterberg) Bestandteil der Planzeichnung - Teil A - und mit dieser

fest verbunden ist, ist am 2. Mai 1978 mit der bewirkten Bekannt-
machung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20
(Osterberg) rechtsverbindlich geworden.




