Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. .18 - Eiderwiesenweg - der Geneinde Molfsee,
{reis Rendshurg-Eckernfdrde

IT.

Der Bebauungsplan ist aufgestellt aufgrund der §§ 2
und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 in
Anlehnung an den rechtskriftigen Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Molfsee. Es so0ll sichergestellt werden,
dafl eine geordnete Erschliefung und Behauung der im .
Fldchennutzungsplan ausgewlesenen Gewerbe-, Misch-

und Wohinbaufldchen erfolgt.

H

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist von der G% \
meindevertretung Molfsee in dex Sitzung vom . ..ﬁﬁ
beschlossen worden.

Der Bebauungsplan sieht die Erschliefung, Aufteilung

‘und Bebauung des ca. 17,5 ha groBien Geldndes der Ge-

markung Molfsee, Flur D 3, 4, E 3, 4 nit ca. 110
Wohneinheilten und einer Anzahl gewerhlicher Bauten
vor. Auferdem sind in dem Bebauungsplan ein Sonder-
gebiet und Griinfldchen fir Spiel- und Erholungs-
zwecke bzw. als Immissionsschutzanlage gegen den
Strafienldrm der B 4 vorgesehen, Es ergibt sich hier-
durch eine ¥ohndichte von ca. 22 Einwohnern je ha
Brutto-Bauland,

Versorgungseinrichtungen fir den t&glichen Bedarxf |
Qder Bewohner im Bebauungsplangebiet wie Post, Spar-

kasse, Ldden, Gaststdtten, sind in ausreichender An-

zahl in dern angrenzenden alten Ortskern von Molfsee
vorhanden., :

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Begondere Mapnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
werden nicht exforderlich, weil sich die fiir die Er-
schliefBung und Bebauung vorgesehenen Fldchen zum
grdften Teil im Eigentum eines Wohnungsbautrdgers
hzw. im Eigentum der Gemeinde Molfsee befinden.

Die erforderliche Erschliefung wird auf Grundlage

eines ErschliefBungsvertrages vom Wohnungshautriger
ausgefithrt und nach Fertigstellung an die Gemeinde
Molfsee Ubergeben. Als Verkehrsfldchen und Fldchen

des O6ffentlichen Bedarfs werden ausqew;esen

1. Die BrschlieBungsstralen A, B C D, E, F
einschlieflich der Offentlichen Parhplatze.

2. Die FulBlwege und EISCﬂlleBuanSthhe G, II, K,
I und J. . AN T

3. Der Grinzug zwischen dem Mischgebiet und -dem”
allgemeinen Hohnqeblet einschl. der HKinder-—
spielplitze.

-y

4, Der westliche Teil des Grinstreifens eﬁﬁlan&”‘
der B 4 einschl. des halhépwimm1591ons~ -
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III.

Iv..

Erschliefungsstrafen

Die "Neue Hamburger StraBe" B 4 ist einschlieBlich dexr
Einmiindung zur StraBe B mit allen Abbiegespuren und
Vorkehrungen fiir die Versorgung des neuen Bebauungs-
plangebietes wie Strom und Wasser, fertig herge-
stellt. Alle neuen Strafen und Wege werden ent-
sprechend dem im Bebauungsplan dargestellten StraBen-
profilen normgerecht ausgebaut. Alle Fahrbahnen wer-
den mit einer Schwarzdecke befestigt. Die seitlichen
Gehwege erhalten eine Ausbhaubreite von 1,5 m und wexr-
den mit Betonplatten belegt. Die Trennung zwischen
Fahrbahn und Gehwegen erfolgt durch Hochbordsteine
mit anschliefender Wasserrinne. Im Bereich von Grund-
stiicksiiberfahrten und an den StraBenecken werden die
Bordsteine abgesenkt.

Iﬁ einzelﬂen Abschnitten werden Sffentliche Park-
streifen angelegt, die eine Breite von 5,5 m bzw.
2,25 m erhalten und mit elner Schwarzdecke befestigt

.werden.

Am Ende der PlanstraBen A und C werden Vorkehrungen
getroffen, um eine eventuell erforderlich werdende
spitere ErschlieBung des riickwdrtigen Gelédndes
sicherzustellen.

Der Weg H wird zur Erschliefung der zwei ricksédrtigen
freistehenden Einfamilienh8user auf der Siidseité des
Weges herangezogen.

Die Grundstiicke in den WR- und WA-Gebieten beidseits der
ErschlieBungsstrafe A von der Einmiindung des ErschlieBungs-
weges H bis zur Ostlichen Plangeltungsbereichsgrenze und
beidseits des ErschlieBungsweges H sind an der StraBSenfront
mit einer mindestens 80 cm hohen viehsicheren Einfriedigung
zu versehen, damit das Viehtreiben auf den vorgenannten Ver-
kehrsfldchen weiterhin erméglicht wird.

Alle 8ffentlichen StraBen erhalten eine Oberfléchenentwids-
serung mit einer Vorflutleitung zur Eider.

Die Beleuchtung der StraBen erfolgt in Anpassung an den
General-Beleuchtungsplan der Gemeinde.

Versorgungseinrichtungen

Das Bebauungsgebiet wird durch die Stadtwerke Kiel mit elek-
trischem Strom versorgt. Die Versorgung des Baugebietes mit
Brauchwasser erfolgt durch die Firma Reese, Molfsee, die ent-
sprechende Anlagen unterhdlt und mit der Gemeinde Molfsee ilber
die Wasserversorgung Vertrdge abgeschlossen hat. Vorkehrungen
flir den AnschluB des neuen Bebauungsplangebietes an die Ver-—
sorgungsnetze sind im Bereich der B 4 bereits getroffen worden.

Strom- und Fernsprechleitungen im Plangeblet sind zu ver=-
kabeln. ,
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VI.

VII.

‘IX.

Abwasserbeseitigung und Entsorgung

Die Schmutz- und Regenwasserleitunden werden in
Zusammenarbeit mit dem Strafenbau im Trennsystem
hergestellt. Die Schmutzwasgserleitungen werden uber
ein Pumpwerk an dem Stichweg G an das Kanalisations-
system der Gemeinde Molfsee angeschlossen. Ent-
sprechende Vorkehrungen sind von der Gemeinde
bereits getroffen worden.

Das Regenwasser wird lber die Regenwasserkanli-
sation durch einen Vorfluter zur Eider geleitet,

Feuerschutz

Durch die Dimensionierung der Brauchwasserlei~
tungen im Sffentlichen Bereich und durch den An-
schluf mehrerer Unterflurhydranten ist aus-
reichender Feuerschutz gegeben.

Hihenlage des Celidndes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein in der
HShe bewegtes Gelinde. Einzelheiten der HOhenent-
wicklung sind aus dem Lageplan zu ersehen, in dem
die HOhenlinien eingetragen sind. '

‘Wallhecken

Das Bebauungsplangebiet'béfindet sich innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes Nr. 4 Eidertal bei
Flintbek.

. Um das im Bebauungsplan und im Flidchennutzungsplan

ausgewiesene Baugebiet von den CGriinfldchen des
Eidertales sinnvoll abzugrenzen, wird der vorhandene
¥nick im SuUdosten des Plangebietes auf der Bruch-
kante verlingert und ergdnzt in Fortfilhrung des an-
grenzenden Bestandes an Wallhecken und GroBgriin.

FErschliefung

Der Ausbau der Strafen erfolgt nach den im Bebauungs-
plan dargestellten Profilen. Alle &ffentlichen
Fldchen sind im Bebauungsplan farblich kenntlich ge-
macht. Die ErschlieBung wird nach einem Erschlie-
Bungsvertrag von einem Wohnungsbautrdger durchge-
fihrt. und nach Fertigstellung von der Gemeinde
Molfsee Uberncommen.




& | Die Anlieger werden zu den Xosten der Erschliefung
nach den gesgsetzlichen. und ortsrechtlichen Vorschrif-
ten herangezogen.

X. SchallschutzmaBnahmen

Als Schallemmision befindet sich nordwestlich des
Plangebietes der StraBenverkehr der BundesstraBe 4.

Bel einem Verkehrsaufkommen am Tage von ca, 1.000 Kfz/Std
mit einem Lastkraftwagenanteil von 6 % bei glatter
_ Asphaltstrafie ist mit einem dgquivalenten Dauverschall-
o ¥ pegel von 62 dB zu rechnen. Nachts liegt der &dquivalente
Dauerschallpegel durch Abnahme des Verkehrs auf
ca. 150 Kfz/Std bei 53 dB.

Hierdurch wird parallel zur B 4 eine Abstufung der Bau~
+% % dgebiete vom Gewerbegebiet, Mischgebiet, allgemeinem
%\-5 Wohngebiet bis hin zu reinem Wohngebiet notwendig. Zu-

- sdtzliche Minderung der Schallimmision erbringen die

.parallel zur B 4 angeordneten Immissionsschutzanlagen,

‘wie Erdwdlle mit Bepflanzung und Griinglirtel, die ent-
sprechend dem allgemeinen Baufortschritt innerhalb des
Plangebietes so fertiggestellt werden, daf die fiir die ,
einzelnen Baugebiete gemdf DIN 18005, Tafel 4 festgesetzten
Hochstwerte der Planungsrichtpegel nlcht liberschritten
werden.

2E. Kosten

Flir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehensn
stidtbaulichen Mafnahmen (Frschliefiung) werden vor-
‘aussichtlich folgende Kosten entstehen:

1. StraBen- und Parkplidtze sowie

Immissionsschutzanlagen einsc¢hl. |
s . aller Grilinanlagen DM 2.700.000G, -~
~ 2. StraBenbeleuchtung DM ° 90.000,--
3. Regenwasserkanalisation . DM~ 360.000Q,--

zZusammen ‘ DM 3.150.00$,~—

Von den Kosten des beltragsfahlgen Erschlleﬁungsaufwandes
gemdB § 129 (1) Bundesbaugesetz hat die Gemeinde Molfsee
einen 10 %igen Anteil zu tracen.
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