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Gemeinde Molfsee
Der Blirgermeister

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Molfsee, Kreis Rendsburg—Eckernforde, iiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 — westlich MowenstraBe —,

1. AufstellungsbheschluB

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 erfolgt
auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom 29, August 1985,

Die Aufstellung erfolgt nach dem Bundeshaugesetz (BBauG ) vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 6. Julti 1979 {(BGB1. I S. 949) und dem Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763).

2. Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

Diese Bebauungsplan— Anderung entwickelit sich zum Teil aus dem
rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan und zum Teil aus dem in Anderung
befindlichen Fl&achennutzungsplan.

3. Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13

Der Anderungsbereich umfaBt den gesamten Bebauungsplanbereich des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 13, mit Ausnahme einer Teilfliche
(6ffentliche Grinflache), die direkt am Molfsee liegt, und die im

Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 — Bornkrug — iiberplant
worden ist. Hierdurch wird der Bebauungsplan Nr, 13, 1. Anderung, in
die Teilbereiche I und II aufgeteilt.

4. Urspriingliche geplante Planfassung und jetzige geplante Planfassung

GemdB AufstellungsbeschluB und Beratung im BauausschuB sind folgende
Planlberarbeitungen in diese 1. Anderung iibernommen worden:




Seite 2 zur Begriindung B->1an Nr. 13, 1. Anderung, der Gemeinde Molfsee

a

4.1 Anpassung des Plangeltungsbereiches an den rechtskraft1gen
Bebauungsplan Nr. 23 — Bornkrug — (s.o. Punkt 3.} und an die
neue Uferlinie, '

4.2 Festsetzung des am 4.10.1970 genehmigten baulichen BestandesAauf
dem Flurstiick 118; dadurch Fortfall der geplanten Nutzung (offentl.
Parkplatz und &ffentl. Griinflache). -

4.3 Priifung der jetzt ausgewiesenen Nutzung (landwirtschaftl. Nutzung)
auf den Flurstiicken Nr. 117 und 118 der Flur C 3 und Flurstlick Nr, 8
der Flur € 2, soweit diese Fldchen im rechtskrdftigen Flachennutzungs—
- plan anderen Nutzungen zugefithrt werden sollten. Eine Umnutzung zu
einem Wohngebiet ist auf den Fldchen der Flurstlicke Nr. 117 und 118
vorgenommen worden, da diese Bauliicke untypisch fiir die charakte—
ristische und historische Strassenrandbebauung der MdowenstraBe ist.

4.4 Korrektur des "Wanderweges am Molfsee" entsprechend den Besiti—
verhdTtnissen.

4.5 Anpassung der Baugrenzen entsprechend dem bau]icheanestahd.

4.6 Entsprechend der tatsdchlichen Baugebietsnutzung innerhalb des
Geltungsbereiches und in den angrenzenden Baugebieten sind die
Nutzungen gem. § 4 (BauNV0) als allgemeine Wohngeb1ete festgesetzt
worden, Um den Ortscharakter zu erhalten, sind in diesen Bau-—
gebieten nur EinzelhZuser mit max. 2 WOhneinheiten festgesetzt
worden (§ 4(4) BauNV(); die bei Inkrafttreten dieser Satzung
baurechtsmalig bereits mehr als 2 wohnexnhe1ten enthaltenden Ge—
bdude haben Bestandsschutz.

4,7 Die innerhalb des Erholungsschutzstreifens {(gem. § 40{1) Land—
schaftspflegegesetz) vorhandenen Gebdude sind in die Planzeichnung
gemall § 40(3)5a des Landschaftspflegegesetzes als Ausnahme iiber-
hommen worden

5. ErschlieBung, Ver— und Entsorgung

Die Ersch11eBung sowie die Ver— und Entsorgungsleitungen sind
vorhanden der Gemeinde M01fsee entstehen hierdurch keine Kosten.

Gebilligt durch den BeschluB der Gemeindevertretung vom .22.09.1988.... .

Mo1fsee, den .22 QQ,lQQ@ ............ ister
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