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1: Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde hat am 28.04.2016 den Aufstellungsbeschluss fir die 1. vorhabenbezogene
Anderung des Bebauungsplanes (Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP) Nr. 35 fur das
.ehemalige Gebiet der Gartnerei Vorhaben* durch die Gemeindevertretung gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.05.2016 &ffentlich bekanntgemacht.

Der urspriingliche Aufstellungsbeschluss vom 25.09.2014 bezog zun&chst sich auf zwei

Vorhaben, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 realisiert werden sollten. Da |
es sich um zwei Vorhabentrdger und zwei véllig unabhingige Vorhaben handelt, sollen
nunmehr fiir die beiden Vorhaben zwei Anderungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 35
durchgefiihrt werden. Der Aufstellungsbeschluss wurde daher gedndert. Im vorliegenden
Fall wird die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes (VEP) Nr. 35
durchgefuhrt. Sie bezieht sich auf das Betriebsgrundstiick des 'Lidl-Marktes'. Der oben
genannte Aufstellungsbeschluss wird entsprechend von der Gemeinde geandert werden.

O Die Aufstellung der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes (VEP) Nr. 35
erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 24.10.2015, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der
Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011, dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015, dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 13.07.2011, und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung (LBO), zuletzt gedndert durch Artikel 8 der Landesverordnung vom
16.03.2015.

2. Stand des Verfahrens

Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2014 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 fir das ,ehemalige Gebiet der Gartnerei Vorhaben" gefasst.

e Der Plangeltungsbereich umfasste den Bereich des dort ansassigen Verbrauchermarktes
und Flachen des Grundstiickes ,Am Museum 11a“. Es wurde seinerzeit davon
ausgegangen, dass das B-Plan Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. einem stadtebaulichen
Vertrag gemal § 11 BauGB durchgeflihrt werden kann.

Dies konnte nunmehr nach vorliegendem Kenntnisstand nicht mehr erfolgen. Das Verfahren
wurde am 28.04.2016 umgestellt zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12
BauGB (Vorhaben- und Erschlielungsplan — VEP).

Da sich die Planung nur auf das bestehende Betriebsgelande bzw. des Gebaudes des 'Lidl-
Marktes' bezieht, wird die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes (VEP) Nr.
35 nach den Vorschriften von § 13 a BauGB durchgefihrt.

Gemall § 13 a Abs. 2 iV.m. § 13 Abs. 2 BauGB kann sowohl von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch von der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Von dieser Regelung
wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht.
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Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (EA-Beschluss) wurde durch den Bauausschuss
am 06.09.2016 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung der Planung erfolgte in dem Zeitraum ab
dem 16.09.2016 fiir die Dauer eines Monates. Hierbei. wurden keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte mit einem
Anschreiben vom 16.09.2016. Dabei wurden Anregungen und Hinweise vorgebracht, die zur
Klarstellung und Korrektur dieser Begriindung fuhrten. Die inhaltlichen Planungsziele blieben
dabei unverandert, die Grundziige der Planung werden nicht berthrt.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 10.11.2016 geprift.

Es wurde festgestellt, dass die Auslegung gemaf § 89 Abs. 3 Satz 1 LVwG nicht fristgerecht
durchgefilhrt wurde. Es handelt sich hierbei um einen beachtlichen Planungsfehler nach §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB, wonach zwecks Heilung der Planungsschritt der &ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit vorherigen Bekanntmachung wiederholt werden
muss.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde erneut in dem Zeitraum vom 15.03.2017 bis zum
18.04.2017 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolgte ortstblich.

Der Bauausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erneut am 25.04.2017 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung die Satzung die 1. vorhabenbezogene
Anderung des Bebauungsplanes (VEP) Nr. 35 am 11.05.2017 beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

3. Flachengrofe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Molfsee liegt im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Das Gemeindegebiet liegt
stidwestlich der Landeshauptstadt Kiel. Es grenzt an das Gemeindegebiet der Landes-
hauptstadt Kiel an. Die Gemeinde Molfsee besteht aus den Ortsteilen Molfsee, Rammsee
und Schulensee. Die Gemeinde hat ca. 4.840 Einwohner.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 liegt im Ortsteil Rammsee. Er liegt
westlich des Kreisverkehrs, an dem die Straen 'Hamburger Chaussee' und 'Hamburger
Landstrale' zusammenfihren. Der Geltungsbereich umfasst das Betriebsgelande des 'Lidl-
Marktes'.

Die Flachengréfie des Geltungsbereiches betragt ca. 0,82 ha.

4. Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne, d.h. der
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Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde flir die
stadtebauliche Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 zu beriicksichtigen:

4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der rdumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Molfsee die folgenden Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel. Die
Gemeinde ist hierbei dem Verdichtungsraum zugeordnet.
- Die Gemeinde liegt auf der Siedlungsachse 'Kiel - Molfsee - Flintbek - Bordesholm'.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfihrungen zu
entnehmen:

In Kap. 2.8 ist dargelegt, dass in allen Gemeinden "ausreichende wohnortnahe
Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, insbesondere an
Lebensmitteln (Nahversorgung)", angestrebt werden. "Dabei soll die Verkaufsflaiche der
Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung am &rtlichen Bedarf ausgerichtet werden"
(LEP, S. 53). Das Plangebiet liegt zentral im Gemeindegebiet, ist aufgrund der Lage im
Raum zwischen den beiden Ortsteilen Molfsee und Rammsee ohne gute Zuordnung zu den
Wohngebieten der Gemeinde Molfsee, somit unterliegt es nicht dem stadtebaulichen
sondern dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot gemap Ziffer 2.8. Abs. 6.

Hinsichtlich der 'grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen' besteht das raumordnerische
Ziel, dass diese "wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Zentralitat nur in den 'Zentralen
Orten' vorzusehen" sind (LEP, S. 53). Dieses raumordnerische Ziel wird als
'Zentralitatsgebot' bezeichnet. Eine 'grof3flachige Einzelhandelseinrichtung' liegt vor, wenn
die Verkaufsflache groRer als 800 m? ist.

Bewertung

Die Gemeinde Molfsee verfugt Uber keine zentralértliche (Versorgungs-) Funktion. Demnach
sind in der Gemeinde nur Einkaufseinrichtungen mit max. 800 m? Verkaufsflache je
Einzelvorhaben zuldssig. Der Landesentwicklungsplan sieht jedoch die Mdglichkeit vor, dass
von dieser Regelung in begrindeten Ausnahmeféllen abgewichen werden kann, Ziffer 2.8
Abs. 5 letzter Satz.

4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum il (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
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Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
>u beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fur die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt mit ihren drei Ortsteilen Schulensee, Rammsee und Molfsee auf der
Siedlungsachse 'Kiel - Molfsee - Flintbek - Bordesholm'.

- Die Gemeinde gehort zum Nahbereich der Landeshauptstadt Kiel.

Bewertung
Der Regionalplan enthélt keine Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels in den
Gemeinden.

4.3 Flichennutzungsplan, 1. Anderung (2009)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefuhrt. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als
'Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung 'Einzelhandel" dargestellt.

Bewertung
Die Errichtung des 'Lidl-Marktes' ist in einer 'Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
'Einzelhandel" zuléssig. Mit der vorliegenden Planung soll der 'Lidl-Markt' weiterentwickelt
werden.

4.4 Bewertung der Abweichung von den raumordnerischen Vorgaben

Der 'Lidl-Markt' weist derzeit eine Verkaufsflache von 800 m? auf. Zusétzlich besteht eine
Backwaren-Verkaufsstelle mit einer Verkaufsflache von 50 m2. Die Planung sieht vor, die
Verkaufsflache des 'Lidl-Marktes' von 800 m? auf 1.000 mZ? zu erweitern. Der Schwellenwert
von 800 m?, der bisher eingehalten wurde, wird somit zukiinftig um 200 m? Gberschritten.

Der raumordnerische Grundsatz, dass sich die Verkaufsflachen der Einzelhandels-
einrichtungen an dem d&rtlichen Bedarf ausrichten sollen, macht deutlich, dass die
Einwohnerzahl und die bestehende Versorgungsstruktur in Beziehung zueinander gesetzt
werden mussen. Der 'Lidl-Markt' stellt derzeit den einzigen Lebensmittelmarkt in der
Gemeinde dar.

Die Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde hat sich in den letzten drei Jahren grundlegend
verandert. Vor circa drei Jahren hat der bis dahin im Ortsteil Molfsee ansassige 'Edeka-
Markt' seinen Betrieb aufgegeben. Der 'Aldi-Markt’, der ebenfalls im Ortsteil Molfsee
ansassig war, hat vor circa einem Jahr seinen Standort nach Kiel; Ortsteil Hassee, verlagert.
Die Firma 'Aldi' hat in der 'Hamburger Chaussee' (Kiel) in der Nahe des Ortsausganges
einen neuen 'Aldi-Markt' errichtet, der neben einem neuen 'Edeka-Markt' angesiedelt ist. Im
Gegenzug hat die Firma 'Aldi den 'Aldi-Markt', der ostlich der Bundesstrate B 76 an der
'Hamburger Chaussee' (Kiel) angesiedelt war, sowie den 'Aldi-Markt', der im Ortsteil
Molfsee, ansassig war, geschlossen.
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Es gibt im Ortsteil Molfsee eine verbleibende Einzelhandelsansiedlung, einen Bioladen mit
rund 80 m? Verkaufsflache, welcher zur Grundversorgung mit periodischen Sortimenten im
Rahmen der vorhandenen Verkaufsflache zur Verfugung steht.

Der 'Lidl-Markt' Gbernimmt somit seit circa einem Jahr zu grolien Teilen die Versorgung in
der Gemeinde (ca. 4.840 Einwohner). Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Einwohner der
umliegenden Gemeinden (u.a. Rumohr, Mielkendorf) ebenfalls zum Einzugsgebiet des 'Lidl-
Marktes' gehdren.

Die Erweiterung des 'Lidl-Marktes' um 200 m?* wird als vertretbar eingestuft. Dadurch, dass
sowohl der 'Edeka-Markt' als auch der 'Aldi-Markt' ihren Standort in der Gemeinde
aufgegeben haben, ist die Bedeutung des 'Lidl-Marktes' fiir die Versorgung der Einwohner
der Gemeinde erheblich gestiegen.

Ergdnzung:
Im Vorwege zur dieser Bauleitplanung erfolgte bereits eine Auseinandersetzung beztglich

der geplanten Erweiterung.

Der Vorhabentrager hat im Zuge seiner Erweiterungsabsichten eine Vertraglichkeitsanalyse
zu den Auswirkungen des Erweiterungsvorhabens im November 2014 erstellen lassen.
Aufgabenstellung war es zu prifen, ob eine Erweiterung um rund 400 m? Verkaufsflache auf
rund 1.250 m?

... stadtebauliche und raumordnerische Auswirkungen auf den bestehenden Einzelhandel innerhalb des
prospektiven Einzugsgebietes unter besonderer Berlicksichtigung der zentralen Versorgungsbereiche und der
Nahversorgung hat (Vertraglichkeitsanalyse, Kap. 1.1 Ausganslage).

Diese Vertraglichkeitsanalyse wurde durch das Buro 'Dr. Lademann & Partner' erstellt. Fazit
wie folgt.

... Die sozio6konomischen Rahmenbedingungen im Untersuchungsraum sind zweiseitig zu bewerten: Der weiter
leicht riickldufigen Einwohnerentwicklung stehen deutliche Impulse durch das iiberdurchschnittliche
Kaufkraftniveau gegeniiber.

Auf einer vorhabenrelevanten Verkaufsflédche von insgesamt rd. 6.300 gm innerhalb des prospektiven
Einzugsgebiets werden rd. 29 Mio. € Umsatz generiert. Davon entféllt rd. ein Drittel des Umsatzes auf die
Gemeinde Molfsee. Die Zentralitét < 60 % weist auf erhéhte Nachfrageabfliisse aus Molfsee hin.

Das Kundenpotenzial des Vorhabens in 2016 betrégt etwa 16.400 Personen. Das vorhabenrelevante
Nachfragepotenzial im Einzugsgebiet wird bis zur Marktwirksamkeit leicht auf etwa 95 Mio. € sinken.

Nach den Modellrechnungen ergibt sich durch das Vorhaben ein zusétzliches Umsatzpotenzial von rd. 1,8 Mio,
€. Davon entfallen rd. 1,7 Mio. C auf den nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich. Das entspricht einem
Marktanteilszuwachs im Einzugsgebiet von insgesamt rd. 2 %-Punkten.

Die Umsatzumverteilungswirkungen durch die Erweiterung des Lidl-Discounters in Molfsee erreichen nach den
Prognosen von Dr. Lademann & Partner im Segment des nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereichs Werte von
im Schnitt etwa 5 %. Fiir Molfsee liegt die Quote bei rd. 7 %, fiir den Stadtrandkern li. Ordnung Flintbek sind
Umsatzriickgdnge von bis zu rd. 4 % zu erwarten. Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des
Vorhabens in stddtebauliche oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstdrung der
Nahversorgung sowie des zentralen Versorgungsbereichs kann ausgeschlossen werden.

Trotz seiner Grofsfldchigkeit und der Lage in einem nicht-zentralen Ort werden keine mehr als unwesentlichen
Auswirkungen induziert. Das Vorhaben trdgt vielmehr durch einen moderaten Zentralitédtsausbau auf ca. 66 %
dazu bei, die verbrauchernahe Grundversorgung in Molfsee zu sichern.
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Das Vorhaben entspricht dem Kongruenz-, dem Konzentrationsgebot sowie dem siedlungsstrukturellen
Integrationsgebot (Vertrdaglichkeitsanalyse, Kap. 8 Fazit).

Wie bereits v.g., hat sich die Einzelhandelsstruktur in den letzten drei Jahren grundlegend
verandert. Verbleibende Einzelhandelseinrichtung, neben einen kleinen Bioladen mit rund 80
m?2, ist der Discounter 'Lidl'. Der 'LidI-Markt' Gbernimmt somit zu grofken Teil die Versorgung
der Gemeinde Molfsee.

Aus Griinden der schnellen Entwicklung der Einzelhandelsstruktur in Molfsee war die ,junge”
Vertraglichkeitsanalyse zu den Auswirkungen eines Erweiterungsvorhabens nicht mehr
aktuell.

Bei den Veranderungen der Einzelhandelsstruktur handelte es sich um Verschiebungen
bzw. Zusammenlegung einzelner Markte in Molfsee und Kiel.

Aufgrund der Aktualitdt wurde darauf verzichtet, diese Vertraglichkeitsanalyse als Anlage
den Unterlagen zur Anderung des Bebauungsplanes zuzufuhren.

Diese Vertraglichkeitsanalyse lag jedoch bei in einem Vorgesprach bei der Landesplanung
am 05.03.2015 vor. Gegenstand dieses Planungsgespréachs war die geplante Erweiterung
des 'Lidl-Marktes', wobei angemerkt werden muss, dass die Vorhabentrager mit einer
Erweiterung von rund 400 m? geplant haben.

Fazit dieses Planungsgesprachs war, dass die Landesplanung die Erweiterung der
Verkaufsflachen auf maximal 1.000 m? als vertraglich eingestufte. Hier wurde auf die
Grundlage der Ziffer 2.8 Abs. 5 letzter Satz LEP 2010 verwiesen. Die Bewertung erfolgte vor
dem Hintergrund, wesentliche Auswirkungen sowohl auf eine nachhaltige Nachfolgenutzung
des zentral im Ortsteil Molfsee gelegenen zwischenzeitlich vollstandig aufgegebenen
Nahversorgungsstandortes als auch auf die Versorgungsfunktionen des benachbarten
Stadtrandkerns II. Ordnung Flintbek sowie der LH Kiel zu vermeiden.

5. Anlass und Ziele der Planung

Der 'Lidl-Markt' strebt eine VergroBerung der Verkaufsflache an. Die gegenwartige Verkaufs-
flache ist 800 m? grof. Die Verkaufsflache soll um 200 m? erweitert werden. Der Firma 'Lidl'
beabsichtigt, zum einen das Raumkonzept zu modernisieren (u.a. breitere Gange, niedrigere
Regale) und zum anderen das Sortiment zu erweitern.

Mit der Planung wird das folgende stadtebauliche Ziel verfolgt:

e Starkung des Standortes des 'Lidl-Marktes'.

6. Inhalte der Planung

6.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(§ 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den
Festsetzungen der 1. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 nicht
widersprechen.
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6.2 Hinweis zum Fortbestand der Gilltigkeit des Bebauungsplanes Nr. 35

Die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 bezieht sich auf die
Festsetzung der maximal zulassigen Verkaufsflache. Die maximal zuldssige Verkaufsflache
wird von bisher 800 m? auf 1.000 m? vergréRert. Dies filhrt zu einer Anderung der Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung sowie zu einer Anderung der textlichen Festsetzung
'Ziffer 1.2".

Die Obrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35 bleiben von der 1. vorhaben-
bezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 unberiihrt und sind weiterhin giiltig.

6.3 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Fir das Sondergebiet 'Einzelhandel' wird festgesetzt, dass die Verkaufsfliche fur den
Einzelhandelsbetrieb maximal 1.000 m? betragen darf. Zusatzlich ist ein Einzelhandels-
betrieb fir Lebensmittelhandwerk (Backerei, Backshop) mit einer Verkaufsflache und einem
Bereich zum kurzzeitigen Verzehr von Speisen und Getranken von max. 50 m 2 zulassig.

Begriindung:
Dem Einzelhandelsbetrieb ('Lidl-Markt’) soll die Méglichkeit eingerdumt werden, sich zu

erweitern. Es ist eine VergréRerung der Verkaufsflache um 200 m? von derzeit 800 m? auf
zuklinftig 1.000 m? vorgesehen. Der Einzelhandelsbetrieb soll zeitgemal weiterentwickelt
werden. Hierzu gehoért die Umsetzung eines kundenfreundlicheren Raumkonzeptes (u.a.
breitere Gange, niedrigere Regale). Aulterdem soll das Sortiment zum einen an die heutigen
Anspriiche angepasst und zum anderen hinsichtlich der Produktvielfalt vergréiert werden.

6.4 Griinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35 haben weiterhin
Gliltigkeit. Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die grinordnerischen
Festsetzungen.

6.5 Landschaftspflege und Artenschutz

6.5.1 Landschaftspflege

Das Betriebsgelande ist durch das Ladengebdude und die groRe Stellplatzanlage
gekennzeichnet. Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache wird nicht zu einer baulichen
Erweiterung des bestehenden Ladengebéaudes flihren. Eine Erweiterung der Stellplatzanlage
ist ebenfalls nicht vorgesehen. Die Planung wird somit nicht zu zusatzlichen Flachen-
versiegelungen fihren.

Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt ist, dass
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB zuldssig sind. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich. Das
bedeutet, dass bei einem Verfahren nach § 13 a BauGB die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung grundsatzlich keine Anwendung findet und sich somit kein Ausgleichs-
bedarf ergibt.
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6.5.2 Artenschutz

In den Hecken, die das Betriebsgeldnde im Sldwesten und Nordwesten einfassen, kénnen
Végel vorkommen, die dort briten. Folgende Vogelarten kdnnen dort erwartet werden:
Amsel, Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Zilpzalp, Fitis, Gartengrasmiicke,
Klappergrasmiicke und Mdnchsgrasmiicke.

Alle europaischen Vogelarten zahlen gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den 'besonders
geschitzten' Arten.

Die vorliegende Planung fiihrt zu keinem Verlust der vorhandenen Bruthabitate. Zusatzliche
Stérungen sind durch die Planung ebenfalls nicht zu erwarten. Somit werden sich keine
Beeintrachtigungen fiir die vorkommenden Vogelarten ergeben.

Die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch die vorliegende Planung nicht
erflllt.

6.6 Erschliefung

Das Plangebiet liegt am Kreisverkehr an der Strafle 'Hamburger Chaussee' (L 318) und ist
(iber eine Zufahrt an diesen angebunden.

6.7 Ver- und Entsorgung

Der bestehende 'Lidl-Markt' bzw. das Betriebsgelande ist an das Ver- und Entsorgungsnetz
angeschlossen. Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung.

Die Bestandsgebiude im Plangebiet sind an das Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen.
Die vorliegende Planung sind geringfugige Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung zu
erwarten.

Wasserversorgung
Das Wasserversorgungsnetz erstellt und betreibt die Stadtwerke Kiel AG.

Léschwasserversorgung

Der Brandschutz gehort zu den Pflichtaufgaben der Gemeinde Molfsee. Geforderte
Léschwassermengen aufgrund der baulichen Nutzung sind mit dem Bauordnungsamt der
Gemeinde Molfsee abzustimmen. Die Stadtwerke Kiel AG kénnen auf Anfrage die méglichen
Entnahmemengen aus dem offentlichen (Trink-) Wasserversorgungsnetz ermitteln. Das
Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Kiel ist auf Trinkwasser ausgelegt. Im Notfall
kénnen jedoch die vorhandenen Hydranten - im Rahmen der jeweiligen Kapazitdten des
Trinkwasserversorgungsnetzes - zur Wasserentnahme fir Léschwasser genutzt werden,
unter Einhaltung des DVGW-Arbeitsblattes W-405. Es wird auf das Gesetz Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz — BrSchG) § 2
hingewiesen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde. Die Gemeinde Ubergibt
das Schmutzwasser an die Stadtentwasserung der Landeshauptstadt Kiel. Die Klarung des
Schmutzwassers erfolgt im Klarwerk 'Bilk' der Landeshauptstadt Kiel.
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Regenwasserbeseitigung

Auf dem Betriebsgelénde besteht ein Regenriickhaltebecken, in das das Oberflachenwasser
eingeleitet wird. Das Oberflachenwasser wird von dem Regenriickhaltebecken gedrosselt in
den o6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet und gelangt von dort in die Vorflut.

Fernmeldeeinrichtungen/Telekommunikation
Die Gemeinde Molfsee ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Stromversorgungnetz
Das Stromversorgungsnetz erstellt und betreibt die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen

der Stadtwerke Kiel AG.

Versorgung mit Gas
Das Gasversorgungsnetz erstellt und betreibt die SWKiel Netz GmbH, ein Unternehmen der

Stadtwerke Kiel AG.

Mullentsorgung
Die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des

Kreises Rendshurg-Eckernférde (AWR) durchgefihrt.

7. Lirmtechnische Untersuchung (Gewerbeldrm nach TA Larm)

Aufgrund der Anderung der GréRe der Verkaufsflache (VKF) wurde eine larmtechnische
Untersuchung fur Gewerbeldrm erforderlich. Begriindet wird dies, da durch die Erweiterung
der Verkaufsflache eine Erhohung des Kundenverkehrs und Anlieferungsverkehrs in der

Regel einhergeht.

(Quelle ,Larmtechnische Untersuchung®, Gewerbefdrm nach TA Ldrm, Wasser- und
Verkehrskontor, Neumiinster)

(Seite 7, 2.1 Grundlagen der Beurteilung)

... Nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und BImSchG [3] sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so

zu errichten und zu betreiben, dass

e schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik zur Lérmminderung vermeidbar sind
und

e nach dem Stand der Technik zur Larmminderung unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmal3
beschrinkt werden. ...

(Seite 24, 7.3 Fazit)

... Im Ergebnis der ldarmtechnischen Untersuchung bestehen gegen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 keine Bedenken. Es wurden jedoch Vorgaben zu
[ drmschutzmalBBnahmen formuliert, die jedoch nicht auf B-Planebene regelbar sind. ...

(Seite 22, 5 LarmschutzmalBnahmen)

... Zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik und zur Einhaltung der zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm [1] sind LédrmschutzmalBnahmen organisatorischer Art
vorzunehmen. Es gelten die larmtechnischen Vorgaben nach Abschnitt 3.2
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Kundenparkplatz

Die Nutzung des Kundenparkplatzes am Discountmarkt ist im Beurteilungszeitraum TAG
zwischen 06.00 und 22.00 Uhr gegeben. Das Verlassen des Kundenparkplatzes nach 22.00
Uhr durch wenige Restkunden des Discountmarktes ist méglich, da die Maximalpegel infolge
des Tiirenschlagens und des Kofferraumdeckelschlagens eingehalten werden.

Anlieferung
Die Anlieferung des Discountmarktes und des Blumengeschéftes ist ausschlielich im

Beurteilungszeitraum TAG zwischen 06.00 und 22.00 Uhr méglich. Eine Nachtanlieferung
zwischen 22.00 und 06.00 Uhr ist aufgrund der kurzzeitigen Gerduschspitzen der
Lieferfahrzeuge wahrend der Fahrten zur Anlieferzonen und der Entladegerdusche
auszuschlielen. ...

Die v.g. larmtechnischen Vorgaben kénnen nicht auf B-Planebene geregelt werden, sehr
wohl aber mit dem Durchfiihrungsvertrag i.V.m. der 1. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 35.

Dieses Gutachten liegt als Anlage den Unterlagen bei.

8. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale. Das Betriebsgeléande und der
'Lidl-Markt' wurden im Jahr 2009 errichtet. Der Uberwiegende Flachenanteil des Betriebs-
geldndes ist versiegelt. Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf den derzeitigen
Umfang an Flachenversiegelungen. Es werden keine zuséatzlichen Flachen versiegelt
werden. Ein Eingriff in méglicherweise vorkommende arch&ologische Denkmale kann
deshalb ausgeschlossen werden.

9. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir ein mogliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.

10. Kampfmittel

GemaR der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die &ffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehoért die
Gemeinde Molfsee nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im 2. Weltkrieg in
besonderem MaRe betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln
im Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
mogliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

11. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird die Verkaufsflache des 'Lidl-Marktes' um 200 m?* von derzeit 800 m?
auf zukiinftig 1.000 m2 vergroRert. Bei einer VergroBerung der Verkaufsfléche ist in der
Regel von einer Zunahme des Kundenaufkommens auszugehen. Da die Kunden den "Lidl-
Markt' Uberwiegend mit dem Auto anfahren, kann sich ein hoheres Verkehrsaufkommen
ergeben, dass im Umfeld des Betriebsgelandes zu héheren Larmimmissionen filhren kann.
Hierdurch kénnten sich Auswirkungen auf die nérdlich des Plangebietes gelegene Wohn-
bebauung ergeben.
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Mit dem Kreisverkehr besteht ein leistungsfahiger Knotenpunkt. Das zusétzliche Verkehrs-
aufkommen wird keine Auswirkungen auf den Verkehrsfluss auf den Straflen 'Hamburger
Landstralle’ und 'Hamburger Chaussee' haben.

12. Anlagen

Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm, erstellt durch das Wasser- und
Verkehrskontor (WVK) in Neuminster, in der Fassung vom 11. Jul. 2016.
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Die Begrtindung wurde am 11.05.2017 durch Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
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