sudwestlich der StralRenkreuzung

'Osterberg' / '"Am Museum' im Ortsteil Rammsee der Gemeinde Molfsee

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Teil A: Planzeichnung

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) und
§ 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22 03 JOAS

Satzung der Gemeinde Molfsee, Kreis Rendsburg-Eckernforde
liber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Fur das Grundstuck 'Am Museum 2',

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.07.2017.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 27.07.2017 bis 03.08.2017 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 04.08.2017
bis 03.09.2017 durchgefiihrt.

w

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1i.V.m.
§ 3 Abs. 1 BauGB wurde nicht durchgefuhrt, da mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

folgende Satzung der Gemeinde Molfsee iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 fiir das Grundstiick 'Am Museum 2/, ,
sudwestlich der StralRenkreuzung 'Osterberg’ / 'Am Museum' im Ortsteii Rammsee der Gemeinde Molfsee, bestehend aus NS5 B endung Deschiosnsn Und ur/slegung bestimt.
der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B- erlassen.
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PLANZEICHEN

Planzeichenerklarung

ERLAUTERUNGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet
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MaR der baulichen Nutzung

Grundflache als HochstmaR je Baufenster, z.B. 280 m?
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. Il

Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR

Maximal zuldssige Gebaudehéhe
uber Héhenbezugspunkt (HbP), z.B. 12,60 m

Hohenbezugspunkt (HbP), z.B. 12,60 m (iiber Normal-Null NN)

Bauweise, Baugrenzen

sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, .

die dem Klimawandel entgegenwirken
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Planungsrechtliche Festsetzungen
nach BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzun
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Das Plangebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Schank- und
Speisewirtschaften) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuléssig.
Hoéhe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
Die maximale Geb&udehothe (GHmax) wird durch die H6henangabe Uber H6henbezugspunkt (4. HbP)
festgesetzt. Diese maximale Gebaudehohe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Photovoltaik- oder Solaranlagen etc.) bis
zu 1,00m dberschritten werden. Die Gebaudehohe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt.
Eine Uberschreitung durch Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zulassig.
ung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH
Fassaden
Far alle baulichen Anlagen sind als Fassadenmaterialien nur rotes oder rot-braunes Sichtmauerwerk
sowie Putz in den Farben Rot, Rot-braun, Weil3 oder Grau zulassig.
Dacher
Es sind nur geneigte Dacher mit einer maximalen Dachneigung (DN) von bis zu 15° zuldssig. Als
Dacheindeckung sind nur nicht-hochglédnzende Materialien in den Farben Rot, Rot-braun,
Anthrazitfarben oder Schwarz vorzusehen.
Solar- und Photovoltaik-Anlagen sind zuldssig. Begriinte Dacher (lebende Pflanzen) sind zuléssig.
Flachen fiir Neben n ] e, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
i Idern ndigen Stellpldtze oder Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB
Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen, Tiefgaragen und
Gemeinschaftsanlagen sowie entsprechende Zufahrten sind nur auf den gekennzeichneten Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache (Baugrenze) zuléssig.
Pro Wohnung sind in den ausgewiesenen Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mindestens
1,5 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) oder Garagen herzustellen.
Im Bereich der nachstliegenden o6ffentlichen Verkehrsflache sind Stellplatze fur Abfallbehélter in Form
eines zentralen Millsammelplatzes herzurichten. Der Standort ist flexibel.
Griinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB
Erhalt von Bdumen
Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist als Ersatz ein Baum einer
einheimischen, standortgerechten Baumart zu pflanzen. In diesem Falle ist folgende Pflanzqualitat zu
wahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 14-16cm Stammumfang.
Pflanzung von Baumen
Die Baume sind an den festgesetzten Standorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die
folgende Pflanzqualitdt zu wahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 14-16cm Stammumfang. Es
sind einheimische, standortgerechte Baumarten zu verwenden.
Hi .
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die auf
archéologische  Kulturdenkméler  hinweisen kénnten, ist unverziglich die zusténdige
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde
entsprechend zu sichern. Verantwortlich sind gemaR § 14 des Denkmalschutzgesetzes von Schleswig-
Holstein (DSchG-SH) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten vor Ort.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind, obgleich unwahrscheinlich, Zufallsfunde von
Kampfmitteln nicht ganzlich auszuschlieRen. Etwaige Funde sind unverziiglich der zustandigen
Polizeibehérde zu melden und durfen, aufgrund der von ihnen ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder
aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor
Bewegungen zu schitzen.
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind zu beachten. Die Gehdlze durfen nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.
(bzw. 29.02.) beseitigt werden. Der Abriss von Geb&duden darf ebenfalls nur in dem vorgenannten
Zeitraum erfolgen.

. Mit Inkrafttreten dieses Planes wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20 (Stand: 6. Anderung) der

Gemeinde Molfsee auler Kraft gesetzt, soweit er in den Geltungsbereich dieses Planes fallt. Bei
Unwirksamkeit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 lebt der vormals guiltige Stand wieder auf.

RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenerklarung
§ 9 Abs. 7 BauGB PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
Griinflichen

Griinfliche § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PG = Private Griinflache

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvVo

Zweckbestimmung:

GLrc GL = Gliederungsgriin § 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

(o) Offene Bauweise
— — —— - = Baugrenze
Gebaudegestaltung
DNIrgEF Maximal zuldssige Dachneigung, z.B. 15°
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Baum, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, §9Abs. 1Nr. 4 BauGB
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

2. Darstellung ohne Normcharakter

Bebauung, vorhanden

127 Flurstiicksbezeichnung

o 29.17 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Héhenangabe iiber NHN (Normalhéhennull)

o Flurstiicksgrenze, vorhanden

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Bebauung, kiinftig fortfallend

09.11.2017 von einem Normalverfahren in ein § 13a BauGB Verfahren gewechselt wurde.

Die Gemeindevertretung hat am 09.11.2017 den Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes

5. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 06.12.201ﬂ7 bis
12.01.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 27.11.2017 bis 04.12.2017 ortstblich
bekannt gemacht.

Molfsee, den . 026 05 @01(8

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlict
wurden gemal § 4 Abs. 2 am 27.11.2017 zur Abgabe emer Stellungnahme aufgefordert.

ANDE Mg

Molfsee, den Q—QJO\Z) W’(g {)P

7. Der katastermaBige Bestand am .23Q.CT.Z0A.
neuen stadtebaulichen Planung werden als rlchtlg

Kiel, den .. 15.03.2018 .

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am . 272/ 6.5 gepruft Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 8. Anderung des B_ebaéung }é;mes Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .,Z,.2 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

. Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 durch die Gemeindevertretung und
die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen

teress elngese n werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
(& / ?@ bis {1" GLH /{e§ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliefllich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf dj,q F\‘échtsv%ungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .

in Kraft getreten.

B,ﬂrgerrnelst /in

Ubersnchtsplan ohne MaBstab

Satzung der Gemeinde Molfsee,
Kreis Rendsburg-Eckernforde uber die
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Fir das Grundstiick 'Am Museum 2', stidwestlich der Straenkreuzung
'Osterberg' / 'Am Museum' im Ortsteil Rammsee der Gemeinde Molfsee

Bearbeitung : 13.10.2017
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