Praambel:

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 16.03.2017 folgende Satzung iiber die 1. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 9 "Freilichtmuseum”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Satzung der 1. vorhabensbezogenen Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Freilichtmuseum" zwischen der Hamburger LandstraBe und der
Hamburger Chaussee, der Gemeinde Molfsee, Kreis Rd-Eck

Fiir den Bereich

sudlich der Museumsgebaude Nr. 70 — Drathenhof, dem vorhandenen Teich (stdlich der
Raucherkate — Nr. 71) sowie dem Bauhof

ostlich der Hamburger Landstrale - K 79

nordlich des Flurstlicks 25 (Flur 6, Gemarkung Molfsee-E)

westlich der Hamburger Chaussee - L 318
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D REGEL- . VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGS- EINFACHER BEBAUUNGS- D VEREINFACHTES . BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE

ART DES VERFAHRENS: verrareN BBl PLAN (§ 12 BauGB) PLAN (§30(3) BauGE) VERFAHREN (§ 13 BauGB) DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauBG)

STAND DES VERFAHRENS: [ ] §3(1)8aues [Js4meaves ] §4a(2) Bavcs [Js4@eaes  []§3(28acs [Js4aeaves [ §1(7)BaucB B § 10Bauc




Teil A: Planzeichnung M 1:1.000

Raucherkate
71

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geéndert am 11. Juni 2013
(Bundesgesetzblatt | Seiten 1548, 1551) (BauNVO).




Planzeichenerkldrung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des § 9 Abs, 7 BauGB

Bebaungsplanes Nr. 9

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Freilichtmuseum

MaR der baulichen Nutzung

zB.GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als HéchstmaR
Bauweise
s e Baugrenze

Gebaudehdhe als Hochstmald,

2B. GH +32,80 m NHN . ; 2
in Metern tiber Normalhhennull (NHN)

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und§ 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

—_— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
GFL - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
GL - Geh- und Leitungsrecht
F - Fahrrecht
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

gesetzlich geschiitzter Knick

00000 - innerhalb des Anderungsbereiches
Gesetzlich geschiitzter Biotoptyp
@ (hier: Knick bzw. Eutrophes Stillgewasser)
- auBerhalb des Anderungsbereiches
3. HINWEISE
Flache fiir Versorgungsanlagen
O Zweckbestimmung: Brunnen
- auflerhalb des Anderungsbereiches
@ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken (RRB)
RRB - aullerhalb des Anderungsbereiches

4. DARSTELLUNG OHNE NORMCHRACKTER

Vorhandene Geb&ude

o o Vorhandene Flurstlicksgrenze
z.B. 98 Flurstiicksbezeichnung
l |\'?J—‘_J Boschung, vorhanden
X Vorgesehener Knickwegfall

Vorgesehene Bdschungsverénderung Teich

Q) Sichtdreieck

§ 30 BNatschG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG

§ 30 BNatschG i.V.m. LNatschG

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
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Teil B: Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Freilichtmuseum" sind ausschlieflich Gebaude,
Antagen und Einrichtungen zuléssig, die der Zweckbestimmung des Freifichtmuseums dienen.

1.2 Im Sondergebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaR der bautichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zuiassig.

22 Die festgesetzte GRZ darf durch die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten werden.

3. Ausnahmen von den Festsetzungen der Bebauungspiananderung (§ 31 BauGB)

3.1 Die festgesetzten Gebaudehdhen durfen fiir technische Anlagen (zum Beispiel Dachaufbauten,
Zu- und Abluftaniagen) um bis zu 1 m Uberschritten werden.

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

41 Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis des Leitungstragers
unterirdische Leltungen herzustelien und zu unterhalten. Das Leitungsrecht ist von
Uberbauung und festen Anlagen freizuhaiten. Begunstigte ist die Stadtwerke Kiel AG.

. Griinordnungsrechtliche Festsetzungen

5. Anpflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

5.1 Innerhalb des Anderungsbereiches sind mindestens siehen einheimische Baume (z.B. Eichen)
zu pflanzen (Stammumfang mindestens 14 cm).

5.2 Innerhalb der Uberbaubaren Flache mit einer festgesetzten maximalen Gebaudehdhe von
33,80 m NHN (Innenhof/Tiefhof) ist ein soiitérer Feldahorn (Stammumfang mindestens 14 cm)
zu pflanzen.

.  Hinweise

Schutz des Bodens

Bei der Durchfithrung von Erdarbeiten sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des Mutterbodens)
sowie des Bundesbodenschutzgesetztes (§ 7 Vorsorgepflicht BBodSchG) einzuhalten.

Sichtdreieck

Bei der Gestaltung der Aus- bzw. Einfahrt zur Hamburger LandstraRe ist darauf zu achten, dass die in der
Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke von baulichen Anlagen sowie von Einfriedungen, Hecken,
Strauchwerk und sonstigen Anpflanzungen zwischen 0,8 m und 2,50 m Héhe oberhalb der davorliegenden
Fahrbahnhdhe dauerhaft freizuhalten sind.

Bestandteil der vorhabenbezogenen Bebauungsplanénderung sind ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(VEP) sowie ein Durchfiihrungsvertrag.




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.11.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in dem Zeitraum vom
1511.2016 bis zum 23.11.2016 erfolgt.

2. Diefrilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer Biirgerveranstaltung am 23.11.2016 statt.

3. Gem#R § 13 aAbs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB kann von der frilhzeitigen Befeiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesshen
werden Um jedoch mégliche Einwande bzw. Anregungen friihzeitig aufzunehmen, wurde ein verkiirztes Beteiligungsverfahren der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, durchgefiihrt. Das Verfahren fand vom
1411.2016 bis zum 25.11.2016 statt.

4. DerBau- und Planungsausschuss hat am 13.12.2016 den Entwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes (VEP) Nr. 9 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

5. DerEntwurf der 1. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes (VEP) Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tell B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2016 bis zum 31.01.2017 wahrend der Sprechzeiten fiir den Publikumsverkehr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass men wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konner@&sdm .12.2016 bis zum
2312.2016 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht P Y -

Nne D Tl
Molfseg den Or”Rme' C, /4&'(41 2

I
[
{
Y ) | 3
e [
urgerme|sie n

6. Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnert;

27.12.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 4 Q&*“ g
Molfsee, den OTA‘OR?T; € / o725 ”L 4. J >
Birgermeisteri E)
7. Der katasterméfige Bestand am 24.10.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuef? el nungen werden als
richtig bescheinigt.

Kiel, den Q4. (9. 2047

s|ege]

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
16.03.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat die 1. vorhabenbezogene Anderung des B-Planes (VEP) Nr. 9, beatehéPuE zMQ 8
und dem Text (Teil B), am 16.03.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (emfachen Beschlus abilligt.
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10. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text ( B tusgefertigt und ist
bekannt zu machen. 5%
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11. Der Beschluss der 1. vorhabenbezogenen Anderung des B-Planes (VEP) durch die Gemelnde@iﬁmymg e Stelle, bei der der Plan

mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten v?n allen n1te‘r€§/ {kﬁn elnqe[sehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ~r ... (vom L CLAL 1.7 bis ... {durch
Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ISt auf die Moghchkeli eine Verletzung von Verlahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215.Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriiche 4@@@&!

die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin a‘y}
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