SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE, KREIS RENDSBURG - ECKERNFORDE,
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 35 "EHEMALIGES GEBIET DER GARTNEREI VORHABEN"

FUR DAS GEBIET: NORDWESTLICH DER HAMBURGER CHAUSSEE (L 318) UND WESTLICH DER HAMBURGER LANDSTRASSE (K 79)

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOME NACH § 84 DER LANDESBAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO) UND DES § 8a DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNatSchG) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG  01.10.2009 FOLGENDE SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35 FUR DAS GEBIET DER EHEMALIGEN GARTNEREI, NORDWESTLICH DER HAMBURGER CHAUSSEE (L 38) UND WESTLICH DER HAMBURGER LANDSTRASSE (K 79), BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, TEIL A, UND DEM TEXT, TEIL B , ERLASSEN.
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB i.V.m. § 11 und § 16 ABS. 5 BauNVO)

IN DEM SONDERGEBIET - EINZELHANDEL (SOg) FUR DIE NAHVERSORGUNG GEMASS § 11 BauNVO SIND NUR EIN-
ZELHANDELSBETRIEBE MIT EINER GRUNDFLACHE (GR) BIS MAXIMAL 1650m? ZULASSIG,

DIE EINZELHANDELSRELEVANTE VERKAUFSFLACHE FUR DEN EINZELHANDELSBETRIEB FUR LEBENSMITTEL FUR
DIE NAHVERSORGUNG IST BIS MAXIMAL 800m? ZULASSIG. ZUSATZLICH IST EIN EINZELHANDELSBETRIEB FUR
LENSMITTELHANDWERK (BACKSHOP) MIT EINER VERKAUFSFLACHE UND EINEM BEREICH ZUM KURZZEITIGEN
VERZEHR VON SPEISEN UND GETRANKEN VON MAX. 50m? ZULASSIG.

AUF DER V.G. VERKAUSFLACHE SIND NUR FOLGENDE WARENSOFRTIMENTE ZULASSIG:
LEBENS- UND GENUSSMITTEL, GETRANKE UND TABAKWAREN SOWIE HANDELSUBLICHE LEBENSMITTELERGAN-
ZUNGSSORTIMENTE V.M. AKTIONSANGEBOTE (NON FOOD) SOWEIT DEREN VERKAUFSFLACHENANTEIL 10% DER

GESAMTVERKAUFSFLACHE NICHT UBERSCHREITET.

VERGNUGUNGSSTATTEN JEDWEDER ART SIND IN DEM SONDERGEBIET EINZELHANDEL FUR DIE NAHVERSOR-
GUNG UNZULASSIG.

IN DEM MISCHGEBIET (MI) SIND GEMASS § 1 ABS. 5 BAUNVO FO.GENDE NACH § 6 ABS. 2 NR. 7 UND 8 BAUNVO
ZULASSIGEN NUTZUNGEN NICHT ZULASSIG: TANKSTELLEN UND VERGNUGUNGSSTATTEN.

IN DEM MISCHGEBIET (MI) IST GEMASS § 1 ABS. 6 BAUNVO DIE NACH § 6 ABS. 3 BAUNVO AUSNAHMSWEISE
ZULASSIGE NUTZUNG - VERGNUGUNGSSTATTEN - NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

STELLPLATZFLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

IM SONDERGEBIET — EINZELHANDEL FUR DIE NAHVERSORGUNG SIND STELLPLATZE UND GARAGEN NUR INNER-
HALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE UND INNERHALB DER DAFUR FESTGESETZTEN FLACHEN ZU-
LASSIG.

ABWEICHEND VOM § 19 ABS. 4 BAUNVO IST DIE ZULASSIGE GESAMTVERSIEGELUNG (GESAMTGRUNDFLACHE
DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, NEBENANLAGEN UND GEBAUDE) IM SONDERGEBIET - EINZELHANDEL DURCH
DIE V.G. GRUNDFLACHEN SIND BIS ZU EINER GRUNDFLACHE VCh 5.350M* (1650M* GRUNDFLACHEN FUR GEBAUDE
UND 3700M2 FUR ZUSATZLICHE VERSIEGELUNGEN) ZULASSIG.

ABWEICHEND VOM § 19 ABS. 4 BAUNVO DIE ZULASSIGE GESAMTVERSIEGELUNG (GESAMTGRUNDFLACHE DER
STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, NEBENANLAGEN UND GEBAUDE) IM GESAMTEN MISCHGEBIET DURCH DIE V.G.
GRUNDFLACHEN SIND BIS ZU EINER GRUNDFLACHE VON 2.35(M2 (850M° GRUNDFLACHEN FUR GEBAUDE UND
1500M? FUR ZUSATZLICHE VERSIEGELUNGEN) ZULASSIG. IM MISCHGEBIET — 1 [MI — 1] IST EIN VERSIEGELUNGS-
ANTEIL VON 1400M2 ZULASSIG. IM MISCHGEBIET — 2 [MI - 2] BETRAGT DIE ZULASSIG VERSIEGELBARE FLACHE

100M2.

NEBENANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BauGB, § 14 ABS. 1 BauNVO)

NEBENANALGEN SIND NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE UND IN DER GEKENN-
ZEICHNETEN FLACHE FUR STELLPLATZE IN EINER MAXIMALEN GROBE BIS 50m? GRUNDFLACHE UND EINER MAXI-

MALEN HOHE BIS 3,00m ZULASSIG.
GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN GEM. § 63 LBO SINDYON DER O.G. REGELUNG AUSGENOMMEN.

BAUWEISE
(§9 ABS. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
IN DER ABWEICHENDEN BAUWEISE SIND GEBAUDE OHNE LANGENBEGRENZUNG NACH § 22 ABS. 4 BAUNVO MIT

SEITLICHEN GRENZABSTAND ZULASSIG.
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HOHE BAULIGHER ANLAGEN

(§9 ABS. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

GEBAUDEHOHE: . ) B

DIE MAXIMALE GEBAUDEHOHE [GH] WIRD DURCH DIE HOHENANGABE UBER N.N. FESTGESETZT. DACHAUFBAU-
TEN WERDEN AUF DIE MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE ANGERECHNET. VON DER FESTGESETZTEN GEBAU-
DEHOHENBEGRENZUNG AUSGENOMMEN SIND BETRIEBSERFORDERLICHE TECHNISCHE ANLAGEN, ANLAGEN FOR
LUFTUNG UND KUHLUNG, SCHORNSTEINE UND BETRIEBSBEDINGTE ANTENNENANLAGEN UND ANLAGEN FUR ER-
BAUERBARE ENERGIEN.

GESTALTUNG

FASSADEN:

ALS FASSADENMATERIAL IST NUR SICHTMAUERWERK IN DEN FARBEN ROT, ROTBRAUN ZULASSIG. AN UNTER-
GEORDNETEN BAUTEILEN SIND AUCH ANDERE MATERIALIEN BIS ZU MAXIMAL 30 % DER GESAMTEN FENSTERLO-
SEN FASSADENFLACHE ZULASSIG.

DACHEINDECKUNGEN: <
ALS DACHEINDECKUNGEN IST NUR EINE EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG (MIT LEBENDEN PFLANZEN) ZULASSIG.

WERBEANLAGEN

(§ 9 ABS. 4 BauGB i.V.m. §84LBO) i

WERBEANLAGEN DURFEN ARCHITEKTONISCHE, GLIEDERNDE ELEMENTE DER FASSADE NICHT UBERDECKEN.
IM BEREICH DER JEWEILIGEN EIN- UND AUSFAHRT SOWIE ZUWEGUNG ZU DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLA-
CHEN IST INNERHALB DER DAFUR FESTGESETZTEN FLACHE MAXIMAL EINE WERBEANLAGE MIT EINER HOHE VON
MAXIMAL 42,00m UBER N.N. ZULASSIG.

SPANNBANDER UND FAHNEN DURFEN ZU WERBEZWECKEN NUR FUR DIE DAUER ZEITLICH BEGRENZTER VERAN-
STALTUNGEN ANGEBRACHT WERDEN.

UNZULASSIG SIND:

- WERBEANLAGEN IN DER DACHZONE

- WERBEANLAGEN MIT WECHSELNDEM ODER BEWEGTEM LICHT UND LICHTWERBUNG IN GRELLEN
TONEN.

GRUNORDNUNG

(§.9 ABS. 1NR 20 BAUGB i.V.m. § 8 BnatSchG)

BAUME ZU ERHALTEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 A U. B BAUGBY):

DIE GEKENNZEICHNETEN, MARKANTEN EINZELBAUME SIND ZU ERHALTEN UND ZU PFLEGEN SOWIE BEI ABGANG
ZU ERSETZEN. DIE ZU PFLANZENDEN BAUMARTEN UND PFLANZQUALITATEN SIND DEM GRUNORDNUNGSPLAN ZU
ENTNEHMEN.

FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB):

DIE ALS FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN GEKENNZEICHNETEN BEREICHE, SIND
FLACHENDECKEND ZU BEGRUNEN. ES SIND NUR HEIMISCHE, STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE ZULASSIG.

KNICKSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR 20 BAUGB)

DER ALS ZU ERHALTEN GEKENNZEICHNETE KNICK IST VOR FORTBESTANDSGEFAHRDENDEN MASSNAHMEN WIE
VERDICHTUNG DES BODENS, EINGRIFFE IN DEN WURZELBAUM UND GRUNDWASSERABSENKUNGEN ZU SCHUT-
ZEN.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB):
DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSGRUN SIND ALS NATURNAHE GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU PFLEGEN.

DIE OFFENTLICHEN FUSSWEGE UND DIE PRIVATEN STELLPLATZBEREICHE SOWIE IHRE ZUFAHRTEN SIND AUS
VERSICKERUNGS FAHIGEN MATERIAL OHNE BETONUNTERBAU HERZUSTELLEN.

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§9 BauGB UND BauNVO)

—

MI -1
SOe

GR= max.
1650 m?

VKF= max.
800 m

[

GH=
41 00mGNN

GD= max. 45°
GD=max. 10°

FIR

00000000 0
o o1
000 000600

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MISCHGEBIET, MIT NUMMERIERUNG

SONDERGEBIET EINZELHANDEL FUR DIE NAHVERSORGUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS, 2B 1650m?

VERKAUFSFLACHE ALS HOCHSTMASS,
2B 800m?

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE .N.N., .B. 41,00miNN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

OFFENE BAUWEISE
ABWEICHENDE BAUWEISE, S. TEXT ZIFF. 4

BAUGRENZE

GEBAUDEGESTALTUNG
GENEIGTES DACH MIT EINER ZULASSIGEN DACHNEIGUNG, z.B. max. 45°

GENEIGTES DACH MIT EINER ZULASSIGEN DACHNEIGUNG, zB. max. 10°

VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

FUSS- UND RADWEG

EIN BZW. AUSFAHRT

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 ABS. 7 BauGB

§9ABS. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 6 BauNVvO

§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 11 BauNvo

§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 ABS. 243, § 19 BauNVO

§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 ABS. 243, § 20 BauNVO

§9ABS. 1Nr. 1 BauGB
+§ 16 ABS. 2+3, §18 BauNVO

§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB
+§22 BauNVO

§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO

§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO

§ 9 ABS. 1 Nr. 4 BauGB
+§ 84 LBO-SH

§ 9 ABS. 1Nr. 4 BauGB
+§ 84 LBO-SH

§ 9 ABS. 1 Nr. 11BauGB

§9ABS. 1 Nr. 11 BauGB

§9ABS.1Nr. 11 BauGB

§ 9 ABS, 1 Nr. 11 BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN :

OBERIRDISCH

GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG
VERKEHRSGRUN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UN

§9 ABS.1Nr. 13 + ABS.6 BauGB

§9 ABS.1 Nr.15 BauGB

§0 ABS.1 Nr.15 BauGB

D FLACHEN FUR MASS-

NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

BAUM, ZU ERHALTEN
SONSTIGE BEPFLANZUNG ZU ERHALTEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN, 2 8. 100 STELLPLATZE

MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN DER VER- UND
ENTSORGER, DER GEMEINDE MOFLSEE UND DER
OFFENTLICHKEIT

MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN DER VER- UND
ENTSORGER, DER GEMEINDE MOLFSEE, DER
OFFENTLICHKEIT UND ANLIEGER (FLURSTUCK 135)

ABGRENZUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 ABS. 6 BauGB)

KNICK, VORHANDEN

ANBAUVERBOTSZONE:
20m ZU BUNDES- UND LANDESSTRASSEN

3 .DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Gmmmmeees F-V
18

BOSCHUNG, VORHANDEN

FUSSWEGEVERBINDUNG IN DIE UMGEBUNG

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

BEBAUUNG, VORHANDEN, KUNFTIG FORTFALLEND

§ 9 ABS. 1 Nr.25a BauGB

§ 9 ABS. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 ABS. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 ABS. 1NR. 4 BauGB

§ 9 ABS. 1 NR. 21 + ABS.6 BauGB

§ 9 ABS. 1 NR. 21 + ABS.6 BauGB

§ 16 ABS. 5 BauNVO

§25 LNalSchG

§29 StWG

GELANDEHOHENPUNKT VORHANDEN MIT DER HOHENANGABE UBER NN.

BAUM, KUNFTIG FORTFALLEND

KNICK, KUNFTIG FORTFALLEND

STANDORT WERBEANLAGE

VERFAHRENSVERMERKE :

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 05.07.2007 .DIE
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH AUSHANG AN DEN
BEKANNTMACHUNGSTAFELN VOM 12.07.2007 BIS ZUM 20.07.2007 ERFOLGT.

2. DIE FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG NACH§3 ABS.1 SATZ 1 BauGB WURDE AM 24.06.2008 DURCHGEFUHRT.

3. DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEN VOM
16.08,2008 / 28.08.2008 ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME GEMAR § 4 ABS. 2 BAUGB AUFGEFORDERT.

Jor Bow - u. Wamu«:ﬁmmoku(s )
4, HAT AM 04.06.2009 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35 MIT BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.

5. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT
(TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 26.06.2009 BIS 24.07.2009 WAHREND DER
OFFNUNGSZEITEN DER AMTSVERWALTUNG NACH § 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG WURDE MIT DEM HINWEIS, DASS ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN
INTERESSIERTEN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN AM 24.06.2009
DURCH AUSHANG AN DEN BEKANNTMACHUNGSTAFELN ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

./f.»»‘r\_
MOLFSEE, DEN _[] 4. « w280 %B%(
-BURGER ER- i

\<<\

6. DER KATASTERMASSIGE BESTAND AMJ’r (' 7JC/ SOWIE DIE GEOMETRISCHEN FESTLEGUNéﬁEiU:E%’NEUEN

STADTEBAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG BESCHEINIGT.

£ ?:’/. e "‘5 f 7

L, DEN 250, 2029

OFFENTL. BEST. VERMESS UNGS- ING

\’,

7. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN SOWIE DIE STELLUNGNAHMENDE‘R TRﬁGER
OFFENTLICHER BELANGE AM 01.10.2009 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS WURDE MITGETEILT.

8. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)
UND DEM TEXT (TEIL B) AM 01.10.2009 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN UND DIE BEGRUNDUNG DURCH (EINFACHEN)

\s,\Nr_‘ll_ J‘vf(}'(/\:s

BESCHLUSS GEBILLIGT.

MOLFSEE, DEN ) % VAR &0l s %

- BURGERMEISTER - ‘7

9. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG {TEIL A) UND DEM {TI‘:'II." B)'-_"\WIRD
HIERMIT AUSGEFERTIGT UND IST BEKANNTZUMACHEN. / _ ij._'f_

.................................... _BURGERM&?R gl SFEGEL

10. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG UND DIE STELLE BEI DER" DER
PLAN AUF DAUER WAHREND DER SPRECHSTUNDEN VON AI.LEN INTERESSIERTEN EINGESEHEN-WERDEN KANN
UND DIE UBER DEN INHALT AUSKUNFT ERTEILT, SIND AM O5.04. 4Quom 0S.Q-A0BIS 9.04. A . A} ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE MOGLICHKEIT, EINE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG EINSCHLIESSLICH DER SICH
ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS. 2 BauGB) SOWIE AUF DIE MOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE
GELTEND ZU MACHEN UND DAS ERLOSCHEN DIESER ANSPRUCHE (§ 44 BauGB) HINGEWIESEN WORDEN. AUF DIE
RECHTSWIRKUNGEN DES § 4 t? 3 GO WURDE EBENFALLS HINGEWIESEN.

DIE SATZUNG IST MITHIN AM E |. AQIN KRAFT GETRETEN.

MOLFSEE, DEN _{) 4 o1 ZU

wotrsee, pen_i2. 1 JAN. 2010

SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE, KREIS REND§BURG-ECKERNF5RDE ZUM
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