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Satzung der /Gemeinde Molfsee,

Kreis Rd-Eck, liber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 fur das
"ehemalige Gebiet der Gartnerei
Vorhaben"

Fir den Bereich ostlich der landwirtschaftlichen Flache der
Gemarkung Molfsee-D, Flur 5, Flurstiick 143, siidlich der Bebauung
"Am/Museum 11" und der "Hamburger Landstrale 106" (B-Plan 20
"Osterberg"), sudwestlich der K 79/ L 318 im Bereich der
AéAL-Tankstelle, nordlich des "Lebensmitteldiscountmarktes”

/
/

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.05.2017
folgende Satzung der Gemeinde Molfsee (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 fUr das "ehemalige Gebiet der Gartnerei Vorhaben" fiir den Bereich ostlich der
landwirtschaftlichen Flache der Gemarkung Molfsee-D, der Flur 5, Flurstiick 143, sidlich
der Bebauung "Am Museum 11" und der "Hamburger Landstralle 106" (B-Plan 20
"Osterberg"), stidwestlich der K 79/ L 318 im Bereich der ARAL-Tankstelle, nérdlich des
"Lebensmitteldiscountmarktes", bestehend aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text,
-Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

S

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35

Art der baulichen Nutzung

I | Mischgebiet
Ml

BFL1 Nummerierung der Bauflachen, Bauflache (BFL)

MaR der baulichen Nutzung

GR 700 m2 Grundflache als Hochstmass, z.B. 700 m?
1 Zahl der Vollgeschosse als HichstmaR,
z.B. zwei [2] Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmass
GH max. Maximal zulassige Gebaudehdhe (.N.N.
44,00 m GNN zB.4400m
Bauweise und Baugrenzen
0 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
- — Baugrenze
Gebaudegestaltung
DN max. Dachneigung (DN) maximal 45°
45°
Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache
v Ein- bzw. Ausfahrt

Griinflichen

Qrﬁnﬂé’mhe
OG - offentliche Griinflache

Vv Verkehrsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flir Bepflanzung
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baum, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

BT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
N N belastende Flache zugunsten der Anlieger
und der Rettungsfahrzeuge
————8—

Abgrenzung des Maftes der baulichen Nutzung

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone:
20m Landesstrafllen

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze, vorhanden

153 Flurstiicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

Gemarkungsgrenze, vorhanden
Flurgrenze, vorhanden

- 31.08 Geléndehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (iber N.N.

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§6BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§23 BauNvO

§9ADs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

§ 16 Abs, 5 BauNvO

§ 29 SIWG

Flurstiicksgrenze, geplant

Baum und Topografie,
kiinftig fortfallend

Hauptversorgungsleitung
Oberirdisch
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m.§ 1 Abs. 5+ Abs. 6 Nr. 1 BauNVO und § 6 BauNVO)

In dem Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 7 BauNVO zuldssigen
Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

In dem Mischgebiet (MI) ist die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuladssige Nutzung
Einzelhandelsbetriebe gemafk § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise bis zu einer Grolie
von maximal 500 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie nicht mit
Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln und wenn sie in einem
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb stehen.

In dem Mischgebiet (MI) sind Vergnigungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 nach § 1
Abs. 5 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Mischgebiet (MI) sind gemanR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO folgende Unterarten
von Gewerbebetrieben aller Art (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 33 GewO -
Gewerbeordnung)

1. Wettblros,
II. Hostessenbetriebe,
I1I. Bordelle

nicht zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Mischgebiet (Ml) der Bauflache (BFL) 2 sind maximal zwei (2) Wohnungen pro
Einzelhaus (E) sowie eine (1) Wohnung pro Doppelhausscheibe (D) zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 BauNVO, § 18 BauNVO)

Gebaudehéhe (GH):

Die maximale Gebdudehéhe (GH) wird durch die H6henangabe Uber N.N. festgesetzt.
Die maximale Gebaudehohe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder
technische Anlagen um maximal 1,00 m Uberschritten werden. Die Geb&dudehthe wird
durch die Oberkante des Daches begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dachaufbauten
oder Dachgauben ist nicht zuldssig.

Gestaltung der Baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot,
Rotbraun, Weilt, Gelb und Anthrazit zulassig. Bei Holzfassaden ist aulRerdem die na-
turbelassene Farbe zuldssig. Nicht glanzende Metallfassaden in den v.g. Farben sind
zulassig.

Dacheindeckungen

In dem Mischgebiet (MI) sind als Dacheindeckung fir die geneigten Dacher nur Dach-
ziegel oder Dachsteine in den Farben rot und rotbraun zulassig. Hochglanzende Dach-
ziegel und Dachsteine sind nicht zuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Grindacher (lebende Pflanzen) sind zu-
lassig.

Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern sind auch andere nicht hochglanzende
Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

Werbeanlagen durfen architektonische, gliedernde Elemente der Fassade nicht iber-
decken noch Uberschneiden.

Werbeanlagen in der Dachzone sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung und nur unterhalb der Traufe und
in den Giebelbereichen/ - flachen zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegten Licht sind unzulassig.

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die als Flache zur Erhaltung von Baumen und Strduchern gekennzeichneter Bereich
ist bei Abgang von Gehélzstrukturen durch heimische standortgerechte Laubgehdlze
zu ersetzen. Die bepflanzte Flache ist von jeglicher baulicher Nutzung und Versiege-
lung sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten. Lagerflachen jeglicher Art
sind nicht zulassig.

Die Stellplatzbereiche sowie lhre Zufahrten sind aus versickerungsfahigem Material
ohne Betonunterbau herzustellen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten zu erhaltenden Baume sind vor Beein-
trachtigungen zu schiutzen und bei Abgang durch standortgerechte heimische Laub-
bdume zu ersetzen.

Hinweise

Bestehende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Gemeinde Molfsee hat inner-
halb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Ge-
meinde Molfsee keine Giltigkeit mehr.

Verfahrensvermerke

3

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.04.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln in den Zeitraum vom 25.05.2016 bis zum
06.06.2016 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13 Abs. 2
Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit abgesehen.

Der Bauausschuss hat am 08.11.2016 den Entwurf der 2. Anderung des B-Planes
Nr. 35 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 35, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.11.2016
bis 21.12.2016 wéhrend der Sprechzeiten fir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2
BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, in der Zeit vom 14.11.16 bis 22.11.16
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 02.12.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Es wurde festgestellt, dass bei der Bekanntmachung der falsche Plangeltungsbereich
sowie Gebietsbeschreibung verwendet worden ist. GemaR § 214 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
sind dabei die Vorschriften uber die Offentlichkeitsbeteiligung verletzt worden. Die Folge
ist, dass mit der Bekanntmachung die Folgeschritte der &ffentlichen Beteiligung zu
wiederholen sind.

Der Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 35 wurde nach der éffentlichen
Auslegung (Nummer 5) geéndert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 08.03.2017 bis 07.04.2017 wahrend der Sprechzeiten fir den Publikumsverkehr
erneut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 27.02.2017 bis 08.03.2017
ortsublich bekannt gemacht.

Der katastermaflige Bestand am 16.08.2017 sowie die geometrischen
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheipigEn veg

Kiel, den ... 21.0% .20

Der Bauausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 25.04.2017 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des B-Planes Nr. 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 11.05.2017 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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Der Beschluss der 2. Anderung des B-Planes Nr. 35 durch die Gemei
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
%d gj)%? U})Ier den Inhalt _ Auskunft eﬁeilt, sind am——————— (vom
e G0 i N o bis ~202.C1. AT ... durch Aushang) ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefllich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswi?w%n c,j?s § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ~A. 97, AFin Kraft getreten.

Ubersichtsplan ohne MaRstab

“\,\\\ /?"/f."’/ f/ e joit . .
Y /q . O Aduseum Zie\

Ad -y
v : £ /’ }.' 05 ]
L SU /A& Muse
/ (,"\_Q‘?USBU”T g 15 a
- Durchfahrtsh. 1
" L7 Museum

b}

des Bebauungsplanes Nr. 35 fiir das "ehemalige Gebiet der Gartnerei
Vorhaben"

Fiir den Bereich

ostlich der landwirtschaftlichen Flache der Gemarkung Molfsee-D, Flur 5, Flurstiick 143,

stdlich der Bebauung "Am Museum 11" und der "Hamburger Landstrae 106" (B-Plan 20 "Osterberg"),
stdwestlich der K79/ L 318 im Bereich der ARAL-Tankstelle,

nordlich des "Lebensmitteldiscountmarktes”
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GEANDERT :

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS-

EINFACHER BEBAUUNGS-
[J verrarren [] UNGSPLAN (§ 12 BauGR)

VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
[ pLaN (530 (2) BauGE)

D VERFAHREN (§ 13 BauGB) . DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)
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