SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
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HAUS-NR. 13 bis 19 EINSCHLIESSLICH HAUS-NR. 1 bis 4

o BEIDERSEITS DER DORFSTRASSE OSTLICH DES MOLFSEES UND
26 SUDLICH DER BEBAUUNG HOFBERG NR. 1 his 11 SOWIE
NORDWESTLICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32, \

OSTLICH DER MOWENSTRASSE HAUS-NR. 2 bis 6 UND
SUDWESTLICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32, A
WESTLICH DER HAMBURGER CHAUSSEE (L318) UND ! N
@ NORDOSTLICH DER BEBAUUNG LUTTEN BORN .:
HAUS-NR. 2 o :.
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MI (1) -1 MI (2) 1= Ml (3) 1= MI (4) =1
GR max. GR max. GR max. GR max.
300 m? 0 210 m? 0 180 m* o 210 m* 0
FH max. FH max. FH max. FH max.
8,5m 9,5m 85m 12,0m
(bezogen auf (bezogen auf (bezogen auf {bazogen auf
Oberkante Oberkante Qberkante Obarkante
Eingangsbereldh) ‘Wohnweg} Wehnwag) Elngangsberelch)
DN 6° -30° DN 30° - 48° DN 15° - 35° DN 35° - 75°
FD/SD /PR sD WD WD
Ml (5) | MI (6) | WA (7) | WA(@®B) o |
GR max. GR max. GR max. GR max.
320 m* o 180 m? 0 180 m* o] 180 m?
FH max. FH max. FH max. GR max.
9,5m 9,5m 95m A 90 m?
(bezogen auf (bezogen auf (bezogen a (Hhe
Oberkante Oberkante Oberkante
Elngangsbereld) Eingangsbereich) Eingangsberaich) FH max.
DN 15° - 3% DN 30° - 48° DN 30° - 48° 8,5m e
SD/PD SD/PD SD/PD i sl
DN 307 - 48°
SD/PD/WD
WA (9) Il WA (10) | WA (11) | WA (12) |
GR max. GR max. GR max. GR max.
320 m? 0 180 m? o] 180 m? o 320 m? a
FH max. FH max. FH max. FH max.
120m /E 9,5m 6,5 m A 12,0 m
({bezogen auf {bezogen auf (bezogen auf {bezogen auf
Oberkante Oberkanta Oberkante Oberkanta
Eingangsbereid) Eingangsbereich) Elngangsbersich) Eingangsbereich)
DN 15° - 48 DN 15° - 48° DN 15° - 48° DN 15° - 48°
SD/PD SD/PD SD /WD sD
WA (13) -1l WA (14) I WA WA (18) | -1l
1
GR max. GR max. (¥a+ 1} GR max.
240 m? o} 180 m* 0 GR max. 225 m? [
- 160 m? o -
FH max. max. . max.
95m /B\| | 65m F mind. osm /B
{bezogen auf (bezogen aul 800 m (bszogen auf
Oberkante Oberkante Oberkante
Eingangsberain) Eingangsberelch) FH max. Eingangsbereich)
s 95m
DN 15° - 48 DN 6° - 30 4 i Shen DN 15° - 35°
SD/PD FD/PD ket Wanwes) | | SD/PD/FD
DN 15° - 48°
SD/PD /WD
WA (17) | WA (18) | WA (19) | WA (20) |
GR max. GR manx. GR max GR max.
180 m? 0 180 m? ] 270 m* o 180 m? o
Fr max. FH max. FH max. FH max,
95m £\| [95m 110m B\ | 95m
(bezogen auf* (bezogen auf (pezogen auf (bazogen auf
Oberkant- Oberkante Obarkante Oberkants
Eingan At Eingangsbereich) Elngangsbareich) Eingangsbereich)
DN « DN 30° - 48° DN 35° - 60° DN 30° - 48°
WD | SO sD sD SD/KWD
Vi pou i
WA (21) | WA 22) |-l WA (23) | WA (24) |
GR max. GR max. GR max. GR max.
270 m? o 250 m? o 180 m? o 180 m? 0
FH max. FH max. FH max. FH max.
95m /g 95m 85m 95m
(bezogen auf (bezogen aul (bezogen auf (bezogen auf
Oberkants Oberkante Oberkante Oberkante
Eingangsbaraih) Eingangsharaich) Eingangsbaraich) Eingangsbereich)
DN 30° - 4¢° DN 30° - 48° DN 30° - 48° DN 30° - 48°
SD SD/PD SD/PD SD/PD
WA (25) | WA (28) | WA (27) | WA (28) Il
GR max. GR max. GR max. GR max.
180 m? o 180 m? o 210 m? o] 250 m? 0
FH max. FH max. FH max. FH max.
95m ,E\| [11,0m 9,5m 14,0 m
(bezogen auf (pezogen auf (bezogen auf (bezogen auf
Oberkante Oberkante Oberkante Oberkante
Eingangsberelc | Eingangsbareich) Elngangsbereich) Eingangsbereich)
DN 30° - 48 DN 30° - 75° DN 30° - 48° DN 25° - 48°
SD/PD WD [ 5D SD/PD sSD/PD
WA @29 4 Il WA (30) 1-1I WA (31) I WA (32) |
GR max. . GR max. , a GR max. GR max.
seome f\ | [575m* B\ | |180m* o [140m* o
Hito
FH max. FH max. FH max. FH max.
95 mM5(m 9.5 m/M50m 95m 11,0m
(bezogen auf (bezogen auf (bazagen auf (bezogen auf
Oberkante Oberkante Oberkanta Oberkante
Ei 1 Eingang: ich) Eingangsbereich) Eingangsbersich)
DN 15°-75 DN 15° - 75° DN 30° - 48° DN 30° - 48°
SD /WD [ WWD WD/ SD/KWD SD/WD/KWD SD/KWD
WA (33) Il WA @34) |- WA (35) l wa@as) |-l
GR max. GRmax. , o GR max. GR max.
220 m? o] 280 m? A 180 m* o 180 m* o
FH max. FH max. FH max. FH max.
110m ,E 12,6 m 95m 10,5 m
(bezogen auf (bezogen auf (bezogen auf {bezogen auf
Oberkante Oberkanta Oberkante Oberkante
Elngangsberaict Eingangsbereich) Elngangsbereich) Eingangsbareich)
DN 30° - 48' DN 15° - 75" DN 30° -48° DN 6° - 50°
SD/PD WD/ SD / KWD SD/FD FP/SD!/PD
WA 37) -1l WA (38) | WA (39) |-l WA 40y 1-1I
GR max. GR max. GR max. GR max.
180 m? o 180 m? o 280 m* o 400 m? o]
FH max. FH max. FH max. FH max.
105m ,E 10,5 m A 15,5 m A 5m
(bezogen auf (bezogen auf (bezogen auf (bezogen aul
Oberkante Oberkante Oberkants Oberkante
Eingangsbereic) Elngangsbereich) Eingangsbereich} Eingangsbaraich)
DN 6° - 50° DN 30° - 48° DN 8° - 75° DN 15°-75°
FD/SD/PL WD /FD FD/WD/PD
WA 41) | WA@2) 1-01| | wAa@a) |-11] |WA@e Il
0,3m a GR max. GR max. GR max.
300 m? o] 380 m* o] 400 m? a
FH max. E
9,5m £ FH max. FH max. FH max.
(bezogen auf Ousr- 12,0m A 150m 120 m
kante Wohnwet (bezogan auf (bezogen auf (bezogen auf
bzw. Darfstrafl ") Obarkante Oberkants Oberkante
Ei bareich El sberelch Ei bereich
DN 35° - 50 ngangsl } ngangsbereich) ngangs ch)
FD/SD/PL DN 30° - 48° DN 8° - 75° DN 30° - 75°
SD/FD FD/WD/{PD
WA (45) | WA (46) | WA (47) | WA (48) -1l
GR max. GR max. GR max. GR max.
180 m? o 180 m? 0 130 m? o 900 m* a
FH max. FH max. FH max. FH max.
95m ,f\ 95m 95m 10,0 m
(pezagen auf " (bezagen auf {bezogen auf ({bezogen aut
Oberkante Oberkante Oberkantes Oberkante
Wahnweg) Wennweg) Eingengsberaich) Batrebshaof)
DN 30° - 48 DN 30° - 48° DN 30° -48° DN 15° - 45°
sSD/PD SD /WD /KWD SD/WD/PD SD/WD/PD
WA (49) WA 50y -1l WA (51) I WA (52) |
Art E:‘EM:Q GR max. GR max. GR max.
wel ulicinen 2 2
Nucaung &ns 700 m a 180m o 180 m? o
ﬁg;ﬁgg:jﬁg{ FH max. FH max. FH max.
des Bebauung:- 12,0m 95m 9,5m
planes Nr, 3 (bezogen auf (bezogen auf (bezogen auf
Art und Maf Cberkante Oberkanie Oberkante
I rénkenberg' Betriebshof) Betriebshof) Eingangsbereich)
DN 15° - 50° DN 30° - 48° DN 30° - 48°
__J SD/PD/WD SD/WD/PD SD/WD/PD
WA (s3) | WA (54) 1-1l| | WA (55) | WA (56) -1
%% max, GR max. GR max. GR max.
m* ol [510m* o | [250m* o | |200m? @
Hilifhe
FH max. ﬁ FH max. FH max. FH max.
tgbgnn;'l auf - E 15,0 m 95m 150 m
Oberkganua (bezogen auf {bezogen auf {bezogen auf
Elngangsbereit) gi::';f:;amﬁh} 9.“9"‘3"“& e E-b?kaf‘f alch)
DN15° - 45 DN 6° - 75° DN 30° - 48° DN 8° - 75°
SD/WD/FD FD/WD/PD SD/WD/PD FD/WD/PD
WA (57) | WA (58) I WA @9 1-11] | WA@®o) |-
GR max. GR max. GR max. GR max.
165 m? 0 175 m? a 850 m? a 250 m* o]
FH max. FH max. FH max. FH max.
9.5m £ 95m 12,0m A 9,5m
(bezogen auf (bezogen auf (bezocgen auf (bezogen auf
Oberkanta Obarkante Obarkanta Oberkanta
Wohnweg) Wohnweg) Betriebshof) Elngangsbersich)
DN 15° - 48° DN 6° - 48" DN 15° - 50° DN 20° - 48°
SD /WD / KiVD SD/FD/KWD sSD/PD/WD sSD/PD
WA 81) | WA (82) | WA (63) | WA (84) |-l
GR max. GR max. GR max. GR makx.
180 m? o 180 m? o] 160 m? o 300 m* o]
FH max. FH max. FH max. FH max.
95m [Q 9,5m 95m A 12,5 m A
(bezogen auf {bezogen aul (bezogen auf {bazogen auf
Oberkante Oberkanta Oberkante Oberkants
Eingangsbereict) Eingangsberaich) Betriebshof) Eingangsbersich
DN 25° - 50° DN 25° - 50° DN 30° - 50° DN 35° - 70°
SD/WD 8D/ WD SD/PD/WD SD/ WD/ KWD
WA @®5) ‘-l | wa@es) I-1l| | WA@7) I-1I| | WA @8) Il DG
GR max. GR max. GR max. GR max.
180m* o | |160m* o | [160m* a | [180m* o
FHmax. FH max. FH max. FH max.
E;?og‘mauf A\ 9,5m 9,5m 9,5m
Obarkarits (bezogen auf (bezogen auf (bazogen auf
i barsich Oberkante Oberkante Oberkante
angebaeicy, Eingangshereich Eingangsbersich Eingangsbereich
DN 307 - 45° DN 30° - 48° DN 6° - 48° DN 30° - 48°
SD/WD SD/PD /WD SD/PD/FD SD/PD/
Tonnandach
WA (6g) -1l | |WA@o) I-1I} | WA@F1) [-1I
GR max. GR max. GR max.
160 m? o 160 m? o 300 m? o
FH max. . FH max. FH max.
& 9,5m A 9,5m A
(?Jlﬁgﬂgn;'l auf (bezogen auf (bezogen auf
Oberkante Obericante Oberkante
Eingangsbarelch Eingangsberseich Elngangsbereich
DN &° - 48° DN 30° - 48° DN 25° - 48°
SD/PD/FD SD/PD/FD SD/WD

Plan-
zeichen
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F mind.
800 m?

z.B.
FH max.
95m

2.B. DN
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PLANZEICHENERKLARUNG

Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumiichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 34

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B : Text, Ziffer 1)

Mischgebiete
(s. Teil B : Text, Ziffer I)

Héchstzuldssige Grundfldchen (GRZ)
mit Flachenangabe

Hdéchstzulédssige Grundflachenzahl (GRZ)

MindestgrundsttcksgréRe fur Wohn-
baugrundstiicke mit Flachenangabe

Héchstzulassige Firsthéhe
(Bezugshohe s. Teil A - Nutzungsschablonen)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

Bauweise / Baulinie / Baugrenzen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer I.)

Baugrenze
(s. Teil B - Text, Ziffer 1)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. Abgrenzung des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Nur Einzelhauser zuléssig
(s. Teil B - Text, Ziffer I)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
(s. Teil B - Text, Ziffer )

Dachneigung mit
Mindest- und HéchstmaR

Flachdach /Satteldach
Pultdach / Walmdach

Einrichtungen und Anlagen des
offentlichen und privaten Bereichs

Kindergarten

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen

Verkehr

StraRenverkehrsflachen

Stratenbegrenzungslinie auch gegenlber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze
(s. Teil B - Text, Ziffer I)

\erkehrsberuhigter Bereich

Hauptversorgungsleitungen

Entsorgungsleitung, unterirdisch
(SW und RW - Hauptsammellieitungen)

zugleich mit Leitungsrechten belastende
Flachen zugunsten der Gemeinde Molfsee
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Planungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Grinflachen, 6ffentlich und privat
Zweckbestimmungen :

Parkanlage

Spielflache

. 1reff-Punkt”

Hausgarten

Feuerléschentnahmestelle am Molfsee
Bootsliegeplatz

Naturnahe Grinflachen mit
Ufervegetation und schmalen Schilfréhricht

Naturnahe Grunflachen
mit Feldgehélzen

Naturbetonte Griinflachen
mit Ufervegetation

Hang mit Geholzkulisse
Gehweg (s. Teil B - Text)

Graben mit Unterhaltungsstreifen

Fléchen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und zugleich Biotop

Naturnaher Uferbereich mit

Gewasserverlauf und Gehdlzsaum
(zugleich Biotop nach § 25 LNatSchG)

Naturnaher Uferbereich mit

mit naturnaher Vegetation
(zugleich Biotop nach § 25 LNatSchG)

Naturnaher Uferbereich mit naturnaher

Vegetation, Réhricht und Gehdlzen
(zugleich Biotop nach § 25 LNatSchG)

Naturnaher Uferbereich mit

Staudenflur und Seggenréhricht
(zugleich Biotop nach § 25 LNatSchG)

Orts- und Landschaftsbild pragende

Baume zu erhalten (Lage in der Ortlichkeit zu
priffen / s. Teil B - Text, Ziffer |.)

B&aume und Straucher als Knick auf der
Boschung zu erhalten (s. Teil B - Text, Ziffer I.)

Baume und Straucher
zu erhalten

Baume zu erhalten

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i, V. m. § 92 LBO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §92 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i,
§ 25 Abs. 1 LNatSchG 07

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .
§ 25 Abs. 1 LNatSchG'07

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.
§ 25 Abs. 1 LNatSchG 07

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.
§ 25 Abs. 1 LNatSchG'07

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB .
§ 25 Abs. 1 LNatSchG'07

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Rechtsgrundlage

Erlduterung

weiter zu
|l. FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung

Umgrenzung von Fl&chen zum
Erhalt von Baumen, Strduchern
und sonstiger Bepflanzung

Wasserflachen

Verbandsgews&sser
,Rammsmoorgraben*

Immissionsschutz

Umgrenzung von Fléchen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flachen zugunsten

der Grundstiicke (2) und (3)

und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
des Grundstiickes (8) und der

Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
der Grundsticke (13) und (14) und
der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
der Grundstlcke (15a) und (15b) und
der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
der Grundstuicke (28) und (29) und
der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten

der Grundstiicke (32), (33) und (34)
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen zugunsten der
Hinterlieger der Grundstiicke (41) und (42)
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten

der Grundstlicke (45) und (46)

und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten

der Grundstiicke (47), (48) und (63)
und der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
der Grundstiicke (57) und (58) und
der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten
des Grundstiickes (62) und der

Ver- und Entsorgungsbetriebe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der

Grundstlicke (61), (62) und der Allgemeinheit

sowie der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Abfallbehé&lterstandort (zugunsten der
Grundstiicke, die durch gfls erschlossen sind)

Abfallbehalterstandort (zugunsten der
Grundstticke, die durch gfiz erschlossen sind)

Abfallbehalterstandort (zugunsten der
Grundstlicke, die durch gfls erschlossen sind)

Abfallbehalterstandort (zugunsten der
Grundstticke, die durch gfls erschlossen sind)

Abfallbehé&lterstandort (zugunsten der
Grundstiicke, die durch gfls erschlossen sind)

Abfallbehélterstandort (zugunsten der
Grundstticke, die durch gfls erschlossen sind)

Abfallbehalterstandort (zugunsten der
Grundstlicke, die durch gfi erschlossen sind)

Abfallbehalterstandort (zugunsten der
Grundsticke, die durch gfls erschlossen sind)

Abfallbehalterstandort (zugunsten der
Grundstucke, die durch gfls erschlossen sind)

Abfallbehalterstandort (zugunsten der
Grundstlicke, die durch gflig-erschlossen sind)

Abfallbehalterstandort (zugunsten der
Grundstiicke, die durch gfli1 erschlossen sind)

Bezeichnung der Teilgebiete

BemaRung in m

Nummerierung der Baugrundsticke
innerhalb des Plangeltungsbereiches

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksbezeichnung

Flursticksgrenze

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ O Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.
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TEIL B : TEXT

1.2

1.3

1.4

1.4.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschridnkungen (§ 1 Abs. 5 und 10 BauNVO)

In den Teilgebieten des Mischgebietes (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5, 7 und 8
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur sportliche Zwecke, Tankstellen und Vergnlgungsstatten (z.B. Diskothe-
ken, Tanzpalaste, Bars und Trédelméarkte) - unzuléssig.

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe - unzulassig, hiervon ausgenommen ist das Grund-
stiick 30 mit der vorhandenen Tischlerei.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig,

Gema&R § 1 Abs. 10 BauNVO sind unter Wahrung der Zweckbestimmung des Bauge-
biets innerhalb der allgemeinen Wohngebiete die bestehen baulichen Anlagen in den
Teilgebieten (41), (47), (48), (50), (51), (§9) und (63) und ihre landwirtschaftliche Nut-
zung allgemein zulassig.

Die Zulassigkeit von Erweiterungen und Um- bzw. Neubauten sind entsprechend den

in den Nutzungsschablonen getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung in den unter Ziffer |., 1.4 genannten Teilgebieten geregelt.

1.4.2 In den unter Ziffer |., 1.4 genannten Teilgebieten ist die landwirtschaftliche Nutzung

3.1

3.2

9.3

9.2

9.4

10.
10.1

10.2

1.

11.1
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1.2

1.3

1.4

1.5

4.2

grundsétzlich nur im Nebenerwerb (z. B. als extensive Rinderhaltung, als Pferdehal-
tung) zulassig. Die landwirtschaftliche Nutzung kann in den vorgenannten Teilgebieten
auch im gewerblichen Haupterwerb (z. B. GemuUseanbau) zugelassen werden, wenn
hierdurch die bisherige Nutzungssituation und Nutzungsintensitat nicht grundsatzlich
verandert wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu den Verkehrsflachen liegenden Baugrenzen dirfen unter Einhaltung der Ab-
standsflachen der Landesbauordnung fur untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Er-
ker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 5,00 m Giberschritten werden.

Zuldssige Grundflichen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Fur alle Grundstiicke innerhalb des Plangeltungsbereiches darf die jeweils festgesetz-
te héchstzulassige Grundflache (GR max.) bzw. die héchstzuldssige Grundflachenzahl
(GR2) durch die Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
um bis zu 50% Uberschritten werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (gfl-Rechte) sind nicht auf
die festgesetzten Grundflachen fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
der jeweils zugeordneten Grundstlicke anzurechnen.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GR max. bzw. GRZ) darf grundstticks-
bezogen ausschlieBlich nur fur Terrassen mit Stutzmauern, sofern erforderlich, als
bauliche Anlagen ausnahmsweise pro Wohnbaugrundstiick um bis zu maximal 15 m?
bzw. pro Doppelhaushéifte um bis zu maximal 10 m ? Gberschritten werden.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Einmindungsbereich der Strale ,Seeblick” in die ,Mdvenstralle sind innerhalb der
von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung ,Sichtdreiecke”
bauliche Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur bis zu einer Héhe von 70 cm, bezo-
gen auf die angrenzende Fahrbahnoberkante, zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Bezugshdhe fiir die festgesetzte maximale Fristhéhe ist in den Nutzungsschablo-
nen der Planzeichnung (Teil A) fir die Grundstlcke festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung als Neubebauung,
Grundstiicke (8), (15), (41), (51) und (53) sind maximal zwei Wohnungen pro Wohn-
gebaude zulassig.

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung sind maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte zuléssig.

Abstandsflachentiefe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB'07)

In allen Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes wird die Tiefe der Abstandsfla-
chen zu den seitlichen Grundstiicksflachen zueinander auf 3 m festgesetzt, sofern kei-
ne abweichende Bauweise oder die Uberbaubaren Flachen hiervon abweichend fest-
gesetzt sind.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilgebieten WA (12), (30), (44), (50), (59) durfen die Abstandsflachen entspre-
chend den festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen unterschritten werden. Die
Abstandsflachen sind innerhalb der jeweils angrenzenden offentlichen Verkehrsfldchen
nachzuweisen.

In dem Teilgebiet WA (29) darf mit dem vorhandenen Doppelhaus bis auf 2,0 m an die
norddstliche Grundstiicksgrenze gebaut werden. Die Belange des Brandschutzes und
der Beleuchtung mit Tageslicht sowie der Beluftung sind in ausreichendem Mafe zu
gewahrleisten.

In dem Teilgebiet WA (41) darf ausschlieBlich mit dem vorhandenen Gebaudeteil auf
die sudliche Grundstiicksgrenze gebaut werden. Die Belange des Brandschutzes und
der Beleuchtung mit Tageslicht sowie der Beliiftung sind in ausreichendem MaRe zu
gewahrleisten.

In dem Teilgebiet WA (58) darf mit dem vorhandenen Gebaudeteil bis auf 2,0 m an die
nordliche Grundstiicksgrenze gebaut werden. Die Belange des Brandschutzes und der
Beleuchtung mit Tageslicht sowie der Beliiftung sind in ausreichendem Malie zu ge-
wahrleisten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegeniiber Verkehrslarm der L 318 sind in den Teilgebieten MI (1), (2), (4)
und (6) bei Um-, An- und Neubauten schutzenswerte Nutzungen, die zur ,Hamburger
Chaussee" ausgerichtet sind, mit passivem Schallschutz zu versehen.

Der passive Schallschutz muss an den Stralenfronten und den Seitenfronten mindes-
tens Larmpegelbereich 11l gem&R DIN 4109 entsprechen.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schallddmmmal

mafgeblicher
der AuBenbauteile " erfR s

Aulenl&rmpegel La

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Wohnrdume Biroraume ?
dB(A) [dB(A)]
11 61-65 35 30
Il 56 - 60 30 30

1) resultierendes SchallddmmaR des gesamten Auflenbauteils (W#énde, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuRenbauteilen von R4umen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&umen ausge(bten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Schallgeddmmte Luftungen fur Schiaf- und Kinderzimmer - entsprechend nachtlichen
Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) - sind innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen vorzusehen, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemeinen anerkannten Regeln

Griinordnung (§ 1a Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) '

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten das Orts- und Land-
schaftsbild pragenden Baume sind StralenbaumaRnahmen und sonstige MalRnahmen
nur unter Beriicksichtigung der DIN 18 920 zulassig.

Zum Schutz, Erhalt und Entwicklung des innerhalb des Plangeltungsbereiches varhan-
denen Knicks ist auf den privaten Grundstiicken ein 1,0 m breiter Saumstreifen zu bei-
den Seiten, bezogen auf die Béschungsober- bzw. -unterkante, entlang des Knicks
von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind in den Teilgebieten des Mischgebietes
» nur an der Stéatte der Leistung zulassig,

» ausschlieRlich an den Gebaudefassaden mit einer Flachengréfie von maximal
25m? pro Statte der Leistung

Innerhalb des Mischgebietes (5), ist im Ein- und Ausfahrtsbereich zur L 318 die Errich-
tung eines Werbeturmes mit einer Grundfléache von jeweils maximal 20 m? zuléssig.

Der nach Ziffer 11.1.2 zulassigen Werbeturm darf

» eine Hohe von maximal 6,0 m Uber der mittleren Fahrbahnoberkante der ,Hambur-
ger Chaussee” und

> eine FlachengréRe der Werbetafeln je Werbeturm von maximal 25 m? nicht Gber-
schreiten.

Zulassig sind maximal 2 Fahnenmaste pro Statte der Leistung, die nicht auf die maxi-
mal zuléssige FlachengréRe der Ziffer 11.1.1 anzurechnen sind.

Unzuléssig sind

=  Werbeanlagen auf Dachern,

= Anlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht ,

= nach oben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen.

Déacher

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebdudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude stehen, kénnen
vom Hauptgebgude abweichende Dachneigungen und Dachformen aufweisen.

In allen Teilgebieten sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports), Garagen und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO mit Flachddchern und mit flach geneigten Dachern bei ei-
ner Dachneigung bis maximal 30°, sofern sie nicht nach Ziffer I, 2.1 zu beurteilen sind,
zulassig.

Dachgeschosse

In allen Teilgebieten ist bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen die Errichtung des
Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzuléssig.

Antennen

In allen Teilgebieten sind Antennenanlagen auf dem Grundstiick und auf den bauli-
chen Anlagen nur bis zu einer Héhe von 5,0 m, gemessen vom Dachaustritt, und Pa-
rabolantennenanlagen nur bis zu einer GréRe der Reflektorenschalen von 1,5 m
Durchmesser zuléssig.

In allen Teilgebieten des Plangeltungsbereiches sind Mobilfunkanlagen unzulassig, da

mit der bestehenden Anlage auf dem Gebaude Hamburger Chaussee Nr. 15 bereits
eine ausreichende Grundversorgung, bezogen auf das Plangebiet, sichergestellt ist.

Hinweis
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 90 Abs. 1 LBO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die den Zif-
fern Nr. 1 bis Nr. 4 dieser 6rtlichen Bauvorschriften widerspricht. Ordnungswidrigkeiten
kénnen nach § 90 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.12.
2006 Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom 21.12.2006 bis zum 04.01.2007 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB'07 ist in
Form einer Informationsveranstaltung am 05.07.2007 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berthrten Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
anerkannten Naturschutzverbdnde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB'07 (,Scoping”) mit
Schreiben vom 27.03.2007 und nach § 4 Abs. 2 BauGB 07 mit Schreiben vom 04.10.
.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4.  Der Bau- und Planungsausschuss hat am 10.09.2007 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
08.10.2007 bis zum 08.11.2007 wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Molfsee nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang
in den Bekanntmachungstafeln vom 27.09.2007 bis zum 05.10.2007 ortsublich be-
kannt gemacht worden.

Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.

Molfsee, den (0 5. MAT. 2008
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6. Der katasterméRige Bestand am 22.11.2007 und die geometrischen Festlegungen

der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg in Holstein, den g g, APp. 7om OMER Ve,

<y
i 2\%" :’
BHeht

I best. Verm.- Ing.
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden, der

sonstigen Trager offentlicher Belange, der Naturschutzverbande und der Burger am
28.02.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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8.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 28.02.2008 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 28.02.2008 genbilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt ulrl ist bekanntzumachen. ...
P
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10. Die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln vom
Of -O5 . 2008 bis zumA6.© % . 2008 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Ge-
meindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am A9 . U5 2008 in Kraft getreten.
Molfsee, den (7 £ 1/l 2008

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB'07) in der aktueller Fassung sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47ff) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.02.2008 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 ,Molfsee-Dorf* der Gemeinde Molfsee fir
das Gebiet 8stlich des Molfsees und der DorfstraBe Haus - Nr. 13 bis 19 einschlieBlich
Haus - Nr. 1 bis4, beiderseits der Dorfstrae 6stlich des Molfsees und sudlich der Be-
bauung Hofberg Haus - Nr. 1 bis 11 sowie nordwestlich des Bebauungsplanes Nr. 32,
ostlich der Mévenstrale Haus - Nr. 2 bis 6 und stidwestlich des Bebauungsplanes Nr.
32, westlich der Hamburger Chaussee (L 318) und nordéstlich der Bebauung Lltten
Born Haus - Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

SATZUNG DER

GEMEINDE MOLFSEE
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34
,MOLFSEE-DORF*

FUR DAS GEBIET:

OSTLICH DES MOLFSEES UND DER DORFSTRASSE
HAUS-NR. 13 bis 19 EINSCHLIESSLICH HAUS-NR. 1 bis 4,
BEIDERSEITS DER DORFSTRASSE OSTLICH DES MOLFSEES UND SUDLICH
DER BEBAUUNG HOFBERG NR. 1 bis 11 SOWIE
NORDWESTLICH DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32,
OSTLICH DER MOVENSTRASSE HAUS-NR. 2 bis 6 UND SUDWESTLICH
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32,
WESTLICH DER HAMBURGER CHAUSSEE (L 318) UND NORDOSTLICH
DER BEBAUUNG LUTTEN BORN HAUS-NR. 2
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Beratungs- und Verfahrensstand :

Bau- und Planungsausschuss vom 17.12.2007 Planverfasser : Mafstab : Planungsstand
Gemeindevertretung vom 28.02.2008 BIS - SCHARLIBBE 1:1.000 vom 17.12.2007
Gesamtabwé&gung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Qriginal) (Plan Nr. 2.1)

Bekanntmachung

Digitale Planbearbeitunq durch Ing. Bliro Tarresin & Parlner, Nortorf

Dieser Plon ist urheberrechtlich geschiitzt. Bei Weiterverwendung — duch ouszugsweise - ist das Stadiplonungsbiiro BIS-SCHARUBBE, Aukrug ols Urheber auf dem Plan zu vermerken,
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