SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33 . SCHULENHOF*

- VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHENERKLARUNG

o 101 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretu_ng vom 17.06.
| Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage 2004. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
\ zeichen hang in den Bekanntmachungstafeln vom 27.07.2004 bis zum 13.08.2004 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.10.20Q5 als
Burgerinformation im Rahmen einer Einwohnerversammlung und durch Aushang in der
Gemeindeverwaltung vom 06.02.2006 bis zum 06.03.2006 durchgefiihrt worden.

| F="""1 Grenze des rdumlichén Geltungsbereiches 3. Die von der Planung beriihrten Trager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
1 | * des Bebauungsplanes Nr. 33 § 9 Abs. 7 BauGB | 25.01.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
' aae " 4 Der Bau- und Planungsausschuss hat am 24.04.2006 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

| FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 19.05.2006 bis zum
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19.06.2006 wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Molfsee nach
80 Sonstige Sondergebiete § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
Zweck- . oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang in den Be-
eRtmmuNg: kanntmachungstafeln vom 0%.0S .2006 bis zumA$ 052006 ortstiblich bekanntgemacht
P Woh ' ; ' worden. Hierbei ist nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB-Novelle 2001 darauf hingewiesen
- -y Wohn- und Pflegeheime § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO worden, dass keine Umweltvertraglichkeitsprufung durchgefiihrt worden ist.
Pflegeheim (im Sinne des § 1 Abs. 1 HeimG) 8 e i _. L OR ;;@?.\‘\‘Ut F-‘-‘f(,-'c}‘;\
] 9] o ui I A3y 4 .o"'cj-'._/ ;-\ o (r’.\l
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— \){: 2.235 m* Flachenangabe (GRZ max.) - : Wit = /L/
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’ g 5@ i SO : \ FHzmax. Hochstzulassige Firsthdhe § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO {;/ / 24
4 . \ZS:T : i I: ‘\ 29.5 m (Bezugshahe ist Normal Null) : BU@ Y-
: jone : “ B . " 6. Der katasterrﬁéﬂ.ige Bestand am 23.06.2006, die Gelandehdhen sowie die geometri-
e h  Pregehem : § WH max.  Hochstzulassige Wandhthe (=Traufhdhe) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO schen Festsetzungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig beschei-
‘ ; . (Bezugshdhe ist Normal Null) i
. GR max. i 26,5m nigt.
158 ‘ , 2236m* a . | Oldenburg / Holstein, den
155 '+ FH max. : Bauweise / Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1 29.5m :
Ii SR a Abweichende Bauweise (s. Teil B - Text) § 22 Abs. 4 BauNVO
: X. '
' ;:Hsma S T T . A <. NN S AN ./ S . AN i T e S T ot s —  Baugrenze § 23 BauNVO )
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: .Z 44 ! . - - ) .
----------------- ; d vorgebrachten A en sowie die Stellungnahmen
Griinordnbg § 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB 7. Die Gemeindevertretung hat die g n Anregung I g

der Trager offentlicher Belange am 32.06.2006 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

Grlnflachen, privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wurde am 2&.06.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

ResRDER Y grindung Zuhi Bebauungsplan wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom
32.96.2006 gebilligt.

128 Historische Garten- und Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG wird hiermit ausgefertigt pngis;qbekagut%ﬁmc_ngn. _
q Jull Uoa AN Mg,
- Baume zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Molfsee, den /: S 2 *
Baume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Hrr
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt /////7/

von Baumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB {5 ﬁ rmeister
sonstiger Bepflanzung :

10. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am durch
Aushang in den Bekanntmachungstafeln vomQ%.0¥ .20086 bis zumA & .03 20086 ortstiblich

; : ' bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-

oo Mit Geh, Fahr' und Leitungsrechten zu letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie

belastende Flachen zugunsten jer § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Anll?ger‘ des Sondergebists W Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
mmmm derYer- und Entsorgungsbetriebe gen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

-------- : 5 . Die Satzung ist mithinam AQ. Q4 . 2006 in Kraft getreten,
Umgrenzung von Flachen fur e,
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' Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Molfsee, den 2 4. Jull 06 4 QEINDE 44 N
' und Gemeinschaftsaniagen
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: )\ s s ) W . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
g 3 S i A " N T, . chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Bau- und
7/ \ e \ ! Il Darstellungen ohne Normcharakter Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG vom 18.08.1997 (BGBI. I, S. 2081) sowie nach
/ \ . “ v § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. S-H,,
Bt oy /] P
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folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 33 ,Schulenhof der Gemeinde Molfsee
fir das Gebiet des Schulenhofgelandes dstlich der angrenzenden Bebauung in der
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/%3 ] Vorhandene bauliche Anlagen S. 47ff) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 89 .06.2006
%

Flurstiicksbezeichnun StraBe ,Waldblick”, sudwestlich ~der angrenzenden Bebauyng in der Stralke
104 8 - _Eschenbrook” sowie ndérdlich der Kleingartenanlage im Ortsteil Schulensee, beste-
i hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
i) —J—|— Flurstiicksgrenze

7/ ) vorhandene Baume innerhalb der Grin- und
4 Freifiachen des Wohn- und Pflegeheimes

Il Nachrichtliche Ubernahme

| SATZUNG DER
Historische Garten- und Parkanlage, '
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BEBAUUNGSPLAN NR. 33 ,SCHULENHOF*
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) FUR DAS GEBIET :

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1980 DES SCHULENHOFGELANDES
OSTLICH DER ANGRENZENDEN BEBAUUNG IN DER STRASSE ,WALDBLICK*,
SUDWESTLICH DER ANGRENZENDEN BEBAUUNG IN DER STRASSE ,,ESCHENBROOK*
SOWIE NORDLICH DER KLEINGARTENANLAGE

TEILB : TEXT ' IM ORTSTEIL SCHULENSEE

30 f l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Nutzungskatalog fiir das sonstige Sondergebiet ,Wohn- und Pflegeheim* M. 1:25.000
(§ ?1 Abs- 2 BaUNVO) . i pRREEL ‘: T 30N P e B i ] [ e ::'-- B T Y P i l‘.-" ":'- il

Kreis Rendsburg Eckemnftrde
Gemeinde Molfsee

g:f‘:’k”"g o o Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ,Wohn- und Pflegeheim* sind
Flurstiicke 148, 149, 150  Flurstiicke 6, 7 folgende Nutzungen zulassig : :

¢ \Wohnheime oder gleichartige Einrichtungen, die dem standigen Aufenthalt dienen.

o Wohn- und Verwaltungsgeb&ude einschlielllich fir den Betrieb und die Leitung des
Wohn- und Pflegeheimes erforderlich werdenden Raume

¢ \Wohnungen und VWohngebaude im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fir Auf-

Zeichenerklérung:

Q Baum (Krone mafstéblich)

(3 Bewuchs
018,52 Hohenangabs

Y
’ sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur den Betriebsleiter.
-~~~ Trennung verschiedens Befestigungen / » Gebdaude fur Pflegeeinrichtungen und fur Einrichtungen des ,Betreuten Wohnens®,

A die dem standigen Aufenthalt dienen; ambulante Pflege- und Beratungseinrichtun-
@  iKanaideckei * gen sind dartber hinaus nicht zuldssig.
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2. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

e Innerhalb der stdlichen Bauflache des Sondergebiets sind Gebaude gemaf § 22 Abs.
2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudelangen tber 50 m in abweichender Bau-
weise > a <zuldssig.

Grundlagen:

- Eigene &riliche Aufnahme

- Grenzen und Gebaude sind der ALK (Stand: 04,04.2005) entnommen
- der Neubau auf Flurstiick 148 Ist eingemessan

- Darstellung im GauR-Kriger System

- Die Héhen bazishen sich auf m 4. NN

- Dle Symbole sind unmafstablich dargestelit

- Stand der Aufnahme 17. August 2005

3. - MaRnahmen zur Griinordnung
. . (§ 12 Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
FU R DAS G E BI ET : 3.1 Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot festgesetzten orts- und landschafts-
" . bildprdgenden Baume sind StralRenbaumaflnahmen und sonstige Malinahmen nur un-
DES SCHU LENHOFG E LAND ES ter Berlicksichtigung der DIN 18 920 und der DIN 18915 zul&ssig.
OSTLI CH DER ANG RENZENDEN BE BAUU NG 3.2 Die in der Planzeichnung (Teil A) mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaume sind
- bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang durch jeweils einen

IN DER STRASSE uWALDBLICK“: i; verslchutl-ltensl-foltlshstamm mit einem Stammumfang von mind. 20 - 25 cm derselben
SUDWESTLICH DER ANGRENZENDEN BEBAUUNG L, an gleicher Stelle zu ersetzen.
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_ et . Die in der Planzeichnung (Teil A) mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaume und
Geself:ja(ioﬁirm{:ng::lﬁﬁ:?essmg %h%“ég . = E . TEIL A: PLANZEICHNUNG {N DER STRASSE ,,ESCH ENBROO K“ | Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

3.4 Innerhalb der privaten Grunflache ,Parkanlage" ist die Nutzung des vorhandenen

M 7 S — v SOWI E NORDLICH DER KLE l NGARTE NAN LAGE Weges (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, gfl-Recht) als Zuwegung zu den vorhandenen

S p— IM ORTSTEI SCHULENSEE Stellplatzen und dem vorhandenen Wohngebaude zulassig. s s wmmmeee .

-. . "o I : - I o : . . e : - : Beratungs- und Verfahrensstand : . | i

AUVORHABEN:  Giemalnde Molfses B-Plen Nr. 33 "Schulenhof® 1.;00 3.5 Innerhalb der privaten Griinflaiche ,Parkanlage" hat das durch Baugrenze festgesetzte ! Gememd&g\mmmg vom 26.06.2006 BiSP{ag\({:el—T.:FSESIjCBéE M$5551§§ : ! Planungsstand '
PLAN NR. s - e - " . . | - 24

AUFTRAGGEBER: Gomeinde Molfseo ' vorhandene Wohngeb3dude mit einer héchstzuldssigen Grundflache von 320 m? Be- ! Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss s ot | i) |

050914 : | Bekanntmachung 24613 Aukrug (im Original) 1 26.06,2006 i
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