SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE,

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE UBER DIE

3. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 29 "SCHULENSEE NORD-OST"

Fir das Gebiet in der Gemarkung Molfsee-F, Flur 8, &stlich der Strafle
‘Schulenhof’, Flurstick 155, sudlich des Grundstuckes _Eschenbrook 2°,
Flurstiick 147, westlich der StraRe ,Eschenbrook, Flurstlck 111

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.07.2017 folgende Satzung der
Gemeinde Molfsee uber die Aufstellung der 3. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 "Schulensee Nord-Ost", fiir das Gebiet in der Gemarkung Molfsee-F, Flur 8,
dstlich der Strafte ,Schulenhof, Flurstiick 155, siidlich des Grundstiickes ,Eschenbrook 2“, Flurstuck
147, westlich der Strafe ,Eschenbrook®, Flurstick 111, bestehend aus der Planzeichnung -Teil A-
und dem Text -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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PLANZEICHEN [ ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1. FESTSETZIPNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. §9 Abs. 7 BauGB
vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

| Art der baulichen Nutzung
] Sondergebiet Biiro fiir Naturschutz § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
SOBFN +§ 11 BauNvO
BFL1 | Nummerierung der Bauflachen, z. B. Bauflache (BFL) 1
‘ MaR der baulichen Nutzung
GR max. |
200m? | Grundfldche als Hochstmass, z.B. 200 m? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
'. +§16 Abs. 2 +3, § 19 BauNvO
Il 5 Zahl der Voligeschosse als Hochstmass, z.B. 11 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
“ +§16 Abs, 2 + 3, § 20 BauNVvO
[ Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
y e Maximal zuléssige Gebéudehohe i.N.N., z.B. 29.00 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
¥ aximal zuldssige Geb&udehdhe U.N.N., z.B. 29.00 m s. 1 Nr. 1 Bau
29.00m UNN v +§16 Abs. 2 +3, § 18 BauNVvO
Bauweise, Baugrenzen
JE\ | NurEinzelhéuser zuléssig §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
e | +§ 22 BauNVO
|
—— i — “.E('! Baugrenze §9AbS. 1 Nr. 2 BauGB
| +§ 23 BauNvO
Gebéudegestaltung
GD 40° - SO‘f Geneigtes Dach (GD), mit einer zuldssigen Dachneigung §9 Abs. 4 BauGB
| vonzB. 40°-50° +EoEC
|
VERKEHRSFLACHEN
Ein- bzw. Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
|
® w W W goichohne Ein- und Ausfahrt §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
Griinflachen
Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
PG - private Griinfliche
Zweckbestimmung
Eingriinungsmafinahme (EG) § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
; Boden, Natur und Landschaft
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fir die Erhaltung von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Ersatzpflanzung mit der Pflanzqualitét:
Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16 - 18 cm Stammumfang,
I.V.m. Teil B Ziffer 7.1
| Sonstige Planzeichen
"/_" Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétzen und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
L 4
@ . Miillsammelplatz §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 21 Abs. 1 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG
im Sinne des Naturschutzrechtes
Geschiitztes Biotop
Naturdenkmal § 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m § 30 BNatSchG

3. DARSTEL»LUNG OHNE NORMCHARAKTER

w Béschung, vorhanden

i Flurstiicksgrenze, vorhanden

261 | Flurstlicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

01852 | Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (ber N.N.

P N

o > / Baum, vorhanden

Baum, kinftig fortfallend

TEIL B: TEXT

7.2

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den Festsetzungen der
nachfolgenden Ziffern 2 bis 7 nicht entgegenstehen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Es wird ein Sondergebiet Buro fur Naturschutz [SOgrn] festgesetzt. In dem Sondergebiet Bliro
fur Naturschuiz [SO0gry] sind foigende Nutzungen zulassig:

a. Gebaude und Raume fur Buros mit naturschutzfachlichem Arbeitsgebiet;

b. 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Buroinhaber und
Buroleiter,;

c. Die Unterbringung von Nebennutzungen, die dem Hauptnutzungszweck dienen, dem
Hauptnutzungszeck aber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;

d. Stellplatze und Garagen.

Hoéhe Baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehshe wird durch die Hohenangabe Uber N.N. festgesetzt. Die
maximale Gebaudehohe darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische
Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen, Liftungsanlagen) um maximal 1,0 m Uberschritten
werden. Die Gebaudehdhe wird durch die Oberkante des Daches begrenzt. Eine
Uberschreitung durch Dachaufbauten oder Dachgauben ist nicht zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fur das Sondergebiet Buro fur Naturschutz [SOgen] wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs.
2 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Dachflachen:
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Hauptdachneigung von 40° - 50° zulassig. Die
Dacheindeckung ist nur aus nicht glanzenden Pfannen zulassig.

Flichen fiir Stellplétze und ihre Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen sowie ihre Zufahrten sind nur innerhalb der gekennzeichneten
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig. lhre Grundflache ist bis zu einer
GréRke von 1.100 m? zuldssig

Griinordnung

Erhalt von B&umen

Die zu erhaltenen Baume sind in der Planzeichnung festgesetzt. Die Baume sind zu pflegen
und dauertialt zu erhalten. Bei Abgang eines Baumes ist dieser gleichartiy zu ersetzen. In
diesem Fall ist die folgende Pflanzqualitat zu wahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16
- 18 cm Stammumfang.

Hinweis: Bei BaumaRnahmen im Umfeld dieses Baumbestandes sind die
Schutzbestimmungen und MaRnahmen in den einschlagigen Vorschriften [DIN 18920,
Richtlinien fur die Anlage von Straen (RAS-LP von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4
Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumaBnahmen® und ZTV-
Baumpflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien far Baumpflege"]
zu bertcksichtigen.

Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In dem in der Planzeichnung als Flache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereich innerhalb der Gartenanlage
ist der vorhandene Geholz- und Grunflachenbestand zu erhalten.

Hinweise

Hinweis zum Verbleib des Bebauungsplanes Nr. 29 fur den Bereich des Plangeltungsbereichs
Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 29 und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Molfsee haben fur den Geltungsbereich dieser 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Molfsee keine Gultigkeit mehr.

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und Malnahmen

Zum Schutz der Brutvégel ist die folgende Auflage einzuhalten:

Alle Baume und sonstigen Gehélze (z.B. Straucher, Geblsche) durfen nur in dem Zeitraum
'01.10. - 29.02." gefallt bzw. beseitigt werden.

Einsichtnahme der DIN 18920 und andere Baumschutzvorschriften

Die DIN 18920, die Richtlinien fur die Anlage von Stralen (RAS-LP von 1999) und ZTV-
Baumpflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flir Baumpflege"
kénnen erganzend zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Molfsee
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Hinweise zum Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

e ———— e e ———

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.2016. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in der Zeit vom 20.12.2016 bis 27.12.2016.

24 Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.12.2016 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 25.04.2017 den Entwurf der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.05.2017 bis 09.06.2017 wahrend der
Sprechzeiten fiir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schiiftiich oder zur Wietier-
schrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 03.05.2017 bis 09.05.2017 ortstblich bekannt gemacht.
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6. Der katastermafige Bestand am 21.07.2017 sowie die geometrischen Festlegung stadtebaulichen Pla-

nung werden als richtig bescheinigt.

T Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und d ehérden und sonstigen Trager tffentlicher

Belange am 13.07.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat die 3. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.07.2017 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfa-
chen) Beschluss gebilligt.
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9. Die 3. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend a gaeyﬁl il ng (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ‘““*’W '
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10. Der Beschluss der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 dufth-die " Gemeindevertretung und

die Stelle bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrendgdsr Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4!(%5/47‘ ortsuiblich bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Di atzung ist mithin am
ol &4?« in Kraft getreten. J
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SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE,
KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE UBER DIE

3. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 29 "SCHULENSEE NORD-OST"

Fir das Gebiet in der Gemarkung Molfsee-F, Flur 8, Ostlich der Strale ,Schulenhof”,
Flurstlick 155, siidlich des Grundstiickes ,Eschenbrook 2°, Flurstiick 147, westlich der
StralRe ,Eschenbrook®, Flurstiick 111

Bearbeitung : 25.04.2017, 27.06.2017
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