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SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE UBER DIE
> VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 29 "SCHULENSEE NORD-OST'

Fiir das Grundstiick Eschenbrook 2 im Ortsteil Schulensee.

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

TEIL B: TEXT

VERFAHRENSVERMERKE

1. Vorhaben und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB) 1. Q“fgﬁst"'rga”fg{;‘;d""ea ﬁgt;fst?_uungsbeschlusges der Gemeindevertretung vom 26.09.2013. Die ortsiibliche Bekannt-
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes bzw. der 2. vorhabenbezogenen Anderung mehing vee il Ingsos sehiLE S DOl n dec Za il .10 Mo bis 13,11 2,
des Bebauungsplanes Nr. 28 sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulés- ;
Grenze des raumlichen Ge'tungsbereiches § 9 Abs. / BauGB |5:|glt;_;utgeren Dgrchfuh[ung sich de( Vorhabgntréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den 2. 2;_'FrtheitigetB;le‘rli%ungrgerﬂ?hiftentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.12.2013 in Form einer Infor-
2 - r der 2. vorhabenbezogenen Anderung estsetzungen der nachfolgenden Ziffern 2 bis 7 nicht entgegenstehen. iolisyetansteiung dusengeiih.
Aufarund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig Holste!n H :] ol i g o __
> g BN tS hG W“'d nach Besch'ussfassu ng durCh d|e : rt der baulichen Nutzung 3. Der B?u- und Planungsausschuss hat am 16.12.2013 den Entwurf der 2. vorhabenbezogenen Anderung des Bebau-
(LBO) Und deS § 1 8 deS Bund esn atu I'SCh UtdeSBtZGS ( a C ) b ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 3 BauNVO) ungsplanes Nr. 29 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
. 2 - e . ) - : - - ,
. 2 Vorhaben EZO ene T §9Abs. 1 Nr 1BauG In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind geméa § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 BauN- .
GemelndevertrEtung vom 27022014 fOIgende Satzung der Gemeinde Molfsee Uber die 2 g d ~ WA | Algemeines Wohngebiet +§4BaullvO VO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, 4. E?rigt\:urfd%% #rhlag?mezqgegm é”\”d?]fugg de: Bbebauuzgspizarfs Nr. %% bestehend aus der Planzeichnung (Teil
. i . ; bl o : it . : : : ! em eil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 30.12.2013 bis 31.01.2014 wéhrend d
A | N I 29 fUI' daS GI'U ndStU Ck ESCh enb I'OOk 2 Im Ol'tSte” SCh Uleﬂsee, beSte hen Tanketelen) mahit z".l.IaSS!g‘ Semaity Abs,' e ,BaUNVO SIbGEshan DI E O Db e Sprechzeiten fur den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslgaur:enwurdar
Ande run deS Bebauungsp anes . ) triebe und Anlagen fur Verwaltungen allgemein zulassig. : o : . e L LI Lroe
g . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG mlf1 cijf?mb Hmwgls, dasrj Ar:(r?gunge_n wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
aus der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen. GRZ04  Grundfachenzahl, 2B. 0.4 T Tk o Ban 3. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 18 BauVo) e R I e T SO e
Gebaudehdhe:
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |l §SAbs. 1 Nr. 1 BauGB Die maximale Gebaudehshe [GH] wird durch die Hohenangabe tber N.N. festgesetzt. Die Gebaudehshe
. : +§16 Abs. 2+ 3. §20 BaulVO darf nicht durch Dachaufbauten oder Dachgauben berschritten werden. Die maximale v.g. Geba 6
] ; .g. Gebaudehéhe
ES gllt dle BaunutZu ngsverordnung (BaUNV ) B . darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (Schomsteine, Antennenan-
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS lagen, Luftungsanlagen, Aufzugstiberfahrten) um maximal 1,00 m tberschritten werden. ,;(\_7
i Acai 3 dhe (] SAbs. 1 Nr. 1 BauGB £
GHmax. = Maximal zulassige Gebéudehshe G.N.N. § ) ) on 014 i o
- NG M 1 = 250 +§16 Abs. 2+ 3, § 18 BaulvO 4, Gestaltung der Baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) D 1 A R ;‘ﬁ‘i Z»/ .
TEIL A: P : p B. 28,8m S 01 A Yl
' 28,8m U N N- = ' Molfsee del P 4 ¥ -:.1/
AN, 4.1 Fassaden: ) Y v e s s b b
\ BAUWEISE. BAUGRENZEN In dem Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 60% der fensterlosen Fassade nur als rotes und rot- BUrgermeé
d braunes Sichtmauerwerk sowie als Putzfassade in den Farben Rot, Rotbraun, Wei und Grau zulassig.
0 Offene Bauweise §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB An den Ubrigen Fassadenfiachen und den Fassadenflachen von iiberdachten Stellplatzen -sog. Carports-, 5. Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden geman § 4
+§22BaulWO Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Fassadenmaterialen zuléssig. Holzblockbohlenhauser Abs. 2 BauGB am 18.12.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
18.24 - 5 §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Holzh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.
— — | — — augfenze : i
+ § 23 Baulv
HOERaE 4.2 Dacheindeckungen:
s& GEBAUDEGESTALTUNG Als Dacheindeckungen sind nur nicht hochglanzende Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot, Rot-
i o g bs. 4 BauGB braun oder Anthrazit zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Auf Uberdachten Stellplétzen
bh F[_)}‘GD Flaohda_ch (F) / Gensigies D?Gh ((ED)’ TR SRR A Sor +§84.EBO (sog. Carports) oder Garagen sowie Nebenanlagen sind auch andere Materialien oder mit lebenden F
mit DN Dachneigung (DN) von z.B. 0° - 10 Pflanzen begriinte Dacher zulassig. . o1l / //
1 Apn M0 - i 7
0°-10° - _ it 1. APR 4 /
4.3  Oberirdische Lagerbehélter: (F ,/
Das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehaltern flr die Energieversorgung ist auf den Grundstucksfla- o oy 900 wjisisismmarii: Bmgermel;n/ )}5&7 (
@k GD Geneigtes Dach (GD), mit einer zuléssigen Dachneigung (DN) §9Abs. ggftgg chen des Allgemeinen Wohngebietes nicht zulassig. 7
mit DN von z.B. 40° - 50 5. Stellplatzfizichen und Nebenanlagen sowie iiberbaubare Grundstiicksflache 6. Der katasterrnéﬁ:ige Bestand am 12.08.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Pla-
40° - 50° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 19 und § 23 BauNVO) RUNQ-Sanian ks ioklio e eige
18.41 : 3 : :
GRUNFLACHEN Nebenanlagen, Zuwegungen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen sowie
die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO-SH sind auf der gekennzeichneten Fléche fur
§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB
infléch ’ Nebenanlagen und Stellplatze und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenze) zulassig.
Gruinfléche Die notwendige Fluchttreppe (2. Rettungsweg) ist innerhalb der gekennzeichneten Flache fur Nebenanl a-
gen (Zuwegungen) und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zulassig.
Zweckbestimmung:
; . . Grinordnun 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Standort II Gles privates Gliederungsgriin §9Abs. 1 Nr. 16 BauGB 1 ot : (i IR d)St o . ,ZZ 93 ,(:7 /. %,
% -r le r a n ra c er : 1 PamEEsaEaEmTasET e EE I EARsRa AR EEY RanE waaeae varadr i a e MM e rararmanaraf
Werbeanlage o In den Bereich i i i i i 0 i
en, der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflachen (Zweckbestimmung ,privates Glie- I Siegel
GD mit DN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR derungsgrin®) [GLee] mit der Erhaltungsbindung, ist der vorhandene Gehélz- und Grinflachenbestand zu
40° - 50° MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON erhalten. 7. [B)\I:I Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher
= EN, D LANDSCHAFT ange am 27.02.2014 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
b BODEN, NATURUN 62 Baume zu erhalten: _
50 = ’ Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung SR Die gekennzeichneten, markanten Einzelb&ume sind 2u erhaiten und zu pflegen sowie bei Aogang ab- 8. Die Gemeindevertretung hat die 2. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der Plan-
GHmaX-_ und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und hangig von ihrem Stammumfang durch Neuanpflanzungen gleichwertig zu ersetzen. zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.02.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfa-
18.60 . iy . g ; g chen) Beschluss gehilligt % ; :
- 28,8m U.N.N. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 7. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO) -
o Baum, zu erhalten B8 Abs. TN 2 BancR Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung, und bei eingeschossigen Gebauden nur unterhalb
: ] der Traufe und bei zweigeschossigen Geb&uden unterhalb der Fenster im zweiten Geschoss zuldssig.
16.45 SONSTIGE PLANZEICHEN Werbeanlagen dilrfen gliedernde Fassadenfléachen nicht liberdecken. Die Gesamtflache der Werbeanlage
S .V N o N O am Gebaude darf maximal 22 m? betragen. Als Flache gilt AuRenabgrenzung (Aufenkante) der Werbean-
0 GRZ E' e -E Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen: §Abs. 1Nr. 4 BauGB tge, gen: 9 g B
Wy %_?___J' Zuwegungen; Millsammelplatze Unzulassig sind: Werbeanlagen in der Dachzone und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
I o7 7—-/—-. §9Abs. 1 Nr. 4 BauGB Licht sowie Werbeanlagen mit Signalfarben nach RAL. O L APR. yil}
:i : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten Die in der Planzeichnung festgesetzte freistehende Werbeanlage ist bis zu einer Groe von 1,00 m? zu- MOISEE, AN 1vvvvvveeeeee e eeereeereoreeen
oA jA lassig und darf eine Héhe von 2,50 m nicht Uberschreiten. Die Hohe wird gemessen von der Oberkante
FD / GD des vorhandenen Terrains, an dem die Werbeanlage errichtet wird,
mit DN M Mllsammelplatz § 9Abs. 1 Nr. 22 BauGB Alle Werbeanlagen mussen blendfrei sein. 9. Die 2. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus der
O° 1 0 & Text (Teil B), wird hiemmit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Br NS S INE X GHmax.= Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 Abs. b BauhvO
X NG NS 6. = L% 2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
18.85 LN f'- - N\ " . _:3 i j O‘ V.z& Standort der freistehenden Werbeanlage, Werbepylon /Z// ,
R NG e SN - T Siehe Teil B: Text Ziffer 7 e S 5 i /
N ‘o 5 { ) DL APR 20M Ay AN
o 2 ; . 208, BN .. s L T S NN\ Y SO
- & 2 | URG‘EC‘@?\
LN .'O' 17 Flurstiicksbezeichnung 10.  Der Beschiuss der 2. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 durch die Gemféindevertretung und
TN @\ i die Stelle bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Spai?st&r@ on allen Interessierten eingesehen
YRR S e, @ 16372 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (iber N.N. werden kann und die tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am ..(3.3. 0. SlUA Y ortstiblich bekannt gemacht wor-
& . 18.32 den. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
252 Bebauung vorhanden Méngeln der Abwagung einschliefflich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglich-
18.36 keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
A ADR 34 in Kraft getreten.
17.84 84 APR-2004
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HOCHBAUPLANUNG

Wohn-, Geschafts- und Burohaus
Eschenbrook 2, 24113 Molisee
Grundrisse, Ansichten, Schnitt 1:200

PLAN A Petersen Architekturbiiro

Holtenauer StraRe 250, 24106 Kiel -+
Tel.: 0431/65993374

Fax: 0431/65993378 .
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Ubersichtsplan ohne MaRstab
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SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE,

KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

UBER DIE 2. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 29 "SCHULENSEE NORD-OST"

Fir das Grundstiick Eschenbrook 2 im Ortsteil Schulensee.
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7 BOCK - KUHLE - KOERNER

FREISCHAFFENDE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
HABSTRARE 11* 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 Fax 043166460020

% email: info@b2k-architekten de www b2k-architekdzn, de
GEANDERT :
REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- __ VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [ verracren Bl UNGSPLAN (§ 12 BaueB) [ eLan (g 20 (3) Beues) [ verearmen (5 138aucs) [l DER INENENTWICKLUNG § 133 BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: B samBace [Js4neace [J§4a@eauce [ §4280c8 [l §32)80c8  [] §4a(3)Bavce W newce [l §108ace

S\Daten-Sicherung\Stadtplanung\Melfsee\B-28_2Aend_Eschanbrock 2\_\ViM14-01-28-ms-Molfsee-2Aend-B28 v




