SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE,

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27
FUR DAS GEBIET: "OSTLICH DER LANDESSTRASSE 318 / AM ANGER"

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO) UND DES § 8 a DES BUNDESNATURSCHU

"ZGESETZES (BNatSchG) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG

VOM 29.06.2006 FOLGENDE SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52 FUR DAS GEBIET "OSTLICH DER LANDESSTRASSE 318 / AM ANGER", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1. FESTSETZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9ABS. 7 BauGB
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DER 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLANES NR.27
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIET § 9 ABS. 1Nr. 1 BauGB
+§ 6 BauNVvo

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 9 ABS. 1Nr. 1 BauGB
: = = — -+§4BaulVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL , 2.8. 0.40 §9ABS. 1Nr. 1 BauGB

+§ 16 ABS. 2+3, §19 BauNvQ
§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 ABS. 2+3, §18 BauNVO
§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 ABS. 2+3, § 20 BauNVO

MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEHOHE , zB. max. 8,00m

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS,
z.B. max. 2 VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG DER GEBAUDE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 9 ABS, 1Nr.2 BauGB

+§ 22 BauNvo
NUR EINZEL- ODER DOPPELHAUSER ZULASSIG §9 ABS. 1Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvo
OFFENE BAUWEISE § 9 ABS. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO
BAUGRENZE § 9 ABS. 1 Nr.2 BauGB
i +§ 23 BauNvo

GEBAUDEGESTALTUNG
GENEIGTES DACH, zB. MIT EINER ZULASSIGEN DACHNEIGUNG VON 20° - 40° § 9 ABS. 4 BauGB
+§92LBO

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHE MIT BEGLEITGRUN UND
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

§ 9 ABS. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH - VERKEHRSMISCHFLACHE - § 9 ABS. 1Nr. 11 BauGB

OFFENTLICHE PARKPLATZE
FUSSWEG §9ABS. 1Nr. 11 BauGB

EIN BZW. AUSFAHRT (GRUNDSTUCKSZUFAHRT) §9ABS. 1Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNGEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 ABS. 1Nr. 11 BauGB

MULLGEFASSE - SAMMELPLATZ § 9 ABS. 1Nr. 14 BauGB

ELEKTRIZITAT / NETZSTATION

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

BAUM, ZU PFLANZEN / ZU ERHALTEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG DES MASSES, DER NUTZUNG UND DER BAUWEISE
INNERHALB EINES BAUGEBIETES

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHE ZUGUNSTEN
DES GRUNDSTUCKSEIGENTUMERS DES FLURSTUCKS 202,
DER GEMEINDE MOLFSEE SOWIE DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
ZUGUNSTEN DER MISCHGEBIETE 1+2

§ 9 ABS. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 ABS. 1 Nr. 25a/b BauGB

§ 1 ABS. 4 BauNVO

§ 9 ABS. 1 Nr. 21 BauGB

§9ABS. 1 NR. 4 BauGB

2. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

#3581

/i

FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN ~ ------- FLURSTUCKSGRENZE, GEPLANT
FLURSTUCKSGRENZE, KUNFTIG FORTFALLEND 187 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

VORHANDENE GELANDEH®OHE ii. NN, z.B. 35.81m +3560 HOHENBEZUGSPUNKT MIT
&= LiBHE UNN, 2. 36,60m

©) NUMMERIERUNG DER

BEBAUUNG, VORHANDEN MISCHGEBIETE

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR. 1 BauGB i. V. m. §§ 4 u. 6 BauNVO):

1.1 IN DEN MISCHGEBIETEN (MI) SIND GEMASS § 1 ABS. 5 BauNVOQ DIE NACH § 6 ABS. 2 NRN. 6, 7 UND 8
BauNVO ZULASSIGEN NUTZUNGEN (GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN, VERGNUGUNGSSTATTEN)
SOWIE GEMASS § 1 ABS. 6 BauNVO DIE NACH § 6 ABS. 3 BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGE NUT-
ZUNG - VERGNUGUNGSSTATTEN - NICHT ZULASSIG.

1.2 IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA) SIND GEMASS § 1 ABS. 6 NR. 1 BauNVO DIE NACH § 4 ABS.
3 NRN. 1 BIS 5 BauNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGEN (BETRIEBE DES BEHERBER-
GUNGSGEWERBES, SONSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN,
GARTENBAUBETRIEBE UND TANKSTELLEN) NICHT ZULASSIG.

2. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BauGB)

GEMASS § 9ABS. 1 NR. 6 BauGB SIND IN DEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN MAXIMAL 2 WOHNUNGEN
PRO EINZELHAUS BZW. EINE (1) WOHNUNG PRO DOPPELHAUSHALFTE ZULASSIG.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS.1 NR.1 BauGB i.V.m. §§16 UND 18 BauNVO)

DIE GEBAUDEHOHE [GH] WIRD GEMESSEN VOM JEWEILIGEN HOHENBEZUGSPUNKT BIS ZUM HOCHSTEN
PUNKT DES DACHES (AUSSENKANTE DACHHAUT) EINSCHLIESSLICH DER GAUBEN UND SONSTIGER
DACHAUFBAUTEN. VON DEN V.G. FESTSETZUNGEN SIND SCHORNSTEINE UND ANTENNENANLAGEN
AUSGENOMMEN.

4, GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 ABS.4 BauGB u. §92 LBO)

41 FASSADEN:
DIE FASSADENFLACHEN DER GEBAUDE SIND NUR IN SICHTMAUERWERK ODER PUTZ ZULASSIG. AN UN-
TERGEORDNETEN FASSADENFLACHEN (GIEBELDREIECKE, FENSTERBRUSTUNGEN, GAUBEM) SIND
AUCH ANDERER MATERIALIEN ZULASSIG.

42  DACHFLACHEN:
DIE DACHFLACHEN DER GEBAUDE SIND NUR MIT EINDECKUNGEN AUS ROTEN, BRAUNEN, ANTHRA-
ZITFARBENEN UND SCHWARZEN NICHT GLANZENDEN PFANNEN ZULASSIG.

43  ALS DACHGAUBEN SIND JEWEILS PRO GEBAUDE NUR SATTEL- ODER NUR SCHLEPPDACHGAUBEN ZU-
LASSIG. DER ABSTAND VOM ORTGANG MUSS MINDESTENS 1,80m BETRAGEN.

44  DIE BEIDEN GEBAUDE IN DEN MISCHGEBIETEN 1 UND 2 (ECKBEREICHE HAMBURGER CHAUSSEE / AM
ANGER) SIND GEMASS DEN GESTALTERISCHEN VORGABEN MITEINANDER EINHEITLICH ZU GESTALTEN.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BIN-
DUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 20, 25A BAUGB )

5.1 FUR DIE FESTGESETZTEN EINZELBAUME AUF OFFENTLICHEN UND PRIVATEN FLACHEN SIND HEIMISCHE
BAUME ALS HOCHSTAMM (ST.U. 16-18CM) ZU PFLANZEN., DIE BAUME SIND DURCH PFLANZINSELN MIT
HOCHBORD ODER DURCH BAUMSCHEIBEN ZU SCHUTZEN.

52  ENTLANG VON MIND. 20% DER GEBAUDEGRUNDLINIEN SIND RANK- UND KLETTERPFLANZEN AN-
ZUPFLANZEN. FUR NICHT SELBSTKLIMMENDE PFLANZEN SIND ZEITGLEICH MIT DER PFLANZUNG
KLETTERHILFEN ANZUBRINGEN.

6. WERBEANLAGEN (§92 LBO SCHL.-H.)

WERBEANLAGEN SIND NUR AN DER STATTE IHRER LEISTUNG ZULASSIG. SIE DURFEN WESENTLI-
CHE GLIEDERUNGSELEMENTE DER FASSADEN WEDER UBERDECKEN NOCH UBERSCHNEIDEN UND
MUSSEN ZU DEN GEBAUDEKANTEN MINDESTENS 0,50 M ABSTAND WAHREN. WERBEANLAGEN SIND
NUR IN DER ERDGESCHOSSZONE ZULASSIG. DIE FLACHE DER WERBEANLAGEN DARF MAX, 0,60 M?
JE 5,00 LAUFENDE METER FASSADENLANGE IN DER ERDGESCHOSSZONE BETRAGEN; ALS FLACHE
DER WERBEANLAGE GILT DAS SIE UMSCHREIBENDE RECHTECK.

FAHNENMASTEN UND FAHNEN FUR WERBEZWECKE SIND NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.
ABWEICHUNGEN VON V.G. FESTSETZUNGEN SIND IM EINZELFALL IM EINVERNEHMEN MIT DER GE-
MEIDNE AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

T MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ( § 9 ABS 1 NR. 24 BAUGB)

FUR WOHNGEBAUDE UNMITTELBAR AN DER HAMBURGER CHAUSSEE INNERHALB DER MISCHGEBIETE
SIND FENSTER VON SCHLAFRAUMEN AN DER VON DER L 318 ABGEWANDTEN GEBAUDESEITE ANZUORD-
NEN. SOWEIT DIE ANORDNUNG VON SCHLAFRAUMFENSTERN AN DER LARMABGEWANDTEN GEBAUDE-
SEITE NICHT MOGLICH IST, SIND SCHALLGEDAMMTE LUFTUNGSEINRICHTUNGEN FUR DIE SCHLAFRAUME
VORZUSEHEN (NACH DIN 4109 ,SCHALLSCHUTZ IM HOCHBAU — ANFORDERUNGEN UND NACHWEISE-).

VERFAHRENSVERMERKE :

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG
\VOM 16.09.2004 DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST
DURCH AUSHANG AN DEM BEKANNTMACHUNGSTAFELN VOM 12.10.2004 BIS ZUM 26.10.2004 ER-
FOLGT.

2. - HINWEIS: GEM. § 13 ABS. 2 BAUGB WURDE VON DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT, DER
BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABGESEHEN. -

A: DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACW
AM ........oovoonerrcenor.. DBURCHGEFUHRT.

: DIE FRUHZE DER BEHORDEN NACH § 4 ABS. 1 BAUGB WURDE MIT SCHREI-
.......................... DURCHGEFUHRT.

3. DIE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE NACH § 4 ABS, 2 BAUGB WURDEN MIT SCHREIBEN VOM 08.05.2006
ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT.

4. DER BAU- UND PLANUNGSAUSSCHUSS HAT AM 24.04.2006 DEN ENTWURF DER 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27 MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BE-
STIMMT,

5. DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT
VOM 19.05.2006 BIS 02.06.2006 WAHREND DER OFFNUNGSZEITEN DER AMTSVERWALTUNG NACH
§3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG WURDE MIT DEM
HINWEIS, DASS ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON ALLEN INTERESSIERTEN
SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, IN DER
VOM 04.05.2008 BIS ZUM 18.05.2006 DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKAN

MOLFSEE, DEN ... Lot UL 0B W Verhel

- BURGERMEISTER -

6. DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM 05.01.2006 SOWIE DIE GEOMETRISCHEN FESTLEGUNGEN
DER NEUEN STADTEBAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG BESCHEINIGT.

KEL DEN.0%2006 C?J .... e 5

7. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN SOWIE DIE STELLUNG-
NAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 29.06.2006 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS
WURDE MITGETELT.

Ju. VMM{wg

MOLFSEE, DEN .. Ll !' S BURGERMEIS'!]ER

9. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) ULID DEM TE
(TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT UND |ST BEKANNTZUMACHEN.
vy *
B GERMEIST&R

" ) 1ol A

MOLFSEE, DEN ..ot L]

10, DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG UND DIE STEL-
LE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER SPRECHSTUNDEN VON ALLEN INTERESSIER-
TE\IOEIN%ESLEHIE_BI WERDEN Kli UJiD.DE UBER EN IN%IALI USKUNFT ERTEILT, SIND AM

....... Q. BIS >) ORTSUBLICH BEKANNTGE-
MACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG IST AUF DIE MOGLICHKEIT, EINE VERLETZUNG
VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG EIN-
SCHLIESSLICH DER SICH ERGEBENDEN RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS. 2 BauGB) SOWIE AUF DIE
MOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE GELTEND ZU MACHEN UND DAS ERLOSCHEN DIE-
SER ANSPRUCHE (§ 44 BauGB) HINGEWIESEN WORDEN. AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES § 4

ABS.3 GO WURDE EBENFALLS HIINSEWIES&I& =
DIE SATZUNG IST MITHIN AM ... M b AL 'Lf:’ ....... IN KRAFT GETRETEI.
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