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Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92
der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein wird nach
Beschlussfassung durch die

Nr. 23 B fur das Gebiet “Bornkrog II”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

NR. 23 B

FUR DAS

Gemeindevertretung vom
. folgende Satzung iber den Bebauungsplan
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Meser Auszug ist maschinell erstellt und wird =
aussielienden Behorde oder zum eigenen Gebrav  (§9 Yermessungs— und KatasiergeSety i.0.F. vom 29.06. 1982).
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN  ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNG NORMATIVEN INHALTS
N = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9(7) BauGB
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVvO
GR =180 m* MAXIMAL UBERBAUBARE GRUNDFLACHE § 16+17 BauNVO
GSF=850m* MINDESTGRORE DER GRUNDSTUCKSFLACHE § 9(1)3 BauGB
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR § 9(1)1 BauGB
MAXIMALE HOHE DER ERDGESCHOSSFURBODENHOHE § 9(1)1 BauGB
EFH=305 IN METERN UBER NN
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG § 9(1)2 BauGB
I BAUGRENZE § 9(1)2 BauGB
STRARENVERKEHRSFLACHE § 9(1111  BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9(1)11 BauGB
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9(1)11 BauGB
;
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHE
VERKEHRSGRUN § 9(1)11 BauGB
OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 9(1)15 BauGB
PRIVATE GRUNFLACHE § 9(1)15 BauGB
ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN § 9(1)25»  BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON § 9(1)255  BauGB
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN § 9(1)25h  BauGB
ERHALTUNG VON STRAUCHERN UND KNICKS § 9(1)25b  BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON § 9(1)20 BauGB
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
r '@' R | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN 5 9(1)4 BauGB
| SRS, S | - MULLSTANDORT -
e MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE § 9(1)21 BauGB
e s FLACHE ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE § 9(1)24 BauGB
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
m VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1M
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
l ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHEN- § 16(5)  BauNVO

Fr——x

FESTSETZUNGEN INNERHALB EINES BAUFELDES

Il. DARSTELLUNG (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
(KUNFTIG FORTFALLEND)

—_——
R VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
40 FLURSTUCKSNUMMER

MASSANGABE IN METERN

BEZEICHNUNG FUR TEILGEBIETE

@ BEZEICHNUNG FUR VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKE

HOHENLINIE

BOSCHUNG

WEG IN GRUNFLACHE

ORTSDURCHFAHRTSGRENZE
R SICHTDREIECKE
A
v SCHNITTVERLAUF UND -RICHTUNG

GEBIET _EOR
VERM

ERK

VERFAHRENSVER

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vorm 21.01 1+48. Dic ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss:s ist durch Aushang an den Bekanntmach ngs :afeln in der Zeit
vom 04,02.1999 bis einschlieflich 02.03,1:39 erfolgt.

A
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2.  Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 25, 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.01.2000 durchgefihrt,

3. Die von der Planung beriihrten Trager offeitlicher Belange wurden mit Sxhreiben voin 14.08.2000 2ur |
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

— e i

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.07.20G: den Entwurf des Bebauur =p'=r. - ;.23 B mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.23 B, | »stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit ' 'm 22.08.2000 bis einschlieRlich 29.09.2000 wiahrend der |
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &t ~ijich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde miv dem |
Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auz zgungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nied .-
schrift geltend gemacht werden kénnen, in fer Zeit vom 14.08.2001 bis einschlieRlich 23.08.2001 durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.
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Siegelabdruck Der Biirgermeister

Molfsee, den 01 N 0V, 01

6. Der katastermiRige Bestand am 13.08 2001 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

siddtebaulichen Planung werden als richtig t ascheinigt.
/% |

. . 81 1 ;
Kiel, den ¢ 4. URT, 200 Katasteramt Kiel

7.  Die Gemeindevertretung hat die vorgebracht: Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher
Belange am 01.03.2001 gepriift. Das Ergek is wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungs) an Nr. 23 B, bestehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 01.03.2001 als Satzung Jeschlossen und die Pegriindung zum Bebauungsplan durch
Beschluss gebilligt.

Giegetac rich Der Blirgermeister |

Molfsee. den (J{, N v, (11 |

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Der Biirgermeister

Molfsee, den 01. ND‘!. 01

A

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.23 £ iurch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von Alen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind in der Zeit vom" 5. {4- 200, bis einschlieBlich 4% ; 44, 200 4 durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der akanntmachung ist auf die Méaglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie at die Mdglichkeit, Entschidigunasanspriiche geltend zu machen
und das Erl8schen dieser Anspriiche (§ 44 F w@B) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Di¢ Satzung ist mithin am A0 14200/ in Keaft getreten.

M. 1:5000
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2)

3)

4)

5)

BauGE, BauNvO

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9(1)1BauGB

1.1, Im gesamten Plangebiet sind gz naR § 1 (6) BauNVO Anlagen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

1.2 Bei der Ermittiung der zulassige: Iberschreitung der Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO ist die
maximal Gberbaubare Grundflach: maRgebend.

Hohe der baulichen Anlagen

§9(1)1.9(2) BauGB. § 16, 18 BauNVD

2.1. Im gesamten Plangebiet wird die m iximale Hohe der Oberkante des EG-FertigfuRbodens der
Gebéaude Uber NN festgesetzt, Abgrenungen oder Aufschittungen zugunsten einer veranderten
Gelandehohe sind unzuldssig.

2.2. Die maximal zulassigen Trauf-und Geb:. dehohen der Gebaude sind auf die tatsachliche Héhe des
EG-FertigfuBbodens bezogen, gemessei von der Oberkante. Das zulassige Mafl der Héhen betragt
fur die Traufhohe 3,50 m und die Gebaudihéhe 850 m.

Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen

§9 (1) 6 BauGB

31. Im gesamten Plangebiet sind maximal 2 Wot neinheiten je Wohngebéude zulassig. Bei Errichtung
von 2 Wohneinheiten darf die Nettogrundflact. - der zweiten Wohneinheit im Sinne einer deutlichen
Unterordnung gegentber der Hauptwohnur- eine maximale Grundflache von 60 m? nicht
uberschreiten.

Nebenaniagen und Garagen
§9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) und 14 BauNvVO

4.1 In allen Teilgebieten sind uberdachte Stellpla:.: (Carports) und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zul4ssig.

4.2 Inallen Teilgebieten sind Nebenaniagen im Sinne des? 14 BauNVO nur innerhalb der uberbaubaren
Flachen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Anla:en, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableit.~g von Abwasser dienen.

Grinordrarische Festsetzungen

§9(1) 15,20, 25aund 25 b, § 9 (6) BauGB

51. Fur aie festgesetzten Bepflanzungen sind nur standc tgerechte und heimische Baum- und
Straucharten zu verwenden. Fur die zu erhaltenden 'nd die zu pflanzenden Baum- und
Geholzpficnzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vo:.1inehmen.
(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

5.2. Diefestgesetzten Einzelbaume auf den offentlichen Flachen sind als standortgerechte und heimischs
hochstdmmige Laubb&ume mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen. T =
unversiegelte Pflanzfiache pro Baum muss mindestens 10,0 m? betragen.

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrundung)

5.3 DerLarmschutzwall ist mit standortgerechten und heimischen Gehélzen dicht zu bepflanzen. Hierb:i
ist je m* Flache mindestens eine Pflanze zu setzen.
Bei auf den Larmschutzwall aufgesetzten L&rmschutzwanden sind diese mit Schling- uni
Kletterpflanzen zu begrunen. Hierbei ist je angefangenem Meter Wandfl&che eine Pfiarze zu setzer.
Wahiweise ist auch die Anlage von Larmschutzwandkonstruktionen zulgssig, die zur Bepflanzun
geeignet sind.
(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrindung)

5.4. Die nicht zwingend fur Larmschutzmalnahmen bendtigten Bereiche am sudlichen Rand dir
festgesetzten Flache fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind zur
Landschaft hin, mit flacher Neigung auslaufend zu gestalten.

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrundung)

5.5.  Innerhalb des studostlichen Bereiches der als Flache fir Malnahmen zum Sch utz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache ist ein Teich von mindestess
1000m* GroRe mit Tiefwasser-, Flachwasser- und Sumpfzone sowie Zu- und Ablaufgrabe
anzulegen. Die Tiefwasserzone ist in einer Tiefe von mindestens 1.5 m unter dem gewachsene)
Boden mit einer MindestgroRe von 8,0 m? anzulegen.

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrundung)

56  Derndrdliche und nordwestliche Bereich der als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Flache ist als Streuobstwiese
gestalten. Hierbei sind mindestens 18 Obstbaume, gleichmaBig Gber die zu Verfugung stehenc:
Flache verteilt, zu pflanzen. Innerhalb der ubrigen Flachen ist Rasen anzusaen, der durc
Extensivbeweidung oder einen jahrlichen Pflegeschnitt kurzzuhalten ist
(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrindung)

S.7. Die als private Grinflache festgesetzte Flache zwischen den vorgeschlagenen Grundstuicken 9 uri
10 sowie 17 und 18 ist mit standortgerechten und heimischen Gehadizen dicht zu bepflanzen un!
dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist je m? Flache mindestens eine Pflanze Zu setzen.

(Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

Larmschutz sowie bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

§9 (1) 24 BauGB

6.1 Inden Teilgebieten 1 und 3 sind ebenerdige Aullenwohnbereiche nicht an der zur Hauptldrmquel:
(L 318) zugewandten Seite der Gebaude (Ostseite) anzuordnen. In dem Teilgebiet 1 auf den
vorgeschlagenen Grundsticken 1 und 2 und im Tellgebiet 3 auf dem vorgeschlagenen Grundstiic:
20 gilt dies zudem fir die nach Norden gerichteten Geb&udeseiten.
(Hinweis: Siehe “Larmtechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan im Anhang zur Begriindung

6.2 In dem Teilgebiet 1 auf den vorgeschlagenen Grundstiicken 1 und 2 und im Teilgebiet 3 auf der:
vorgeschlagenen Grundstuck 20 sind fir die Nord- und Ostfassaden durch die Gerauschemissioricn
des Stralenverkehrs die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 “Schallschiulz in
Stadtebau” (Fassung Mai 1987) uberschritten. In diesen Teilgebieten sind bauliche Vorkehrunger
des passiven Schallschutzes gemaR Larmpegelbereich Ili fur die Nord- und Ostfassade!
vorzusehen.

6.3

Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches bewertetes Schalld&mmari( =r
AuBenlarmpegel AuBenbauteile” erfR ... [dB(A)]
[dB(A)] Wohnraume Biiroraume *
1] 61-65 35 30

resultierendes Schalldamman des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen )

2 an Aubenbauteile von R4umen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den Raumen :i: ;elibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderung ~astellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahliten Gebaudekonstruktionen & :h den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
(Hinweis: Siehe “Larmtechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan im Anhang zur Beg: iing)

Auf der in der Planzeichnung dargesteliten Flache fur besondere Anlagen zum Scli 7 vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes entlsy der
Hamburger Chaussee (L 318) ist

a) auf dem Teilstlick &stlich der PlanstraRe -A- ein ca. 250 m langer Larmschutzvz' oder
Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand von mindestens 3,5 m Hohe,

b) auf dem Teilstick ostlich der PlanstraRe -B- bis zum Grundstick "Hanturger
Chaussee 3" ein Larmschutzwall mit aufgesetzter Wand, die eine Hohe von 2,50, nicht
unterschreiten darf, von mindestens 3,5 m Héhe

Uber der Oberkante der StraRenflache der Hamburger Chaussee, gemessen von der Mitt:! shse,
entsprechend den Systemskizzen auf der Planzeichnung zu errichten.
(Hinweis: Siehe “Larmtechnische Untersuchung” zum Bebauungsplan im Anhang zur Begrir :ung)

7) Ableitung des Niederschiagswassers

§9 (1) 20 BauGB

i

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf das Niederschlagswasser von Flidchen, vcr renen
keine Ablagerungen von Schadstoffen ausgehen, versickert, gespeichert oder verwendet x:rden.
Die Einrichtungen von Regenwassernutzungsanlagen ist zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

8) Gestaltung der baulichen Anlagen

§92(1)1LBO
Fassaden

8.1.

8.2.

Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden nur mit rotem Verblendma uerwerk zulassig.
Fur Teilflachen der Fassaden ist je Fassadenseite bis maximal 35 % der Gesamtfidche der je:ve igen
Fassadenseite auch die Gestaltung mit einer Holzverkleidung zulassig. Fur die Gestalt ng von
untergeordneten Fassadenelementen durfen auch andere Baumaterialien und Farben ve wendet
werden.

Im gesamten Plangebiet missen die Fassaden von Garagen und Nebengebauden in ihrer Mat:rial-
und Farbgebung dem Hauptbaukérper entsprechen oder mit einer Holzverkleidung gestaltet ver:an.

9)

8.3. Im gesamten Plangebiet miussen Material- ynd Farbgebung je Gebaude einheitlich seir.

Dé&cher

8.4. Im gesamten Plangebiet sind als Dachform nur Satteldacher zulassig.
8.5.  Im gesamten Plangebiet darf die Dachneigung 30° bis 45° betragen.

8.6. Imgesamten Plangebiet sind die D&cher der Hauptgebaude mit Dachsteinen im Farbton iot, rotbraun
oder anthrazit einzudecken. Materialien mit hochgldnzenden Oberfiachen sind bei der
Dacheindeckung unzulassig.

8.7.  Dachaufbauten durfen eine Einzellange von 3,00 m nicht tiberschreiten und massen urtereinander
und zu den seitlichen Dachabschlissen einen Abstand von mindestens 2,00 m eirhalten. Die
Dacheindeckung der Dachaufbauten hat der des Hauptdaches zu entsprechen.

8.8.  Bei Dachaufbauten in Form einer Ubergiebelung in der Fassadenebene darf deren Gasamtlange
maximal 40% der Gesamtgebaudelénge betragen.

8.9. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Gestaltung der nicht tberbauten Grundstiicksflachen. Steliplatzaniagen, Gemeinschaftsanlagen und
Einfriedungen

§92(1)3LBO

9.1. Alle ebenerdigen Steliplatzflachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind entweder als Rasenflachen mit Fahrstreifen, durchlassiger
Grandflache oder Gittersteinen bzw. Kiein- bis Mittelpflaster mit groem Fugenanteil oder
Okosickersteinen herzustellen.

9.2, Im gesamten Plangebiet diurfen die Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen eine lichte Breite
von 3,50 m nicht Uberschreiten.

9.3. Bauliche Einfriedungen (z.B. Zaune oder Mauern) dirfen eine Hohe von 1.00 m Gber dem
grundstlicksseitig vorhandenen Gelande nicht tberschreiten.

9.4. Standorte fur Mullbehalter sind nur in baulicher Verbindung mit den Gebauden Garagen,
uberdachten Steliplatzen (Carports) und Einfriedungen zulassig. lhre Einfassungen :ind in den
gleichen Materialien wie die Gebaude, Garagen, tberdachten Steliplatze (Carports) bzw.
Einfriedungen herzustellen. Zulassig ist auch eine Umpflanzung der Millstandorte mit heimischen
Gehalzen.

95  In den Sichtdreiecken (Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind) sind Nebenanlagen und
Einfriedigungen gem. § 14 (1) BauNVO unzulassig. Anpflanzungen diirfen eine Héhe von 0.7 m tber
der Mittelachse der Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten.
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