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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.03.
2012 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom 13.03.2012 bis zum 22.03.2012 erfolgt.

Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung”) und von der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping") ist gemas § 13 BauGB abgesehen worden. Der
Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung am 16.02.2012 hin-
reichend Gelegenheit gegeben, sich (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
tiber die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und zu auBern.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 26.03.2012 den Entwurf der 2. (ver.) Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 23B mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 2. (ver.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23B, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 16.04.2012 bis zum 15.05.2012 wahrend der Dienststunden in der Gemeindever-
waltung Molfsee (Zimmer 07, Mielkendorfer Weg 2, 24113 Molfsee) nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang in den Bekanntma-
chungstafeln vom 05.04.2012 bis zum 16.05.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Hierhei ist darauf hingewiesen worden, dass im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGe keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden ist.
Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung {iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kon-
nen.

Die Behdrden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung be-
rihrt sein kdnnen, sowie die anerkannten Naturschutzverbande wurden gemaB § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB am 05.04.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 05.04.2012 Uber die
gemeindliche Planung benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und

der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Naturschutzverbénde am 31.05.
.2012 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Molfsee, den

C A P Blrgermeister
Der katastermaBige Bestand am 22.02.2012 und die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den 24.0C Zo42
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Offentlich best. Verm.- Ing.

—

Hinweis

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchC sind alle
Handlungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Gebiischen und anderen Gehdlzen
gemaB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September,
verboten.
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10.

Die Gemeindevertretung hat die 2. (ver.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23B,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 31.05.2012 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Molfsee, den 4
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Snl—" oS Bligermeister
Die Bebauungsplansétiuhg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Molfsee, den 7 = N 2012

(Siegel)
oy Bligermeister

Der Beschluss der Bebauungsplanénderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Intsressierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang
in den Bekanntmachungstafeln vom&6-.062012 bis zumi.0%2012 ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Veristzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschiefBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglishkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspiliche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde e-
benfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam QS OF. A2, in Kraft gatreten.

Molfsee, den

il- w L{Bﬂgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertre-
tung vom 31.05.2012 folgende Satzung iber die 2. (ver.) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23B ,Bornkrog II“ der Gemeinde Molfsee fiir das Gebiet stidwestlich Bornkregsweg und
der Bebauung Hamburger Chaussee Nr. 3, nordwestlich der ,Hamburger Chaussee®
(L 318), norddstlich der offenen Landschaft und der Ausgleichsfléchen zum Bebauungsplan
Nr. 23b, nordéstlich der ,MéwenstraBe” im Bereich der Bebauung MdwenstraBe Nr. 16 - 32
(fortl. gerade Nummern) und Nr. 17 und Nr. 15/ 15a im Ortsteil Molfsee, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 2253)

Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

Grenze des réumlichen Geltungsbe-
reiches der 2. ver. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23b

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 1.)

Héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 2., 3.1 +3.2)

Hochstzuldssige Wandhéhe (nach LBO)
(Bezugshohe s. Teil A - Ngtzun_gs:schab%onen)
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Héchstzulédssige Firsthdhe
(Bezugshéhe s. Teil A - Nutzungsschablonen)

Mindestgrundstlicksflache
mit Flachenangabe

MindestgrundstiicksgréBe (F mind.)
mit Bezug auf die Bauweise

Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB
(s. Teil B - Text, Ziffer Il., 2.3)

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze
(s. Teil B - Text, Ziffer I, 5.1 + 5.2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes und von Grinflachen

Nur Einzelhduser zuldssig
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 4.)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 4.)

Satteldach / Walmdach
Kriippelwalmdach (s. Teil B - Text, Ziffer II., 2.1)

Verkehr
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Hohenbezug und -angabe zur mittleren
Fahrbahnoberkante der geplanten
Verkehrsflachen (it. ErschlieBungsplanung)

Verkehrsflidche besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 8.)

Verkehrsberuhigter Bereich
(SpielstraBe)

Hauptversorgungsleitungen

Entsorgungsleitung, unterirdisch
(SW und RW - Hauptsammelleitungen)

Planungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
sowie zur Grinordnung

Griinflachen, 6ffentlich und privat

Zweckbestimmungen :

Larmschutzwall /-wand mit Randflachen
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 7.3)

Knickschutz (s. Teil B - Text, Ziffer ., 7.5)
Parkanlage (s. Teil B - Text, Ziffer |., 7.2)
Hausgarten (s. Teil B - Text, Ziffer I., 7.4)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmungen :

Wiese
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 7.1.4)

Kleingewasser
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 7.1.2)

Orts- und Landschaftsbild

pragende Einzelbdume zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 7.6)

Biume und Stréucher auf Knickwall
zu pflanzen (s. Teil B - Text, Ziffer ., 7.1.3)

B&ume und Straucher als Knick auf der

Bschung bzw. auf Knickwall zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 7.5)

Béaume zu pflanzen

Biume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-
pflanzung (s. Teil B - Text, Ziffer 1., 7.3)

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkungen im Sinne des BImSchG
(s. Text - Teil B, Ziffer ., 9.1 bis 9.3)

Larmschutzwall /~wandsystem
(s. Teil B - Text, Ziffer 1., 9.4)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fléchen zugunsten
der Ver- und Entsorgungsbetriebe

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(s. Teil B - Text, Zifter I, 8.1, 5.1 + 5.2, Ziffer 1., 1.)

Abfallbehélterstandort (zugunsten der
Anlieger / Grundstiicke des Teilgebietes WA 1)

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBi. V. m
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i.V.m.§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Sonstige Planzeichen

WA 2a Bezeichnung der Teilgebiete

2B-90 . BemaBunginm
z.B. Nummerierung der in Aussicht genommenen
(5) Baugrundstiicke innerhalb des Plangeltungsbereiches

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

g v Mit Realisierung der Bebauungsplanung

zukinftig fortfallender Knickabschnitt

42 Flurstiicksbezeichnung

————  Flursticksgrenze

-—  Flur

————— In Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstiicken

T Béschung / Erdwall / Graben

. 30,58 Hoéhenpunkte bezogen auf NN

——— geplanter Ausbau des Einmlndungsbe-

~=  reiches mit Linksabbiegespur auf der L 318

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

E Schutzgebiete und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts § 13ff LNatSchG

@ Landschaftsschutzgebiet

:,1 ....... — 20 m anbaufreie Strecke
entlang der L 318

3.1

3.2

5.1

5.2

6.1

6.2

,Landschaft der Oberen Eider" § 15 LNatSchG

§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG

§ 29 Abs. 1 und 2 StrtWG
i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

TEIL B : TEXAT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(den Plangeltungsbereich betreffend)

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 und 10 BauNVO)
(inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23B (ibernommen)

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr.
1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig,

MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
(zur Klarstellung neu aufgenommen)

Das jeweils festgesetzte MaB der baulichen Nutzung (GRZ) beinhaltet in allen Teilge-
bieten als bauliche Anlagen auch die Grundflache flr Terrassen einschlieBlich Stitz-
mauern, sofern diese erforderlich sind.

Zuldssige Grundflichen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und

Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)
(aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 238 ibernommen, inhaltlich geéndert und Ziffer 3.2 neu aufge-
nommer)

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die jeweils festgesetzte
hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache fur bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

In allen Teilgebieten des Aligemeinen Wohngebietes (WA) darf die festgesetzte
hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) zuztiglich der Grundfléche fir bauliche Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO entsprechend Ziffer 3.1 ausschlieBlich durch
Aufschiittungen, Abgrabungen, Ab- und Anbéschungen sowie zur Héhenangleichung
ausnahmsweise bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

=

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(inhaltlich aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23B (bernommen und klarstellend gedndert)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei Realisierung einer Einzel-
hausbebauung maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude und bei Realisierung ei-
ner Doppelhausbebauung maximal eine Wohnung pro Doppelhaushalfte zulassig.

Nebenanlagen und Garagen

(§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)
(aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23B iibernommen und zu Ziffer 5.1 erganzend geéndert)

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind tiberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen nur innerhalb der fjberbautig;en Flachen %Jléssig. , (",
Ausgenommen hiervon ist in den Teilgebieten WA +Und WA Z5-ausnahmsweise die
Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen im Bereich zwischen
der dstlichen Baugrenze und dem L&rmschutzwall zulassig, wenn diese baulichen An-
lagen einen Abstand zum La&rmschutzwall (= zur &ffentlichen Grinflache) von mindes-
tens 3,5 m einhalten.

In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Anlagen, der der Versorgung des Gebietes mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. Gleiches gilt
fiir die Errichtung grundstiicksbezogener Abfallsammelbehalter.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3Nr. 2. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
(aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23B dbernommer, jedoch inhaltlich gedndert)

Bezugshthe fir die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil A) fur die
jeweiligen Teilgebiete des Aligemeinen Wohngebietes (WA) festgesetzten hdchstzu-
lassigen Wand- und Firsthdhen ist die planzeichnerisch festgesetzte Bezugshdhe der
mittieren Fahrbahnoberkante des jeweils angrenzenden offentlichen StraBenabschnit-
tes.

Das fir die jeweiligen Teilgebiete des Allgemeinen Wohngebietes (WA) héchstzulassi-
ge MaB der Hohe baulicher Anlagen in Form von Wand- und Firsthdhen ist mit den
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Griinordnung (§ 1a Abs. 3 Satz 3 i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
(aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23B bzw. dem GOP hierzu teilweise (ibernommen, teilweise ge-
strichen aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen und teilweise inhaltlich gedndert bzw. ergénzt)

Gemé&B § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden die innerhalb des Plangeltungsbereiches

planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fiir MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in

einer FlachengroBe von insgesamt 6.075 m2 dem Allgemeinen Wohngebiet und den

Verkehrsflachen zu 100% zugeordnet.

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensationsflache ist

eine ,Streuobstwiese” anzulegen, wobei

§ mindestens 18 Hochstammobstbdume mit regelmaBigen Abstanden von mind. 10
m und max. 15 m untereinander in der Pflanzqualitdt mindestens 3mal verpflanzt,
Stammumfang mindestens 12-14 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangen zu ersetzen sind.

7.1.2 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Kompensationsflache ist

auf mindestens 1.000 m2 Flache ein naturnahes Gewésser herzustellen und als Biotop
zu entwickeln, wobei neben ausgedehnten Flachwasserbereichen von mindestens 5 m
Breite, Sumpfzonen auch eine Tiefenzone mit mindestens 1,5 m Wassertiefe auf min-
destens 20 m2 Flache anzulegen ist, wobei

o zu dem stidlich verlaufen Graben keine Verbindung hergestellt werden darf,
o Bepflanzungen nicht zuléssig sind und
o das naturnahe Gewasser nicht als Regenriickhaltebecken genutzt werden darf.

7.1.3 Dem Knickverlust von insgesamt 45 m innerhalb des Plangeltungsbereiches wird die

Knickneuanlage von 45 m nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB als Kompensati-
onsmaBnahme zugeordnet. Auf dem Knick ist neben den Strauchpflanzungen 1 Ge-
hélz der Qualitat Heister, mind. 3-mal verpflanzt, H6he 200-250 cm, zu pflanzen und
dauerhaft als Uberhalter zu pflegen und zu erhalten.

7.1.4 Die innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB verbleibenden Flachen sind als ,Wie-

7.2

se“ (Gras- und Krautfluren) zu entwickeln, wobei die Flachen

§ weitgehend der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen sind und zur Vermeidung
einer Verbuschung in 3 bis 5 jahrigem Turnus abschnittsweise zu mahen sind,

§ max. 1x pro Jahr gemaht werden durfen,

§ nicht eingesét, gediingt oder mit Pflanzenschutzmitteln behandelt werden durfen

§ und fiir Pflegearbeiten betreten und mit Pflegegerat befahren werden durfen.
Innerhalb der &ffentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* ist auf

der stidlichen Seite die Anlage und Unterhaltung eines bis zu 2,5 m breiten Gehweges
zulassig. Der Weg darf flir PflegemaBnahmen am Knick genutzt und befahren werden.
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Der Larmschutzwall innerhalb der &ffentlichen Granflache mit gleich lautender Zweck-
bestimmung ist an den AuBenseiten mit einer Mutterbodenlage von mindestens 0,30 m
Starke herzustellen und auf 70 % der Flache ausschlieBlich mit Laubgehdlzen in einer
Dichte von 1 Gehdlz je m? Flache der Wallbdschung bzw. Wallkrone zu bepflanzen
sowie dauerhaft zu erhalten.

Zur Sicherung der technischen Anlage ist die Errichtung einer offenen Abz&unung mit
einer Héhe von bis zu 2,0 m innerhalb der &ffentlichen Griinflache ,Larmschutzwall /-
wand” zulassig.

Innerhalb dieser privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind je
zugeordnetem Baugrundstiick 2 Hochstammobstbdume mit Absténden von mind. 10
m und max. 15 m untereinander und zum Nachbargrundstlck versetzt auf ,Llcke" in
der Pflanzqualitat mindestens 3mal verpflanzt, Stammumfang mindestens 12-14 cm,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zum Schutz, Erhalt und Entwicklung der innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhan-
denen Knicks ist auf den angrenzenden privaten Grundstlicksflachen ein 2,0 m breiter
Saumstreifen, bezogen auf die Béschungsoberkante bzw. den WallfuB, entlang der
Knicks von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten.

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten
das Orts- und Landschaftsbild pragenden Einzelbdume sind bauliche und sonstige
MaBnahmen nur so durchzufiihren, dass nachhaltige Schadigungen vermieden wer-
den kénnen. Diese Einzelb&dume unterliegen somit nicht mehr der Knickpflege.

Offentliche Parkplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (neu aufgenommen)

Die Lage der planzeichnerisch festgesetzten Parkpléize kann zusammen mit den zu
pflanzenden Baumen aufgrund von notwendigen Grundstiickszufahrten innerhalb des
ErschlieBungs- und Gestaltungssystems einer ,SpielstraBe” verschoben werden.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 238 unverdndert ilbernommen, lediglich auf die neue Parzellie-
rung angepasst)

Zum Schutz gegeniiber Verkehrslarm der L 318 sind in den Teilgebieten WA 1, WA 3a
und WA 3b des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) die ebenerdigen Au-
Benwohnbereiche nicht an der zur Hauptlarmquelle (L 318) zugewandten Seite des
Geb&audes (Ostseite) anzuordnen.

In dem Teilgebiet WA 1 auf den vorgeschlagenen Grundstiicken 1 und 2 und im Teil-
gebiet WA 3a auf den vorgeschlagenen Grundstlicken 26 und 27 gilt dies zudem flr
die nach Norden gerichteten Geb&udeseiten.

In dem Teilgebiet WA 1 auf den vorgeschlagenen Grundstticken 1 und 2 und im Teil-
gebiet WA 3a auf den vorgeschlagenen Grundstiick 26 und 27 sind fiir die Nord- und
Ostfassaden zum Schutz vor Verkehrslarm der L 318 bauliche Vorkehrung des passi-
ven Schallschutzes vorzusehen.

Der passive Schallschutz muss in den benannten Teilgebieten an den Nord

fassaden dem Larmpegelbereich Il gemaB DIN 4109 entsprechen.

Der genannte Larmpegelbereich entspricht folgenden Anforderungen an den p.
Schallschutz:

Larmpegelbereich

maBgeblicher erforderliches bewertetes SchalldammmaB

nach DIN 4109 AuBenlarmpegel La der AuBenbauteile " erfR yes
Wohnrdume Buroraume 2
dB(A) [dB(A)]
i 61 - 65 35 | 30

1) resultierendes Schallddmman des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuBenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende AuBeniarm aufgrund der in den R&umen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege! leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, LOf-
tung) missen den Anforderungen des Larmpegelbereiches genlgen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der flr die Au-
Benbauteile der Gebédude gewahlten Konstruktionen nach den Kiriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung L&rmschutzwall /-

wand"” ist zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen entlang der L 318

a) auf dem Teilstlick dstlich der ,PlanstraBe A“ ein ca. 250 m langer Schallschirm als
Wall oder Wall-Wand-Kombination von mindestens 3,5 m Hohe

b) auf dem Teilstiick dstlich der ,PlanstraBe B* bis zum Grundstiick Hamburger
Chaussee Nr. 3 ein Schallschirm als Wall oder Wall-Wand-Kombination von min-
destens 3,5 m Héhe

jeweils Uber der Oberkante der StraBenflache der L 318 (,Hamburger Chaussee"),
gemessen von der Mittelachse zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Fassaden (aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23B teilweise gestrichen und teilweise unverén-
dert (ibernommen)

In allen Teilengebieten des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) missen
die Fassaden von Garagen und Nebenanlagen in ihrer Material- und Farbgebung dem
Hauptbaukérper entsprechen oder mit einer Holzverkleidung gestaltet werden.

Dacher / Dachgeschosse (aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 23B teilweise gestrichen und
teilweise unverandert ilbernommen sowie um Ziffer 2.3 erganzt)

In allen Teilengebieten des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind als
Dachformen nur Sattel- / Walm- und Krlppelwalmdécher zulassig.

Bei Dachaufbauten in Form einer Ubergiebelung in der Fassadenebene darf die Ge-
samtlange maximal 40% der Gesamigeb&udelange betragen.

In allen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA,) ist die Errich-
tung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzul&ssig.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, Stellplatzanlagen,

Gemeinschaftsanlagen und Einfriedungen (aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 238
teilweise gestrichen und teilweise unveréndert Ubernommen sowie zu Ziffer 3.2 geringfiigig gedndert)

In allen Teilgebieten des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) dirfen die
Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen eine lichte Breite von 3,5 m nicht tber-
schreiten.

Bauliche Einfriedungen (z. B. Z&une oder Mauern) dirfen eine HGhe von 0,80 m, be-
zogen auf die planzeichnerisch festgesetzte Bezugshdhe der mittleren Fahrbahnober-
kante des jeweils angrenzenden offentlichen StraBenabschnittes, nicht Uberschreiten.
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