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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauurdnung (dr
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
OWJQQ(}M folgende Satzung i{iber den Bebauungsplan Nr. 23 A fir das Gebiet
“Bornkrog” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} erlassen:
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§ 9 BauGB BauNVQ

1) Art und MaR der baulichen Nutzung

§9(1)
(A

1.2.

1 BauGB
in den WA-Gebieten sind gemal § 1 (6) BauNVO Anlagen nach § 4 (3) BauNVO nicht zuigssig,
In dem Teilgebiet 4 muR die GrundsticksgroRe mindestens 800 m? betragen.

2) Héhe der baulichen Anlagen

39(v
2%

2.2.

2.3

24

1, 9 {2) Baur3B, § 16, 18 BauNVO

Die Hone des EG-Fertigfullbodens der Fauptgebaude wird festgeseizt

= W G

b) in dem Teiigepiet 4/Baufeld 2 auf maximal + 28,00 m Uber NN.

Den Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen bildet die Cberkante des Schachtdeckels fiir ¢ »
Schmutzwasserkanal im ‘Bornkrogsweg’ mit der Bezeichnung S1 in der Planzeichnung (Bezeichnung
Kanalkataster: 0602306021003). Die Hohe betragt + 27,65 m uber NN.

Die Hohe des EG-Fertigfutbodens der Hauptgebsude wird festgesetzt

a)  in dem Teilgebiet 4/Baufeid 3 auf maximai + 31,50 uber NN,

b) in dem Teilgebiet 5 auf maximal + 34,50.

Den Bezugspunkt fir die Hhe der bautichen Anlagen bildet die Oberkante des Schachtdackeis fur ¢

Schmutzwasserkanal im “Bornkrogsweg” mit der Bezeichnung S2 in der Planzeichnung (Bezeichnung
Kanalkataster: 0602306021001). Die Hohe betragt + 32,33 m tber NN.

Die Hohe des EG-Fertigfulibodens der Hauptgebaude wird festgesetzi

a) in dem Teilgebiet 4/Baufeld 4 auf maximal + 29,50 Ober NN,
b) in dem Teilgebiet 3 auf maximal + 33,50 Uber NN.

Den Bezugspunkt fur die Hohe der baulichien Anlagen bildet die Oberkante des Schachtdeckels fur df
Schmutzwasserkanal in der Strale °“LUlten Born” mit der Bezeichnung S3 in der Planzeichnu
(Bezeichnung im Kanalkataster: 0611306111001). Die Hohe betragt + 28,65 m Gicer NN.

Die Hohe des EG-Fertigfubodens der Hauptgebaude wird in dem Teilgebiet 2 auf eine Hohe von maxir i
+ 33,50 tiber NN festgesetzt.
Den Bezugspunkt fur die Hohe der baui:nen Anlagen bildet die Oberkante des Schachtdeckels fur ¢

Schmutzwasserkanal in der StraBe “Lutten Born” mit der Bezeichnung 54 in der Planzeichnu:
(Bezeichnung im Kanalkataster: 0611306111003). Die Hohe betragt + 28,29 m uber NN

In den Teilgebieten 1 und 6 - 10 darf die Hohe der Oberkante des EG-FertigfuRbodens maxiinal 0,30 m L' 2
’ ~ o 4 el tasan Akarahinnan ader Anfschiittungen zuaguns oo
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Wegen Unleserlichkeit im Originaltext wurden die Punkte 4) und 5) nochmals eingeflgt

Molf;ee,

4),  Grinordnerische F

24, Juni 2003

A7 :f/{

Btjrgerrp,"e'}s‘fer

tsetzungen

/

§9(1)15,20, 25 aund 25 b, § 9 (6) BauGB

4.1.

4.2

Fir alle Bepflanzungen sind nur standortgerechte und heimische Baum- und traucharten zu verwenden

J Larmschutz und bauliche und sonstige technische Vorkehrungen

§£9(1) 24 BauGB

5.1.

in den Teﬂg_eb?eten 3 und 5 sowie auf den Baufeldern 3 und 4 im Tilgebiet 4 sind durch die
EB:&rééuschermsgnonen des StraRenverkehrs die Orientierungswerte nach leiblatt 1 zur DIN 1800f
Schallschutz im Stadtebau” (Fassung Mai 1987) uberschritten. In dieser Teilgebieten sind bauliche
Vorkehrungen des passiven Schallschutzes vorzusehen. Dieses kann erfolge turch

a) bauliche Schallschutzmaftnahmen an der Fassade, oder

b) eine Gebaudeanordnung und Grundritgestaltung in der Form, dal schitzbedirftige Raume auf der
der Hauptlarmquelle abgewandten Seite der Geb4dude angeordnet weren.

4} 18uGB, § 92 LBO

&
3

6)

52

Der bauliche Schallschutz ist nach der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau" fur die angegebenen
| armpegelbereiche zu planen und auszufuhren.

Larmpegelbereich Abstand zur StraRenmitte néchtlicher Beurteilungspege!
i ‘mafigeblicher Au3enlarm) derlL 318

iV (66 -70dB) bis 27 m 56 dB(A)

i (61-65dB) bis 65 m 52 dB(A)

Werden die Orientierungswerte nach DIN 18005 Beiblatt 1 (Fassung Mai 1987) vor den Fenstern von
Sehlafraumen Uberschritten, so sind diese mit schallgedampften Luftungsoffnungen auszustatten.
Ausnahmen sind zul&ssig, wenn der betroffene Raum Uber mindestens ein Fenster verfiigt, vor dem die
Orientierungswerte unterschritten werden.
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Gestaltung der baulichen Anlagen

§92(1)1LBO

Fassaden

61 Imgesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden nur zulassig,

a) in rotem Verblendmauearwerk,

b) mit geschlémmtem Mauerwerk oder glattem AuBenputz, jeweils in weiler bis heligetonter
Farbgebung,

c) als Holzfachwerkkonstruktion mit Ausfachungen in Materialien und Farben nach Punkt a) oder b).

Eur Teilfidchen der Fassaden ist auch die Gestaltung mit einer Holzverkieidung zulassig. Fur die Gestaltung

von untergeordneten Fassadenelementen durfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet

werden.

6.2. Im gesamten Plangebiet mussen die Fassaden von Garagen und Nebengebauden in inrer Material- und
Farbgebung dem Hauptbaukorper entsprechen.

6.3. Im gesamten Plangebiet mussen Material- und Farbgebung je Gebaude einheitlich sein.

Dacher

6.4. In allen Teilgebieten sind als Dachform nur Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdéacher zulassig.

6.5. Die Dachneigung darf betragen
a) in den Teilgebieten 8 - 10 25° - 30°,

b) in den Teilgebieten 2 - 5und 7 25° - 45°,
c) in den Teilgebieten 1 und 6 25°-50°.,

66. Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln im Farbton rot oder rotbraun oder mit Reet
einzudecken.

67 Dachaufbauten dirfen eine Einzellange von 3,00 m nicht iberschreiten und mussen untereinander und zZu
den seitlichen Dachabschliissen einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten. Bei Dacheindeckungen
mit Reet darf die Einzellange der Dachaufbauten maximal 6,00 m betragen.

Die Dacheindeckung der Dachaufbauten hat der des Hauptdaches zu entsprechen.

6.8 Bei Dachaufbauten in Form einer Ubergiebelung in der Fassadenebene darf deren Gesamtlange maxima
40% der Gesamtgebaudelange betragen.

6.9 Dacheinschnitte sind unzuldssig.

staltung der nicht iiberbauten Grundstucksfl tellplatzanl Gemeinschaftsanlagen und Einfriedunagen

§92(1)3LBO

7.1.  Alle ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und Carports sind
entweder als Rasenflachen mit Fahrstreifen, druchlassiger Grandflachen oder Gittersteinen bzw. Kiein- bis
Mittelpflaster mit groBem Fugenanteil oder Okosickersteinen herzustelien.

7.2, In den Baugebieten an der “Mowenstraie” und dem “Bornkrogsweg’ dirfen die Zufahrten zu Steliplatz- und
Garagenanlagen eine lichte Breite von 3,00 m nicht Uberschreiten.

7.3. Einfriedungen entlang der &fientlichen und privaten ErschlieBungsflachen sind
a) entweder als lebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Pflanzen, wobei ein

grundstiicksseitig vorgesetzter Drahtzaun zulassig ist,
b) oder als bepflanztes Feldsteinmauerwerk auszubilden.
Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,50 m lber dem grundsticksseitig vorhandenen Gelands nicht
Uberschreiten.

74 Standorte fur Mallbehaiter sind nur in baulicher Verbindung mit den Gebauden, Garagen. Car'pons. und
Einfriedungen zulassig. |hre Einfassungen sind in den gleichen Materialien wie die Gebaude, Garag-n,
Carports bzw. Einfriedungen herzustellen. Die Hohe der Einfassungen muf3 mindestens der Hthe der
Mallbehalter Gber dem Geldnde entsprechen.

75 In den Sichtdreiecken (Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind) sind Nebenanlagen und

Einfriedigungen gem. § 14 (1) BauNVO unzulassig. Anpfiarizungen durfen eine Hohe von 0,7 m uber der
Mittetzchse der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.
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FREIZUHALTEN SIND

1. DARSTELLUNG (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENE GEBAUDE
GEBAUDE KUNFTIG FORTFALLEND

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
{(KUNFTIG FORTFALLEND)

VORGESCHLAGENE GRUNDETUCKSGRENZE
FLURSTUCKSNUMMER

NUMMERIERTER HOHENPUNKT
MASSANGABE IN METERN

BEZEICHNUNG FUR TEILGEBIETE
BEZEICHNUNG FUR BAUFELDER
HOHENLINIE

BOSCHUNG

STUTZMAUER

SICHTDREIECKE

ZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNG NORMATIVEN INHALTS)
o W | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9(7) BauGB
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
GR=4L00m MAXIMAL UBERBAUBARE GRUNDFLACHE § 16+17 BauNVO
6F=800nf MAXIMAL UBERBAUBARE GESCHOSSFLACHE 8§ 16+17 BauNVO
l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS g 9(1)1 BauGB
0 OFFENE BAUWEISE § 9(1)2 BauGR
L el i S S BAUGRENZE § 9{1,2 BauGE
-o—0—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16(5) BauNVO
STRASSENVERKEHRSFLACHE 8 9(1)11 RauGGB
_ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9(1)}11 BauGB
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9(1)11 BauGB
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
OFFENTLICHE PARKFLACHE
VERKEHRSGRUN § 9(1)11 BauGB
OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 9(1)15 BauGB
PRIVATE GRUNFLACHE 3 9(1156 BauGB
0O 000 0 a :
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON 5 9(1)25a BauGB
00000 BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
e e e UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR_ § 0(1)256b  5BauGB
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
2= e n e STRAIICHERN UND SONSTIGEN BEPFI ANZHINGEN
. ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN § 9(1125b BauGB
ERHALTUNG VON STRAUCHERN § 9(1)25b BauGB
ANPFLANZEN VON STRAUCHERN § 9(1)25a BauGRB
0 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9(1)12 BauGB
ELEKTRIZITAT
) i UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9(1)4+22 BauGB
R—— STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GA GARAGEN
= MIT GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE  § 9(1)21 BauGB
g e e e ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG § 9(1)10 BauGE
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.04.1996. Die a_rtsijblichfe
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein in der Zeit
' vom 30.04.1996 bis einschlieBlich 15.05.1996 erfoigt.

2

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.05.1997 durchzgefihrt,

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.11.1997
16.02.1999 und 10.04.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.01.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes Ni.22 A mit Begritndung
teschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.23 A, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei' B),
sovis die Begrilndung haben in der Zeit vom 08.03.1999 bis einschlieRlich 09.04.1999 wahiend or
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die bffenilizhe Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schritttich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 18.02.1999 bis einschlieRlich 05.03.1%93 durh
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

: Molfsee. den 01. 5“!:04- 01

6. Der katasiermaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegunger de: neusr
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Qﬁkn T 0\,._)(;_:‘(\

Kie', den 18, Okt. 01 Siegelabdruck stfent!. best, Verm.-lng.
{ 7. & lsyargre tung hat die vorgehrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen <~ Trager Sffen
i Beone o ew (2.07.1999 gnd 04,10 5301 geprift. Das Erceinis wurds mitgetedt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.23 A wurde nach der dffentlichen Auslegung (Ziff. 5) gedndert. Daher
haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung in der Zeit vom 10.04.2000 bis einschlieBlich 25.04.2000 wiahrend der Dienststun:en
erneut difentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten urd ergénzten
Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen

| winrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geitend gemacht

| werden konnen, in der Zeit vom 24.03.2000 bis einschlieRlich 06.04.2000 durch Aushang ortsiiblich
bekanntgemacht.

| 8. Die Gemeindevertretung hat dan BRebauungspian Nr. 23 A, hestehend aus der Planzeichnung (Teit 4 urd sem
Text (Teil B, am 04.10.2001 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungspian durch
Beschluss gebilligt.

maifsee, den )1, Nov., 01

Siegelabdruck
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10. Die Bebauunysplansatzung, i.stehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (T..0 Bl
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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Molisee, den 0 1, N 0OV, 01

Siegelabdruck

41. Der Beschluss des Bobauungsplanes Nr.23 A durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plar
auf Dauer wihrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind in der Zeit vom ' 2 /. .00, bis einschlieRlich /.l /- A0 durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (3 215 Abs. 2 BauGB) scwie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am A9, U 200 in Krait getreten,
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