PLANZEICHENERKLARUNG: VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 29.10.2009. Emeuter Aufstellungsbeschiuss aufgrund des geénderten
Geltungsbereiches erfolgte am 15.12.2009. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufetellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungsta-
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB UND BauNVO)

felnam 14.01.2010 erfolgt

SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 21 A, KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE
"POGGENKRUG/ WOLFSBERG"

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9ABS. 7 BauGB 2. Die frahzeitige Beteiligung der Offentlichkett nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.07.2010 durchgefiihrt.
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1. Art der baulichen Nutzung 7 i Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ) BN
iVmMm.§1Abs.6Nr.1u.§3BauNVO) T e FLURSTUCKSGRENZE, GEPLANT
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 u. § I BauNVO ) 7.1 Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
In dem Reinen Wohngebiet (WR) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 NR. 1 (L&- Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Bereiche, sind zweirei-
den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Detkung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des hig Flachendeckend zu begriinen. Es sind nur heimische, standortgerechte Laubgehélze zulassig. Au- Moo oMo oK TOPOGRAFIE, WEGFALLEND
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 2 (Anlagen fir soziale Berdem sind diese Flachen von jeglicher baulicher Nutzung und Versiegelung sowie intensiver gartneri-
Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, scher Nutzung freizuhalten. !/"\ VLl
gesundheitliche und sportliche Zwecke) BauNVO nicht zulassig. 4 EREN RN
7.2 Anlage von Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) =
2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) Geplante Knicks sind wie folgt anzulegen: ein  Wall mit einer Basisbreite von 3,00 m, einer Wallhéhe
A von 1,00 m mit 1,00 m Kronbreite. Die Bepflanzung erfolgt zweireihig mit knicktypischen Gehalzen.
Gebaudehohe:
Die maximale Geb&udehohe [GH] wird durch die Héhenangabe tber N.N. festgesetzt. Die maximale Ge- 7.3 Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

baudehche darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen (Schornsteine,

: Die als zu neu anzul und zu erhalte k eichnete i ind vor Fortbestan ahrdenden
Antennenanlagen, Liftungsanlagen) tberschritten werden. apen ) grienn n Knicks sind v dsgefahrde

MaBnahmen wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkungen
zu schitzen. In diesem Knickschutzstreifen (Knicksaum) sind Aufschiittungen, Abgrabungen und Boden-
versiegelungen unzuléssig. Die Knickschutzstreifen sind in einer Breite von min. 1,00m (siehe Teil A
Planzeichnung) von jeglicher Bebauung, auch von den genehmigungsfreien Anlagen gem. LBO-SH, frei-
zuhalten. Die Knickschutzstreifen sollen als Wiesenstreifen gepflegt oder alternativ der Sukzession iber-
lassen werden.

Zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Abschirmung der baulichen Anlagen sind die in den randli-
chen Knicks vorhandenen Uberhélterbaume zu erhalten und in den Liicken sind zusatzliche Uberhalter-
baume anzupflanzen bzw. zu entwickeln.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 NR. 6 BauGB)

Es sind in den Bauflachen 1 und 3 maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus [E] zulassig, wobei die
zweite Wohnung nur in den Nichtvollgeschossen zulassig ist. In der Baufiache 2 sind maximal vier (4)
Wohnungen zulassig.

SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE UBER DIE
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 A,
KREIS RD-ECK, "POGGENKRUG/ WOLFSBERG"

FUR DEN BEREICH: SUDLICH DER FLURSTUCKE 36 "STREUOBSTWIESE" UND DER FLUR C5,
NORDLICH DER GRUNDSTUCKE "DORFSTRASSE 29 UND DER DORFSTRASSE 38", WESTLICH
DER DER FLURSTUCKE 26 UND 27 DER FLUR C5 UND OSTLICH DER FLURSTUCKE 32 UND 36
DER FLUR C5 "STREUOBSTWIESE"

4. Gestaltung der Baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
sowie MaB der Baulichen Nutzung (Geschossigkeit)

4.1 Fassaden
Als Fassadenmaterial ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, WeiB, Gelb und
Grau zuldssig. Bei Holzfassaden ist auBerdem die naturbelassene Farbe zuldssig. Blockbohlenhauser
sind im gesamten Plangeltungsbereich unzuldssig.

4.2  Dacheindeckungen
Als Dacheindeckung sind nur nicht gléanzende Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rot, Rotbraun
oder Anthrazit zuléssig. Solaranlagen sind zuléssig. Auf Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) oder
Garagen sowie Nebenanlagen sind auch begrlinte Dacher zul&ssig.

5. Garagen, Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 UND 11 BauGB und § 12 BauNVO)

Pro Wohnung in den Einzelhdusern sind Stellplatzflachen, tberdachte Stellplatzfiachen (Carports) oder
Garagen in einer GroRe von mindestens 30 m? herzustellen.
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6. Stellplatzflichen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

In der Bauflache 1 sind nur Nebenanlagen, Stellplatze, iberdachte Stellplatze, Garagen, Gemeinschafts- BRONDERT:

anlagen sowie die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO-SH sind auf der gekennzeich- ) REGEL- VORHABEN. UND ERSCHLIESS-
neten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der - ArroesvenemnRens: Bl veReamen [ naoranig 128uca)
berbaubaren Grundstlcksflache (Baugrenze) zuldssig

EINFACHER BEBAULNGS- __ VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (BPLANE
[ prangs 303) Baucsy [ vereamen (s 1380uGE) (] DERINNENENTWICKLLNG § 132 BautE)
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