SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE
- KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE -

UBERDIE
7. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20
,OSTERBERG"

Fiir das Gebiet:

ostlich der Bebauung Holm Nr. 29 und Nr. 31
stdlich der Bebauung Rammsmoor Nr. 34 und Nr. 49
und des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 31
nordlich der StraBe ,Osterberg” und der Bebauung Osterberg Nr. 3a bis Nr. 3¢
im Ortsteil Rammsee
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Gesamlabwagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)
Bekanntmachung mit FNP-Anpassung

- im Einvernehmen zwischen der Gemeinde Molisee und dem Vorhabentréger
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SATZUNG DER
GEMEINDE MOLFSEE
UBER DIE
7. VORHABENBEZOGENE
ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 20
,OSTERBERG"

Fur das Gebiet:

oOstlich der Bebauung Holm Nr. 29 und Nr. 31,
sudlich der Bebauung Rammsmoor Nr. 34 und Nr. 49
und des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 31,
nordlich der Stralle ,Osterberg” und
der Bebauung Osterberg Nr. 3a bis Nr. 3¢
im Ortsteil Rammsee
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ZEICHENERKLARUNG

Erlauterung

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches der 7. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet,

,Buro- und Verwaltungsgebaude”
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 1.1 + 1.2)

Hochstzulassige Grundfiache (GR)
mit Flachenangabe
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 3 +4. +9)

Hochstzulassige Gebaudehohe
(Bezugshdhe s. Teil A - Nuizungsschablone und
Teil B - Text, Ziffer |, 5.)

Hoéchstzulassige Wandhoéhe
(Bezugshcéhe s. Teil A - Nutzungsschablone und
Teil B - Text, Ziffer | | 5)

Hohenbezugspunkt (s. Nutzungsschablone
und Eintragung in der Planzeichnung)

Bauweise | Baugrenzen

abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 6.)

Baugrenze
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. Abgrenzung der Gebaude- und
Wandhohen innerhalb eines Baugebietes

Flachdach / Satteldach Walddach / Krup-
pelwalmdach (s. Teil B - Text, Ziffer Il , 2 3)

Dachneigung als Mindest- und
Hochstmall (s. Teil B - Text, Ziffer 1|, 2.1 + 2.2)

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. §84LBO

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 84 LBO
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ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Erlauterung

|. FESTSETZUNGEN

Griinordnung

Grunflachen, offentlich
(s. Tell B - Text, Ziffer |, 7.1 bis 7.4)

Parkanlage

Orts- und Landschaftshild

pragende Einzelbaume zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 7.1)

Baume zu erhalten
(s Teil B - Text, Ziffer |, 7.1)

Baume und Straucher zu erhalten

Umgrenzung von Flachen zum
Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung

Baume zu pflanzen
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 7.4)

Baume und Straucher
zu pflanzen

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich
(s. Text - Teil B, Ziffer |, 8.1 bis 8.3)

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs

§ 9 Abs.

§ 9 Abs

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

§ 9 Abs

§ 9 Abs

§ 9 Abs

§ 9 Abs

1 Nr. 15 und 25 BauGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nr. 15 BauGB

1 Nr. 25b BauGB

1 Nr. 25b BauGB

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 25b BauGB

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 25a BauGB

.1 Nr. 24 BauGB

-1 Nr. 24 BauGB

.1 Nr. 24 BauGB




ZEICHENERKLARUNG (FORTSETZUNG)

Plan- Erléuterung
zeichen

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

113 Flurstiicksbezeichnung
4@ Flurstliicksgrenze
——== Fahrbahn / Gehweg
Béschung / Wall
mit Realisierung des

Bebauungsplanes zukiinftig
fortfallende Einzelbaume

e _ vorhandene FuBwege innerhalb
-~ der offentlichen Griinflache

sl mit Realisierung des Bebauungsplanes
% ST zuknftig fortfallende Fulwege innerhalb
N %) der 6ffentlichen Griinflache

mit Realisierung des Bebauungsplanes
g neu herzurichtende FuRwege innerhalb
= der 6ffentlichen Griinflache

=] Buswartehduschen innerhalb
o der &ffentlichen Grinflache

il SETe CUESET DR

Darstellung einer méglichen
2 Anordnung der geplanten Stellplatz-
—+ flachen auf dem Vorhabengrundstiick

Rechtsgrundlage

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vomn
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
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1.2

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungskatalog fiir das Sonstige Sondergebiet
»Blro- und Verwaltungsgebiude* (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Ba-
ro- und Verwaltungsgebdude" sind ausschlieRlich Nutzungen und bauliche Anlagen
sowie Einrichtungen allgemein zuldssig, die diesem Nutzungszweck unmittelbar die-
nen. Hierzu gehéren auch:

- Fortbildungsangebote und Schulungsraume
- Hotline und Serviceangebote

eine Wohnung innerhalb des Biiro- und Verwaltungsgebaudes mit einer Grundfia-
che von maximal 100 m?2 fir den Betriebsleiter, Geschaftsfihrer oder fur das Auf-
sichtspersonal

- hotwendigen Stellplatzflachen

Ausnahmsweise wird in dem sonstigen Sondergebiet zugelassen, dass Softwarepro-
dukte verkauft werden kénnen, die sie im Vorhabengebiet selbst hergestellt oder wei-
terbearbeitet haben (Annex-Verkauf). Die Verkaufsflache fir den Annex-Verkauf be-
tragt max. eine Grundflache von 25 m2.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen unter Beachtung der Abstandsflachen nach der
LBO ausnahmsweise fir die Errichtung von Vordachern, Eingangstiberdachungen
usw. bis zu einer Tiefe von 1,5 m tberschritten werden.

Zulassige Grundflichen von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO)

Die héchstzulassige Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Bay-
NVO betragt fir das Sonstige Sondergebiet ausnahmsweise eine Flachengréfe von
maximal 725 m2.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVvVO i. V. m, § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung (GR max.) darf ausschlieRlich nur fur
Terrassen mit Stiitzmauern, sofern erforderlich, als bauliche Anlagen ausnahmsweise
um bis zu maximal 100 m? (berschritten werden.

Hbéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO und § 84 LBO)

Die festgesetzten maximal zulassigen Gebaude- und Wandhéhen - bei Gebauden mit
geneigten Diachern und Dachkonstruktionen die Firsthéhe, bei Flachdachbauten die
Oberkante des Geb&udes oder der baulichen Anlage - sind gleichermaRen auf Normal
Null bezogen

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet ,Biiro- und Verwaltungsgebdude" mit abweichender
Bauweise > a < sind Gebaude gemal § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit
Gebéudeldngen tiber 50 m zuléssig.
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7.4

8.1

8.2

8.3

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. 25 BauGB)

Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzien
Einzelbdume sind Wege- und Leitungsbaumalnahmen und sonstige bauliche Maf-
nahmen nur so durchzufithren, dass nachhaltige und dauerhafte Sch'a'idigungen ver-
mieden werden kénnen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung .Farkanlage" ist die
Anlage eines FuBweges mit einer Breite bis zu maximal 2,5 m allgemein zulassig.

Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage"” ist die
Verlegung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsanlagen durch die jeweiligen
Ver- und Entsorgungsbetriebe zuldssig.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sind 4
grofkronige Einzelbdume (Stieleiche und Feldahorn) mit einem Stammumfang von
mind. 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu er-
setzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Biro- und der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung vor Ver-
kehrslarm der Stral3e Osterberg werden die in der Planzeichnung (Teil A) ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die
der Stralte Osterberg zugewandten Gebaiudefronten. Fiir Seitenfronten und ruckwart;-
ge Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz;

Larmpegelbereich MafRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldammmaf
nach DIN 4109 AuRenlarmpegel L, der AuRenbauteile " Ry, res
Wohnraume Buroraume ?
dB(A
@ [dB(A)]
1 : 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35

9 resultierendes Schalldammman des gesamten AuRlenbauteils (Wénde, Fenster und Laftung zusammen)

An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Raumen ausgellbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt,

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Lif-
tung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au-
RBenbauteile der Geb&ude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Von den Festsetzungen unter Ziffer l., 8.1 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes sind Geléndeaufschitiungen
oder Abgrabungen einschlieRlich der Ab- und Anbéschungen auch auflerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig, wobei hierdurch die festgesetzte héchstzu-
lassige Grundflache (GR max.) von 995 m? zuziglich der baulichen Nebenanlagen
gemaB Ziffer 3. und 4. nicht Uiberschritten werden darf.
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2.2

2.3

2.4

TEIL B : TEXT (ForTseTzUNG)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

AuRenfassaden

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die AuRenfassaden des Hauptgebaudes
in ihrer Uberwiegenden FlachengréRe in rotem bis rotbraunem Mauerwerk herzustel-
len.

Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Fassadenteile, Giebelseiten, Schmuck-
leisten, Fassadenbereiche ab der Erdgeschossdecke oder zur nachhaltigen Energie-
einsparung erforderliche Bauteile kénnen mit einem sich vom Hauptgebdude unter-
scheidenden Farbton und mit anderen Materialien von der Hauptfassade zur Gliede-
rung des Baukorpers abgesetzt werden, wobei Farben von grau bis Silber zu verwen-
den sind.

Der sudliche Eingangsbereich ist als Glasfassade mit Trégerprofilen in den Farben
grau bis Silber zulassig.

Dacher

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Flachdacher, flach geneigte und geneig-
te Dacher bis zu 35° zuldssig.

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebiudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgebzude stehen, kénnen
vom Hauptgebaude abweichende Dachneigungen aufweisen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Stellplatze mit Schutzdach (Carports) nur im
nordostlichen Bereich des Sondergebietes zulissig, wobei die Anzahl der Carports auf
maximal 3 begrenzt wird. Diese sind mit einem begriinten Dach herzustellen.
Ansonsten sind innerhalb des sonstigen Sondergebietes nur Stellplatze Zuldssig, die
auch innerhalb der (iberbaubaren Flachen nachgewiesen werden kénnen.

Die D&cher des Hauptbaukérpers sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen oder
Dachsteinen auszufithren.

Hiervon ausgenommen sind Gauben, Erker, Vorbauten, untergeordnete Uberdachun-
gen sowie das zentrale Flachdach des facherférmigen Baukérpers.

HINWEIS

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehélzen und die Baufeldrédumung geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-

Berhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. ausgefihrt wer-
den.




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.02.
2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aus-
hang in den Bekanntmachungstafeln vom 03.03.2011 bis zum 15.03.2011 erfolgt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung”) und von der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping”) ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen
worden. Der Offentlichkeit wurde im Rahmen zweier Informationsveranstaltungen am
13.01.2011 und am 11.04.2011 hinreichend Gelegenheit gegeben, sich tber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung
zu informieren und zu dullern.

Die von der Planung beriihrten Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
anerkannten Naturschutzverbédnden wurden mit Schreiben vom 15.07.2011 nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert. Die Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 15.07.2011 Uber die gemeindliche Planung informiert.

Die Gemeindevertretung hat am 27.06.2011 den Entwurf der 7. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 mit Begrindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

Der Entwurf der 7. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan haben in der Zeit vom 18.07.2011 bis zum
19.08.2011 (einschlieltlich) wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung
Molfsee (Zimmer 07, Mielkendorfer Weg 2, 24113 Molfsee) nach § 3 Abs. 2 BauGB &f-
fentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift abgegeben werden koénnen, durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln
vom 07.07.2011 bis zum 23.08.2011 ortsiiblich bekannt gemacht warden.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt worden ist.
Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen.

Molfsee, den '7 O SFP 2011
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Der katasterméBige Bestand &m14.12.2010 und die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Neumtnster, den 4. 7 L&/7

H

Offentl. best. Verm.- Ing.




T Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der von der Planung
beriihrten Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange, der anerkannten Na-
turschutzverbande und der Offentlichkeit am 26.09.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

8.  Die 7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan,
wurde am 26.09.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur Bebauungsplansatzung wurde mit Beschluss der Gemeindever-
tretung vom 26.09.2011 gebilligt.

Molfsee, den

i€ & SE ’?QH.
- I».- Y
e N
P,/ :,&'J
b [T

EIND
TW
3 <

E(‘:-' :If- ‘.- } K. : ./;.-"

v /@ LU/ s

(Siegel) , i
%\ S B[]réeﬁ-leister

9. Die Bebauungsplansatzung, be‘éié’hqnd'—%ﬂé der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt und ist be-
kannt zu machen.

Molfsee, den (2 0. SEP. 2011
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10.  Der Beschluss liber die Bebauungsplandnderung durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang
in den Bekanntmachungstafeln vom Q%. 10 .2011 bis zum A% . AO 2011 ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung ein-
schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am A3 . 10, 2011 in Kraft getreten.

Molfsee, den + 1 v 2011
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktueller Fassung sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
26.09.2011 folgende Satzung tber die 7. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungspla-
es Nr. 20 ,Osterberg" der Gemeinde Molfsee fir das Gebiet 6stlich der Bebauung Holm Nr.
29 und Nr. 31, stdlich der Bebauung Rammsmoor Nr. 34 und Nr. 49 und des Geltungsbe-
€ichs des Bebauungsplanes Nr. 31, nérdlich der StraRe ,Osterberg” und der Bebauung Os-
erberg Nr. 3a bis Nr. 3¢ im Ortsteil Rammsee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
lem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.




