Bebauungsplan Nr, 20 {1, Anderung) = O€terberqg -

Teil B - Text -

1. Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksteile
(Sichtdreiecke) sind von jeglichem Bewuchs iber 70 cm
Uber COberkante Fahrbahn dauernd freizuhalten. In den
Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem.
§ 14 Abs.1 BauNVO unzulissig.

2. Grundsticksgrenzen
a) Begrenzungen zur Sffentlichen StraRenverkehrsflidche sind
mit Rasenbordsteinen zu versehen.

b) Die seitlichen Grenzen sind bis 15 m tief, von der
StraBenbegrenzungslinie gemessen, mit Hecken und Strauch-
werk anzupflanzen, Dieses gilt nur fir die offene BRauweise.

¢) ZHune und Hecken sind bis zu einer H8he von BO cm iiber
Terrain zuldssig.

3. Geb#udegestaltung

a) e Gestaltung der AuBenhaut muB in braunem, rotem oder
weifem Sichtmauverwerk (auch geschldmmt) erfolgen.

b) Alls DiEcher, auBer Flachdidcher, milssen mit dunklem bis
schwarzemn Material eingedeckt werden.

4, Grundstiicksgrtfen

Die Mindestgréfe der Grundstiicke in den WR-o-Teilflichen
betrdgt 700 gm. Ausgenommen hiervon sind die

Fiurstiicke 64 (655 gm),
98 (642 gm),
128 {587 gm},
134 {662 gm} und
135 (664 gm},

die mit den angegebenen GriBen festgesetzt sind.

5. Auf der Westseilte der StraBe A und der Sidseite der StraBe B
ist eine Anpflanzung von Biumen {Sorbus intermedia) in
Abstdnden von 20 m vorzusehen, ausgencmmen im Bereich der
vorhandenen Knicks. :

f. Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen von Baumen
und Str&uchern sollen mit bodensténdigen Gehdlzen erfolgen.

7. In der Fliche des WA-Gebietes der Teilfléche Nr. 14 sind
Anlagen zul&ssig, die in § 2 Abs.2 Nr.l BauNVO aufgefiihrt sind,
d. h. Kleinsiedlungen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
und Gartenbaubetriebe.

8., In den Teilbereichen, in denen GGA und GST festgesetzt sind,
sind GA und ST unzuldssig.

9, Terrassenhausbebauung

Tei{lfldche 1: Die FuBbodencberkante des obersten Vollgeschosses
darf maximal 0,5 m tber der mittleren Fahrbahn-
oberkante der angrenzenden Planstrafe A, bezogen

auf die Linge des Baukbrpers, liegen. Dieses GeschoB

wird mit +I festgesetzt, Diw darunter liegenden
Wohngeschosse werden mit ~-I - -III festgesezzt.
Die dem Tal zuwgewandten Fassadenseiten dexr Wohn-
geschosse ~I - -III sind




in Richtung Tal um Jjeweils mindestens 2,5 m waagerecht
gegeneinander zu versetzen, Soweit unter dem WohngeschoB
-1XIT Fassadenfldchen eines ggf, darunter liegenden
Kellergeschosses sichtbar werden, diirfen diese nicht mehr
als 1,20 m iiber die urspriingliche Geldndeh®he hinaus-

ragen,

Telilfldchen 8a, 8k, Bc u. 9a u. 9b:

Die FuBbodenoberkanten der obersten Wohngeschosse diirfen
nicht mehr als ©,5 m ilber dem mittleren HGhenniveau,
bezogen auf die jewelligen Baukdrper, des nérdlich an-
grenzenden Gehweges M liegen. Diese Geschosse werden
mit +I festgesetzt. Das darunter liegende Geschof wird
mit -I festgesetzt. Die dem Tal zugewandten Fassaden-
seiten dieser Wohngeschosse -I miissen in Talrichtung

um mindestens 2,5 m gegeniiber dem GeschoB +I horizontal
versetzt werden. Soweit unter dem WohngeschoB -I
Fassadenfldchen eines ggf., darunter liegenden Keller-
geschosses sichtbar werden, diirfen diese nicht mehr |
als 1,20 m lber die urspriingliche Geldndehthe hinau: *
ragen.

Teilfliche 12a: Der ErdgeschoBfufiboden der untersten Wohngeschosse darf
h#chstens 1,20 m liber dem, bezogen auf den jeweiligen
Bauk®rper, mittleren StraBenniveau der angrenzenden
PlanstraBen A und C liegen. Diese Wohngeschosse werden
mit +I festgesetzt. Dle dariliber liegenden Wohngeschosse
werden mit +II und +III festgesetzt., Die dem Tal zuge-
wandten Pagsadenseiten der Wohngeschosse +IT und +III
sind in Hangrichtung jeweils um mindestens 2,5 m
horizontal gegeneinander zu versetzen.

Teilfldche 12b: Die FuBbodencberkanten der siidlichen Hausreihe dirfen
maximal 0,75 m {iber dem Fahrbahnniveau, bezcgen auf die
jeweilige Bauk®rperldnge, der angrenzenden PlanstraBe C
liegen. Hochstzuldssige GeschoBzahl TI. Die dem Tal
zugewandten Fassadenseiten der evtl., Obergeschosse
miissen um jeweils mindestens 2,5 m gegeniber dem unteren
WohngeschoB horizontal versetzt werden, -
Dieser Satzungstext, der im Original der 1. Anderung des B-Planes M. 20
(Osterberg) Bestandteil der Planzeichnung - Teil A - und mit dieser
fest verbunden ist, ist am 2. Mai 1978 mit der bewilrkten Rekannt-
machung der Genehmigung der 1. KEnderung des Bebauungsplanes Nr, 20
{Csterberg}) rechtsverbindlich geworden.




