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2, Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 fiir das Gebiet ,nordlich des ElderWIesenweges

ostlich der Hamburger Chaussee und westlich der Bebauung der StraBe Stuthagen“ der
Gemeinde Molfsee

- Behordenbetelllgung gemaf& §4 Abs. 2i. Verb. m. § 13 a BauGB

Zur vorliegenden Bauléitplanung, hier eingegangen am 04.04.2018, nehmen ‘dienbetefligtien
‘Diens’cste[len wie folgt SteHun‘g' ' . o '

Fachdienst Reglonalentwmklung ‘

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen for die wohnbaullche Verdlchtung
innerhalb des_Ortsteils Molfsee geschaffen werden. Grundsatzlich ist die innerortliche Schaf-
fung von Wohnungen im Geschosswohnungsbau innerhalb der Siedlungsschwerpunkte im
Ordnungsraum Kiel aufgrund der prognos’uz;erten Nachfrage in diesem Wohnbausegment pall
begruften.

Aus den vorhegenden Planunterlagen wird eine stadtebauliche _Vanantenprufung lnnerhaib
des Plangebietes allerdings noch nicht deutlich. Die Ausarbeitung und argurentative Abwé-
gung verschiedener Bebauungsvarianten ist insbesondere innerhalb gewachsener Ortslagen
.von besonderer Bedeutung. Auf diese Weise ist, unter Berlicksichtigung des jeweiligen Pla-
nungsziels sowie derin § 1 Abs 6 BauGB genannten Belange die geeignetste stadtebauliche
Losung zu ermitteln. :

Um die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans reaIISIerbaren Kubaturen und Volumen

" zu veranschaulichen, wird weiterhin angeregt, das nach entsprechender Priifung favorisierte

stadtebauliche bzw. hochbauhche Konzept den Planunterlagen beizufigen. Im vorliegenden
Fall wird zudem angeregt, durch plangebletsubergrelfende Ansichten und Schnitte die geplan-
te HShenentwicklung der Gebdude im Verhéaltnis zur Nachbarschaft darzustel[en Die vorhan-
dene Topografie ist zZu berlicksichtigen.

AuBerdem wird um die Berucksichﬁgung folgender Anregungen gebete.'n' |

- Gemal Anhang 2.2 zur larmtechnischen Untersuchung verlduft die Grenze der Larmpegel-
bereiche IV-1l] auch durch den stidwestlichen Abschniit des Baufeldes ,WA4“. Dieser Ver-
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lauf ist weder in Anhang 3.1 zur l&rmtechnische Untersuchung noch in die Planzeichnung
(bernommen worden. Es wird um entsprechende Prifung und ggf. Ergénzung gebeten.

= Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist aktuell wie folgt zu zitieren: 'Baunutzungsver— -

ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)" . .

. Féchdienst Bauaufsicht und Denkn"}alsc'h'utz ‘ .'(untere Béuaufsichtsbehﬁrdé) :

- Es bestehen Bedenken zum festgesetzten MaR der baulichen Nutzung. Insbesondere die
mégliche Bebauung zum Flurstiick 316 erscheint riicksichtslos. Die Planung der mogllchen_
Wohnbebauung mit einer Wandlange von 50 m und einer Wandhoéhe von 10,50 m mit ei-
nem bauordnungsrechtlich méglichen Abstand von 4,20 m zu einem 1,50 m tiefer gelege-
nen Grundstlck solite gedndert werden. Das gletche gilt auch fur die Planung zum Flur—

" stOck 180. ~

Im Bebauungsplan sollte klargestellt werden, dass die festgesetzteh Grdndflééhen (GR
max) der Geb&ude je Baufeld ge]ten

s Fachdienst Umwe[t o ' ' (untere Naturschutzbéhérde)

_Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange gem.-§ 44 (1) BNatSchG erfolgten

im Februar 2018 zwei . Begehungen Dabei wurde festgestellt, dass gerade das im Plangel-
tungsbereich befindliche und i. R. der Planung zu beseitigende dreistéckige Wohngebaude an '
der Hamburger Chaussee Nr. 36 aufgrund des vielféltigen Strukturreichtums insbesondere
das Potenzial filr ein gréReres Fledermausquartier (Dachbereich und Luftungsspalten in der
Klinkerverkleidung) birgt. Das wurde durch das Auffinden mehrerer frischer Kotpeliets von
Fledermausen bestatigt..

‘Um die GréRke der dort befindlichen Fledermauskoloriie genauer beziffern zu kénnen, ist das.
Wohngebiude vor dem Abriss im Sommerhalbjahr (Juni/Juli) seitens der Biologen einer zwei-
ten, genaueren Untersuchung(u. a. Aufstellen von Horchboxen). zu unterziehen. Sollte sich
das Vorhahdensein eines Winter- und/oder eines Sommer-Wochenstubenquartiers bestéti-
gen, ware diese jeweils im Verhaltms von 1:5 durch Anbringen entsprechender kiinstiicher
Quartiere auszugleichen.

Hinsichtlich evti Brutvogelvorkommens birgt das Areal potenzielle Brutméglichkeiten. Um dem
Stérungs- und insbesondere dem Tétungsverbot gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG Rechnung zu
tragen hat dle Baufeldfreimachung nur in dem Zeltraum vom 01.10. bis 29.02. zu erfolgen

Eine nérdlich des Wohnhauses Hamburger Chaussee befindliche und dicht mit Efeu bewach-

sene Baumweide stellt den idealen Lebensraum (Fortpflanzungs- und Ruhestatte) fur ver- -

schiedene Vogelarten des Siediungsraumes dar und sollte aus artenschutzrechthchen Aspek-
ten erhalten werden. . A \

Die Baumweide bildet aufgrund ih_rér Auspragung neben einer stlich der Hamburger Chaus-
see stockenden Sandbirke und der aus 3 Stk. Rotbuchen bestehende Baumgruppe nordlich
des Eiderwieseénweges zudem den markanten Baumbestand.

Dieser sowohl artenschutzrechtlich als auch ortsbildpragende Baumbestand besitzt aus natur-
schutzfachlichen Aspekten in dem durch eine hohen Vers;egelungsgrad gepragten Siedlungs-
berelch eine besondere dkologische Wertigkeit.

Solite sich der Baumbestand in Rahmen der grundsatzllchen Emgriﬁ’svermeldung hicht erhal-
ten lassen, wiare dieser gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB durch entsprechende Neuanpflanzungen
von heimischen, standortgerechten Laubbaumen in gleicher Anzahl im Plangeltungsbereich zu
ersetzen und dauerhaft pdl| erhalten :




Fachdieﬁ'st Umwelt . . S ~ (untere Wasserbehorde, Abwasser)_

Es bestehen keing' Bedenken gegen das Vorhaben.
Hinweise zur Umsetzung der Entwasserungsplanung:
1. Fur das B-Plan-Gebiet ist ein Abwasserbeseitigungskbnzept aufzustellen.

2. Gemal der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist bei der Bauplanung sowie bei der F--und B-
Planaufstellung kiinftig besonderes Augenmerk auf die Niederschlagswasserbeseitigung zu
richten, Dabei ist zu beachten, dass der natlrliche Wasserhaushalt der Ursprungsflachen
als Versickerung, Verdunstung und Abfluss in ein Oberflachengewésser nicht relevant ver-
andert werden darf. s ‘

Das bedeutet i. d. R, dass der Oberflachenabfluss von zu befestigenden Flachen vermin-
dert und Versickerungen und Verdunstungen auf dem Grundstilck bzw. im B-Plangebiet
gegenliber den bisherigen konventionellen Planungen erhdht werden miissen. Dazu zzhit
auch eine Abflussberechnung des Einleitungsgew&ssers an der geplanten Einleitungsstelle
sowie der bereits existierenden Einleitungen oberhalb. Die Folge daraus kénnte sein, dass
die GrundstlicksgroRen erhdht, besondere Bepflanzungen vorgenommen werden miissen
oder Grliindécher vorgegeben werden. | . '

. Fachdienst-Umw’e!t Lo ' - _ {(untere Bodenschutzbehérde)

. Es bestehen unter Beachtung der nachfolgenden Auflagen keine Bedenken gegen die vorge-

sehene Planung.

- Ausgehobene Bodenmassen sind nach Bodénschichtung getrénnt zu lagern und bei einem
- Wiedereinbau profilgerecht zu verftillen. Nicht wieder verbauter humoser Oberboden ist
gemal § 202 BauGB. und § 1, 4 BBodSchG in geeigneter Weise wieder zu verwerten. -

- Anfallender Erdaushub ist zwingend gemaf § 12 BBodSchV (humoser Oberboden) bzw.
nach LAGA (mineralischer Boden) zu klassifizieren und zu verwerten. Fallen bei einer Ein-
zelbaumalinahme mehr ais 750 m® Aushubmaterial an, ist der zustandigen unteren Boden-
schutzbehorde vor Beginn der Arbeiten ein Konzept zur ordnungsgemaRen Verwertung
vorzulegen. ' ,

Hinweis: Die Verbringung im AuRenbereich ist gemaR LNatSchG ab einer Menge von 30
m?* bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m? durch die untere Naturschutzbehérde zu
genehmigen. . : - S ‘

- Nach Beendigung der BaumaBnahme ist der unteren Bodenschutzbshérde unaufgéford_ert
zeitnah der Nachweis der korrekten Verwertung alter Aushubmaterialien vorzulegen

Altstandorte

Aktuell liegt der ﬁnteren Bodenschutzbehdrde ein Hinweis auf einen Altsténdort vor (Hambur-
ger Chaussee 34). ' '

) Dieser Standort befindet sich noch im Priifverzeichnis des Boden{ und Altlastenkatasters des

Kreises Rendsburg—Eckernférde (K_ategorie P1).

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend des Altlastenerlasses (2010) die Gemeinde
im Rahmen der Bauleitplanung die Amtspflicht hat, die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéitnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB) zu berlcksichtigen, die tberplante Flache auf gesundheitsgefahrdende .
Bodenbelastungen zu priifen und diese — je nach Sachlage — auch zu ;erforschen®.

D‘as betroffene Grundstiick ist daher durch einen zugelassenen Gutachter zu bewerten. Die
notwendigen Arbeiten sind vorab mit der zusténdigen unteren Bodenschutzbehdrde abzu-
stimmen. - ' :




-4- .
_ Gem. Altlasten-Forderrichtlinie kénnen die Gemeinden Férdergelder fur die Altlastenunter-
suchungen beim Land bgantragen. I | -

Erganzend weist die untere Bodenschutzbeharde darauf hin, dass ohne vollstandige Klarung
der o. g. Verhéltnisse der B-Plan in Ganze oder zumindest teilweise nicht rechtskraftig werden
“kann. - : : '

Die untere Bodenschutzbehorde des Kreises steht zur Erdrterung der weiteren Vo'rgehenswéi—
sejederzeit zur Verfiigung. '

Weitere Anregungen werden vom Kreis Rendsburg-Eckernférde nicht vorgetragen. lch bitte nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung um Vorlage des Abwagungsergebnisses.

_ Gemiahl Verfahrenserlass des [nnenministeriums des Landes Schleswig-Holstein von 31. Méarz
2014 Ziffer 12 wird nach der Bekanntmachung des Beschiusses des Bauleitplans umgehend um
die- Ubersendung von zwei Planausfertigungen und -allen zugehdérigen Anlagen flr den Kreis
Rendsburg-Eckernférde gebeten, sowie zusatzlich einer digitalen Fassung an die E-Mailadresse
regionalentwickiung@kreis-rd.de. ‘ : '
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