Gemeinde Molfsee

Planvorhaben: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

Stand: 19.11.2020, 13.01.2021

Tell 1l

Private Stellungnahmen
(P1 bis P4)
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Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwéagung

P1

Privat 1 - Stellungnahme vom 24.04.2018

Wir sind Anwohner und Nachbarn unmittelbar
von der geplanten Anderung betroffen und legen
hiermit Einspruch gegen den Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir
das Gebiet nérdlich des ,Eiderwiesenweges",
ostlich der ,Hamburger Chaussee" und westlich
der Bebauung der Stralie ,Stuthagen" mit folgen-
der Begriindung ein:

1.

Eine mangelnde Einwohnerbeteiligung. Die
gewdahlte Form mag den gesetzlichen
Bestimmungen entsprechen. Sie ist jedoch weit
davon entfernt, dass die betroffenen Menschen
den Planungsprozess aktiv, wie im Abschluss-
bericht des Ortsentwicklungskonzeptes sowie in
den Kommunalwahlprogrammen verschiedener
Parteien vorgeschlagen, mitgestalten kénnen.
Weitere Argumente gegen die Art und Weise des
laufenden Bauleitverfahrens finden Sie neben
der folgenden Stellungnahme auch in der
Argumentation zu unseren Griinden Ziffer 4.

Stellungnahme zur mangelnden
Einwohnerbeteiligung:

Eine Planung ist grundsatzlich nur mit offent-
lichen Belangen zu rechtfertigen, sodass eine
Aufstellung eines Planes, welcher privatem
Interesse dient, nicht erforderlich ist (siehe

§ 1 Absatz 5 BauGB).

Nach § 1 Absatz 7 mussen o6ffentliche und
private Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abgewogen werden. Eine
gerechte Abwagung ist aus unserer Sicht nicht
moglich.

Das Bebauungsplanverfahren der Gemeinde
Molfsee ist gestiitzt auf das Konzept eines
ortsansassigen Projektentwicklers. Durch die
Vorgaben dieses Vorhabentragers besteht eine
Bindungswirkung. Diese Verflechtung ist als sehr
hoch einzustufen, sodass eine objektive
Abwagung nur in einem sehr geringen Mal3e
maglich ist. Wir fordern aus diesem Grund das
Einschalten eines unabhangigen Gutachters.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde die Planungshoheit hat. Die
Beteiligung der Burger bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes richtet
sich nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Baugesetz-
buch nicht vorsieht, dass die Burger
die Planung oder den Planungs-
prozess mitgestalten kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit
der vorliegenden Planung das stadte-
bauliche Ziel verfolgt wird, Wohnraum
zu schaffen. In der Gemeinde besteht
ein Mangel an Wohnungen. Aus
diesem Grund sollen im Plangebiet
Mehrfamilienh&user errichtet werden.

Die Gemeinde kann nicht erkennen,
welche Belange nicht gerecht in die
Abwagung einbezogen worden sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es ist
zutreffend, dass der Flacheneigen-
timer, der auch gleichzeitig der
Vorhabentrager ist, mit der Bitte an die
Gemeinde herangetreten ist, den
B-Plan Nr. 27 dahingehend zu andern,
dass im Geltungsbereich Mehrfami-
lienh&user errichtet werden kénnen.
Die Gemeinde befurwortet diese
Planungsabsicht, da sie den Stand-
punkt vertritt, dass es gut fir die
Gemeinde und deren Birger ist, wenn
Wohnraum in Form von Wohnungen
geschaffen wird.
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Die mangelnde Einwohnerbeteiligung driickt sich
ebenfalls in einem ungentigenden Informations-
fluss sowie fehlender Transparenz im
Entscheidungsprozess aus. Ein Beispiel hierfir
ist, dass die Bekanntmachung der Gemeinde
Molfsee Uber die 6ffentliche Auslegung der

2. Anderung, die urspriinglich im Schaukasten
am 'Kolberg' am 03.04.2018 erfolgte und von
Herrn Krebs unterzeichnet wurde, nachtraglich
geéndert wurde. Nun haben Sie, sehr geehrte
Frau Blrgermeisterin Hauschild, die ,aktuelle"
Bekanntmachung unterzeichnet sowie die
Fristen der Auslegung verandert, Informationen
Uber die Griinde wurden uns nicht dargelegt.

Des Weiteren wurde von Seiten der Gemeinde
Molfsee in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 22. Marz 2018 ein ,Runder Tisch" mit allen
Parteien vorgeschlagen. Wir haben in der

14. Kalenderwoche mehrfach nach Termin-
vorschlagen fir diesen ,Runden Tisch"
angefragt. Auch hier erfolgen die Bemuhungen
um eine zeitnahe Terminfindung fir einen
konstruktiven Austausch ausschlief3lich von
Seiten der Birger, obwohl die Gemeinde
Molfsee mit Terminvorschlagen in Vorleistung
treten wollte. Eine offene, transparente, Infor-
mationspolitik liegt leider nicht vor. Dieses
Vorgehen ist auch im Zusammenhang mit den
ursprunglich getatigten Aussagen der Gemeinde
Molfsee in Person vom Bauausschuss-
vorsitzenden Herrn Hans Cordts (CDU) in den
Kieler Nachrichten vom 14.07.2017 nicht
nachvollziehbar. Die Ausschussmitglieder der
Gemeindevertretung votierten am 13.07.2017 fur
die von Herrn Cordts vorgeschlagene Umwand-
lung des Bereichs am 'Catharinenberg’ von
einem sogenannten Mischgebiet in ein
allgemeines Wohngebiet. Herr Cordts wird in
den Kieler Nachrichten wortlich zitiert: ,Fir den
B-Plan Nr. 27 6stlich der LandstraRe 318 plant
ein Investor, ein Wohngebiet mit rund 40 Wohn-
einheiten zu schaffen. Doch um die Planung
Uberhaupt in Gange zu bringen, missen wir die
Voraussetzungen im Bebauungsplan andern".
,Diese Ecke von Molfsee kénnte damit besser
gestaltet werden, als sie jetzt ist", sagte Cordts.

Diese Ursprungsidee ist heute verworfen. Aus
40 Wohneinheiten sind heute circa 70 Wohn-
einheiten geworden. Die Grundidee fir den
erfolgten Aufstellungsbeschluss ist in den
aktuellen Planen nicht mehr zu erkennen.
Wahrend der weiteren Planungen wurde die
Offentlichkeit bis zum Beschluss tber die
offentliche Auslegung des aktuellen Entwurfs im
Bau- und Planungsausschuss trotz dieser
massiven Verdnderungen von den Planungen

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
weist darauf hin, dass die offentliche
Auslegung ordnungsgemaln offentlich
bekanntgemacht wurde.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die 6ffentliche
Auslegung ordnungsgemaf durch-
gefiihrt wurde. Die Burger haben das
Recht, im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung eine Stellungnahme
abzugeben. Mitwirkungsmdoglich-
keiten, die darUber hinausgehen, sind
im Baugesetzbuch nicht vorgesehen.
Wenn zusatzliche Gesprache mit den
Birgern seitens der Gemeinde ange-
boten werden, handelt es sich um eine
freiwillige Leistung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde das Planungsziel, dass im
Plangebiet der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 27 ca. 60 - 65 Wohnun-
gen entstehen kdnnen, ausdriicklich
befurwortet. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass die Gemeinde nicht
dazu verpflichtet ist, die Birger vor der
offentlichen Auslegung uber die Plan-
inhalte zu informieren. Da das Plan-
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ausgeschlossen. Wir Burger haben mehrmals
telefonisch nach den aktuellen Planungsstanden
im Bauamt nachgefragt und wurden ab Juli 2017
mehrfach vertréstet, dass die Planungen noch
ein wenig Zeit in Anspruch nehmen wirden.

Die angedachte Planung ist auch aus diesen
Grinden eine Gefalligkeitsplanung und nicht
ortsorientiert.

2.

Eine Anpassung der Geschosshdhen an
vorhandene Gebaude in der Nachbarschaft hat
nicht stattgefunden. Des Weiteren handelt es
sich bei dem geplanten Vorhaben um eine
Uberdimensionierte Bauweise, eine Anpassung
an den Dorfkern sowie die Struktur der
Gemeinde Molfsee fehlt. Weitere Argumente
gegen Art, Mal? und Weise der Bebauung finden
Sie in der folgenden Stellungnahme sowie in der
Argumentation zu unseren Griinden Ziffer 4.

Stellungnahme zur Bebauung:

Die planungsrechtlichen Festlegungen in der
Satzung sowie der Begriindung des Entwurfs zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 sind
Uberdimensioniert und passen nicht in die
nachbarschaftliche Bebauungsstruktur sowie das
Ortsbild.

Diese Festsetzungen kénnen bei Betrachtung
der umliegenden, nachbarschaftlichen Bebauung
objektiv nicht vertretbar sein. Die Gelandehdhen
zu den Nachbargrundstlicken, welche zwischen
1,50 Meter bis 1,80 Meter niedriger liegen,
wurden bei der Planung nicht beriicksichtigt. Es
entsteht auf diese Art ein Hohenunterschied von
6 bis Uber 7 Metern bei zulassigen Gebaude-
abstanden von nur ca. 5 bis 7 Metern, wie es die
Baufenster in der 2. Anderung zulassen, zu der
bestehenden Bebauung am 'Eiderwiesenweg'
und 'Stuthagen'. Die planerischen Festsetzungen
des Bauvorhabens haben eine erdriickende
Wirkung fur uns und es entsteht bereits heute
das Gefuhl des ,Eingemauertseins". Wir als
Anwohner befirchten durch das Bauvorhaben
einen Gefangnischarakter. In der Anlage haben
wir diese Situation fir Sie visualisiert.

Der aktuelle Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes im faktischen Baugebiet (§ 34
Abs. 2 BauGB), welches an sich den 8§ 2 ff,
BauNVO entspricht, ist aus unserer Sicht gebiets-
unvertraglich. Der § 15 Abs. 1 BauNVO greift

verfahren nach 8 13a BauGB durch-
geflhrt wird, ist es zulassig, auf eine
frihzeitige Beteiligung der Blrger zu
verzichten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine personliche
MeinungsaufRerung.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
vertritt den Standpunkt, dass die
geplante Bebauung fur den Standort
angemessen ist.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es handelt sich
um eine MeinungsaufRerung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Planung zwischen-
zeitlich dahingehend geéndert wurde,
dass der Abstand zwischen den
Baugrenzen der beiden dstlichen
Baufenster und der dstlichen Grund-
stlicksgrenze um ca. 5,00 m vergros-
sert wurde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sowohl
stadtebaulich als auch baurechtlich
zuléssig ist, dass in der Nachbarschaft
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und gibt uns, den Bewohnern Molfsees, im
Zusammenspiel mit dem sog. ,Gebietspragungs-
erhaltungsanspruch" einen allgemeinen
Anspruch auf Erhalt des pragenden Charakters
eines Gebiets. Auf Grund der in der 2. Anderung
des Bebauungsplanes angewandten zulassigen
Hochstgrenzen fir die planerischen
Festsetzungen in Bezug auf die Abstandsflachen
sowie die GRZ, welche in der Umgebung eine
Ausnahme darstellen, lehnen wir den Entwurf
entschieden ab. Der § 31 Abs. 2 BauGB macht
hierbei deutlich, dass die betroffenen
Baugebietsnachbarn in besonderer Weise
geschutzt werden sollen. Unsere nachbarlichen
Interessen sehen wir in unzumutbarer Weise
beeintrachtigt. Es fehlt auRerdem ein Gutachten
einer Schattenstudie. Dieses beméangeln wir
ausdricklich. Wir mdchten auch gerne auf
Urteile des Bundesverwaltungsgerichtes
verweisen. Das BVerwG hat im Merkmal des
,Einfigens" im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB
mithilfe der Auslegungsregel des Riicksicht-
nahmegebots die drittschiitzende Wirkung dieser
Vorschrift erkannt. Ein Bauvorhaben ,fligt" sich
danach nur dann in die vorhandene Umgebungs-
bebauung ein, wenn es die gebotene Riicksicht
auf die bereits vorhandene Nachbarbebauung
nimmt. Das wird auch durch die Regelung tber
den Dispens von dem Erfordernis des
»Einfigens" in § 34 Abs. 3a Nr.3 BauGB deutlich,
der von der ,Wrdigung nachbarlicher Interes-
sen" spricht.

Unsere Interessen sind nicht berticksichtigt
worden, welche durch die bereits erwahnte
fehlende Beteiligung, Fehlen des Gutachtens
Uber die Schattenstudie sowie die fehlende
Anpassung der Gebaudemassen, Gebaude-
hoéhen und Gebaudedichten an die nachbar-
schaftlichen Gegebenheiten verdeutlicht wird.

Des Weiteren vermuten wir, dass die héchst-
zulassige Grundflachenzahl in der Begriindung
unter 4.2.1 uberschritten wird. Die Begriindung
berechnet lediglich die Baufenster und
bertcksichtigt auch nicht die geplanten
Stellplatzflachen an der 'Hamburger Chaussee'
sowie am 'Eiderwiesenweg'. Eine mdgliche
Verbreiterung des 'Eiderwiesenwegs' zu Lasten
der Grundsticksflache des Vorhabentragers ist
aus unserer Sicht ebenfalls nicht bertcksichtigt.

zu einem Wohngebiet, in dem vorwie-
gend Einfamilienhauser vorkommen,
ein Baugebiet mit Mehrfamilien-
hausern entsteht. Eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern fuhrt zu keinen
unzumutbaren Beeintrachtigungen fir
die Bewohner der Einfamilienhduser.
Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass die Bestimmungen des § 34
BauGB sich auf eine Bebauung
bezieht, fir die es keine Baurechte
durch einen B-Plan gibt. Da im vorlie-
genden Fall ein B-Plan aufgestellt
wird, ist der § 34 BauGB als Rechts-
vorschrift nicht anzuwenden.

Die Einwender legen nicht dar, in
welcher Weise sie in ihren Interessen
verletzt werden. Eine Schattenstudie
wurde zwischenzeitlich erstellt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass sich fir
die Nachbarn des Plangebietes keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen
durch Verschattung ergeben werden.

In der Uberarbeiteten Planung (Stand
2019) werden fur die sieben Bau-
fenster maximal zulassige Grund-
flachen festgesetzt. Weiterhin wird
festgesetzt, dass diese Grundflachen
durch die Flachen fur Garagen, Stell-
platze, unterirdische Garagen-
geschosse (Tiefgaragen), Zufahrten
und Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,75 Uber-
schritten werden dirfen.
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3.

Untragbares Verkehrsaufkommen durch zwei
Tiefgaragenausfahrten fir den 'Eiderwiesenweg'.
Uberlastung der kleinen StraRen 'Eiderwiesen-
weg', 'Stuthagen' und 'Butterberg’, trotz
Verbreiterung der StrafRe 'Eiderwiesenweg’
durch den zusatzlichen Verkehr des neuen
Wohngebietes. Erhdhtes Larmaufkommen in den
anliegenden Wohngebieten. Weitere Argumente
gegen die Art und Weise der ErschlieRung des
Wohngebietes finden Sie neben der folgenden
Stellungnahme zusétzlich in der Argumentation
zu unseren Grinden Ziffer 4.

Stellungnahme zur Verkehrssituation:

Der 'Eiderwiesenweg' ist ein alter Weg im Dorf,
Uber den das Vieh auf die Weiden getrieben
wurde und diesen Charakter zeigt er heute noch.
Er ist schmal und hat keinen Blrgersteig. Dieser
ist weit entfernt davon, eine Stral3e zu sein. In
dem bestehenden Bebauungsplan fir das
angrenzende Grundstiick ist der 'Eiderwiesen-
weg' in seiner Urspringlichkeit erhalten geblie-
ben. Er findet sogar eine schéne Verbindung mit
zwei Baumreihen in das neue Baugebiet.

Wir wehren uns ausdriicklich gegen die Planung
von zwei Tiefgeragenausfahrten, die auf diesen
alten Dorfweg fuhren. Der 'Eiderwiesenweg' wird
in seinem dorflichen Charakter vollig zerstort.
Um die neue Verkehrssituation auszugleichen,
wird lediglich eine Verbreiterung auf 5,50 m im
oberen Teil des 'Eiderwiesenwegs' eingeplant.
Dieser bleibt im unteren Stiick schmal. Bereits
heute ist an einigen Stellen ein Begegnungs-
verkehr von PKWs nicht mdglich. Damit kbnnen
noch nicht einmal Ful3ganger sicher an dem
neuen Baugebiet entlanggehen. Im Verkehrs-
gutachten wird auf die Situation der Fu3géanger
und Radfahrer nicht eingegangen. Der 'Eider-
wiesenweg' fuhrt direkt zu den Bushaltesteilen
an der 'Hamburger Chaussee' und auch in den
Dorfkern, unter anderem zum Kindergarten, so
dass viele Ful3ganger hier unterwegs sind. Auch
an Fahrradfahrer sollte gedacht werden, die hier
auf dem Weg uber die Eiderwiesen nach
Schulensee und Kiel unterwegs sind.

Es sind etwa 90 Parkplatze fur das tberdimen-
sionierte Wohnbauprojekt geplant. Wenn man
also annimmt, dass dort so viele Autos taglich
mehrfach raus- und reinfahren, dann haben wir
auf dem alten 'Eiderwiesenweg' einen Zuwachs
an Verkehr, der unhaltbar ist. Au3erdem sollte
Uber die Larmbeléstigung durch die Tiefgaragen-

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Planung zwischenzeitlich dahin-
gehend geéndert wurde, dass an der
Strale 'Eiderwiesenweg' nur noch
eine Tiefgaragenzufahrt vorgesehen
ist.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Wie bereits oben dargelegt wurde, ist
nur noch eine Tiefgaragenzufahrt am
'Eiderwiesenweg' vorgesehen. Es wird
darauf hingewiesen, dass lediglich die
ersten 40 m des 'Eiderwiesenweges'
(von der Einmindung in die 'Hambur-
ger Chaussee' aus) fur die Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
bendtigt werden. Es ist vorgesehen,
dass in diesem Abschnitt ein Gehweg
parallel zur Fahrbahn angelegt wird.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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ausfahrten ein Gutachten angefertigt werden.
Wir denken, dass die Larmbelastigung untragbar
sein wird und kénnen Uberhaupt nicht verstehen,
warum die Ausfahrten aus dem neuen Baugebiet
nicht auf die '"Hamburger Chaussee' fiihren.

Da alle Anwohner aus dem Wohngebiet auf die
'Hamburger Chaussee' fahren, um in Richtung
Flintbek oder Kiel zu fahren, wird die Verkehrs-
lage an der Ampelanlage aus dem 'Eiderwiesen-
weg' hinaus prekar werden. Dort schaffen es
heute immer nur maximal drei Autos Uber eine
Ampelphase. Da das so ist und viele Anwohner
das auch mit einkalkulieren, fahren die Bewoh-
ner dieses Ortsteils ohnehin schon durch die
angrenzende Stral3e 'Stuthagen'. Diese kleine
Siedlungsstrafl3e wiirde durch das neue
Verkehrsaufkommen ebenso villig Uberlastet.

Um den dorflichen Charakter zu erhalten, fordern
wir, weniger Wohneinheiten in diesem Baugebiet
zu planen und daraus folgernd auch weniger
PKW Stellplatze. Wir fordern auferdem, dass
die Zufahrten des Wohngebiets zur Hamburger
Chaussee hinausfiihren und dass auch die
FuRgéanger- und Fahrradfahrersituation
beriicksichtigt werden.

4,

Anderung des Bebauungsplans von 2003; 44
Wohneinheiten waren vorher vorgesehen und
jetzt sollen es mindestens 70 Wohneinheiten
werden. Die angestrebten Wohnformen werden
ebenfalls komplett veréndert. Die Einfamilien-
hauser beziehungsweise Doppelhduser wurden
nun zu Lasten von Geschosswohnungsbau
ersatzlos gestrichen. Die Ergebnisse des
Abschlussberichtes zum Ortsentwicklungs-
konzeptes Molfsee wurden nicht beriicksichtigt.

Die Gemeinde hat ein Verkehrs-
gutachten erstellen lassen. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass sich an der Ampelanlage keine
unzumutbaren Wartezeiten ergeben
werden. Die Gemeinde geht davon
aus, dass der Gberwiegende Quell-
verkehr, der innerhalb des Baugebie-
tes entstehen wird, Uber die 'Hambur-
ger Chaussee' abgefihrt werden wird.
Die Nutzung der Stral3e 'Stuthagen'
wird als Alternative, um Uber die
Stral3e 'Kolberg' auf die 'Hamburger
Chaussee' zu gelangen, keinen zeit-
lichen Vorteil bringen, so dass diese
Streckenfiihrung fur die Bewohner des
Neubaugebietes keine attraktive
Alternative darstellen wird.

Die Forderungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer
Planungshoheit das Recht, Bebau-
ungsplane zu andern. In diesem
Zusammenhang dirfen ebenfalls die
Planungsziele geéndert werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass das
Ortsentwicklungskonzept keine recht-
liche Bindungswirkung fur die Gemein-
de hat. Die Gemeinde darf im Rahmen
ihrer Planungshoheit bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplénen von den
Zielen, die sie im Ortsentwicklungs-
konzept festgelegt hat, abweichen.
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Stellungnahme zur Verdnderung des
Bebauungsplanes ohne die Beriicksichtigung

des Ortsentwicklungskonzeptes fiir Molfsee:

Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
der Gemeinde Molfsee bezieht sich in ihrer
Begriindung unter '3. Rahmenbedingungen,
Vorgaben und Planungsziele' auf Seite 4 auf den
§ 1 BauGB. Der § 1 BauGB befiehlt Bauleitplane
aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die
stédtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist".

Argumentation abgeleitet aus dem bestehenden
Bebauungsplan von 2003:

Fiir das tiberplante Gebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 gilt aktuell der Bebau-
ungsplan Nr. 27. Der Bebauungsplan Nr. 27
wurde im Jahr 2003 als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan Nr. 27 sieht fur das
Planungsgebiet der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 (im Folgenden nur noch

2. Anderung) eine Mischgebietsflache an der
'‘Hamburger Landstral3e' sowie einen Mix aus
Einfamilien- und Doppelhausgrundstiicken vor.
Dieser bestehende Bebauungsplan wurde in den
vergangenen 15 Jahren nicht umgesetzt.

Es besteht ebenfalls das Gebot der Riicksicht-
nahme bei der Aufstellung von Bauleitplanen.
Schutzwirdige Interessen der planbetroffenen
Eigentimer und Grundstlicke gilt es zu beach-
ten. Der aktuelle Entwurf der 2. Anderung weist
auch bei diesen Faktoren Méngel auf.

Argumentation abgeleitet aus dem Abschluss-
bericht des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Molfsee:

Grundsatzlich besteht kein akuter Handlungs-
bedarf, da eine Zufriedenheit der Birger in
Molfsee herrscht. Diese wirde durch die
angedachte B-Plan-Anderung sogar in Unzu-
friedenheit umgewandelt werden (vgl. S. 42 des
Abschlussberichtes). Es liegt ein geringes
Angebot an bezahlbaren und kleinen Wohnun-
gen in Molfsee vor (vgl. S. 42 des Abschluss-
berichtes). Die Nachfrage nach Hausern fur
Familien mit Kindern ist jedoch deutlich gréRer
als nach Wohnungen (vgl. S. 44 des Abschluss-

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Das Gebot der Rucksichtnahme
bedeutet nicht, dass umfangreiche
Veréanderungen nicht zuldssig sind. Es
ist bei der Planung darauf zu achten,
dass die Nachbarn nicht in ihren
Rechten verletzt werden.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
vertritt den Standpunkt, dass in der
Gemeinde ein Mangel an Wohnungen
besteht. Aus diesem Grund wird das
stadtebauliche Ziel verfolgt, Wohnun-
gen zu schaffen.

41




Stellungnahmen Vorschlag fur die
- Anregungen, Bedenken und Hinweise gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwéagung

berichtes). Auch aus diesem Grund sollte der
alte B-Plan beibehalten werden, da dieser
beiden Nachfragern gerecht wird.

Laut Ortsentwicklungskonzept sollen die Die Ausfiihrungen werden zur
betroffenen Einwohner frihzeitig mit in die Kenntnis genommen. Es wird darauf
Planungen integriert und informiert werden. hingewiesen, dass nach der ersten
Warum wurde dies nicht umgesetzt? Eine offentlichen Auslegung im Jahr 2018
vorgezogene Beteiligung von Offentlichkeit und mehrere Gesprache mit den Birgern
Behodrden hat nicht stattgefunden. In einer stattfanden. Die Burger hatten hierbei
frihzeitigen Burgerbeteiligung soll nicht bereits die Gelegenheit, ihre Anliegen vorzu-
ein fertiger Planentwurf diskutiert werden, bringen. Die Planung wurde daraufhin
sondern ein diskussionsfahiges Planungs- in wesentlichen Punkten Uberarbeitet.

konzept vorgestellt werden. Es soll Raum
gelassen werden fur die Einflussnahme durch
Beitrage der Blrger. Diese Gelegenheit zur
Unterrichtung, AuRerung und Erérterung hat
nicht stattgefunden, sodass wir als Burger vor
weitestgehend vollendete Tatsachen gestellt
wurden. Eine friihzeitige Blrgerbeteiligung héatte
evtl. zu einer erhdhten Akzeptanz der Planung
beigetragen. Dies kann nicht auf die Umsetzung
des beschleunigten Verfahrens zur Aufstellung
des B-Planes nach 8§13 Abs. 2 BauGB begriindet
werden. Die angrenzende Gemeinde Flintbek
bindet ihre Birger, trotz fehlender gesetzlicher
Notwendigkeit, ebenfalls friih ein und verzichtet
nicht auf die vorgezogene Beteiligung der
Offentlichkeit.

Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

Der Anlass in der 2. Anderung des B-Planes ist Der Anlass der Planung wird korrekt
es, ,die planungsrechtlichen Voraussetzungen wiedergegeben.

fur die Umnutzung der vorstehend beschrie-
benen Mischgebietsflache hin zu einer Flache
fur Wohnbebauung zu schaffen.”

Argumentation abgeleitet aus den bestehenden
Bebauungsplanen von 2003:

Dieser Zweck ist fir schatzungsweise 80 % der Die Ausfuhrungen werden zur
Flache bereits seit dem Jahr 2003 vorhanden. Kenntnis genommen.

Der bestehende Bebauungsplan wurde lediglich
nicht umgesetzt. Wird diese Planung nun mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 in
Relation gesetzt, ist das Erfordernis einer
erneuten Abanderung des Bebauungsplanes

Nr. 27 auszuschlieBen. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 aus dem Jahr 2006 fir
das Gebiet ,Am Anger" orientiert sich am
Planungsgebiet der 2. Anderung. Dieses Gebiet
wurde in kiirzester Zeit nach der Aufstellung
umgesetzt und hat sich heute fest in das Ortsbild
Molfsees verwurzelt. Die Nutzungsarten sehen
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ebenfalls ein Mischgebiet im vorderen Bereich
sowie eine Einfamilien- und Doppelhausbebau-
ung im hinteren Bereich vor. Die bestehende
Planung hat sich somit durchaus bewahrt und
bestatigt den aktuellen Bebauungsplan.

Annahme der 2. Anderung des
Bebauungsplanes:

In der Begriindung zur 2. Anderung heif3t es auf | Es handelt sich um die Wiedergabe
Seite 4 weiter: ,Nach den Planen des Vorhaben- | von Aussagen aus der Begriindung.
tragers sollen die Bestandsgeb&aude innerhalb
des Plangeltungsbereiches abgetragen und
durch Mehrfamilienh&user bzw. Geschoss-
wohnungsbauten ersetzt werden. Damit dies
umgesetzt werden kann, muss der bestehende
Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 27 der
Gemeinde Molfsee) angepasst werden."”

Argumentation abgeleitet aus den bestehenden
Bebauungsplanen von 2003:

Die Anpassung ist notwendig, wenn das Misch- Die Gemeinde stellt die 2. Anderung
gebiet aufgegeben werden soll. Fir die Beibe- des Bebauungsplanes Nr. 27 auf, weil
haltung des Mischgebietes gibt es jedoch auch sie fur das Plangebiet eine vollig neue
aus der Sicht der Gemeinde gentigend Argu- Zielsetzung verfolgt.

mente. Die Gewerbesteuereinnahmen der
Gemeinde sind im Vergleich zu anderen
Gemeinden marginal. Die Ansiedlung von
Gewerbe wird so weiter eingeschrankt. Biro-
betriebe, Arzte, Pflegebetriebe, Cafés, Banken,
Feinkostladen und viele weitere Nutzungen
waren dafur denkbar. Dieses mdchten wir jedoch
nur als Randnotiz verstehen. Viel wichtiger ist an
dieser Begrindung, dass der Bebauungsplan
lediglich angepasst werden soll, weil das Misch-
gebiet nicht umgesetzt werden kann.

Die 2. Anderung sieht jedoch eine grundsétzliche
Anderung vor. Einfamilien- sowie Doppelhaus-
grundstiicke wurden ersatzlos gestrichen,
obwohl die Geschwindigkeit fur die Umsetzung
fur das Wohngebiet ,Am Anger" und das
Neubaugebiet ,Seeblick" gegenlber der Sport-
anlage diese Nutzungsformen bestétigen.

Argumentation abgeleitet aus dem Abschluss-
bericht des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Molfsee:

Laut Landesentwicklungsplan sollen Flachen ,fir | Die Ausfihrungen werden zur
Gewerbe und Industrie in ausreichendem Kenntnis genommen.
Umfang" vorgehalten werden (siehe Seite 16
Abschlussbericht des Ortsentwicklungs-
konzeptes). Die Umwandlung des Mischgebietes
in ein Wohngebiet sollte daher tiberdacht
werden. Die nahezu einzige Mischgebietsflache
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in Molfsee wirde aus dem F-Plan eliminiert
werden. Ein Gewerbegebiet gibt es in Molfsee
auch nicht, sodass die benétigte Infrastruktur fir
die Versorgung der Burger zukinftig nur unzu-
reichend gewahrleistet werden kann (Vergleich
S. 17 des Abschlussberichtes). Das einzig
ausgewiesene Mischgebiet liegt aulRerdem in
Molfsee-Dorf (Vergleich S. 26 des Abschluss-
berichtes).

Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

,Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 27 soll daher die Méglichkeit geschaffen
werden, eine Wohnbebauung im Sinne einer
inneroértlichen Nachverdichtung zu ermdéglichen,
wie es in den Zielsetzungen der aktuellen
Bauentwicklungspolitik vorrangig gefordert wird."

Argumentation abgeleitet aus den bestehenden
Bebauungsplénen von 2003:

Die innerértliche Nachverdichtung wird ebenfalls
durch das bereits bestehende Nutzungskonzept
erreicht und die 2. Anderung schafft auch hier
auf der Seite 5 keinen Mehrwert. Im Gegenteil
steht die Gemeinde der Zielsetzung der
aktuellen Bauentwicklungspolitik mit ihrem
Verbot der Hinterlandbebauung in der Gemeinde
Molfsee sogar an anderer Stelle entgegen und
favorisiert wie der aktuelle Bebauungsplan

Nr. 27 eine behutsame Arrondierung zur
vorhandenen Bebauung sowie eine zurick-
haltende bauliche Entwicklung. Durch die
Bauleitplanung soll die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftshild baukulturell
erhalten und entwickelt werden. Die Bauleit-
planung beriicksichtigt also nicht nur technische
sowie 6konomische Belange, sondern auch die
Baukultur, welche als wichtiger Beitrag der
Stadtentwicklung dienen soll.

Argumentation abgeleitet aus dem Abschluss-
bericht des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Molfsee:

Das Ortsbild von Molfsee wird Uberwiegend
gepragt durch aufgelockerte Ein- und Zwei-
familienhausbebauungen (vgl. S. 25 des
Abschlussberichtes). Dieses Ortsbild sollte
erhalten bleiben. Die erhéhte Anzahl an Wohn-
einheiten kénnte zu Problemen fir die gemeind-
liche Infrastruktur fuhren (vgl. S. 48 des
Abschlussberichtes). An dieser Stelle sollen
besonders die Anforderungen an Kindergarten,

Es handelt sich um ein Zitat aus der
Begriindung.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Schulen und die arztliche Versorgung genannt
werden. Die Uberdimensionierte Bebauung
wiurde sich negativ auf AuBenstehende sowie
Einwohner auswirken. Es fligt sich zusatzlich
nicht in das Ortsbild ein.

Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

,Die derzeitige Gebaude- und Gesamtsituation
ist ungeordnet und weist kein strukturiertes
Nutzungsgefiige auf. Diesem stadtebaulich
ungentgenden Entwicklungsergebnis soll durch
die vorliegende Planung entgegengewirkt und
eine gesamtortlich bedeutsame Wohnraum-
starkung realisiert werden, welche zukunfts-
orientiert ein neues bauliches Gestaltungsbild in
die vorhandene Ortssituation hinzuftigt und
zugleich durch die Festsetzungen der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 Konflikt-
situationen mit den angrenzenden Bebauungs-
strukturen vermeidet."

Argumentation abgeleitet aus den bestehenden
Bebauungsplanen von 2003:

Die aktuelle Gebaudestruktur ist in der Tat als
ungenigend zu bewerten. Der Abschnitt auf
Seite 5 beinhaltet somit auch einen wahren

Kern. Jedoch liegt dieser Fakt vermutlich, wie die
letzten Bauentwicklungen in Molfsee-Dorf
eindrucksvoll beweisen, eher an einem fehlen-
den Umsetzungswillen der vorhandenen
Planung. Die Ortssituation ist durch den
historischen Ortskern sowie die bestehende
Siedlungskultur gepragt. Geschosswohnungsbau
spielt in der Gemeinde lediglich eine untergeord-
nete Rolle, welche fiir eine Randgemeinde eines
Oberzentrums typisch ist, Konfliktsituationen mit
den angrenzenden Bebauungsstrukturen sollen
vermieden werden. Wie aus unserer Stellung-
nahme ersichtlich, wurde auch dieser Punkt in
der 2. Anderung nicht erfuillt.

Der § 1 BauGB ist aus unserer Sicht somit nicht
erfiillt und eine grundsatzliche Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 offensichtlich unnétig.

Es handelt sich um ein Zitat aus der
Begrindung.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde die Bebauung im Geltungs-
bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes grundlegend &ndern
mochte.
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Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

Die Begriindung bezieht sich auf Seite 5 weiter-
hin auf den bestehenden Wohnraumbedarf in
Schleswig Holstein. ,Der Neubaubedarf in und
um die Oberzentren Kiel und Neuminster ist
weiterhin Uberdurchschnittlich hoch. Insgesamt
werden in Schleswig-Holstein bis 2030 rund
154.000 zusétzliche Wohnungen bendtigt, die
Halfte davon bereits bis 2019. Entsprechend
mussten jahrlich knapp 16.000 statt der derzeit
geplanten 10.000 Einheiten auf den Markt
kommen (Prognose des Statistikamtes von Marz
2017). Die Gemeinde Molfsee Ist durch ihre
gunstige Anbindung an die ortlichen und
Uberdrtlichen Verkehrsnetze, die unmittelbare
Néahe zur Uberregional bedeutsamen Landes-
hauptstadt Kiel und dem Angebot an Arbeits-
platzen ein attraktiver Wohnstandort Um der
Nachfrage nach Wohnraum entsprechend
Rechnung zu tragen, will die Gemeinde daher
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
beschliel3en."

Es besteht fir die 2. Anderung ein deutliches
Planungsdefizit und der Plan widerspricht den
weiteren Ausfihrungen auf Seite 5 eine
Lbedeutsame Wohnraumstéarkung realisiert
werden, welche zukunftsorientiert” ist.

Argumentation abgeleitet aus dem Abschluss-
bericht des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Molfsee:

Hierzu méchten wir gerne auf die Ausflihrungen
des Abschlussberichtes zum Ortsentwicklungs-
konzept der Gemeinde Molfsee Seite 22 ff.
verweisen. Die Abnahme der Bevdlkerung in
Molfsee ist demnach einerseits auf den seit 2000
durchgehend negativen Geburten-Sterbe-Saldo
(Naturliche Bevdlkerungsentwicklung) zurtick-
zufihren. Im starkeren Mal3e fir das
Schrumpfen und Wachsen der Einwohnerzahl
verantwortlich ist jedoch der bis im Jahr 2009
negative und seitdem wieder durchgehend
positive Wanderungssaldo. Am Ende des Jahres
2016 gab es in Molfsee 2404 Wohneinheiten
(WE). Die Anzahl der Wohneinheiten ist seit dem
Jahr 2000 trotz Einwohnerriickgang maRig, aber
kontinuierlich gestiegen (insgesamt um ca. 8%),
Die Gemeinde Molfsee betreibt somit bereits seit
vielen Jahren aktiv die Schaffung von Wohn-
raum. Die aktuelle Prognose zum Wohnungs-
neubaubedarf in Schleswig-Holstein bildet fir die
Wohnraumbedarfsprognose in Molfsee die

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass sowohl in der
Landeshauptstadt Kiel als auch im
Kieler Umland ein Mangel an
Wohnungen besteht. Da in der
Landeshauptstadt nicht der Umfang
an Wohnraum geschaffen wird, der
dort bendtigt wird, strahlt die Nach-
frage auf die Umlandgemeinden aus.
Da die Nachfrage nach Wohnraum in
der Landeshauptstadt in Zukunft
weiter steigen wird, wird auch die
Gemeinde Molfsee als Nachbar-
gemeinde und attraktiver Wohnort
davon profitieren, so dass fir die
Gemeinde nicht von einem
Schrumpfen der Bevdlkerungszahl
auszugehen ist. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass es im Interesse der
Gemeinde ist, zukinftig nicht zu
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wesentliche Grundlage, und wir orientieren uns
damit an den Ausfiihrungen des Ortsentwick-
lungskonzeptes auf der Seite 24.

,Die Wohnungsmarktprognose 2030 fiir
Schleswig-Holstein wurde im Auftrag des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegen-
heiten des Landes Schleswig Holstein durch die
‘empirica ag' erstellt und im Juni 2017 veroffent-
licht. Diese betrachtet die Einwohner- und
Haushaltsentwicklung sowie den Wohnungs-
neubaubedarf in Schleswig-Holstein bis 2030.
Die Studie der 'empirica ag' gliedert das Land in
ahnlich strukturierte TeilrAume. Fur diese Teil-
raume wurden Prognosen getroffen, welche sich
auf die einzelnen Gemeinden Ubertragen lassen.
Die Gemeinde Molfsee wurde teilrdumlich dem
Umland von Kiel zugeordnet. Fir das Umland
von Kiel wird bis 2020 ein Wachstum und
anschlieend bis 2030 eine Schrumpfung der
Bevolkerungszahl prognostiziert. Entsprechend
werden sich die Haushaltszahlen bis 2020
erhdhen, dann bis 2030 langsam schrumpfen
und sich auf dem Stand von 2015 stabilisieren.
Die Studie geht davon aus, dass sich der Neu-
baubedarf insbesondere auf die Jahre bis 2020
konzentrieren wird. In den Folgejahren soll sich
der Bedarf stark abschwéachen. Umgerechnet auf
die Gemeinde besteht laut Studie bis 2019 ein
jahrlicher Neubaubedarf von ca. 22 Wohn-
einheiten (WE), im Zeitraum von 2020 bis 2024
ein Bedarf von jahrlich ca. 9 WE und im Zeitraum
von 2025 bis 2030 nur noch ein Bedarf von

ca. 4,5 WE jahrlich. Insgesamt besteht somit im
Zeitraum von 2017 bis 2030 ein Wohnungs-
neubaubedarf von insgesamt ca. 133 WE in der
Gemeinde Molfsee. Wobei anndhernd die Halfte
des Bedarfs kurzfristig in den Jahren bis 2020
anfallt. Der Anteil des Geschosswohnungsbaus
am Neubaubedarf wird mit ca. 43% prognosti-
ziert. Die Studie stellt anhand von statistischen
Daten Prognosen fir die zukunftige Entwicklung
auf." Hierbei handelt es sich selbstverstandlich
lediglich um eine Planung, die nicht zutreffen
muss. Jedoch sind diese Ausfuhrungen deutlich
detaillierter auf das Planungsgebiet der 2. Ande-
rung ausgelegt als der vorzufindende Text in der
dazugehdrigen, oben genannten Begriindung
auf Seite 5. Der Anteil des bendtigten Geschoss-
wohnungsbaus wird mit 43 % beziffert. Das
entspricht circa 57 WE im Geschosswohnungs-
bau bis zum Jahr 2030. 50 %, also circa 29 WE,
sollen bis zum Jahr 2020 benétigt werden, im
Hinblick auf die Anderung des B-Planes Nr. 20
am 'Osterberg' und dem dortigen, kurzfristigen
Neubau von 16 WE im Geschosswohnungsbau,
deckt die Gemeinde den Bedarf fur diese
Wohnformen bereits fast vollstdndig ab. Trotz-
dem sieht die 2. Anderung eine Wohnbebauung

schrumpfen. Dadurch, dass Wohn-
raum geschaffen wird und Menschen
nach Molfsee ziehen werden, wird
dem prognostizierten Schrumpfungs-
prozess entgegengewirkt werden
kénnen.
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mit circa 70 WE im Geschosswohnungsbau vor.
Dies Ubersteigt alleine den Wohnraumbedarf bis
2030 um 22,8 %. Bis zum Jahr 2020 wird der
Bedarf alleine durch dieses Vorhaben gegeniiber
dem 'Catharinenberg' sogar um 241,4 % erflillt.
Einfamilienhausgrundstiicke, Doppelhaus- und
Reihenhausgrundstiicke tauchen in den neuen
Planungen nicht mehr auf. Der Bedarf fur diese
Wohnformen betragt jedoch 57 % und ist héher
zu bewerten als der Geschosswohnungsbau.
Die Gemeinde Molfsee bericksichtigt diese
Prognosen nicht in der 2. Anderung. Der aktuelle
B-Plan Nr. 27 aus dem Jahr 2003 deckt den
Wohnraumbedarf Molfsees durch den Mix der
Wohnformen deutlich besser ab.

Annahme der 2, Anderung des Bebauungs-
planes:

Die folgende Aussage der Begriindung der Die Aussage wird zur Kenntnis
2. Anderung auf Seite 6 ist ebenfalls falsch: ,Bei | genommen.

der vorliegenden Planung handelt es sich um die
Schaffung eines Wohngebietes, welches auf
einer bereits erschlossenen und durch einen
Bebauungsplan vorbereiteten Flache innerhalb
des bestehenden Siedlungsgebietes liegt.
Anlass und Ziel dieser Planung widersprechen
den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes
daher nicht, sondern entsprechen vielmehr
dessen vorrangigen Zielsetzungen hinsichtlich
Wohnraumschaffung."

Argumentation abgeleitet aus dem Abschluss-
bericht des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Molfsee:

Die Wohnraumbedarfsanalyse des Ortsentwick- | Die Ausflihrungen werden zur
lungskonzeptes widerspricht in Verbindung mit Kenntnis genommen.

den Ausfiihrungen der 2. Anderung zum Landes-
entwicklungsplan 2010 auf Seite 5 der Begrin-
dung ebenfalls der geplanten MaRhahme. Die
Landesentwicklungsplanung legt folgende Ziele
aus: ,Alle Gemeinden des Landes sollen eine
bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung
mit einem entsprechenden Wohnraumangebot
sicherstellen. Dieses Angebot soll die kiinftig
absehbare Nachfrage decken und hinsichtlich
Grolde, Ausstattung, Lage, Gestaltung des
Wohnumfeldes und Preis den Anspriichen der
Nachfrage angemessen Rechnung tragen. Dabei
hat die Innenentwicklung stets Vorrang vor der
AuRenentwicklung - somit sind neue Wohnungen
(nach den gegebenen Mdglichkeiten vor Ort)
immer zuerst auf bereits erschlossenen Flachen
innerhalb des Siedlungsraumes zu errichten."
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Die kiinftig absehbare Nachfrage sieht einen Mix
an verschiedenen Wohnungsformen vor, der an
dieser Stelle in der neuen Planung nicht realisiert
wird. Der aktuelle Bebauungsplan sieht diesen
Mix an Wohnformen vor. Wie bereits mehrfach
erwahnt, fehlen Einfamilienhausgrundstiicke
sowie Doppelhausgrundstiicke in den Planungen
komplett. Die aktuellen Prognosen sowie die
Lage der Gemeinde Molfsee zum Oberzentrum
Kiel widersprechen der 2. Anderung in den
genannten Punkten ausdriicklich.

Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

Die Begriindung der 2. Anderung nimmt eben-
falls Bezug auf den aktuellen B-Plan. Hier heif3t
es auf Seite 7: ,Der Bebauungsplan Nr. 27
wurde Mitte 2003 rechtskraftig. Die zugrunde-
liegenden baulichen Entwicklungsideen wurden
jedoch bis dato nicht umgesetzt Mit der vorlie-
genden Planung sieht die Gemeinde nun die
Maoglichkeit, einen Teilbereich des gultigen
Bebauungsplanes bedarfsgerecht neu zu
entwickeln. Um in diesem ein zeitgemalies
wohnbauliches Gesamtkonzept realisieren zu
kénnen, muss der Bebauungsplan fir das
betreffende Areal daher nun gedndert werden.*

71

Argumentation abgeleitet aus den bestehenden
Bebauungsplénen von 2003:

Die Entwicklungsideen wurden nicht umgesetzt.
Das bedeutet nicht, dass das vorhandene
Entwicklungskonzept nicht durchfiihrbar ist.
Auch die Bedarfsgerechtigkeit des neuen Bebau-
ungsplanes ist unter Berlcksichtigung der
letzten Bauvorhaben Am Anger" und ,Seeblick"
sowie der Wohnungsmarktprognose fir die
Gemeinde Molfsee falsch. Wiederholt kann nur
auf die weitsichtige Planung des aktuellen
Bebauungsplanes verwiesen werden.

Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

Die Begriindung der 2. Anderung ist bei den
planerischen Festsetzungen insgesamt sehr
durftig. Bei den Hohenangaben wir folgendes auf

Es wird darauf hingewiesen, dass
heute eine grolRe Nachfrage nach
Wohnungen besteht. Es muss bei der
Wohnraumversorgung beriicksichtigt
werden, dass viele Menschen darauf
angewiesen sind, dass es Wohnungen
gibt, da sie sich kein Einfamilienhaus
bzw. keine Doppelhaushélfte leisten
kdnnen. Weiterhin gibt es Personen,
die aufgrund ihres hohen Alters und
der damit leider einhergehenden
kérperlichen Einschrankungen von
einem Einfamilienhaus in eine
altengerechte Wohnung umziehen
mochten. Auch fir diese Personen-
gruppe mochte die Gemeinde ein
Wohnangebot schaffen.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass der Bedarf an Wohnungen, der
durch den Bau von Mehrfamilien-
hausern gedeckt werden soll, heute
starker zu gewichten ist als der Bedarf
an Einfamilien- und Doppelhausern.
Aus diesem Grund wird der B-Plan

Nr. 27 geéndert.

Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen.
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Seite 9 ausgefihrt: ,Als maximale Gebdudehdéhe
sind innerhalb des Plangebietes 12,50 m Uber
Hohenbezugspunkt bei drei (l11) Vollgeschossen
bzw. 10,50 m bei zwei (1) Vollgeschossen
zulassig. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht und
in Anlehnung an die umliegende nachbarschaft-
liche Bebauung wie o.e. vertretbar und entspricht
einer Bebauungshohe zeitgemaler Geschoss-
wohnungsbauten, wie sie die Planung anvisiert."

Argumentation abgeleitet aus den bestehenden
Bebauungsplanen von 2003:

Die planungsrechtlichen Festlegungen innerhalb
dieser 2. Anderung sind gegeniiber dem
aktuellen Bebauungsplan massiv verandert
worden. Die alte Begriindung des B-Planes

Nr. 27 sieht noch folgende, vertragliche
Festsetzungen vor: ,Fir die vorhandene wie
auch geplante Wohnbebauung ist maximal ein
Vollgeschol3 zulassig. Die vorhandenen Wohn-
gebaude im Umfeld weisen Uberwiegend ein
Vollgeschol3 bei ausgebautem Dachgeschol3
auf. In Anpassung an bestehende Gebaude wird,
um eine gute Einbindung der Neubebauung in
das Ortsbhild wie auch in das Landschaftsbild zu
gewahrleisten, eine eingeschossige Bauweise
bei gleichzeitiger Hohen-begrenzung auf maxi-
mal 8,50 m durch den B-Plan vorgegeben; diese
Festsetzung hat auch zum Ziel, nachbarschaft-
lichen Konflikten, die z.B. durch Verschattung
entstehen kdnnen, vorzubeugen."

Die neuen Festsetzungen kénnen bei Betrach-
tung der umliegenden, nachbarschaftlichen
Bebauung objektiv nicht vertretbar sein. Eine
Verschattung sowie mangelnde Belichtung der
Nachbargebaude billigend in Kauf genommen.

Annahme der 2, Anderung des Bebauungs-
planes:

Die Begriindung in der 2. Anderung zu den
Baugrenzen lautet auf Seite 9:

,Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich
an der anvisierten Hochbauplanung und sind so
gelegt, dass zum einen eine gute Ausnutzung
der Grundstiicke gewahrleistet ist, sich die
Bebauung zum anderen geordnet in die vorhan-
dene bzw. angrenzende Siedlungsstruktur anfugt
und ohne das ein gewisser Spielraum in der
Lage und Anordnung der Geb&aude verloren-
geht."

Es wird darauf hingewiesen, dass mit
der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27
eine andere stadtebauliche Ziel-
setzung verfolgt wird als mit dem
bestehenden Bebauungsplan.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Mit der
vorliegenden Planung werden die
Anwohner nicht in ihren Rechten
verletzt. Aus diesem Grund hélt die
Gemeinde die Planung fur vertretbar.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.
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Argumentation abgeleitet aus den bestehenden
Bebauungsplanen von 2003:

Die geplanten Baugrenzen verfehlen bei der
Betrachtung der 2. Anderung ihre Funktion. Die
Baugrenzen, die uberbaubare Grundstucks-
flachen begrenzen sollen, lassen eine Uberbau-
ung von circa 75 % des Grundstlicks zu. Die
gute Ausnutzung der Grundstiicke ist bereits
durch die fehlenden Verkehrsflachen tbererfllt.
Die weiteren Baugrenzen fiir die vorhandenen
angrenzenden Grundstiicke sind deutlich
restriktiver festgelegt. In Anbetracht der
Tatsache, dass die 2. Anderung einer konkreten
Planung eines Investors zu Grunde liegt, darf
das Argument des Spielraums in der Lage und
Anordnung der Gebaude keine Rolle mehr
spielen. Des Weiteren wollen wir anmerken,
dass die gesetzlich zulassige maximale GRZ von
0,4 nach § 17 BauNVO eingehalten wird. Die
GRZ liegt mit 0,39 jedoch an der Grenze des
gesetzlich zulassigen Wertes fur Allgemeine
Wohngebiete. Dieser allgemeine Wert wurde
sowohl fur landliche als auch fur stadtische
Flachen festgelegt. Mit Beispielen unterlegt gilt
dieser Richtwert fUr die Innenstadt von Hamburg
im gleichen Mal3e wie flir die Bebauung am
'‘Catharienberg'. Jeder objektive Betrachter sollte
erkennen, dass der Hochstwert fir Innenstadte
von Metropolregionen gedacht ist. Eine GRZ von
0,39 fir eine Flache in Molfsee ist vollig
unverhdltnisméafiig und passt nicht in die
entwickelte Umgebung sowie das stadtebauliche
Gesamtkonzept. AuRerdem sind die Gesamt-
flachen nicht transparent nachgewiesen worden.
Der Anteil der Verkehrsflachen an der Gesamt-
flache kann aus den Planen und Begriindungen
nicht nachvollzogen werden. Au3erdem fehlen
aktuell noch diverse Festsetzungen aus dem
noch zu schlieBenden ErschlieBungsvertrag,
sodass sich der Flachenschliissel &ndern konnte
und tatsachlich tGiber dem gesetzlichen MaR3 von
0,4 liegt.

Argumentation abgeleitet aus dem Abschluss-
bericht des Ortsentwicklungskonzeptes der
Gemeinde Molfsee:

In Molfsee soll eine wohnbauliche Entwicklung in
ausreichendem Umfang und in angemessener
verdichteter Bauweise stattfinden (vgl. S. 16 des
Abschlussberichtes). In Molfsee besteht zusatz-
lich ein Verbot der Hinterlandbebauung, um die
gewachsenen Strukturen zu schitzen. Dies steht
im Widerspruch zu der enormen Verdichtung der
Anderung des B-Plans Nr. 27 (vgl. S. 34 des

Es wird darauf hingewiesen, dass
Mehrfamilienh&user eine dichtere
Bebauung zulassen, da den Gebau-
den relativ kleine Gartenflachen
zugeordnet werden. Dies liegt darin
begriindet, dass bei Mehrfamilien-
hausern in der Regel keine groRe
Nachfrage nach Gartenflachen
besteht. Es wird ferner darauf
hingewiesen, dass die Obergrenze der
Grundflachenzahl von 0,4 fur alle
'‘Allgemeinen Wohngebiete' gilt. In der
Baunutzungsverordnung gibt es keine
Unterscheidung zwischen Grol3-
stadten, Kleinstadten und Dorfern.
Eine GRZ von 0,4 ist fiir den
verdichteten Wohnungsbau, d.h. bei
der Errichtung von Mehrfamilien-
hausern, allgemein tblich. Hierbei
macht es keinen Unterschied, wie
grol3 die Gemeinde ist, in der die
Mehrfamilienh&user errichtet werden
sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
sich bei der Bebauung, die im
Geltungsbereich der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 27 vorgesehen ist, nicht
um eine Hinterlandbebauung handelt.
Mit den Festsetzungen des B-Planes
soll an einem Standort, der in den
zuriickliegenden Jahrzehnten als
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Abschlussberichtes). Das Ortsentwicklungs-
konzept schlagt einen Anteil von 20%
verdichteter Wohnformen bei einer angenom-
menen Nettobaulandquote von 75 % vor. Der
Uberwiegende Anteil von 80% soll aus Ein- und
Zweifamilienhausbebauung bestehen (vgl. S. 48
Absatz 4 des Abschlussberichtes).

Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

Folgende Ausfiihrungen sieht die 2. Anderung
auf Seite 10 fur die ErschlieBung des Wohn-
guartiers vor:

JAufgrund der Ausweisung einer privaten Stell-
platzanlage im nordlichen Bereich der StralRe
LEiderwiesenweg" sowie zur kiinftigen Aufnahme
des dort verorteten FlieRverkehrs wird eine
Teilverbreiterung des Stral3enraumes in diesem
Bereich auf mind. 5,50 m notwendig. Diese
MafRnahmen sowie dessen detaillierte Planung
und Durchfiihrung werden im Zuge des weiteren
Verlaufes direkt zwischen Vorhabentrager und
Gemeinde mittels eines ErschlieBungsvertrages
geregelt.”

Argumentation abgeleitet aus den bestehenden
Bebauungsplénen von 2003:

Die Erschlie3ung des Plangebietes soll nun tber
den 'Eiderwiesenweg' erfolgen. Der aktuelle
Bebauungsplan beschreibt den 'Eiderwiesenweg’
sehr treffend: ,Der 'Eiderwiesenweg' ist in
seinem urspriinglichen Verlauf erhalten. Er
stellte in friiheren Zeiten die Verbindung vom
Dorf Molfsee (Westlich der 'Hamburger
Chaussee') bis zu den Eiderwiesen sicher und
diente urspringlich als Viehweg."

Nun soll dieser historische Viehweg, der aktuell
lediglich im oberen Bereich einen schmalen
Gehweg ohne Bordstein besitzt und eine Breite
von circa 3,50 Metern besitzt, zusatzlich fur die
ErschlieRung eines Wohnquartiers mit 70 WE
dienen.

Eine Verbreiterung des Eiderwiesenweges ist im
unteren Bereich nicht méglich und verscharft,
wie bereits unter Ziffer 3 ausfihrlich beschrie-
ben, die kiinftige Verkehrsplanung sowie das

gewerbliche Lagerflache genutzt
wurde, eine Bebauung mit Mehrfami-
lienhdusern ermdglicht werden. Die
Gemeinde weist darauf hin, dass sie
bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen von den Aussagen des Orts-
entwicklungskonzeptes abweichen
darf. Die Gemeinde entscheidet
dartber, inwieweit sie sich an den
Aussagen des Ortsentwicklungs-
konzeptes halten méchte.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Planung zwischenzeitlich dahin-
gehend geéndert wurde, dass nur
noch die ersten 40 m des 'Eider-
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damit einhergehende Unfallrisiko fir alle
Verkehrsteilnehmer.

Annahme der 2. Anderung des Bebauungs-
planes:

Des Weiteren wird in der 2. Anderung ebenfalls
auf Seite 10 auf ein Verkehrsgutachten Bezug
genommen. Es heif3t in der Begrindung:

»Eine im Zuge der Vorplanung durchgefuhrte
verkehrliche Untersuchung (siehe Anlage Nr. 2)
kommt zu dem Ergebnis, dass die ErschlieBung
der geplanten WohnbaumafRnahmen problemlos
Uber die vorhandene Grundstiickszufahrt an der
~Hamburger Chaussee" und die geplante Zufahrt
tiber den ,Eiderwiesenweg" abgewickelt werden
kann. Der lichtsignalisierte Knotenpunkt ,,Ham-
burger Chaussee/ Eiderwiesenweg /Schulstrafe"”
kann das zusatzlich prognostizierte Verkehrs-
aufkommen mit einer ausreichenden Qualitats-
stufe ,D" bewéltigen. Beide ErschlieBungspunkte
zeigen deutliche Kapazitatsreserven."

Fachliche Argumentation:

Die Erhebung wurde am 13.07.2017 durch-
gefuhrt. Das Gutachten beriicksichtigt weder
FuRganger noch Fahrradfahrer. Des Weiteren
berlicksichtigt es lediglich das Verhalten am
Knotenpunkt 'Hamburger Chaussee'. Das
Verkehrsaufkommen wéhrend der ErschlieRung
und der darauf folgenden Dauerbelastung Uber
den 'Eiderwiesenweg' wird ebenfalls enorme
Auswirkungen auf die anliegenden Stral3en
'‘Butterberg’, 'Stuthagen' sowie 'Kolberg'
besitzen, die keine Beachtung in dem
Kurzgutachten finden. Auswirkungen auf die
Emissions- und Schallschutzwerte in diesem
Bereich werden ebenfalls nicht beriicksichtigt.

wiesenweges' fur die verkehrliche
ErschlieBung genutzt werden sollen.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
werden lediglich die ersten 40 m des
'Eiderwiesenweges' (von der 'Ham-
burger Chaussee' kommend) durch
den Ziel- und Quellverkehr des
geplanten Baugebietes berlhrt
werden. Es ist fur die Gemeinde nicht
ersichtlich, warum ein wesentlicher
Anteil des Ziel- und Quellverkehrs
Uber die StralRen 'Butterberg’, 'Stut-
hagen' und 'Kolberg' fliel3en sollte.
Diese Streckenfiihrung wirde fur die
Bewohner des geplanten Baugebietes
keinen zeitlichen Vorteil bringen. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass
es jedem Verkehrsteilnehmer erlaubt
ist, 6ffentliche StraRen zu nutzen.
Sollte sich aufgrund des geplanten
Baugebietes das Verkehrsaufkommen
in den StrafRen 'Butterberg’, 'Stut-
hagen' und 'Kolberg' erhéhen, ware
dies von den Anwohnern hinzu-
nehmen. Ein Anwohner einer Stral3e
wird nicht in seinen Rechten verletzt,
wenn sich das Verkehrsaufkommen
auf dieser StraRe erhoht. Eine Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte
ist aufgrund des insgesamt geringen
Verkehrsaufkommens auf den oben
genannten Stral3en nicht zu erwarten.
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Die ErschlieBung des Areals soll aktuell Gber die
'Hamburger Chaussee' erfolgen und folgt damit
der Logik, dass sich jedes Quartier eigenstandig
versorgen kann. Eine direkte ErschlieRung des
Wohngebietes tber die 'Hamburger Chaussee'
ist problemlos moglich und sinnvoll. Aktuell gibt
es bereits eine Zufahrt auf das Grundsttick tber
die 'Hamburger Chaussee'. Das Verkehrs-
gutachten weist aus diesen Griinden empirische
Schwaéchen auf.

Wir fordern Sie weiterhin auf, die Entscheidung
noch einmal insbesondere zu den Punkten

e Bericksichtigung der Gelandehdhen der
Nachbargrundstiicke,

e Berlcksichtigung eines Gutachtens fur eine
Schattenstudie,

¢ Angleichen der Bauhdhen an die Umgebung,

o verkehrliche Erschlieung und Entwicklung
der Verkehrssituation des Wohngebietes,

¢ mangelnde Angaben im Bebauungsplan,
welche Gréfienordnungen sich auf die
GRmax. beziehen,

zu Uberprufen und diese Anderung am Bebau-

ungsplan nicht vorzunehmen. Wir sprechen uns
auch ausdrucklich fur eine Bebauung in Anleh-

nung an den vorhandenen Bebauungsplan von
2003 aus.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass es fiir den Ver-
kehrsfluss und die Verkehrssicherheit
auf der 'Hamburger Chaussee' besser
ist, wenn das geplante Baugebiet liber
den 'Eiderwiesenweg' erschlossen
wird. Der 'Landesbetrieb Stralenbau
und Verkehr' vertritt den Standpunkt,
dass aus verkehrlicher Sicht eine
ErschlieRung des geplanten Bau-
gebietes Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgen sollte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird auf die oben
gemachten Erlauterungen verwiesen.
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P2

Privat 2

P2.1

Stellungnahme vom 02.05.2018

Wir sind gegen die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 und beflirworten den Bauplan vor
der2. Anderung, der 45 Wohneinheiten mit
eingeschossigen Einfamilien- bzw. Doppel-
hausern und zweigeschossigen Geschafts-
h&ausern vorsieht, aus folgenden Grunden:

1. Die Bebauung fiigt sich nicht in den
Charakter des Wohngebietes ein, und der
Dorfcharakter wird zerstort.

2. Durch die Ausfahrten auf den 'Eiderwiesen-
weg' entsteht eine Geféahrdung des Weges
fur Kinder zur Schule, zu den Sportanlagen,
zum Spielplatz und zur Musikschule.

3. Die Straf3en 'Eiderwiesenweg' und 'Stut-
hagen' werden durch den zusatzlichen
Verkehr Uberlastet.

4. Der ruhende Verkehr wird sich durch die
bisherige Planung auf die um die Bebauung
herum gelegenen StralRen (‘Eiderwiesen-
weg', 'Stuthagen’, 'Tunnelstral3e’, '‘Busch-
koppel' und 'Butterberg’) ausbreiten, und
diese StralR3en werden "zugeparkt" werden,
da die geplanten Stellplatze fir die neuen
Anwohner und deren Besuch nicht
ausreichen.

Zul.:

Durch die in der zweiten Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 27 mdgliche Bebauung wird es
ermdoglicht, mehrere Mehrfamilienhauser zu
errichten, die die angrenzende Bebauung
Uberragen. Diese Bebauung fiigt sich nicht in die
bereits vorhandene Bebauung ein. Der doérfliche
Charakter geht damit verloren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird weiter unten eine
Abwagung zu den einzelnen Punkten
vorgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass Gebaudehghen von 10,50 m
(sechs Bauflachen) und 12,50 m (eine
Bauflache) an diesem Standort
vertretbar sind. Eine Gebaudehdhe
von 10,50 m ist mit den Einfamilien-
hausern, die in der Nachbarschaft
stehen, vereinbar. Eine Gebaudehdhe
von 12,50 m soll nur an der 'Hambur-
ger Chaussee' zulassig sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Hotel
'‘Catharinenberg' eine Hohe von

ca. 11,00 m aufweist und die Gebau-
deho6he der Polizeistation ca. 12,00 m
betragt. Vor diesem Hintergrund
vertritt die Gemeinde den Standpunkt,
dass eine Gebaudehohe von 12,50 m
nicht zu einer Beeintrachtigung des
Ortsbildes fiihren wird.
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Zu 2..

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
sind ausschlieBlich Ausfahrten zum 'Eiderwie-
senweg' vorgesehen. Der betroffene Teil des
'Eiderwiesenwegs' ist bisher ein schmaler Weg
fast ohne FuRgangerweg. Es befinden sich nur
im oberen Bereich bei der Ampelanlage zur
‘Hamburger Chaussee' drei kleine Bereiche
FuRgangerweg. Ein Ful3gangerweg ist auch bei
der Anderung nicht eingeplant. Durch die
Zunahme des Fahrzeugverkehrs entstehen hier
Gefahren vor allem fur Kinder. Der 'Eiderwiesen-
weg' ist Schulweg und wird dartiber hinaus als
Weg zum Spielplatz, zu den Sportanlagen, zum
Kindergarten und zur Musikschule von Kindern
genutzt.

Wir als Anwohner stellen durch unsere taglichen
Beobachtungen fest, dass bereits jetzt auch
ohne das zuséatzliche Baugebiet viel Fahrzeug-
verkehr durch die Stral3e 'Stuthagen' lauft, der
nicht von den Anwohnern der Stral3e 'Stuthagen’
und deren Besuchern kommt. Die Stral3e
'Stuthagen’ wird von Anwohnern des ‘Kolbergs'
und anderer hiervon abgehender Stral3en
genutzt, um zur Kreuzung 'Eiderwiesenweg' und
‘Hamburger Chaussee' zu gelangen. Diese
Strecke wird immer dann gewahlt, wenn der
Fahrweg Richtung Sportanlagen in Molfsee,
Autobahn A 215 usw. fuhren soll, da es als
Linksabbieger an der Kreuzung 'Kolberg' und
'Hamburger Chaussee' zeitintensiver ist, sich in
den flieRenden Verkehr einzufadeln als an der
mit Ampel geregelten Kreuzung 'Eiderwiesen-
weg' und 'Hamburger Chaussee'. Dazu kommt
der Verkehr, der aus Richtung B 404 oder
Molfsee-Schulensee kommend die StralRen
"TunnelstralRe', 'Butterberg’, 'Buschkoppel' und
‘Tannenberg' erreichen will. Die Stral3en kénnten
auch uber die Ampelanlage 'Hamburger
Chaussee' und 'Eiderwiesenweg' erreicht
werden, aber als Linksabbieger ist das auch
wieder zeitintensiver als die Strecke als Links-
abbieger von der 'Hamburger Chaussee' Uiber
den 'Kolberg' und den 'Stuthagen'. In umge-
kehrter Richtung wird die Stral3e 'Stuthagen'
gerne als ,verkehrsgunstigere" Strecke genutzt,
wenn die Fahrt Richtung B 404 oder Molfsee-
Rammsee gehen soll, da die Ampelanlage
‘Hamburger Chaussee' und 'Eiderwiesenweg’
hier auch wieder als zu zeitintensiv gesehen
wird. Auf Grund der vorgenannten Schilderung
ist zu erwarten, dass ein gro3er Teil der
Anwohner der geplanten Bebauung als Fahrtweg
aus Richtung B 404 und Molfsee-Rammsee
kommend zu den Stellplatzen (oberirdisch oder

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Planung zwischenzeitlich geandert
wurde. Die verkehrliche ErschlieBung
des geplanten Baugebietes Uber den
'Eiderwiesenweg' betrifft lediglich die
ersten 40 m der Stral3e (von der
'‘Hamburger Chaussee' aus). Es ist
vorgesehen, dass in diesem Abschnitt
ein von der Fahrbahn abgetrennter
Gehweg angelegt wird.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass Verkehrs-
teilnehmer frei entscheiden kdnnen,
welche o6ffentlichen StralRen sie
befahren. Die Gemeinde geht davon
aus, dass der Uberwiegende Verkehr,
der durch das geplante Baugebiet
verursacht werden wird, Uber die
Kreuzung 'Eiderwiesenweg'/'Ham-
burger Chaussee' zu- und abflieRen
wird, weil dies flr die Verkehrsteil-
nehmer die attraktivste Strecken-
fuhrung darstellt.
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in der Tiefgarage) den Fahrweg 'Kolberg' und
'Stuthagen' in den 'Eiderwiesenweg' wahlt und
somit nicht den in der verkehrsrechtlichen
Stellungnahme und der Begriindung zur

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
angenommenen Weg von der Kreuzung
'Hamburger Chaussee' / 'Eiderwiesenweg' in den
'Eiderwiesenweg' zu den Grundstiicksein- und
ausfahrten. Die vorgenannten Planungen
beriicksichtigen leider nicht die bisherige Realitét
und blenden die sich daraus ergebenden
Konsequenzen durch die geplante Bebauung
aus, indem man einfach etwas Verkehrs-
glnstigeres annimmt. Als Anwohner kennen wir
den bisherigen Durchgangsverkehr jedoch
besser als jeder Verkehrsplaner, der nicht vor
Ort ist.

Die Kinder, die nun den Weg durch den 'Stut-
hagen' in den 'Eiderwiesenweg' nehmen,
missen daher bis zur 'Hamburger Chaussee'
mindestens zweimal die Stral3e queren und den
'Eiderwiesenweg' ohne Ful3gangerweg hoch-
laufen oder ggf. mit Fahrrad hochfahren. Durch
die sehr schlecht einsehbare Kreuzung 'Eider-
wiesenweg'/'Stuthagen'/Tunnelstral3e'/ 'Busch-
koppel', den 'Eiderwiesenweg' ohne Ful3ganger-
weg und die Grundstiicksausfahrten von der
neuen Bebauung mit der entsprechenden
Verkehrszunahme durch den flieBenden Verkehr
der neuen Anwohner sind hier gefahrliche
Situationen fur die jungen FuRRganger und
Fahrradfahrer vorprogrammiert.

Der urspringliche Plan mit 45 Wohneinheiten
sah eine Zuwegung von der 'Hamburger
Chaussee' direkt in das Neubaugebiet vor, was
zwangslaufig den zusatzlichen Verkehr Giber den
'Kolberg', 'Stuthagen' und 'Eiderwiesenweg' gar
nicht erst entstehen lasst, weil es fir die
Anwohner einer zu Verlangerung des
Anfahrtsweges fuhren wirde.

Weiter wirden weniger Wohneinheiten zu ins-
gesamt zu weniger Verkehr fihren und damit zu
einer Verringerung der Gefahren fir die am
StralRenverkehr teilnehmenden Kinder.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur
die verkehrliche ErschlieBung des
geplanten Baugebietes lediglich die
ersten 40 m des 'Eiderwiesenweges'
genutzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
fur den Verkehrsfluss und die Ver-
kehrssicherheit auf der 'Hamburger
Chaussee' besser ist, wenn das
geplante Baugebiet Gber den 'Eider-
wiesenweg' erschlossen wird. Der
‘Landesbetrieb Stralenbau und
Verkehr' vertritt den Standpunkt, dass
aus verkehrlicher Sicht eine Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes Uber
den 'Eiderwiesenweg' erfolgen sollte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass auf den ersten 40 m des
'Eiderwiesenweges' ein von der
Fahrbahn abgetrennter Gehweg
angelegt werden soll.
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Zu 3.:

In der Nr. 2 wurde bereits die bisherige und zu
erwartende Verkehrssituation vorgestellt. Hier-
durch ergibt sich wesentlich mehr Verkehr fur
den dafur nicht geeigneten 'Eiderwiesenweg’
(alte, enge Dorfstral3e, die nicht tGberall verbrei-
tert werden kann), den vorderen Teil der Stral3e
'Kolberg' (‘(Hamburger Chaussee' bis zur Kreu-
zung 'Stuthagen') und die Straf3e 'Stuthagen'. In
der verkehrlichen Stellungnahme vom 09.02.18
wurde eine Verkehrsbelastung fur den 'Stut-
hagen' und den Bereich Kreuzung 'Hamburger
Chaussee' und 'Kolberg' nicht beriicksichtigt.
Eine Zunahme des Verkehrs ist hier aber zu
erwarten, wie unter Nr. 2 bereits dargestellt
wurde.

Es wird in der verkehrlichen Stellungnahme von
ca. 70 Wohneinheiten ausgegangen. Bei ca. 70
Wohneinheiten ist davon auszugehen, dass
mehr als ein Fahrzeug pro Wohneinheit fir den
Gesamtverkehr hinzukommt. In der heutigen Zeit
sind 2 Fahrzeuge pro Wohneinheit in einer dorf-
lichen Struktur wie der von Molfsee Dorf realis-
tisch. Durch flexiblere Arbeitszeiten, weitere
Arbeitswege, Schichtarbeit und die Belegenheit
der Wohnungen abseits der ,Ballungsraume"
Kiel, Neuminster und Rendsburg ist von zwei
Fahrzeuge pro Wohneinheit auszugehen, wenn
die Wohneinheit von mehr als einer Person
bewohnt wird. D.h. zwei Personen = zwei Fahr-
zeuge.

Auch falls die Wohneinheit nur von einer Person
bewohnt wird, ist davon auszugehen, dass es
hier einen Anteil von zukunftigen Anwohnern
gibt, denen neben ihrem privaten Kraftfahrzeug
auch noch ein Firmenwagen (z.B. Werkstatt-
wagen, Fahrzeug fur AuRendienstmitarbeiter
usw.) zur Verfigung steht. Was auch wieder zu
zwei Fahrzeugen flhrt.

Bei ca. 70 Wohneinheiten kommt zusétzlich zu
den kinftigen Anwohnern auch noch der Besuch
dieser Anwohner hinzu. Jeder dieser kiinftigen
Anwohner hat einmal jahrlich Geburtstag und es
gibt noch zahlreiche Feiertage im Kalenderjahr,
an denen hier zusatzlich flieRender und ruhender
Verkehr durch Besuch zu erwarten ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde nicht die Einschéatzung teilt,
dass das geplante Baugebiet zu einer
betrachtlichen Zunahme des Kfz-
Verkehrs in den StraRen 'Stuthagen'
und 'Kolberg' fihren wird.

Die Ausfuhrungen werden zur Kennt-
nis genommen. Die Gemeinde verfolgt
in der Planung den Ansatz, dass alle
Fahrzeuge, die den zukinftigen
Bewohnern des geplanten Bau-
gebietes zuzuordnen sind, auf dem
Baugrundstiick untergebracht werden
mussen. Die Gemeinde geht davon
aus, dass ein grof3er Anteil der
Wohnungen von Alleinstehenden, von
Alleinerziehenden mit Kindern und von
alteren Paaren bewohnt wird. Die
vorgenannten Personengruppen
verfiigen in der Regel nur tber ein
Fahrzeug. Aus diesem Grund halt die
Gemeinde es fir angemessen, dass
auf dem Baugrundstlck im Durch-
schnitt 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
errichtet werden mussen.

Die Gemeinde halt es nicht fur
realistisch, dass Alleinstehende in den
meisten Fallen Uber zwei Fahrzeuge
verfligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf

dem Baugrundstiick zusatzlich zu den
Bewohner-Stellplatzen Besucher-Stell-
platze errichtet werden sollen.
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Um bereits im Wege der Bauplanung kiinftige
Problemfelder gar nicht erst entstehen zu lassen,
sprechen wir uns daflir aus, dass die Grund-
stiicksausfahrten jeglicher Art des neuen Bau-
gebietes direkt zur 'Hamburger Chaussee'
rausgehen und es somit nicht zu einer weiteren
Belastung des vorderen Stucks der Stral3e
'Kolbergs', der Straf3e 'Stuthagen' und des
'Eiderwiesenwegs' kommt.

Zu 4.:

In der Nr. 4.4 der Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 wird folgendes
ausgeflhrt, ,Ziel dieser Festsetzungen ist es,
dass der gesamte private ruhende Fahrzeug-
verkehr, welcher dem Grundstlick zuzuordnen
ist, auf den eigenen Grundsticksflachen unter-
gebracht werden kann und auch bei Unterbrin-
gung mehrerer Fahrzeuge keines dieser Fahr-
zeuge im 6Offentlichen Raum steht." Dieses Ziel
kann unserer Meinung nach mit den in der
Planung vorgesehenen 1,5 Stellplatzen pro
Wohneinheit bei ca. 70 Wohneinheiten nicht
verwirklicht werden. Es geht hier darum, schon
im Rahmen der Planung die Verkehrssituation
durch flieBenden und ruhenden Verkehr zu
entscharfen, da eine Nachsteuerung durch
Schaffung von zusétzlichem Parkraum auf dem
Grundstlick nach der Bebauung nicht mehr
moglich ist. In der Nr. 3 haben wir bereits aus-
gefuhrt, dass wir zwei Stellplatze pro Wohn-
einheit plus weitere Besucherparkplatze als
realistisch ansehen, damit der ruhende Verkehr
auch tatsachlich, wie von lhnen vorgesehen, auf
dem Grundstiick verbleibt.

Falls die Zahl von zwei Fahrzeugen pro Wohn-
einheit von lhnen als nicht realistisch angesehen
wird, bitten wir, eine Erhebung durchzufuhren,
wie viele Fahrzeuge auf die Bewohner und auf
Gewerbebetriebe usw. von bzw. in Molfsee
zugelassen sind, damit hier genaue Zahlen fur
die bendtigten Stellplatze pro Wohneinheit
ermittelt werden kdénnen.

Des Weiteren empfehlen wir, z. B. die Stral3e
'‘Baumweg' in Kiel beztiglich von Parkplatz-
situationen am Abend eines Werktages aul3er-
halb von Ferien und Feiertagen mal in Augen-
schein zu nehmen. Hier wurde auch mit dem
gesetzlich vorgeschriebenen Mal3 an Stell-
platzen geplant, was gerade im hinteren Bereich
der StralRe (am Wendekreis mit Mehrfamilien-
hausbebauung) zum Abstellen zahlreicher
Fahrzeuge im 6ffentlichen Raum fiihrt. Bei der
Anzahl der Stellplatze ist es nicht relevant, dass

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Wie bereits
oben dargelegt wurde, vertritt der
‘Landesbetrieb Straf3enbau und
Verkehr' den fachlichen Standpunkt,
dass das Baugebiet ausschliel3lich
Uber den 'Eiderwiesenweg' erschlos-
sen werden sollte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde geht
davon aus, dass im Durchschnitt 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit ausreich-
end sind, um den Bedarf an Stell-
platzen auf dem Grundstiick zu
decken. Dieser Stellplatzschlissel
wird als angemessen angesehen, weil
die Gemeinde davon ausgeht, dass
ein hoher Anteil der Wohnungen von
Personengruppen bewohnt werden
wird, die nur tGber ein Fahrzeug
verflgen.

Da in Molfsee der Giberwiegende
Anteil der Wohnungen auf Einfamilien-
hauser entfallt, hatte die geforderte
Erhebung keine Aussagekraft fir die
vorliegende Planung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kennt-
nis genommen. Die Gemeinde vertritt
den Standpunkt, dass der festgesetzte
Stellplatzschlissel von 1,5 Stell-
platzen pro Wohneinheit fir das
geplante Baugebiet realistisch ist.
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weniger Stellplatze pro Wohneinheit nach der
aktuellen Gesetzeslage vorgesehen sind, da es
hier darum geht, kiinftige Problemfelder gar nicht
erst entstehen zu lassen. Nur durch eine voraus-
schauende Planung der Stellplatze mit zwei
Stellplatzen pro geplanter Wohneinheit und
zuséatzlichen Besucherparkplatzen wird der dem
neuen Baugebiet zuzuordnende ruhende
Verkehr auch dort verbleiben und sich nicht in
den angrenzenden o6ffentlichen Raum ausbrei-
ten.

Zusammenfassend méchten wir

1. weniger dichte Bebauung mit niedrigeren
Wohneinheiten;

2. Lenkung der Verkehrsstrome Uber die
‘Hamburger Chaussee' durch Verlegung der
Grundstlcksein- und ausfahrt ausschlief3lich
auf die 'Hamburger Chaussee', um die
Gefahrdung von Fuf3gangern und Fahrrad-
fahrern (insbesondere Kinder) so gering wie
maoglich zu halten;

3. Schaffung von 2 Parkplatzen pro Wohn-
einheit plus zusatzliche Besucherparkplatze,
damit der Baugebiet bezogene ruhende
Verkehr auch dort verbleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird auf die oben
gemachten Ausfuhrungen zu den
einzelnen Punkten verwiesen.

P2.2

Stellungnahme vom 19.11.2019

Wir sind gegen die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 und befurworten den Bebauungs-
plan vor der 2. Anderung, der 45 Wohneinheiten
mit eingeschossigen Einfamilien- bzw. Doppel-
hausern und zweigeschossigen Geschéafts-
hausern vorsieht, aus folgenden Grinden:

1. Die Bebauung flgt sich nicht in den
Charakter des Wohngebietes ein und der
Dorfcharakter wird zerstort.

2. Durch die Ausfahrten auf den 'Eiderwiesen-
weg' entsteht eine Gefahrdung des Weges
fur Kinder zur Schule, zu den Sportanlagen,
zum Spielplatz und zur Musikschule

3. Die Straf3en 'Eiderwiesenweg' und 'Stut-
hagen' werden durch den zusatzlichen
Verkehr Uberlastet.

4. Der ruhende Verkehr wird sich durch die
bisherige Planung auf die um die Bebauung
herum gelegenen StralRen (‘Eiderwiesen-
weg', 'Stuthagen’, "Tunnelstraf3e’, '‘Busch-
koppel' und 'Butterberg’) ausbreiten und
diese Stralte werden ,zugeparkt® werden,
da die geplanten Stellplatze fir die neuen
Anwohner und deren Besuch nicht
ausreichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen. Es wird weiter unten eine
Abwagung zu den einzelnen Punkten
vorgenommen.
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5. Rettung und Feuerbekdmpfung im Brand-
falle bei drei Vollgeschossen und einem
Staffelgeschoss;

6. Auslegung Kanalisation und Pumpen-
system;

7. InfrastrukturmafRnahmen beziglich von
Krippen und Kindergartenplétzen.

Zul.:

Durch die in der zweiten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 mogliche Bebauung wird es
ermdglicht, mehrere Mehrfamilienhduser zu
errichten, die die angrenzende Bebauung Uber-
ragen. Im bisherigen gultigen Bebauungs-plan ist
eine zweigeschossige Bebauung im Mischgebiet
an der 'Hamburger Chaussee' vorgesehen. Im
dahinterliegenden Teil sind Einfamilienhduser
bzw. Doppelhauser vorgesehen. Die bisher im
gultigen Bebauungsplan vorgesehene Bebauung
flgt sich in die ortliche Umgebung ein, da hier
vielfach Einfamilienhauser bzw. Doppelhauser
stehen. Die in der 2. Anderung des B-Planes

Nr. 27 vorgesehene Mehrfamilienhausbebauung
fugt sich nicht in den Charakter des Ortsteils ein,
so dass der dorfliche Charakter damit verloren-
geht. Eine Visualisierung, die es den Mitgliedern
des Bau- und Planungsausschusses genau
ermdglicht, sich einen Uberblick zu verschaffen,
ob sich die geplante Bebauung ins Ortsbild
einflgt, wurde nicht erstellt. Mit Visualisierung ist
hier gemeint, dass die geplante Bebauung
grolRenmalfiig auch in der vorhandenen bau-
lichen Umgebung dargestellt wird. Die Mitglieder
des Bau- und Planungsausschusses kénnten
sich so einen Uberblick verschaffen, wie sich die
geplante Bebauung in das Gesamtbild der
bereits auRerhalb der geplanten Bebauung
vorhandene Bausubstanz einfligt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 wird das stadtebauliche
Ziel verfolgt, Wohnungen in Form von
Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Die
Gemeinde halt es aufgrund der
bestehenden Nachfrage fur erforder-
lich, Wohnraum zu schaffen. GemaR
dem Landesentwicklungsplan 2010
gehort die Gemeinde zu den 'Schwer-
punkten fir den Wohnungsbau'. Das
bedeutet, dass die Gemeinde "eine
besondere Verantwortung fur die
Deckung des regionalen Wohnungs-
bedarfs" hat und "eine Entwicklung
Uber den ortlichen Bedarf hinaus
ermdglichen” soll (vgl. LEP 2010,
Seite 45).

Die Gemeinde hélt es fir vertretbar,
dass neben einem Einfamilienhaus-
gebiet ein Baugebiet entsteht, in dem
bis zu acht Mehrfamilienhduser
entstehen kénnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass in dem Bereich des
Plangebietes, der an die Einfamilien-
haus-Bebauung angrenzt, Gebaude-
héhen von max. 10,50 m zuléssig
sind.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass der Standort geeignet ist, um
dort Mehrfamilienh&user zu errichten.
Die 'Hamburger Chaussee' hat in dem
Abschnitt, in dem das Plangebiet liegt,
den Charakter einer Geschéaftsstralie,
die durch ein Nebeneinander von
Wohngebauden und Gewerbe-
gebaude gepragt ist. Die geplanten
Gebéaude, die Hohen von 10,50 m und
12,50 m aufweisen werden, werden
das Ortsbild verandern. Diese
Veranderung stellt nach Einschéatzung
der Gemeinde jedoch keine Beein-
trachtigung des Ortsbildes dar.
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Zu 2.:

In den Planen zur erneuten Auslegung zur

2. Anderung des Bauplanes Nr. 27 ist fiir die
Tiefgaragen-Ein- und Zufahrt ausschlieBlich der
'Eiderwiesenweg' vorgesehen. Der betroffene
Teil des 'Eiderwiesenwegs' zwischen der Kreu-
zung 'Eiderwiesenweg' und L 318 und der Kreu-
zung 'Eiderwiesenweg/Stuthagen/Tunnelstral3e’
und '‘BuschstralRe’ ist bisher ein schmaler Weg
fast ohne FuRgangerweg. Es befinden sich nur
im oberen Bereich bei der Ampelanlage zur
'Hamburger Chaussee' (L318) drei kleine
Bereiche FulRgangerweg. Ein weiterer Ful3-
gangerweg ist auch bei der Anderung nicht
eingeplant.

Durch die Zunahme des Fahrzeugverkehrs
entstehen hier Gefahren vor allem fir Kinder.
Der 'Eiderwiesenweg' ist Schulweg und wird
dariiber hinaus als Weg zum Spielplatz, zu den
Sportanlagen, zum Kindergarten und zur Musik-
schule von Kindern genutzt.

In der sogenannten 'Kolbergsiedlung' findet zur
Zeit ein Generationswechsel statt. Altere
Anwohner ziehen aus diesem Teil Molfsees weg
und jingere Menschen mit Kindern oder mit
entsprechender Familienplanung ziehen hinzu.
Die Zusammensetzung von Wohngebieten, die
so strukturiert sind wie die ,Kolbergsiedlung®,
andert sich in einer Art ,Wellenbewegung*“ ab
dem Erstbezug der Siedlung. Erst sind viele
Kinder da und werden in der Siedlung grof3.
Spater nach deren Auszug bleiben deren Eltern
meist bis zum Rentenalter in den einst gekauften
oder gebauten Haus, Reihenhaus oder Doppel-
haushélfte wohnen. Wenn die Eltern sich dann

Die Gemeinde teilt nicht die
Auffassung, dass durch die geplanten
sieben bzw. acht Gebaude der
Charakter des Ortsteiles Molfsee-Dorf
verlorengeht.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Das
Verkehrsaufkommen, das durch das
Baugebiet verursacht werden wird,
wird lediglich die ersten 40 m des
'Eiderwiesenweges' betreffen (von der
Einmundung bis zur Einfahrt der Tief-
garage). Dort, wo kein Gehweg
besteht, teilen sich alle Verkehrs-
teilnehmer die Fahrbahn. Die Auto-
fahrer haben auf Ful3ganger Ricksicht
zu nehmen, wahrend FuRganger auf
den Autoverkehr achten missen. Die
Gemeinde kann nicht erkennen, dass
sich auf den ersten 40 m des 'Eider-
wiesenweges' aufgrund des zusétz-
lichen Verkehrsaufkommens ein
erhohtes Verkehrsrisiko fir Ful3ganger
ergeben wird.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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verkleinern wollen, ins betreute Wohnen oder
andere Einrichtungen wechseln, ziehen wieder
jungere Menschen hinzu. Dadurch ist in der
Zukunft mit noch wesentlich mehr Kindern bei
der Nutzung des 'Eiderwiesenweges' zu rechnen
als bisher.

Kinder sind keine kleinen Erwachsenen. D.h. sie
verhalten sich im StraRenverkehr nicht so
rational und orientiert wie erwachsene
Menschen. Aus diesen Grund sind unseres
Erachtens Wege die von Kindern als Schulweg
oder Weg zum Bus zur Schule genutzt werden,
besonders schiitzenswert.

Wir als Anwohner stellen durch unsere taglichen
Beobachtungen fest, dass bereits jetzt auch
ohne das zuséatzliche Baugebiet viel Fahrzeug-
verkehr durch die StralRe 'Stuthagen' l1auft, der
nicht von den Anwohnern der Stral3e 'Stuthagen'
und deren Besuchern kommt. Die Stral3e 'Stut-
hagen' wird von Anwohnern des 'Kol-bergs' und
anderer hiervon abgehender StralR3en genutzt,
um zur Kreuzung 'Eiderwiesenweg' und ‘Ham-
burger Chaussee' zu gelangen.

Diese Strecke wird immer dann gewahlt, wenn
der Fahrweg Richtung Flintbek, zu den Sport-
anlagen in Molfsee, zur Autobahn A 215 usw.
fuhren soll, da es als Linksabbieger an der
Kreuzung 'Kolber/Hamburger Chaussee' zeit-
intensiver ist, sich in den flieBenden Verkehr
einzufadeln als an der mit Lichtsignalanlage
geregelten Kreuzung 'Eiderwiesenweg/
Hamburger Chaussee' (L 318).

Dazu kommt der Verkehr, der aus Richtung

B 404 oder Molfsee-Schulensee kommend die
Stral3en 'Tunnelstral3e’, '‘Butterberg’, '‘Busch-
koppel' und 'Tannenberg' erreichen will. Die
Stral3en konnten auch tGber die Ampelanlage
'Hamburger Chaussee/Eiderwiesenweg' erreicht
werden, aber als Linksabbieger ist das auch
wieder zeitintensiver als die Strecke als Links-
abbieger von der 'Hamburger Chaussee' iiber
den 'Kolberg' und den 'Stuthagen'. Oder es wird
als zeitintensiver durch die Autofahrer wahr-
genommen. In umgekehrter Richtung wird die
Stralle 'Stuthagen gerne als ,verkehrsginsti-
gere” Strecke genutzt, wenn die Fahrt Richtung
B 404 oder Molfsee-Rammsee gehen soll, da die
Lichtsignalanlage ‘Hamburger Chaussee' und
der 'Eiderwiesenweg' hier auch wieder als zu
zeitintensiv gesehen wird.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Auf Grund der vorgenannten Schilderung ist zu
erwarten, dass ein groRRer Teil der Anwohner der
geplanten Bebauung als Fahrtweg aus Richtung
B 404 und Molfsee-Rammsee kommend zu den
Stellplatzen (oberirdisch oder in der Tiefgarage)
den Fahrweg 'Kolberg' und 'Stuthagen' in den
'Eiderwiesenweg' wahlt und somit nicht den in
der verkehrsrechtlichen Stellungnahme und der
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 angenommenen Weg von der
Kreuzung 'Hamburger Chaussee/Eiderwiesen-
weg' in den 'Eiderwiesenweg' zu den Grund-
stiicksein- und -ausfahrten. Die vorgenannten
Planungen beriicksichtigen leider nicht die
bisherige Realitat und blenden die sich daraus
ergebenden Konsequenzen durch die geplante
Bebauung aus, indem man einfach etwas
Verkehrsginstigeres annimmt. Als Anwohner
kennen wir den bisherigen Durchgangsverkehr
jedoch besser als jeder Verkehrsplaner, der nicht
vor Ort ist und dessen Aufgabe es ja auch nicht
war, sich die Verkehrssituation der ganzen
.Kolbergsiedlung“ anzusehen.

Die Kinder, die nun den Weg durch den 'Stut-
hagen' in den 'Eiderwiesenweg' nehmen,
mussen daher bis zur 'Hamburger Chaussee'
mindestens zweimal die Stral3e queren und den
'Eiderwiesenweg' ohne Ful3gangerweg hoch-
laufen oder ggf. mit Fahrrad hochfahren. Durch
die sehr schlecht einsehbare Kreuzung 'Eider-
wiesenweg/Stuthagen/Tunnelstrale/ Busch-
koppel', den 'Eiderwiesenweg' ohne Ful3-
gangerweg und die Grundsticksausfahrten von
der neuen Bebauung mit der entsprechenden
Verkehrszunahme durch den flieBenden Verkehr
der neuen Anwohner sind hier gefahrliche
Situationen fir die jungen FuRganger und Fahr-
radfahrer vorprogrammiert. Die damit nicht so
souverdn umgehen kdnnen, wie man es im
allgemeinen von erwachsenen Menschen
erwartet.

Der Verfasser der verkehrlichen Stellungnahme,
Herr Hinz von der Firma Wasser- und Verkehrs-
Kontor GmbH, geht in seiner Stellungnahme
vom 09.02.2018 von 70 Wohneinheiten aus.

Im Rahmen der zweiten Anderung des B-Plans
Nr. 27 soll das gesamte Gebiet in allgemeines
Wohngebiet umgeandert werden. Das heil3t
nicht, dass eine gewerbliche Nutzung vollstandig
ausgeschlossen ist. ,Nicht-stérendes* Gewerbe
kann weiterhin dort angesiedelt werden, auch
wenn der Investor dies in seinem Angebots-
bebauungsplan, der ja nur ein Angebot ist,
bisher nicht vorgesehen hat. Fir die Ansiedlung

Die Gemeinde geht davon aus, dass
der Kfz-Verkehr, der durch das
geplante Baugebiet (Ziel- und Quell-
verkehr) verursacht werden wird,
Uberwiegend lber die Kreuzung
'Hamburger Chaussee/ Eiderwiesen-
weg' abgewickelt werden wird. Gleich-
wohl haben die Autofahrer nattirlich
das Recht, frei darliiber zu entschei-
den, welche StralRen sie nutzen
wollen. Ein Autofahrer hat grund-
sétzlich das Recht, jede o6ffentliche
Stral3e zu benutzen. Das bedeutet fir
die Anwohner von 6ffentlichen
Stral3en, dass sie es hinzunehmen
haben, dass die Stral3e, an der sie
wohnen, uneingeschrankt genutzt
werden darf.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass es die Aufgabe der
Eltern ist, ihre Kinder darauf vorzu-
bereiten, sich im Stral3enverkehr
angemessen zu verhalten.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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von Gewerbe wirde sich, wie jetzt auch schon,
die Gebaude mit StraRenfront direkt an der

L 318 anbieten, da dann auch beziiglich des
Larmschutzes weniger Auflagen zu erfiillen sind.
Durch die gewerbliche Nutzung wiirde mehr
flieBender und ruhender Verkehr entstehen als
durch die ausschlie3liche Nutzung als
Wohnungen.

Die verkehrliche Stellungnahme geht aber aus-
schlieB3lich von Wohnnutzung mit ca. 70 Wohn-
einheiten aus. Eine mégliche gewerbliche
Nutzung wurde nicht untersucht. Bei der
Nutzung eines Gebaudes oder Gebaudeteils als
Biroraume fur z.B. eine Versicherungsgesell-
schaft, Blroserviceagentur mit Konferenz- und
Tagungsraumen, Steuerberatungsbiro ist mit
sehr viel mehr flieRenden und ruhenden Verkehr
zu rechnen als bei einer Nutzung rein zu Wohn-
zwecken des entsprechenden Gebaudes oder
Gebéaudeteils. Die vorgenannte Mdglichkeit der
Nutzung wurde in der Stellungnahme von Herrn
Hinz nicht thematisiert. Die verkehrliche
Stellungnahme vom 09.02.18 beachtet daher nur
eine ganz bestimmte ausschlief3liche Nutzung,
die mit dem Angebotsbebauungsplan nicht
rechtsverbindlich festgeschrieben wird. Aus
diesem Grund ist die verkehrliche Stellung-
nahme bezuglich der Mdglichkeiten der

2. Anderung des B-Planes Nr. 27 unvollstandig
und nur teilweise aussagekraftig. Es ist somit ein
Gutachten, nicht nur eine Stellungnahme, zu
erstellen, die auch eine mdgliche Nutzung fur
nicht stérende Gewerbebetriebe einschliel3t.

Verkehrliche Stellungnahme zur maéglichen
Gefahrdung von Kindern auf dem Schulweg vom
29.08.18

Es wurden laut Herrn Hinz Videoaufnahmen vom
13.07.2017 ausgewertet. Da am 13.07.2017 der
,Soziale Tag“ in Schleswig- Holstein stattfand, ist
es nicht weiter verwunderlich, dass die Anzahl
der gezéahlten Schiler so gering ausgefallen ist.
Am sozialen Tag wird die Schule von vielen
Kindern nicht besucht. Die Ergebnisse der
verkehrliche Stellungnahme zur méglichen
Gefahrdung von Kindern auf dem Schulweg vom
29.08.18 geben also ein unvollstandiges Bild
wieder. Somit kénnen die Ergebnisse dieser
Stellungnahme nicht als Entscheidungsgrund-
lage fur die Gemeindevertreter dienen. Es ist
hier ein Gutachten, nicht nur eine neue
Stellungnahme zu erstellen fur einen Zeitraum
aulRerhalb des sozialen Tages, jeglicher Ferien
und sogenannter Brickentage. Auch hierbei
sollte man immer im Kopf behalten, dass sich die

Es wird darauf hingewiesen, dass mit
der Planung das stadtebauliche Ziel
verfolgt wird, Wohnraum zu schaffen.
Es kann nicht davon ausgegangen
werden, dass sich in den Raumlich-
keiten im grofl3en Stil Gewerbe-
treibende niederlassen werden.

In § 4 Abs. 3 BauNVO ist geregelt,
dass sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise
zulassig sind. Die Gemeinde entschei-
det im Einzelfall dariber, ob sie eine
Aushahme zulassen mdchte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Eine
Mischverkehrsflache, die von allen
Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt
genutzt wird, gewabhrleistet eine hohe
Verkehrssicherheit fur Ful3ganger. In
Neubaugebieten werden heutzutage
fur die WohnstralR3en tiberwiegend
Mischverkehrsflachen festgesetzt. Zur
Beurteilung der Verkehrssicherheit ist
die Anzahl der Ful3géanger, die eine
Mischverkehrsflache nutzen, nicht
entscheidend.
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Zusammensetzung der ,Kolbergsiedlung“ gerade
andert, wie im Rahmen dieser Einwendung
bereits erlautert wurde.

Im Rahmen des ,Offentlichkeitsbeteiligungs-
verfahrens” wurde durch eine Burgerinitiative
zwei Planungsalternativen, die von dem
freischaffenden Stadtplaner Herrn Schmidt
erarbeitet wurden, fur die Tiefgaragen- Ein- und
Ausfahrt vorgestellt. Eine Alternative sah die Zu-
und Abfahrt in die Tiefgarage ausschlieB3lich tiber
die L 318 vor. Laut dem im Rahmen des
Verfahrens verlesenen E-Mailverkehr zwischen
dem Planungsbiiro B2K und dem Landesbetrieb
StraRenbau und Verkehr, Niederlassung
Rendsburg, (LBV.SH) ist eine Zufahrt direkt tGber
die L 318 moglich. Die vorgestellte Alternative
ausschlieBlich tber die L 318 schlief3t eine
Gefahrdung von Ful3gangern (insbesondere
Kindern) und Radfahrern auf dem 'Eiderwiesen-
weg' aus und ist somit die Zufahrtsalternative zur
Tiefgarage, die im Bebauungsplan festzulegen
ist. Die Planungen von Herrn Schmidt und der
vorgetragene E-Mail-Verkehr belegen, dass die
vorgetragene Alternative mdglich und sinnvoll ist.
Die Zufahrt zur Tiefgarage hat somit unserer
Meinung nach Uber die L 318 zu erfolgen.

Zu 3.:

In der Nr. 2 (s.0.) wurde bereits die bisherige und
zu erwartende Verkehrssituation vorgestellt.
Hierdurch ergibt sich wesentlich mehr Verkehr
fur den dafur nicht geeigneten 'Eiderwiesenweg’
(alte, enge Dorfstral3e, die nicht Uberall verbrei-
tert werden kann), den vorderen Teil der StralRe
'‘Kolberg' (‘(Hamburger Chaussee' bis zur Kreu-
zung 'Stuthagen') und die StralRe 'Stuthagen'. In
der verkehrlichen Stellungnahme vom 09.02.18
wurde eine Verkehrs-belastung fiir den 'Stut-
hagen' und den Bereich Kreuzung 'Hamburger
Chaussee/Kolberg' nicht berticksichtigt. Eine
Zunahme des Verkehrs ist hier aber zu erwarten,
wie unter Nr. 2 bereits dargestellt wurde. Es wird
in der verkehrlichen Stellungnahme von ca. 70
Wohneinheiten ausgegangen. Bei ca. 70 Wohn-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde hat verschiedene Varianten
fur die ErschlieBung geprift. Die
Gemeinde ist hierbei zu dem Ergebnis
gekommen, dass eine Erschlieung
der Tiefgarage Uber den 'Eiderwie-
senweg' in verkehrlicher Hinsicht bei
Abwagung aller Vor- und Nachteile die
beste Lésung ist.

Wenn die Zufahrt zur Tiefgarage Uber
die 'Hamburger Chaussee' erfolgen
wurde, kdnnte das Ein- und Ausfahren
den Verkehrsfluss auf dieser drtlichen
Hauptstral3e stéren bzw. das Ein- und
Ausfahren kénnte durch den Verkehr
auf der 'Hamburger Chaussee' stark
erschwert werden. Angesichts des
Verkehrsaufkommens, das durch das
Baugebiet verursacht wird (Quell-
verkehr), kdnnte es zeitweise sehr
schwierig werden, inshesondere flr
Linksabbieger, von der Tiefgarage auf
die 'Hamburger Chaussee' zu gelan-
gen.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
kann die Gemeinde nicht erkennen,
dass sich auf den ersten 40 m des
'Eiderwiesenweges' aufgrund des
zusatzlichen Verkehrsaufkommens ein
erhohtes Verkehrsrisiko fir Fulganger
ergeben wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es werden Uberwiegend
Vermutungen vorgetragen. Es ist nicht
erkennbar, warum Autofahrer - aus
Richtung Kiel kommend - Uber die
Stral3en 'Kolberg' und 'Stuthagen' in
den 'Eiderwiesenweg' fahren sollten,
um die Tiefgarageneinfahrt zu nutzen.
Es handelt sich um einen Umweg und
zugleich um eine unattraktive Stral3en-
fuhrung. Es wird ferner darauf hinge-
wiesen, dass die Gemeinde beabsich-
tigt, im 'Eiderwiesenweg' Fahrbahn-
verengungen herzustellen, so dass es
noch unattraktiver wird, aus dstlicher
Richtung Uber den 'Eiderwiesenweg'
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einheiten ist davon auszugehen, dass mehr als
ein Fahrzeug pro Wohneinheit fir den Gesamt-
verkehr hinzukommt. In der heutigen Zeit sind
zwei Fahrzeuge pro Wohneinheit in einer dorf-
lichen Struktur wie der von Molfsee-Dorf realis-
tisch. Durch flexiblere Arbeitszeiten, weitere
Arbeitswege, Schichtarbeit und die Belegenheit
der Wohnung abseits der ,Ballungsraume* Kiel,
Neuminster und Rendsburg ist von zwei Fahr-
zeugen pro Wohneinheit auszugehen, wenn die
Wohneinheit von mehr als einer Person bewohnt
wird. D. h. zwei Personen = zwei Fahrzeuge.

Auch falls die Wohneinheit nur von einer Person
bewohnt wird, ist davon auszugehen, dass es
hier einen Anteil von zukinftigen Anwohnern
gibt, denen neben ihrem privaten Kraftfahrzeug
auch noch ein Firmenwagen (z.B. Werkstatt-
wagen, Fahrzeug fur AuRendienstmitarbeiter
usw.) zur Verflgung steht. Was auch wieder zu
zwei Fahrzeugen fuhrt.

Bei ca. 70 Wohneinheiten kommt zusétzlich zu
den kinftigen Anwohnern auch noch der Besuch
dieser Anwohner hinzu. Jeder dieser kiinftigen
Anwohner hat einmal jahrlich Geburtstag und es
gibt noch zahlreiche Feiertage im Kalenderjahr,
an denen hier zusétzlich flieRender und ruhender
Verkehr durch Besuch zu erwarten ist. Bisher
haben wir an der Kreuzung 'Eiderwiesenweg/
Hamburger Chaussee' eine Bedarfsampel mit
Kontaktschleife. Wenn dort durch mehr Verkehr
oOfters eine Grunphase fur den Verkehr aus dem
'Eiderwiesenweg' angefordert wird, wird es
gerade wahrend des Berufsverkehrs zu langeren
Rickstau auf der L 318 kommen. Wir gehen
davon aus, dass der LBV diese Situation
bereinigen wird, indem die Wartephasen fir den
Verkehr aus dem 'Eiderwiesenweg' verlangert
werden.

Gerade im Berufsverkehr werden dann die Auto-
fahrer Uber den 'Butterberg' oder den 'Eiderwie-
senweg' diese Lichtsignalanlage umgehen
wollen. Der Verkehr im 'Eiderwiesenweg’,
'‘Butterberg’, "TunnelstralRe’, 'Stuthagen' und
'Kolberg' wird dadurch zwangs-laufig zunehmen.
Um bereits im Wege der Bauleitplanung kinftige
Problemfelder gar nicht erst entstehen zu lassen,
sprechen wir uns dafir aus, dass die Grund-
stiicksausfahrten jeglicher Art des neuen Bau-
gebietes direkt zur 'Hamburger Chaussee' raus-
gehen und es somit nicht zu einer weiteren
Belastung des vorderen Stucks der Stral3e
'Kolbergs', der Stral3e 'Stuthagen' und des
'Eiderwiesenwegs' kommt.

zu fahren, um zur Einfahrt der Tief-
garage zu gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Person, die Uber zwei Fahrzeuge
verfugt, nur ein Fahrzeug zur Zeit
nutzen kann.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
vorgesehen ist, durch eine Fahrbahn-
verengung zu erreichen, dass es nicht
mdoglich sein wird, aus der Tiefgarage
kommend nach links abzubiegen, um
den 'Eiderwiesenweg' in dstlicher
Richtung zu befahren. Ein Autofahrer,
der aus dem 'Eiderwiesenweg' kommt,
wird in der Regel nicht links in die
Stral3e '‘Butterberg' abbiegen, sondern
nach rechts abbiegen. Die Entfernung
zur Kreuzung 'Hamburger Chaussee'
betragt lediglich ca. 20 m. Das bedeu-
tet, dass maximal finf Fahrzeuge vor
dem betroffenen Autofahrer an der
Ampel warten kdnnen. Es ist somit
absehbar, dass er in relativ kurzer Zeit
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Zu4.:

In der Nr. 4.4 der Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungs-planes Nr. 27 bei der ersten
Auslegung wird folgendes ausgefihrt, ,Ziel
dieser Festsetzungen ist es, dass der gesamte
private ruhende Fahrzeugverkehr, welcher dem
Grundstlick zuzuordnen ist, auf den eigenen
Grundstuicksflachen untergebracht werden kann
und auch bei der Unterbringung mehrerer Fahr-
zeuge keines dieser Fahrzeuge im offentlichen
Raum steht.”

Dieses Ziel kann unserer Meinung nach mit den
in der Planung vorgesehenen 1,5 Stellplatzen
pro Wohneinheit bei ca. 70 Wohneinheiten nicht
verwirklicht werden. Es geht hier darum, schon
im Rahmen der Planung die Verkehrssituation
durch flieBenden und ruhenden Verkehr zu
entscharfen, da eine Nachsteuerung durch
Schaffung von zusétzlichen Parkraum auf dem
Grundstlick nach der Bebauung nicht méglich
ist.

In der Nr. 3 haben wir bereits ausgefiihrt, dass
wir zwei Stell-platze pro Wohneinheit plus
weitere Besucherparkplatze als realistisch
ansehen, damit der ruhende Verkehr auch
tatsachlich, wie von Ihnen vorgesehen, auf dem
Grundstuick verbleibt.

Falls die Zahl von zwei Fahrzeugen pro Wohn-
einheit von Ihnen als nicht realistisch angesehen
wird, bitten wir eine Erhebung durchzufthren,
wie viele Fahrzeuge auf die Bewohner und auf
die Gewerbetreibenden usw. von bzw. in
Molfsee zugelassen sind, damit hier genaue
Zahlen fur die bendtigten Stellplatze pro Wohn-
einheit ermittelt werden kénnen.

in die '"Hamburger Chaussee' wird
einmiinden kdnnen. Es wirde fir den
Autofahrer wenig Sinn machen, tber
die Stral3en '‘Butterberg’, 'Tunnel-
straf3e’, 'Stuthagen' und 'Kolberg' zu
fahren, um zur 'Hamburger Chaussee'
zu gelangen.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird davon ausgegangen, dass ein
hoher Anteil der Wohnungen von
Einzelpersonen, Alleinerziehenden mit
Kindern und Paaren im Seniorenalter
bewohnt werden wird. Die vorge-
nannten Nutzer verfligen in der Regel
nur Uber einen Pkw. Paare, die nicht
im Seniorenalter sind, und Familien
verflgen meistens Uber zwei Pkws.
Deshalb erscheint ein Durchschnitts-
wert von 1,5 Pkw je Wohneinheit
realistisch. Es ist vorgesehen, dass
alle Anwohner des geplanten Bau-
gebietes ihre Pkws in diesem
abstellen kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
angeregte Erhebung keinerlei
Aussagekraft fir die vorliegende
Planung besitzen wiirde. Da zum
gegenwartigen Zeitpunkt niemand
weil3, wer zukinftig in dem Baugebiet
wohnen wird und wie viele Fahrzeuge
die Bewohner besitzen werden, muss
man versuchen, realistische Annah-
men auf der Basis von Erfahrungs-
werten in Bezug auf vergleichbare
Mehrfamilienh&user zu treffen. Dies
hat die Gemeinde getan.
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Des weiteren empfehlen wir z. B. die Stral3e
'Baumweg' in Kiel beztglich von Parkplatz-
situationen am Abend eines Werktages aul3er-
halb von Ferien und Feiertagen mal in Augen-
schein zu nehmen. Hier wurde auch mit dem
gesetzlich vorgeschriebenen Mal3 an Stell-
platzen geplant, was gerade im hinteren Bereich
der StralRe (am Wendekreis mit Mehrfamilien-
hausbebauung) zum Abstellen zahlreicher
Fahrzeuge im 6ffentlichen Raum fihrt. Bei der
Anzahl der Stellplatze ist es nicht relevant, dass
weniger Stellplatze pro Wohneinheit nach der
aktuellen Gesetzlage vorgesehen sind, da es
hier darum geht, kiinftige Problemfelder gar nicht
erst entstehen zu lassen. Nur durch eine voraus-
schauende Planung der Stellplatze mit zwei
Stellplatzen pro geplanter Wohneinheit und
zusatzlichen Besucherparkplatzen wird der dem
neuen Baugebiet zugeordnete ruhende Verkehr
auch dort verbleiben und sich nicht in den
angrenzenden 6ffentlichen Raum ausbreiten.

In der Begriindung zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 bei der jetzigen erneuten
Auslegung wurde auf unsere Einwendung und
das zwischenzeitlich stattgefundene ,Offentlich-
keitsbeteiligungsverfahren” reagiert. Die
Reaktion war aber nicht im von uns anregten
Sinne, sondern indem einfach der bisherigen
Stellplatzansatz anders begriindet wurde. Der
Planverfasser geht von einer nicht bewiesenen
Annahme beziglich der Altersstruktur und des
Beziehungsstatus der in die Wohnung einzieh-
enden Personen aus, ohne dies mit einem
Gutachten oder Studien untermauern zu kénnen.

Unserer Meinung nach ist weiterhin mit zwei
Stellplatzen pro Wohneinheit zu rechnen, wie
oben aufgefuhrt wurde. Ohne die von uns
angeregte Stellplatzanzahl wird sich der ruhende
Verkehr in den anliegenden Stra3en ausbreiten,
die hierfir nicht ausgebaut sind.

Auch der im jetzigen Planungsentwurf
angesetzte Schlissel fur Besucherparkplatze fur
Wohneinheiten ist viel zu niedrig angesetzt. Ein
Ansatz von 15 - 20 Besucherparkplatzen ist
realistisch. Unter der Nr. 3 dieses Schreibens
hatten wir bereits ausgefuhrt, aus welchen
Grunden entsprechend viel ruhender Verkehr zu
erwarten ist.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in
der vorliegenden Planung auf
Erfahrungswerte zurtickgegriffen wird.
Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass es nicht moglich ist, Gber ein
Gutachten zu ermitteln, welche
Personengruppen zukinftig in dem
Baugebiet wohnen werden. Es kann
nur mit realistischen Annahmen
gearbeitet werden. Die Gemeinde hat
ein grol3es Interesse daran, dass der
ruhende Verkehr vollstandig auf dem
Baugrundstiick untergebracht wird, da
die Gemeinde vermeiden mdchte,
dass Fahrzeuge im o6ffentlichen
Stral3enraum geparkt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die vorgesehene Anzahl der
Besucher-Stellplatze (10 % in Bezug
auf die Anzahl der Wohneinheiten)
ausreichend ist.
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Dazu kommt, dass die Anzahl der tatséchlich
durch den Investor zu erstellenden Stellplatze
und Besucherstellplatze nicht rechtsverbindlich
geregelt ist. Es handelt sich um einen Angebots-
Bebauungsplan. Im stadtebaulichen Vertrag
wurden keine Sanktionen dafir festgelegt, wenn
der Investor die Stellplatze nicht errichtet. Die
Gemeinde hatte keine rechtliche Grundlage, die
Erstellung einzufordern oder konkrete Strafen
festzusetzen, wenn die Stellplatze laut
Angebotsbebauungsplan tatsachlich nicht
errichtet werden.

Die Regelung bezuglich der Stellplatze betrifft
nur Stellplatze und Besucherstellplatze fiir
Wohneinheiten. In dem zu schaffenden
allgemeinen Wohngebiet kénnen aber auch nicht
stérende Gewerbebetriebe untergebracht
werden. Hierzu enthélt der Bebauungsplan keine
Ausfuhrungen. Bei einem Gewerbebetrieb mit
Publikumsverkehr ist mit mehr als 1,5 Stell-
platzen pro Betrieb zu rechnen. Z.B. bei den
oben angesprochenen Versicherungsunter-
nehmen, Steuerberatungsbiiros oder Biro-
serviceagenturen ist mit einem Vielfachen von
1,5 Stellplatzen plus ein Besucherstellplatz pro
Gewerbebetrieb zu rechnen. Wir fordern daher
eine rechtsverbindliche Festlegung der Anzahl
von Stellplatzen und Besucherstellplatzen fir
Gewerbebetriebe, die natlrlich nicht zu Lasten
der Stellplatze und Besucherstellplatze der
Wohneinheiten gehen darf.

Zu b.:

Die freiwillige Feuerwehr Molfsee verfugt nicht
Uber ein Hub-rettungsfahrzeug. Auf den Einsatz-
fahrzeugen ist eine Schiebeleiter vorhanden, die
die Personenrettung bei Gebauden mit drei
Geschossen (12 Meter) ermdglicht. Bei grof3eren
Gebdauden ist ein zweiter Rettungsweg notwen-
dig, der ohne so ein Hubrettungsfahrzeug immer
baulich, d.h. durch ein zweites Treppenhaus,
hergestellt wird. Dieses Treppenhaus wird in der
Regel eine AuRRentreppe sein. Im Entwurf des
Bebauungsplans findet sich kein Hinweis auf
einen baulich herzustellenden zweiten Rettungs-
weg bei dem Baufenster, das drei Vollgeschosse
und ein Staffelgeschoss erhalten soll.

Es ist durch rechtliche Mal3nahmen auszu-
schlieRen, dass bei Nichterrichtung eines bau-
lichen zweiten Rettungsweges fiir dieses Bau-
fenster ein Hubrettungsfahrzeug durch die
Gemeinde angeschafft und unterhalten werden
muss, da hierdurch hohe Kosten fiir die
Anschaffung des Fahrzeugs, die Ausbildung des

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Festsetzungen in einem Bebauungs-
plan rechtsverbindlich sind. Ein
Versto3 gegen die Festsetzungen
kann von der Gemeinde bzw. von der
unteren Bauaufsichtsbehdrde geahn-
det werden.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
sind im Plangebiet sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe nur
ausnahmsweise zulassig, wobei die
Gemeinde Uber die Ausnahmen im
Einzelfall entscheidet. Bei einer
solchen Entscheidung wirde die
Gemeinde prifen, ob eine ausreich-
ende Anzahl an Stellplatzen im Bau-
gebiet vorhanden ist.

Der Hinweis zum zweiten Rettungs-
weg wird zur Kenntnis genommen. Es
wird darauf hingewiesen, dass im
Rahmen der Hochbauplanung ein
Brandschutzkonzept erarbeitet werden
wird.

Die Anregungen werden zur Kenntnis
genommen. Da die Gemeinde nicht
Uber ein Hubrettungsfahrzeug verfigt,
wird sie dem Bauantrag des Vorha-
bentragers nur dann die Genehmi-
gung erteilen, wenn dieser sich dazu
verpflichtet, den zweiten Rettungsweg
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Personals und die Unterhaltung des Fahrzeugs
entstehen. Das Fahrzeug passt von der Lange,
dann ggf. auch nicht mehr in das vorhandene
Feuerwehrgebaude, was ggf. einen Anbau nach
sich ziehen wiirde. Es ist daher zu priifen, ob im
Entwurf der 2. Anderung des B-Plans Nr. 27 ein
zweiter Rettungsweg fur das Baufenster mit drei
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
bereits festgeschrieben werden muss und
welche Konsequenzen sich fir die Gemeinde
ergeben, wenn ein zweiter baulicher Rettungs-
weg nicht hergestellt wird.

Zu 6.:

Im Zuge des B-Plans Nr. 27 mit bis zu 44 Wohn-
einheiten wurde geprift, ob die vorhandene
Kanalisation und das Pumpensystem in der Lage
ist, die durch die neuen Wohneinheiten
anfallende Wasserversorgung und -entsorgung
zu gewahrleisten. In der 2. Anderung des
B-Plans Nr. 27 werden bis zu 70 Wohneinheiten
geplant. Hierdurch ergibt sich ein Vielfaches an
Wasser, was den Wohneinheiten zugefihrt und
abgefuhrt werden muss. Eine auf den
gesteigerten Wasserbedarf angepasste Unter-
suchung fur die Kanalisation und des Pumpen-
systems wurde unseres Wissens nicht durch-
gefuhrt. Es ist daher vor Inkraftsetzen der

2. Anderung des B-Plans Nr. 27 zu prifen, ob
die Kanalisation und das Pumpensystem in der
Lage sind, die zu erwartenden Wassermengen
zu bewadltigen. Falls dies nicht der Fall sein
sollte, ist der Investor an den Kosten auf Grund
dieser Erweiterung der Kanalisation bzw. des
Pumpensystems zu beteiligen, da sie aus-
schlieBlich durch die Nutzung der im Rahmen
der 2. Anderung des B-Plans Nr. 27 entsteh-
enden Gebéaude verursacht wird. Es handelt sich
hier ausdriicklich nicht um eine Sanierung eines
vorhandenen Versorgungsnetzes, sondern um
eine Erweiterung dieses Versorgungsnetzes, um
die neu zu errichtenden Geb&ude versorgen zu
koénnen.

Zu’.:

In der Gemeinde Molfsee wurde in den letzten
Jahren u.a. zwei Baugebiete (‘Seehof' und 'Am
Anger') erschlossen. Hieraus resultieren auch
mehr neue Anwohner, die entweder Kinder
hatten, als sie nach Molfsee zugezogen sind,
oder nach Zuzug dann ihre diesbezigliche
Familienplanung umgesetzt haben.

durch eine bauliche MaBRnahme am
Gebaude sicherzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Leistungsfahigkeit der
Schmutzwasser-Kanalisation durch
ein Fachbiro im Auftrag der Gemein-
de tberprift wurde. Die Uberpriifung
fuhrte zu dem Ergebnis, dass das
bestehende Schmutzwasser-Kanal-
netz einschliellich der Pumpstation in
der 'MowenstralRe' Giber eine ausreich-
ende Kapazitat verfligt, um das
Abwasser aus dem geplanten Wohn-
gebiet aufnehmen zu kdnnen.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Dies ist auch in Bezug auf die im Rahmen der
Umsetzung der 2. Anderung des B-Plans Nr. 27
zu erwarten. Hierbei ist es nicht relevant, dass
es sich bei den zu errichtenden Gebauden um
Mehrfamilienhauser handelt. Auch in Wohnun-
gen in Mehrfamilienhauser ziehen Menschen mit
Kindern ein oder setzen dort ihre entsprechende
Familienplanung um. Davon, dass dort nur
alleinstehende Menschen oder Menschen im
Rentenalter einziehen, kann nicht einfach
ausgegangen werden. Es sei denn, eine solche
Behauptung kann durch Gutachten und Studien
untermauert werden. Wir haben selbst in
verschiedenen Mehrfamilienh&ausern in verschie-
denen Stadten gelebt, bevor wir nach Molfsee
gezogen sind. Ein ausschlie3lich mit allein-
stehenden Menschen und mit Menschen im
Rentenalter bewohntes Mehrfamilienhaus haben
wir da nie gesehen. Wenn Menschen im Renten-
alter in das Gebaude einziehen, ist auch davon
auszugehen, dass diese zumindest zu Teil ihre
gréReren Hauser in Molfsee verkaufen, um sich
zu verkleinern. Die zum Verkauf stehenden
Hauser kénnen dann wieder von Menschen mit
Kindern erworben werden, was zum gleichen
Ergebnis fuhrt wie oben beschrieben. Es
kommen so oder so auf die Gemeinde mehr
Kinder zu.

Im Entwurf des stadtebaulichen Vertrages
werden bezuglich der Krippenplatze und Kinder-
gartenplatze keine Infrastrukturbeitrage fir den
Investor festgesetzt. Da die Hohe der festzu-
legenden Infrastrukturbeitrage des Investors
wegen anscheinend fehlender Berechnungs-
grundlagen nicht genau ermittelt werden kénnen,
sind diese pro Wohneinheit zu schatzen und mit
dem Investor zu vereinbaren.

Zusammenfassend mdchten wir:

1. weniger dichte Bebauung mit niedrigeren
Wohneinheiten sowie eine Erstellung einer
oben beschriebenen Visualisierung;

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es in der Entscheidung der
Gemeinde liegt, ob sie es fir
angemessen halt, vom Vorhaben-
trager einen Infrastrukturbeitrag fur die
Schaffung von Kindertagesstatten-
platzen zu verlangen. Hierbei ist zu
berticksichtigen, ob durch die zuklnf-
tigen Bewohner des geplanten Bau-
gebietes ein zusatzlicher Bedarf an
Kindertagesstéattenplatzen ausgeldst
wird. Die Gemeinde hélt es fur
unwahrscheinlich, dass die geplanten
Wohnungen vorwiegend von Familien
mit Kindern bewohnt werden. Aus
diesem Grund halt die Gemeinde
einen Infrastrukturbeitrag fur die
Schaffung von Kindertagesstatten-
platzen fur nicht erforderlich.

Die Zusammenfassung der Stellung-
nahme wird zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die oben gemachten
Ausfiihrungen verwiesen. Auf eine
Wiederholung der Ausfuhrungen wird
an dieser Stelle verzichtet.
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2.

Lenkung der Verkehrsstrome (insbesondere
der Tiefgarageneinfahrt und ausfahrt) tber
die 'Hamburger Chaussee' durch Verlegung
der Grundstickseinfahrt und -ausfahrt aus-
schlieBlich auf die 'Hamburger Chaussee’,
um die Gefahrdung von Ful’gangern und
Fahrradfahrern (insbesondere Kinder) so
gering wie maglich zu halten.

Schaffung von zwei Parkpléatzen pro Wohn-
einheit plus zusatzlichen Besucherpark-
platzen, die die jetzt festgelegten 10 %
Ubersteigen. Der auf das Baugebiet
bezogene ruhende Verkehr soll durch diese
MaRnahmen auch dort verbleiben. Weiter
muss die Schaffung von Parkplatzen und
Besucherparkplatzen fur die mdglichen nicht
stérenden Gewerbebetriebe in diesem Bau-
gebiet rechtsverbindlich festgelegt werden.

Priifung, ob im Entwurf der 2. Anderung des
B-Plans Nr. 27 ein zweiter Rettungsweg fur
das Baufenster mit drei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss bereits festgeschrie-
ben werden muss und welche Konsequen-
zen sich fur die Gemeinde ergeben, wenn
ein zweiter baulicher Rettungsweg nicht
hergestellt wird.

Prufung der Leistungsféahigkeit der Kanali-
sation und des Pumpensystems vor Inkraft-
treten einer irgendwie gearteten B-Plan-
Anderung.

. Vereinbarung von Infrastrukturbeitragen fur

Krippen- und Kindergartenplatze pro Wohn-
einheit.
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P3

Privat 3

P3.1

Stellungnahme vom 06.05.2018

Hiermit erhebe ich Widerspruch gegen die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27.

Begriindung:

Fir das betroffene Gelande zwischen 'Hambur-
ger Chaussee’, 'Eiderwiesenweg’ und 'Stut-
hagen' liegt seit 2003 ein geanderter, glltiger
Bebauungsplan vor, der die Schaffung von 45
neuen Wohneinheiten in Doppelhausern,
Reihenh&usern, Einfamilienhausern und
Geschosswohnungen ermdglicht.

Die von den Behérden genehmigte Zuwegung zu
den Wohneinheiten erfolgt von der L 318 aus.

Eine Zunahme des Anwohnerverkehrs der
Stral3en 'Kolberg', 'Stuthagen' und 'Eiderwiesen-
weg' ist dadurch ausgeschlossen.

Als Parkraum fur die Gewerbetreibenden und
deren Kunden ist eine private Parkflache mit
Zufahrt vom oberen 'Eiderwiesenweg' aus
genehmigt. Diese Parkflache hat keine Verbin-
dung zur Zuwegung der Wohneinheiten. Laut
glltigem Bebauungsplan sind ca. 15 Parklatze
genehmigt. Die durch das verstéarkte Auto-
verkehrsaufkommen erhdhte Gefahrdung der
FulRganger in diesem gehwegfreien Bereich des
oberen 'Eiderwiesenweges' ist damals offen-
sichtlich in Kauf genommen worden.

Eine Realisierung der durch die Genehmigung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes von
2003 ermdglichten Bebauung mit Schaffung von
45 Wohneinheiten ist in den vergangenen 15
Jahren nicht erfolgt.

Die geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 sieht die Umwandlung in ein reines Wohn-
gebiet mit Erstellung von 64 Wohneinheiten auf
dem Gelénde vor. Fir die Bereitstellung der bei
dieser Anzahl von Wohneinheiten erforderlichen
Stellplatze ist eine Tiefgarage geplant. Die
Zuwegung zu dieser Tiefgarage soll nicht von
der L 318 aus erfolgen, sondern es sind zwei
Zufahrten tGiber den 'Eiderwiesenweg' geplant.
Ein Fu3-/Radweg ist nicht geplant.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
nicht moglich ist, einen Widerspruch
gegen den Planentwurf einzulegen.
Nach § 3 Abs. 2 BauGB besteht
ausschlieRlich die Mdglichkeit, eine
Stellungnahme abzugeben.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis

genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Inhalte der Planung werden
korrekt wiedergegeben.
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Der 'Eiderwiesenweg' ist eine einspurige
schmale Stral3e, die nur ca. 3,40 m breit ist,
keinen Gehweg aufweist und im unteren Bereich
nicht verbreitert werden kann.

Am 'Eiderwiesenweg' gelegen sind vier Hauser,
deren Zufahrt auf die Grundstticke ausschliel3-
lich Gber den 'Eiderwiesenweg' mdglich ist und
die daher eine Nutzung desselben nicht
umgehen kénnen. Der 'Eiderwiesenweg' wird
ebenfalls benutzt von Autofahrern, die Richtung
Flintbek und Uber die L 318 nach Alt-Molfsee in
die 'SchulstraRe’ die ampelgeregelte und
dadurch sichere Kreuzung bevorzugen.

Die meisten Anwohner der StrafRen '‘Busch-
koppel', "TunnelstralRe', ‘Tannenberg' nutzen die
StralRen 'Stuthagen' und 'Kolberg', um ohne
Wartezeit an der Ampel auf die L 318 zu
gelangen.

Der Autoverkehr auf dem schmalen 'Eiderwie-
senwegq' ist dadurch aktuell gering. Laut Aussage
der gegeniberliegenden Polizeistation ist ein
Unfall mit Personen- oder Sachschaden nicht
bekannt.

Der 'Eiderwiesenweg' wird von allen Ful3gangern
und Fahrradfahrern, die von der Bushaltestelle
'‘Catharinenberg' und dem stidlich derselben
gelegenen Teil Molfsees (Sportanlage Baren-
krug, friher Laden Edeka, Aldi, Naturkostladen,
jetzigem im Bau befindlichen Penny-Markt) in die
seit ca. 35 Jahren bestehende Siedlung mit den
Stral3en 'Kolberg', 'Humberg', 'Eiderblick’, 'Stut-
hagen' und die noch altere Stral3e 'Buschkoppel’
gehen, genutzt. Alle mit dem Bus von der Grund-
schule in Rammsee und den weiterfiihrenden
Schulen aus Kiel kommenden Schiler benutzen
ebenfalls diese schmale Stral3e.

Eine Genehmigung der geplanten 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 wiirde zu einer
massiven Autoverkehrszunahme auf dem 'Eider-
wiesenweg' und dadurch einer erheblichen
Verschlechterung der Schulwegesicherheit
fuhren.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Uberarbeitete Planung (2019) sieht
vor, dass es vom 'Eiderwiesenweg'
nur noch eine Zufahrt in die geplante
Tiefgarage geben wird. Die ersten
ca. 40 m des 'Eiderwiesenweges'
(von der 'Hamburger Chaussee' aus)
werden zukinftig ein hdheres
Verkehrsaufkommen aufweisen. Auf
einer Lange von ca. 25 m wird ein
separater Gehweg angelegt werden.
Die Gemeinde halt das Unfallrisiko,
das fur die FuBgéanger (Erwachsene
und Kinder) dadurch entsteht, dass
der 'Eiderwiesenweg' im Bereich der
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Dieses Problem ist den Planern offensichtlich
nicht bewusst. Es finden sich die vorgeschrie-
benen Gutachten tber Schallemission, Umwelt-
vertraglichkeit/Artenschutz, eine Berechnung des
Schattenwurfs.

In dem Verkehrsgutachten vom 13.07.2017
findet sich eine genaue Analyse des Auto-
verkehrs. FuRgénger und Fahrradfahrer werden
allerdings nicht ein einziges Mal erwéhnt, obwohl
die Erhebung in der Schulzeit stattgefunden hat.
Auch die schon jetzt bestehende Geféahrdung an
der schlecht einsehbaren Kreuzung 'Eiderwie-
senweg/Tunnelstral3e/Buschkoppel/ Stuthagen'
wird nicht angefihrt.

Hauptgriinde fir die Zuwegung zu der geplanten
Tiefgarage Uber den 'Eiderwiesenweg' und nicht,
wie in der 1. Anderung bewilligt, tiber die L 318
sind die Sorge vor einer Ablehnung des Planes
durch die zustandige Behdrde und ein dem
Larmschutzgutachten geschuldeter Baubeginn
im hinteren Bereich des Grundstuickes.

Wenn das bei dem geplanten Bau von 64 Wohn-
einheiten zu erwartende Verkehrsaufkommen so
hoch ist, dass eine alleinige Zuwegung Uber die
L 318 nicht genehmigt wird, so ist das Gelande
fur die geplante Wohnbebauungsdichte nicht
geeignet.

geplanten Zufahrt zur Tiefgarage
keinen Gehweg aufweist, nicht fir
hoch. Dadurch, dass der 'Eiderwiesen-
weg' in diesem Bereich schmal ist

(ca. 4,00 m), kénnen die Autofahrer
dort nur langsam fahren. Aus diesem
Grund kann die Gemeinde nicht
erkennen, dass sich fur die FulRganger
und hier insbesondere fir die Kinder
ein héheres Umfallrisiko ergeben wird.
Es wird darauf hingewiesen, dass von
der Gemeinde zusatzlich gepruft wird,
ob durch das Aufstellen von Verkehrs-
schildern die Verkehrssicherheit
erhéht werden kann. Dies erfolgt
aulRerhalb des Bauleitplanverfahrens.
Das Aufstellen von zusétzlichen
Verkehrsschildern muss mit der
Stra3enaufsicht des Kreises Rends-
burg-Eckernférde abgestimmt werden.

Um den Sachverhalt besser bewerten
zu koénnen, wurde an zwei Tagen in
den Monaten Juli/2017 und
August/2018, jeweils auRerhalb der
Sommerferien, eine Untersuchung
hinsichtlich der Nutzung der Stral3e
'Eiderwiesenweg’ durch Schulkinder
durchgefuhrt. Hierbei wurde fest-
gestellt, dass weniger als zehn Kinder
die Strafl3en 'Eiderwiesenweg' und
'‘Butterberg' nutzen (Aussage in der
verkehrlichen Stellungnahme zur
Anzahl: "im unteren einstelligen
Bereich"). Das bedeutet, dass die
beiden Stral3en nur eine geringe
Bedeutung als Schulwege haben.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
‘Landesbetrieb Straf3enbau und
Verkehr', der fur die LandesstralRe

L 318 zustéandig ist, die ErschlieBung
des Plangebietes Uber eine Zufahrt
von der Landesstral3e als "sehr
kritisch" bewertet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass fir die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes lediglich die ersten ca. 40 m
des 'Eiderwiesenweges' (von der
'Hamburger Chaussee' aus betrachtet)
genutzt werden. In diesem Abschnitt
ist die Breite des 'Eiderwiesenweges'
ausreichend, um ein reibungslosen
Verkehrsfluss zu gewéhrleisten.
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Eine Verscharfung der schon jetzt kritischen
Verkehrslage auf dem 'Eiderwiesenweg' ist nicht
zu akzeptieren und mit allen rechtlichen Mitteln
zu verhindern.

Das geplante Bauvorhaben hat zu erheblichen
Protesten auf Seiten der betroffenen Burger
geflhrt.

Das vor ca. 10 Jahren geplante und ziigig reali-
sierte Neubaugebiet ,Am Anger" zeigt, wie gut
sich Wohnraumschaffung in das Ortsbild von
Molfsee einfligen kann.

Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr.27 ist
unbedingt abzulehnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
geplant ist, den Einmiindungsbereich
des 'Eiderwiesenweges' zu verbrei-
tern. Hierdurch wird sich zum einen
der Verkehrsfluss und zum anderen
die Verkehrssicherheit erhéhen.

Die Ausfuhrungen werden zur

Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

P3.2

Stellungnahme vom 19.11.2019

Hiermit nehme ich Stellung zu den im Rahmen
der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27 ausge-
legten Unterlagen.

1. Verkehrsplanung:

Die vorliegende Verkehrsplanung mit der Tief-
garagenzufahrt Uber den 'Eiderwiesenweg' fihrt
zu einer Verschlechterung der Schulweg-
sicherheit und einer erhdhten Geféahrdung aller
weiteren Fulganger und ist deshalb nicht zu
akzeptieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt.

Das Verkehrsaufkommen, das durch
das geplante Baugebiet im 'Eider-
wiesenweg' verursacht werden wird,
wird nur die ersten ca. 40 m der
StralRe (der Abschnitt zwischen der
Einmindung und der Einfahrt in die
geplante Tiefgarage) betreffen.

Da der 'Eiderwiesenweg' tiberwiegend
Uber keinen abgetrennten Gehweg
verfugt, missen die FulRganger auf
der Stral3e gehen. Bei dem 'Eider-
wiesenweg' handelt es sich um eine
Mischverkehrsflache, die von allen
Verkehrsteilnehmern genutzt wird. Bei
einer Mischverkehrsflache haben die
Autofahrer in besonderer Weise auf
die Ful3ganger zu achten.

Die Errichtung eines ca. 25 m langen
Gehwegabschnittes zwischen der
Einmindung und der Einfahrt in die
Tiefgarage wird die Sicherheit der
FuRganger erhdhen.
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Die textliche Fassung der Satzung, Punkt 5.2
lautet:

,In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 - WA2
sind Tiefgaragen aufRerhalb der uberbaubaren
Grundstlcksflachen (Baugrenzen) ausschlieRlich
in den hierfur in den Eintragungen des Teil A
(Planzeichnung) festgesetzten Flachen fur Tief-
garagenanlagen zulassig.”

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache
betragt in etwa 4500 m2. Im Allgemeinen wird mit
einer benétigten Flache von 25 m2 pro Tief-
garagenstellplatz gerechnet. Nach Abzug von
20% Konstruktionsflache kénnen somit ca. 144
Tiefgaragenstellplatze gebaut werden.

In einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
konnte die konkrete GréRe einer Tiefgarage
festgesetzt werden. Bei einem Angebots-Bebau-
ungsplan wie dem vorliegenden ist nur die maxi-
male Grol3e definiert. Zusatzvereinbarungen
Uber einen stadtebaulichen Vertrag haben
weniger bindende Wirkung als ein Bebauungs-
plan. Im Vertragsentwurf finden sich keine
Angaben Uber die vereinbarte maximale Groéf3e.

Uber die konkrete Anzahl der Wohneinheiten, fiir
die mindestens 1,5 Stellplatze je WE festgesetzt
sind, gibt es keine Angaben. Ebenfalls keine
Festlegung gibt es Uber die Anzahl der Stell-
platze, die fir Blros und sonstige in einem
Allgemeinen Wohngebiet erlaubten Betriebe
errichtet werden mussen. Da der Platz fir ober-
irdische Stellplatze begrenzt ist, muss mit einer
maximalen Flachenausschépfung der Tief-
garagenanlage gerechnet werden.

Die Stral3e 'Eiderwiesenwegq' und der Anfang der
Stral3e '‘Butterberg' wird in der Planzeichnung
der Satzung der Gemeinde Molfsee Uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 als
»Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung*
gelbweild gestreift dargestellt. Das V definiert
diese als ,Verkehrsberuhigten Bereich®.

Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine neu
vorgesehene Verkehrsberuhigung i.S. einer
SpielstraRe mit Schrittgeschwindigkeit fur Autos,
sondern um die schon seit Jahren bestehende

Es handelt sich um eine wortliche
Wiedergabe.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Bebauungsplan festgesetzt ist, dass
sich die Mindestanzahl an Stellplatzen
an der Anzahl der Wohneinheiten
bemisst (mind. 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit). Der Vorhabentrager
kann daruber entscheiden, wie er die
Stellplatze herstellt.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass sich die Anzahl der
herzustellenden Stellplatze danach
richtet, wie viele Wohnungen entsteh-
en werden. Ferner wird darauf hinge-
wiesen, dass im Plangebiet Wohn-
raum in Form von Wohnungen
entstehen soll. Daraus ergibt sich,
dass von gewerblichen Nutzungen
ausgegangen werden kann, die in
einer Wohnung neben der Wohn-
nutzung ausgetbt werden kdnnen.
Es liegt im Interesse des Vorhaben-
tragers, dass auf dem Baugrundstiick
eine ausreichende Anzahl an Stell-
platzen gebaut wird.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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"Tempo 30-Zone'. Die verkehrsberuhigte 'Tempo
30 Zone' beginnt allerdings nicht, wie im Plan
eingezeichnet, an der Ampelanlage an der
Kreuzung zur L 318, sondern erst nach der
Aufgabelung in 'Butterberg' und 'Eiderwiesen-
weg' (vgl. WVK Strallenbaulageplan Variante 4,
Platzierung der Verkehrszeichen VZ 274.1-40).

Ein FulRweg mit einer Breite von 2,00 m ist an
der nordlichen Seite des 'Eiderwiesenweges' auf
den ersten 25 Metern, beginnend an der Ampel
im Kreuzungsbereich zur L 318, eingezeichnet.
Dieser Fulweg zieht sich nicht vor der Tief-
garageneinfahrt entlang in den unteren Bereich
des 'Eiderwiesenweges', sondern er endet direkt
am Beginn der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage.

Es ist demnach geplant, dass alle Schulkinder
und weiteren FuRgénger (Krippenkinder mit
Elternteil, Kinderwagen, Senioren mit Rollator
usw.) auf dem nur 5,00 m breiten 'Eiderwiesen-
weg' direkt vor der Tiefgarage ungeschitzt auf
der Stral’e gehen missen zwischen ein- und
ausfahrenden und vorbeifahrenden Autos.

Der Sachverhalt ist korrekt.

Da der 'Eiderwiesenweg' Uberwiegend
Uber keinen abgetrennten Gehweg
verflgt, missen die Fu3ganger auf
der Stral3e gehen. Bei dem 'Eiderwie-
senweg' handelt es sich um eine
Mischverkehrsflache, die von allen
Verkehrsteilnehmern genutzt wird. Bei
einer Mischverkehrsflache haben die
Autofahrer in besonderer Weise auf
die FuRganger zu achten. Die Auto-
fahrer, die aus der Tiefgarage kom-
men, haben auf die FuBganger
Rucksicht zu nehmen. Sie sind gegen-
Uber den FulRgangern wartepflichtig.
Die Gemeinde halt das Unfallrisiko,
das fur die FuBganger (Erwachsene
und Kinder) dadurch entsteht, dass
der 'Eiderwiesenweg' im Bereich der
geplanten Zufahrt zur Tiefgarage
keinen Gehweg aufweist, nicht fur
hoch. Dadurch, dass der 'Eiderwiesen-
weg' in diesem Bereich schmal ist

(ca. 4,00 m), kénnen die Autofahrer
dort nur langsam fahren. Aus diesem
Grund kann die Gemeinde nicht
erkennen, dass sich fir die FulRganger
und hier insbesondere fir die Kinder
ein héheres Umfallrisiko ergeben wird.
Es wird darauf hingewiesen, dass von
der Gemeinde zusatzlich gepruft wird,
ob durch das Aufstellen von Verkehrs-
schildern die Verkehrssicherheit
erhoht werden kann. Dies erfolgt
aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens.
Das Aufstellen von zusétzlichen
Verkehrsschildern muss mit der
Stra3enaufsicht des Kreises Rends-
burg-Eckernférde abgestimmt werden.
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Das ist nicht hinnehmbar und fiihrt seit tGber
einem Jahr zu massiven Protesten der
Anwohner.

Auf der gegenilberliegenden Stral3enseite ist am
'Eiderwiesenweg' Uberhaupt kein Gehweg
geplant. Alle Schulkinder und weiteren Fuf3-
ganger missen auf der z.T. nur 5,00 m breiten
StralRe gehen. Hier ist Tempo 50 erlaubt.
Erschwerend kommt hinzu, dass auf dieser Seite
die Autos der Kundschaft des Frisorsalons als
Senkrechtparker die gesamte private Stellflache
ausnutzen und bis direkt an den StralRenraum
parken. Beim Rangieren werden dadurch
zwangsweise Schulkinder, die hinter den Autos
auf der Strale gehen mussen, zusatzlich
gefahrdet.

Durch eine Tiefgaragenzufahrt Uber den 'Eider-
wiesenweg' wiirde der Autoverkehr immens
zunehmen. Die damit einhergehende Gefahr-
dung der FuRgéanger ist inakzeptabel.

Aktuell ist der Autoverkehr auf dem schmalen
'Eiderwiesenweg' gering, da die meisten
Anwohner der dahinterliegenden Stral3en
'‘Buschkoppel’, 'Tunnelstral3e', 'Tannenberg' tber
die Straf3en 'Stuthagen' und 'Kolberg' fahren, um
ohne Wartezeit an einer Ampelanlage auf die
L318 zu gelangen. Laut Aussage der gegeniber-
liegenden Polizeistation ist ein Unfall mit
Personenschaden nicht bekannt.

Der 'Eiderwiesenweg' wird von allen FuRgangern
und Radfahrern genutzt, die von der Bushalte-
stelle 'Catharinenberg’ und den sudlich und
westlich gelegenen Teilen Molfsees (Sport-
anlage 'Barenkrug', Penny-Markt, Sparkasse,
Arzt, Restaurants) in die seit ca. 35 Jahren
bestehende Siedlung mit den Straf3en 'Kolberg',
'Humberg', 'Eiderblick’, 'Stuthagen’ und in die
noch altere StralRe 'Buschkoppel' gehen/fahren.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass geplant ist,
gegeniber dem Friseurgeschéft einen
ca. 25 m langen Gehwegabschnitt
anzulegen. Die FuRganger, die aus
dem 'Eiderwiesenweg' kommen,
werden zuklnftig nicht durch die aus-
parkenden Autos (vom Grundstiick
des Friseurgeschaftes) gefahrdet
werden.

Es wird nochmals darauf hingewiesen,
dass das Verkehrsaufkommen, das
durch das geplante Baugebiet im
'Eiderwiesenweg' verursacht werden
wird, nur die ersten ca. 40 m der
Stral3e (der Abschnitt zwischen der
Einmindung und der Einfahrt in die
geplante Tiefgarage) betreffen wird. In
diesem Bereich steht den Fu3gangern
der abgetrennte Gehweg (Lange:

ca. 25 m) zur Verfugung. Die Gemein-
de vertritt daher den Standpunkt, dass
sich durch das geplante Baugebiet fur
die Ful3ganger kein erhdhtes Unfall-
risiko ergibt.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Alle mit dem Bus von der Grundschule in
Rammsee und den weiterfilhrenden Schulen aus
Kiel kommenden Schiiler benutzen ebenfalls
diese schmale StralRe auf ihrem taglichen Schul-
weg.

Fir die 2. Anderung des B-Planes Nr. 27 liegen
zwei verkehrliche Stellungnahmen des Biros
WVK, Herrn Hinz, vor.

In der verkehrlichen Stellungnahme vom
9.2.2018 werden Berechnungen Uber die zu
erwartende Zunahme des Autoverkehrs
dargelegt. Grundlage ist eine Verkehrserhebung
vom 13.7.2017. Angenommen wird eine
Wohnbebauung mit ca. 70 Wohneinheiten (eine
Berucksichtigung des Verkehrs fur Biroflachen
erfolgt nicht, daher durfte diese Berechnung
eigentlich nicht Planungsgrundlage sein). Es
wird berechnet, dass sich in Verkehrsspitzen-
zeiten die Leistungsfahigkeit am lichtsignali-
sierten Knotenpunkt zur Qualitatsstufe ,D*
verschlechtert.

Laut HSB 2015 bedeutet ,D*: ,Die individuelle
Bewegungsfreiheit der Verkehrsteilnehmer ist
deutlich beeintrachtigt. Die Wartezeiten sind fur
die Verkehrsteilnehmer betrachtlich. Der
Verkehrsfluss ist noch stabil.*

Die verkehrliche Stellungnahme zur maéglichen
Gefahrdung von Kindern auf dem Schulweg
wurde am 29.8.2018 erstellt. Grundlage sind die
nachprifbare Videoaufzeichnung vom 13.7.2017
(sozialer Tag an weiterfihrenden Schulen) und
eine Ortsbhesichtigung vom 28.8.2018.

In der Auswertung der Videoerfassung heif3t es:
,Die Anzahl erfasster Kinder im gesamten
Erhebungszeitraum lag fur den 'Eiderwiesenweg'
und den angrenzenden 'Butterberg' deutlich im
unteren einstelligen Bereich, wobei der '‘Butter-
berg' starker hervortrat.*

Da eine eigene Zahlung (nur 1,5 Stunden) deut-
lich mehr Kinder ergab, haben wir das Verkehrs-
Uberwachungsvideo selber nochmals ausgewer-
tet: Eindeutig erkennbar sind 15 Schulkinder

(9 im 'Eiderwiesenweg', 6 in der Stral3e 'Butter-
berg").

Das in der verkehrliche Stellungnahme fest-
gehaltene Ergebnis des Verfassers verwundert
daher sehr:

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Sachverhalt ist korrekt.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Den Qualitatsstufen werden Grenz-
werte fur die mittlere Wartezeit zuge-
ordnet. Eine Qualitatsstufe 'D' bedeu-
tet fur den Kfz-Verkehr eine mittlere
Wartezeit von 51 bis 70 Sekunden.
Eine Qualitatsstufe 'C', die zur Zeit fur
den Knotenpunkt besteht, bedeutet fur
den Kfz-Verkehr eine mittlere Warte-
zeit von 36 bis 50 Sekunden.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Seite 2:

~Schulkinder treten hier nicht auf, der 'Eiderwie-
senweg' ist kein Bestandteil des Schulwege-
netzes.”

Seite 4:

.Eine Bedeutung des Eiderwiesenweges als
Bestandteil des Schulwegenetzes konnte nicht
festgestellt werden.*

Ende Dezember 2018 wohnten knapp 50 Kinder
von 1 bis 17 Jahren in der Siedlung. Durch den
Generationswechsel werden es voraussichtlich
deutlich mehr in den néchsten zehn 10 Jahren.

Die Bedeutung des 'Eiderwiesenweges' als
einzigen Weg von der Bushaltestelle 'Catha-
rinenberg' in die 'Kolberg-Siedlung' ist eigentlich
schon allein anhand einer Stra3enkarte zu
erkennen.

Eine Tiefgaragenzufahrt Gber den 'Eiderwiesen-
weg' fuhrt zwangsweise zu einem deutlich
erhoéhten Autoverkehrsaufkommen - eine
Gefahrdungszunahme fur die FuRganger ist
unbestreitbar und nicht wegzudiskutieren.

Grundsatzlich besteht in der Gemeinde Molfsee
eigentlich eine groRRe Bereitschaft zur Sicherung
der Schulwege. Im Umwelt- und Wegeaus-
schuss wurde am 28.10.2019 der einstimmige
Beschluss gefasst, im Rahmen der Planung fur
15 neue Krippenplatze im Ortsteil Rammsee an
der Grundschule an der Stichstralle ,Alte
Ziegelei“ (einseitiger Gehweg vorhanden,

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine Meinungs-
auRerung. Die Gemeinde vertritt den
Standpunkt, dass ein héheres
Verkehrsaufkommen nicht zwangs-
laufig zu einer starkeren Gefahrdung
der FuRRganger fuhren wird. Die Ful3-
ganger werden sich auf das héhere
Verkehrsaufkommen einstellen und
sich entsprechend achtsam im
Stral3enverkehr verhalten missen.
Von der Zunahme des Verkehrs-
aufkommens werden lediglich die
ersten ca. 40 m des 'Eiderwiesen-
weges' betroffen sein. Je héher dort
das Verkehrsaufkommen sein wird,
desto niedriger wird die Geschwindig-
keit sein, die die Autos dort fahren
werden. Je langsamer die Autos
fahren, desto sicherer ist die
Verkehrssituation fur die FuRganger,
die auf der Stral3e gehen oder diese
Uberqueren.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Geschwindigkeitsbegrenzung 10 km/h) einen
zusatzlichen Gehweg anzulegen.

In der letzten Gemeindevertretersitzung am
7.11.2019 fiel der Beschluss zum Austausch von
Betonsperren gegen Pfeiler im Ortsteil
Schulensee im Bereich des ca. 6,00 m breiten
Gehweges 'Ecke Hamburger LandstraRe/
Eschenbrook'. Hier wurde vor vier Jahren eine
Gefahrdung der Schulkinder durch 2-3 auf dem
Gehweg parkende Autos erkannt und o.a.
Betonsperren aufgestellt.

Im Ortsteil Molfsee-Dorf gelten offensichtlich
andere Maf3stabe.

Dabei wére das Problem einfach zu l6sen: Durch
Planung der Tiefgarage von der L 318 aus. Der
Landesbetrieb StralRenbau- und Verkehr hat
schon im Juni 2018 die Zustimmung dafir erteilt
(siehe E-Mail vom 29.6.2018 als Anlage).

Im Rahmen der Unterschriftensammlung fur ein
Burgerbegehren, welches die Festlegung der
Tiefgaragenzufahrt tber die L 318 zum Ziel hat,
haben wir 477 Unterstutzer-Unterschriften
gesammelt. Die Uberwiegende Mehrheit der
Anwohner der 'Kolberg-Siedlung', die alle den
'Eiderwiesenweg' aus eigener Erfahrung kennen,
wehrt sich gegen die geplante Tiefgaragen-
zufahrt Gber den 'Eiderwiesenweg'.

Der Grund fur die jetzige verkehrsgefahrdende
Planung liegt laut Grundstiickseigentimerin/
Investorin darin, dass eine Tiefgaragenzufahrt
Uber die L 318 nicht realisiert werden kdnne, da
die dortigen drei Hauser langfristig vermietet
seien. Dies ist jedoch nicht korrekt. Das mittlere
Haus 'Hamburger Chaussee 34' steht seit
Monaten leer, und es werden Mieter gesucht.
Auch kénnte man die schon vorhandene breite,
mit einem Gehweg versehene Einfahrt nutzen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fiir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kénnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser ortlichen Hauptstral3e storen
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr) kénnte es zeit-
weise sehr schwierig werden, insbe-
sondere fiur Linksabbieger, von der
Tiefgarage auf die '"Hamburger Chaus-
see' zu gelangen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Eine zweite Einfahrt weiter nordlich ist ebenfalls
schon vorhanden.

In Diskussionsrunden wurden weitere Moglich-
keiten der Zuwegung erarbeitet, vom Investor
aber ohne néhere Begriindung abgelehnt. Eine
Zufahrt der Tiefgarage von der L 318 aus wurde
kein einziges Mal planerisch dargestellt.

In der Stellungnahme von Herrn Reimers,
Kommunalaufsicht des Kreises Rendsburg-
Eckernforde vom 19.9.2019 heil3t es:

.8 1 Absatz 7 BauGB verlangt von der fir die
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
zwingend zustandigen Gemeindevertretung

(8 10 Absatz 1 BauGB, § 28 Satz Nr. 4 GO), die
offentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abzuwéagen.
Das Abwéagungsgebot bezieht sich sowohl auf
den Vorgang des Abwégens als auch auf das
Ergebnis der Abwagung.”

Und genau diese gerechte Abwégung durch die
Gemeindevertretung ist nicht erfolgt. Die priva-
ten Interessen der Investoren (Wertsteigerung
durch Verdopplung des erlaubten Bauvolu-
mens) werden fUr wichtiger gehalten als die
Belange der Anwohner und als die Sicherheit
der Ful3ganger.

Dabei wirde eine Tiefgaragen-Zufahrt tGber die
L 318 gar nicht zu einer Verminderung des Bau-
volumens fiihren.

Eine gerechte Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Interessen gegen- und untereinander
durch die Gemeindevertretung ist bei der
Planung der Tiefgaragenzufahrt der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 27 nicht zu erkennen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Kommunal-
aufsicht wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass das Verkehrsaufkommen, das
durch das Baugebiet verursacht
werden wird (Ziel- und Quellverkehr)
ein Ausmal erreichen wird, das vom
'Eiderwiesenweg' aufgenommen
werden kann. Es ist zutreffend, dass
das Verkehrsaufkommen zunehmen
wird. Die Gemeinde vertritt jedoch den
Standpunkt, dass diese Zunahme des
Verkehrsaufkommens, das lediglich
die ersten ca. 40 m des 'Eiderwiesen-
weges' betreffen wird, nicht zu einem
zusatzlichen Gefahrenrisiko fur Ful3-
ganger und Radfahrer fuhren wird.

Die Aussage wird zur Kenntnis

genommen.

Es handelt sich hierbei um eine
MeinungsaufRerung.
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2. Bauvolumen:

Durch die B-Plan-Anderung soll auf dem

ca. 7935 m2 groRen Grundstiick eine Geschoss-
flache von 8400 m? erlaubt werden. Die
Geschossflachenzahl liegt somit bei 1,06. Dies
ist in Allgemeinen Wohngebieten zwar grund-
satzlich erlaubt, fur Molfsee jedoch extrem hoch.
Kein anderer B-Plan erlaubt eine derartige
massive Bebauung. Immer wieder wurde von
den Birgern die 3D-Visualisierung des maximal
erlaubten Bauvolumens gefordert. Dies ware
auch bei einem Angebots-Bebauungsplan ohne
konkretes Hochbaukonzept méglich. Fir eine
gerechte Abwagung ware dies nétig, denn es
wurde allen Gemeindevertretern zeigen, welches
Ausmal die zukinftige Bebauung héatte. Erfolgt
ist es nicht.

Die Hohe der Gebaudekomplexe hat gegeniber
der 1. Auslegung (April 2018) sogar noch zuge-
nommen. Damals war auf 350 m? eine vier-
geschossige (inkl. Staffelgeschoss) Bauweise
erlaubt (WAL1), jetzt darf auf 700 m? viergeschos-
sig gebaut werden (WA1 BFL1). Dieser 12,50 m
hohe Gebaudekomplex steht noch dazu auf der
topographisch hdchsten Stelle. Der gegeniiber-
liegende traditionsreiche 'Catharinenberg' wird
sicherlich optisch erdriickt werden.

Leider wird trotz Zugewinn von 350 m?
Geschossflache vorne an der L 318 keine
Streichung des Staffelgeschosses hinten

(262,5 m?) vorgenommen im WA2 BFL2. Dies
wirde den direkten Nachbarn ein Uberragen des
neuen Gebaudes um zwei Geschosse gegen-
Uber den Bestandshausern ersparen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kennt-
nis genommen. Mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes wird das
stadtebauliche Ziel verfolgt, Wohnun-
gen in Mehrfamilienhausern zu
schaffen. Da Molfsee tberwiegend
von einer Einfamilienhaus-Bebauung
gepragt ist, ist diese Art der Bebauung
fur die Gemeinde neu. Die Gemeinde
halt es aufgrund der bestehenden
Nachfrage fir erforderlich, Wohnraum
zu schaffen. Gemal dem Landes-
entwicklungsplan 2010 gehoért die
Gemeinde zu den 'Schwerpunkten fir
den Wohnungsbau'. Das bedeutet,
dass die Gemeinde "eine besondere
Verantwortung fur die Deckung des
regionalen Wohnungsbedarfs" hat und
"eine Entwicklung tber den ortlichen
Bedarf hinaus ermdglichen™ soll (vgl.
LEP 2010, Seite 45).

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer
Planungshoheit das Recht, eine
derartige Bebauung im Gemeinde-
gebiet zu ermoglichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
zwischenzeitlich eine 3D-Visuali-
sierung erarbeitet wurde und diese
nunmehr der Gemeinde vorliegt.

Die Gemeinde halt es flr vertretbar,
wenn an der 'Hamburger Chaussee'
ein oder zwei Wohngebaude mit einer
Hohe von 12,50 m errichtet werden.
Diese Gebaude werden sich nicht
storend von der vorhandenen Gebéau-
destruktur an der 'Hamburger Chaus-
see' abheben. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass das Hotel '‘Catharinen-
berg' - zum Vergleich - eine Hohe von
ca. 11,00 m aufweist.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Teilgebiet WA2 in der Bauflache BFL2
eine Gebaudehdhe von max. 10,50 m
zulassig ist. Die Gemeinde hélt diese
Gebéaudehdhe in Nachbarschaft zu
den Einfamilienhausern fur vertretbar.
Die Abstande, die durch die Landes-
bauordnung (LBO) vorgegeben wer-
den, werden eingehalten. Die in der
LBO vorgeschriebenen Abstands-
flachen, die als Mindestmal eingehal-
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3. Schallschutz:

Erstmals sind in der am 30.9.2019 beschlos-
senen Satzung textlich Burordume aufgefuhrt.
Diese Buroraume benétigen einen um 5 dB
geringeren Schallschutz als Wohnraume. Mit
dieser textlichen Festlegung wird es mdoglich,
Birogebaude mit niedrigerem Schallschutz zu
bauen, in denen eine Nutzung als Wohnraum
nicht maoglich ist.

Das Ziel der Wohnraumschaffung, mit dem der
Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des
B-Planes Nr. 27 (2017) begriindet wurde, wird
somit nicht erreicht.

Die Gemeinde hat keine Moglichkeit mehr, den
Bau von Biroraumen, in denen nie eine Wohn-
nutzung maoglich sein wird, abzulehnen.

Bei der Anordnung der oberirdischen Stellplatze
verwundert, dass diese im Larmpegelbereich 5
platziert werden, wohingegen ein Gebaude in
den Larmpegelbereich 6 hineinragt. Der Larm-
aktionsplan besagt eigentlich, dass in larm-
belasteten Bereichen mdglichst kein Wohnraum
geschaffen werden sollte.

Laut Stellungnahme des LBV ist ,mit erheblicher
Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch
Verkehrslarm und erheblich zunehmenden
Verkehrslarm zu rechnen.”

Komplett unbeachtet ist die mogliche Larm-
belastung durch eine evtl. Abluftanlage der
Tiefgarage. Weder in der Satzung noch in der
Begriindung noch im stddtebaulichen Vertrag

ten werden missen, werden in der
vorliegenden Planung deutlich Gber-
schritten.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Gemeinde mit
der vorliegenden Planung das Ziel
verfolgt, Wohnraum zu schaffen. In
der textlichen Festsetzung wird ledig-
lich darauf hingewiesen, dass fur
Burordume andere Bau-Schalldamm-
malde gelten als fir Wohnraume.

Es wird darauf hingewiesen, dass in
einem 'Allgemeinen Wohngebiet'
immer eine Buronutzung nach § 13
BauNVO zulassig ist. Diese gesetz-
liche Regelung &ndert jedoch nichts
daran, dass im Plangebiet Wohnun-
gen entstehen sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet ausschlief3lich Wohn-
gebaude errichtet werden dirfen.
Demnach werden an den Gebauden
hinsichtlich des Schallschutzes die
Bauteile verwendet werden, die fir
eine Wohnnutzung erforderlich sind.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage des LVB bezieht sich auf
das Verkehrsaufkommen auf der
'Hamburger Chaussee'. Demnach sind
alle Personen, die in Gebauden, die
an der 'Hamburger Chaussee' stehen,
wohnen, von dem Verkehrslarm
betroffen. Durch die festgesetzten
Maflinahmen zum Schallschutz wird
erreicht, dass die Fassaden und
Fenster der geplanten Gebaude
ausreichend gegen Verkehrslarm
gedammt sein werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
Vorschriften fir den Betrieb von Be-
und Entliftungsanlagen von Tief-
garagen gibt. Diese Vorschriften
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findet sich irgendeine Festlegung hierzu. Es
ware also moglich, eine aktive Be- und Entlif-
tung an jedweder Stelle der Tiefgarage zu
bauen, z.B. im norddstlichen Bereich des Grund-
stuicks, die Abgase wiirden dann aufgrund der
Uberwiegend westlichen Winde in Richtung 'Stut-
hagen' gelangen. Auch gegen eine Larmbelasti-
gung kénnten sich die Bewohner im 'Stuthagen’
nicht wehren, da diese Stral3e als Mischgebiet
héhere Larmpegel hinnehmen muss als ein
Allgemeines Wohngebiet.

In der Abwéagung sollten alle genannten Punkte
dringend berticksichtigt werden.

werden eingehalten werden. Wie die
Vorschriften vom Bauherrn eingehal-
ten werden kdnnen, muss von diesem
im Bauantrag dargelegt und durch
konkrete Angaben nachgewiesen
werden. Die Schutzbedurfnisse der
Anwohner werden durch die Bauauf-
sichtsbehdrde berticksichtigt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird auf die oben
gemachten Ausflihrungen verwiesen.

P3.3

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit nehme ich Stellung zur Auslegung der
2. Anderung des B-Planes Nr. 27.

Abwagung:

Fir die kommunale Bauleitplanung schreibt § 1
Abs. 7 BauGB einen ,ergebnisoffenen bauleit-
planerischen Abwagungsvorgang®“ vor.

Hierbei haben die verkehrlichen Belange
(8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) innerhalb der Bauleit-
planung eine herausgehobene Bedeutung.

Notwendig ist ,eine umfassende Abwagung aller
in der Planungssituation konkret betroffenen
verkehrlichen Belange*. Siehe Beschluss
Schleswig-Holsteinisches Verwaltungsgericht
vom 15.11.2019 (Anlage).

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um ein
Zitat aus dem Beschluss des Verwal-
tungsgerichtes Schleswig vom
15.11.2019. Gegenstand des
Beschlusses ist die Ablehnung des
Antrages der Einwenderin auf Zulas-
sung eines Birgerbegehrens, das zu
der Frage durchgefiihrt werden sollte,
ob die ErschlieBung des geplanten
Baugebietes ausschliel3lich tber die
'‘Hamburger Chaussee' erfolgen soll.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich auch
hierbei um ein Zitat aus dem
Beschluss des Verwaltungsgerichtes
Schleswig vom 15.11.2019.

In § 1 Abs. 6 BauGB sind alle Belange
aufgefihrt, die bei der Aufstellung von
Bauleitpléanen zu bertcksichtigen sind.
Verkehrliche Belange haben eine
besondere Bedeutung in der Bauleit-
planung, da flr ein Baugebiet stets
eine ordnungsgemale verkehrliche
ErschlieBung sichergestellt sein muss.

Das Zitat aus dem Beschluss des
Verwaltungsgerichtes wurde von der
Einwenderin aus dem Zusammenhang
gerissen und zu einer verfélschten
Aussage verandert. Richtig ist, dass
die verkehrlichen Belange einen
Belang darstellen, der in der Abwa-
gung beriicksichtigt werden muss. Die
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Genau diese geforderte umfassende Abwagung
aller in der Planungssituation konkret betroffenen
verkehrlichen Belange wird es in der B-Plan-
Anderung nicht geben, da eine konkrete, um-
fassende Ausarbeitung verschiedener Verkehrs-
planungen nie stattgefunden hat.

Als Zufahrt der Tiefgarage wurde immer aus-
schlieRlich der 'Eiderwiesenweg' geplant. Es gibt
keinen einzigen Planungsentwurf, in dem eine
Tiefgaragenzufahrt uber die '"Hamburger Chaus-
see' (L 318) dargestellt wird.

Die Gemeindevertreter kbnnen also gar nicht mit
dem geforderten ergebnisoffenen Ansatz in die
Abwagungsphase eintreten. Er gibt nur die
Planung mit der Tiefgaragenzufahrt Giber den
'Eiderwiesenweg'.

Dabei wurden im letzten Jahr von Seiten der
Burgerinitiative in Molfsee, u.a. in Zusammen-
arbeit mit einem Architektenbiliro, mehrere
unterschiedliche Méglichkeiten aufgezeigt:

1.

Tiefgaragenzufahrt tGber die L 318 zwischen den
Gebauden Baufenster WA1 BFL3 und BFL4
(siehe Farbausdruck Photo mit handschriftlicher
Einzeichnung vom 12.6.2018).

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr
(LBV) hat in seiner Email vom 29.6.2018 einer
ausschlieRlichen Zuwegung auf das Grundstiick
von der L 318 aus zugestimmt unter Auflagen,
die unproblematisch zu erfiillen sind.

2.

Eine Tiefgaragenzufahrt nérdlich des Gebaudes
auf Baufenster WA1 BFL3, vorgestellt per
Powerpoint auf dem Burgerdialog in der Grund-
schule Eidertal Molfsee am 26.10.2018.

verkehrlichen Belange sind hierbei
jedoch nicht starker zu gewichten als
andere wichtige Belange.

Die Aussage ist nicht zutreffend. Die
Gemeinde hat mehrere Varianten der
verkehrlichen ErschlieBung gepruft.
Die Gemeinde ist auf die Wiinsche der
Birger hinsichtlich der verkehrlichen
ErschlieBung eingegangen und hat die
urspringliche Planung (= Entwurf zur
ersten offentlichen Auslegung, 2018)
diesbeziiglich in einigen wesentlichen
Punkten geéandert.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Entwurfsprozess alle Mdglichkeiten
der verkehrlichen Erschliel3ung
gepruft wurden. Die Gemeinde ist
hierbei zu dem Ergebnis gekommen,
dass eine ErschlieBung der Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg' in
verkehrlicher Hinsicht bei Abwagung
aller Vor- und Nachteile die beste
Losung ist.

Wie bereits oben dargelegt wurde, hat
die Gemeinde Uber verschiedene
Varianten der ErschlieBung der
geplanten Tiefgarage beraten und sich
fur die im Entwurf ausgearbeitete
ErschlieBungsvariante entschieden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde Gesprache mit den
Anwohnern geflihrt hat und dass die
Gespréache zu einer Uberarbeitung der
Planung gefihrt haben.

Die aufgezeigten Varianten werden
zur Kenntnis genommen.

Hinweis:

Die Mail des 'Landesbetriebes
StralRenbau und Verkehr' liegt der
Gemeinde vor.
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Dies ware ohne Abriss des bestehenden Miets-
hauses schon jetzt mdglich, da bis zur Grund-
sticksgrenze 7 Meter Abstand bestehen.

3.

Eine Zufahrt zur Tiefgarage tber die direkt
nordlich angrenzende Gemeindeflache,
vorgestellt in einer Sitzung am 10.1.2019.

Diese ndordlich gelegene Zufahrt schien, breite
Zustimmung zu finden. Auf die Frage an den
Eigentimer/Investor, ob er sich dies vorstellen
koénne, wurde dies verneint. Die Antwort auf die
Frage 'Warum nicht?' lautete: ,Weil wir anders
planen®.

Ohne weitere Diskussion war damit auch diese
Option vom Tisch.

All dies zeigt, dass eine ergebnisoffene Diskus-
sion bzgl. der 2. Anderung des B-Planes Nr. 27
nie stattgefunden hat.

Es wird nochmals darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde sich mit den
verschiedenen Varianten befasst hat.
Die Gemeinde hat die Vor- und Nach-
teile abgewogen. Die Gemeinde héalt
es fur die beste verkehrliche Losung,
wenn die Tiefgarage Uber den 'Eider-
wiesenweg' erschlossen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde die Planungshoheit hat und
damit als Plangeberin das Recht hat,
die Festsetzungen, die in einem
Bebauungsplan getroffen werden, zu
bestimmen. Es wurden Gesprache mit
den Burgern geflhrt, um deren
Bedenken besser verstehen zu
kénnen. Die Gespréache fuhrten
letztlich zu einer Uberarbeitung der
Planung. Hierbei ist die Gemeinde den
Winschen der Birger entgegen-
gekommen. Die Planung wurde in den
folgenden Punkten geéandert:

o Verzicht auf die zweite Zufahrt in
die Tiefgarage (6stliche Zufahrt);

e Verzicht auf die Stellplatze entlang
des 'Eiderwiesenweges’;

¢ Umgestaltung des 'Eiderwiesen-
weges', damit es nicht mdglich ist,
von der Tiefgarage nach links in
den 'Eiderwiesenweg' einzumin-
den;

o Umbau des Einmindungsberei-
ches des 'Eiderwiesenweges', um
zum einen die Verkehrsfuhrung fur
den Kfz-Verkehr besser zu ordnen
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Daher wurde ein Blrgerbegehren initiiert. Die
Fragestellung war im Vorwege im genauen
Wortlaut mit Herrn Reimers, Kommunalaufsicht
des Kreises Rendsburg-Eckernférde, abge-
stimmt und seinem Vorschlag entsprechend
verandert worden (s. Anlage).

Dass im Nachhinein, bei der Zulassigkeits-
prufung, in dieser Fragestellung aufgrund des
Wortes ,nur® schon von der Kommunalaufsicht
eine unzulassige Einschrankung des Abwa-
gungsangebotes gesehen wird, ist sehr arger-
lich. Dieses Wort hatte ohne Probleme auch
gestrichen werden kénnen. Hatten wir in der
Zielformulierung das Wort ,Festlegung“ durch
,Planung® ersetzt, dann ware die Zulassigkeit
wahrscheinlich bestétigt worden. Als Blrger
sollte man sich eigentlich verlassen kénnen auf
die Aussagen/Formulierungskorrekturen der
Kommunalaufsicht.

und damit sicherer zu machen und
um zum anderen die Verkehrs-
sicherheit fiir die FuRganger zu
erhdhen.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wiirde, kdnnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser ortlichen HauptstraRe stéren
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr) kdnnte es zeit-
weise sehr schwierig werden,
insbesondere fur Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die 'Hamburger
Chaussee' zu gelangen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Das Ziel des
Blrgerbegehrens bestand darin, eine
Tiefgaragenzufahrt am 'Eiderwiesen-
weg' zu verhindern. Es sollte erreicht
werden, dass die Zufahrt ausschliel3-
lich Giber die 'Hamburger Chaussee'
zu erfolgen hat.

Das Verwaltungsgericht legt in seinem
Beschluss vom 15.11.2019 dar, dass
es einen unzulassigen Eingriff in den
Planungsspielraum und in die
Entscheidungsbefugnisse der
Gemeinde darstellt, wenn tber einen
Birgerentscheid eine mdgliche
ErschlieBungsvariante (hier: Gber den
'Eiderwiesenweg') ausgeschlossen
werden soll.
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Alle anderen diskutierten Hinderungsgriinde ftr
ein Blrgerbegehren (Zulassigkeit nur in einem
friheren Stadium der Bauleitplanung, falscher
Zeitraum der Unterschriftensammlung, verfristete
Abgabe der Unterschriften) haben sich als
nichtig herausgestellt.

In der jetzt anstehenden Abwéagung der 2. Ande-
rung des B-Planes Nr. 27 wird die Gemeinde-
vertretung anstatt tber die geforderten diversen
Moglichkeiten der Verkehrsfiihrung nur Giber eine
einzige Platzierung der Tiefgaragenzufahrt
abwégen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Darstellung ist nicht zutreffend.
Die Einwenderin verkennt, dass sich
die Gemeinde seit Beginn des
Planungsprozesses mit der verkehr-
lichen ErschlieBung des Plangebietes
befasste. Es wurden verschiedene
Varianten geprift. Bereits der
Planungsprozess, der in die
beschlussreife Fassung des Entwurfs
mundete, stellte eine Abwéagung von
Varianten dar. Die Entscheidung der
Gemeinde, den Planentwurf nach den
Gesprachen mit den Biirgern zu tber-
arbeiten, war ein Ergebnis der vorge-
nommenen Abwagung.

Bei Abwéagung aller Vor- und Nach-
teile legte sich die Gemeinde bereits
im Jahr 2018 beim ersten Entwurf im
Grundsatz darauf fest, dass die
ErschlieBung der Tiefgarage Gber den
'Eiderwiesenweg' erfolgen soll.
Aufgrund der im Rahmen der
offentlichen Auslegung (2018)
eingegangenen Stellungnahmen
fuhrte die Gemeinde Gesprache mit
den Anwohnern. Die Gemeinde
entschied sich daraufhin, zum einen
den Entwurf in einigen Punkten zu
andern und zum anderen im Zuge des
Bauvorhabens Umbaumalnahmen
am 'Eiderwiesenweg' vorzusehen, um
die Verkehrsfuihrung zu verbessern
und um gleichzeitig die Verkehrs-
sicherheit fur die FuRgénger zu
erhéhen. Es wurden im Rahmen der
zweiten Auslegung (2019) keine
neuen Belange vorgetragen, so dass
sich die Gemeinde in ihrer Abwéagung
bestétigt sieht, dass es in verkehr-
licher Hinsicht die beste Ldsung ist,
dass die geplante Tiefgarage Uber den
'Eiderwiesenweg' erschlossen wird.
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P4

Privat 4

P4.1

Stellungnahme vom 08.05.2018

Einwande gegen die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Molfsee:

Wenn ich im Sommer abends aus meinem
Schlafzimmerfenster schaute, kénnte ich in
Zukunft den Sonnenuntergang nicht mehr sehen,
sondern wirde auf eine 10,50 m hohe Wand
starren.

Dadurch und durch die Auswirkungen des
ruhenden und flieBenden Verkehrs erlitte mein
Grundstiicksanteil eine erhebliche Wertminde-
rung.

Falls diese Anderung trotzdem beschlossen
wird, beantrage ich fur das von mir bewohnte
Grundstiick 'Eiderwiesenweg X' die Aufnahme in
den raumlichen Geltungsbereich der 2. Ande-
rung, damit ich wenigstens vom erweiterten
Baurecht - GRZ, zulassige Vollgeschosse,
zulassige Bauhdhe und Dachneigung - profi-
tieren konnte.

Die Planung wurde zwischenzeitlich
dahingehend geéandert, dass eine
zulassige Traufhthe von max. 6,50 m
festgesetzt wurde. Das Uber der Trauf-
hohe zulassige Staffelgeschoss muss
um mind. 1,00 m eingeriickt werden.
Die Abstandsflachen, die sich laut
Landesbauordnung ergeben und die
als Mindestabstand einzuhalten sind,
werden deutlich Uberschritten. Es wird
darauf hingewiesen, dass es keinen
Rechtsanspruch darauf gibt, dass auf
einem Nachbargrundstiick keine
Neubauten errichtet werden diirfen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
fur das Grundstiick des Einwenders
keine zusatzliche Larmbelastung
ergeben wird. Zum einen werden die
Fahrzeuge auf dem Baugrundsttick in
einer Tiefgarage geparkt. Zum ande-
ren wird es in dem Bereich des 'Eider-
wiesenweges', der fir das Grundstiick
des Einwenders mal3gebend ist, nicht
zu einem erheblich héheren Verkehrs-
aufkommen kommen. Es ist somit
nicht erkennbar, wie das geplante
Baugebiet zu einer Wertminderung
fuhren kdnnte. Fir den Fall, dass der
Einwender geltend macht, dass allein
der Umstand, dass in seiner Nachbar-
schaft Mehrfamilienhduser entstehen,
zu einer Wertminderung fuhren kann,
wird darauf hingewiesen, dass sich die
Rechte, die der Einwender als Grund-
stiickseigentiimer hat, auf sein Grund-
stlick beziehen. Er hat keinen Rechts-
anspruch darauf, dass ein Wert, der
sich durch die Lage seines Grund-
stlicks in Nachbarschaft zu einer
unbebauten Lagerflache ergibt, dauer-
haft bestehen bleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass mit der vorliegenden
Planung das Ziel verfolgt wird, fiur das
Plangebiet eine Umnutzung zu ermdg-
lichen, um dort Mehrfamilienh&auser
errichten zu kénnen. Eine gleichartige
Umnutzung des Grundstiicks 'Eider-
wiesenweg X' wird aus stadtebaulicher
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Es wird in der Begriindung lediglich die Zulassig-
keit nachgewiesen, dass die 2. Anderung dem
Baurecht und anderen Regularien genuigt. Es
wird nicht oder nicht ausreichend begrindet,
warum eine Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 27 erforderlich ist.

Die nachfolgenden Gliederungspunkte beziehen
sich auf die Begriindung zur 2. Anderung.

Kap. 1.1, erster Absatz und Kap. 2, zweiter
Absatz

Die Flache, die Gegenstand des Verfahrens ist,
ist vollig willkurlich gewahlt, vermutlich nur auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse. Die Flurstiicke
81, 299, 141, 143, also das gesamte Gebiet bis
zum 'Eiderwiesenweg' einschliel3lich des aus-
gelassenen unteren Zipfels sollte in die 2. Ande-
rung aufgenommen werden.

Kap. 1.2, letzter Absatz
Das beschleunigte Verfahren ist vor allem

gewahlt worden, um eine frihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit zu vermeiden.

Sicht nicht als zweckmaRig angeseh-
en. Es handelt sich um ein Einfami-
lienhaus-Grundstiick. Diese Nutzung
sollte aus der Sicht der Gemeinde
beibehalten werden.

Die Gemeinde verfolgt mit der

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 das stadtebauliche Ziel, die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern
zu ermdglichen, damit Wohnungen
geschaffen werden kénnen. Diese
stadtebauliche Zielsetzung ist im
derzeit geltenden Bebauungsplan

Nr. 27 nicht umsetzbar, weil in diesem
fir den Geltungsbereich der 2. Ande-
rung in einem grolReren Teilbereich
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
sind.

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt,
Wohnraum in Form von Mehrfamilien-
hausern zu schaffen. Es wurde die
Flache als Geltungsbereich gewabhilt,
auf der die Mehrfamilienhauser ent-
stehen sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das
beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB fiir Innenbereichsflachen gilt,
auf der eine bauliche Umnutzung
erfolgen soll. Die Voraussetzungen
zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind im vorliegenden Fall
erfullt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit durchgefiihrt wurde. Die Unter-
lagen lagen in der Zeit vom
04.08.2017 bis zum 03.09.2017 in der
Gemeindeverwaltung aus. Die
Bekanntmachung zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
per Aushang in der Zeit vom
28.07.2017 bis zum 03.08.2017.
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Kap. 3, zweiter Absatz, und Kap. 3.1.1, letzter
Absatz, und Kap.3.2

Anlass der Aufstellung ist nicht im wesentlichen,
eine Mischbebauung in Wohnflachen umzu-
wandeln, sondern eine erhebliche Ausdehnung
des Baurechtes von urspriinglich etwa

45 Wohneinheiten zu 70 Wohneinheiten.

Wiirde die 2. Anderung beschlossen, hielRe dies
ein Baurecht von etwa 8.000 m2 Wohnflache auf
einem etwa 9.000 m2 grof3en Grundstiick.

Kap. 3, dritter Absatz

Wo sind die Plane des Vorhabentragers
Glindeman dokumentiert?

Nur wenn man das wisste, kdnnte man sich
damit auseinandersetzen.

Kap. 3, finfter Absatz

Schleswig-Holstein hat 2,9 Mio. Einwohner,
Molfsee 4.900 Einwohner; von den angefuhrten
erforderlichen 16.000 Einheiten - mal als richtig
unterstellt - fielen auf Molfsee anteilig 27 Wohn-
einheiten. In Rammsee wird ein Pennymarkt
gebaut. Im Bebauungsgebiet 'Seeblick' wird
auch noch gebaut. Das Baugebiet 'Am Anger' ist
auch noch nicht allzu lange her. Molfsee hat
seine "Pflichten" sozusagen tbererfillt, und
durch die 2. Anderung wird auch bezahlbarer
Wohnraum vernichtet, geschatzt 20 Wohn-
einheiten.

Kap. 3, sechster Absatz

Seit 2003 hat die Gemeinde der Nicht-
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 27 -
Schaffung von 45 Wohneinheiten zugeschaut.
Sie hat zugeschaut, wie ein Teil des Geldndes

Es ist zutreffend, dass mit der Planung
das stadtebauliche Ziel verfolgt wird,
die Errichtung von Mehrfamilien-
h&ausern zu ermdglichen, damit
Wohnungen geschaffen werden
kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bebauung durch die zulassigen
maximalen Grundflachen bestimmt
wird. Fur die sieben Bauflachen ist
eine maximale Grundflache von
insgesamt 2.800 m2 zuléssig. Die
Grol3e der Wohnflache wird zum einen
durch die zulassige Grundflache und
zum anderen durch die zulassige
Anzahl an Geschossen bestimmt.

Die Plane des Vorhabentragers
wurden in den Sitzungen des Bau-
und Planungsausschusses vorgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur
die vorliegende Planung nicht die
Plane des Vorhabentrdagers maf3-
gebend sind, sondern die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. In Kiel und Umgebung
besteht eine groRe Nachfrage nach
Wohnraum. Die Gemeinde sieht es als
vorteilhaft fur die gemeindliche
Entwicklung an, wenn zusétzliche
Wohneinheiten in Form von
Wohnungen geschaffen werden. Die
Gemeinde darf im Rahmen ihrer
Planungshoheit einen Bebauungsplan
andern, wenn sie damit ein stadtebau-
liches Ziel verfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass
sich das Grundstiick in Privatbesitz
befindet und dass die ausgeibte
gewerbliche Nutzung durch die
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den Fahrzeugen der Peter-Glindemann-Gruppe
jahrelang - zur Freude der Anwohner, insheson-
dere Uber das allmorgendliche Warmlaufen-
lassen der Motoren - als Parkplatz diente. Sie
hatte durch Austibung des Vorkaufsrechtes zum
01.01.2018 die Méglichkeit gehabt, das Gebiet
im Sinne des gliltigen Bebauungsplanes zu
entwickeln. Diese Chance ist wohl vertan. Sie
kann wieder nur auf den Vorhabentrager
(Glindemann) hoffen.

Kap. 3.1.1, dritter Absatz

Mal was Witziges zwischendurch: Mir ist vollig
neu, dass Molfsee an einer Bahnstrecke liegen
soll.

Kap. 3.3, zweiter Absatz

Die Gemeinde hofft auf den Vorhabentrager. Seit
2003 hat die Gemeinde der Nicht-Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 27 - Schaffung von

45 Wohneinheiten - zugeschaut. Sie hatte durch
Ausibung des Vorkaufsrechtes zum 01.01.2018
die Mdglichkeit gehabt, das Gebiet zu entwik-
keln. Diese Chance ist wohl vertan. Sie kann
wieder nur auf den Vorhabentrager
(Glindemann) hoffen.

Kap. 4 bis Kap. 4.2.5

Es wéaren Gebaude mit 50 m Lange x 18 m
Breite x 10,50 m bis 12,50 m H6he moglich. So
etwas kann sich nicht " geordnet in die vorhan-
dene bzw. angrenzende Siedlungsstruktur
anfgen". Wer das Gegenteil behauptet, kann
nur mit dem Klammerbeutel gepudert worden
sein.

Kap. 4.2.4

Die maximale Baulénge sollte auf 25 m begrenzt
werden. Im Bericht der Kieler Nachrichten tber
den Ortstermin am 03.05.2018 hatte der Planer
versichert, dass maximale Grundflachen von

22 m x 25 m geplant seien. Ihn sollte man beim
Wort nehmen.

Fa. Glindemann zulassig ist.

Die Bahnstrecke verlauft dstlich des
Gemeindegebietes.

Da die Gemeinde nicht Eigentimerin
des Grundstucks ist, kann sie dort
keine Planung umsetzen.

Die Planung wurde zwischenzeitlich
dahingehend geandert, dass nur noch
Gebaudeléngen bis max. 22 m
zulassig sind.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
wurde die maximal zulassige
Gebaudelange reduziert.
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Kap. 4.3.1

Der giiltige Bebauungsplan sieht Dachneigungen
zwischen 30° und 45° vor. Nach der Anderung
waren auch 0°, also Flachdacher, méglich. Das
passt nicht zur vorhandenen Bebauung.

Kap. 4.4

In der 'Buschkoppel' gibt es teilweise vier Autos
je Wohneinheit. Daher sind 1,5 Autos je Wohn-
einheit als AuslegungsgréfRe deutlich zu wenig.

Kap. 4.5

Der gultige Bebauungsplan sieht eine Erschlies-
sung Uber die ehemalige B 4 vor. Die geplante
ErschlieBung tUber den 'Eiderwiesenweg’ wird
nicht begriindet und erscheint véllig unsinnig, da
nicht auszuschlie3en ist, dass der flieBende und
ruhende Verkehr das gesamte Wohngebiet in
schlechter Weise tangiert.

Es sollen im Plangebiet mehrgeschos-
sige Mehrfamilienhauser entstehen
konnen. Daraus ergibt sich zwangs-
laufig, dass diese Hauser nicht zu den
Einfamilienhdusern passen, die im
Umfeld des Plangebietes stehen. Es
sollen Flachdéacher bzw. flach
geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von mind. 8° zulassig sein,
um ein Staffelgeschoss zu ermég-
lichen. Hierdurch kann attraktiver
Wohnraum im Dachgeschoss
geschaffen werden. Durch die
Zulassigkeit von flach geneigten
Dachern kénnen bei einer zulassigen
maximalen Gebaudehdhe von

10,50 m Geb&aude mit drei Geschos-
sen entstehen.

Die Gemeinde hélt den Ansatz von
1,5 Autos pro Wohnung fir realistisch.
Die Gemeinde geht davon aus, dass
ein hoher Anteil der Anwohner nur
Uber ein Pkw verfigen wird (Allein-
stehende, Alleinerziehende mit
Kindern, Senioren-Paare).

Es wird darauf hingewiesen, dass der
‘Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr', der fur die LandesstralRe

L 318 zustéandig ist, eine Erschlielung
des Plangebietes Uber eine Zufahrt
von der Landesstral3e als "sehr
kritisch" einstuft.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg’'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kdnnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser drtlichen HauptstralRe stéren
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
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Kap. 9

Das Gelande wurde seit mindestens 1963 als
Betriebsgelande von Wilhelm Glindemann samt
Reparaturwerkstatt fiir die Baufahrzeuge
genutzt. Die damaligen umweltschutzrechtlichen
Vorgaben, wenn sie denn Uberhaupt eingehalten
wurden, entsprechen heute sicherlich nicht mehr
dem Stand der Technik. Daher ist das Vorkom-
men von Altlasten sehr wahrscheinlich.

Kap. 10

"Erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten" ist nicht quantifiziert. Eine Entscheidung
daruber sollte von einer neutralen Stelle, die
unabhangig vom Investor ist, getroffen werden.

Kap. 13

Es sind erhebliche negative Auswirkungen auf
das nachbarschaftliche Umfeld und die
umgebenden Ortsstrukturen zu erwarten.

Nicht nur die Anwohner haben das erkannt und
verstanden; deswegen der erhebliche Wider-
stand.

Verschattung, quaderférmige, tiberdimen-
sionierte Bauwerksblocke, erhebliche Zunahme
des ruhenden und flieBenden Verkehrs, das sind
nur einige Stichworte.

das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr) kdnnte es zeit-
weise sehr schwierig werden,
insbesondere fiir Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die '"Hamburger
Chaussee' zu gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
September/2017 durch ein Fachbiro
eine Altlasten-Untersuchung durch-
gefihrt wurde. Es wurden im Boden
keine Gefahrdungen festgestellt.

Wenn bei Erdarbeiten ein archéo-
logisches Kulturdenkmal entdeckt
werden sollte, ist der Grundstiicks-
eigentimer gemal § 15 Denkmal-
schutzgesetz dazu verpflichtet, den
Fund dem Archaologischen Landes-
amt zu melden.

Es ist zutreffend, dass die geplante
Bebauung Auswirkungen auf die Orts-
struktur haben wird. Eine Veranderung
in der baulichen Struktur kann
subjektiv als Verschlechterung
wahrgenommen werden. Dies hangt
von dem jeweiligen Empfinden der
urteilenden Person ab. Die Gemeinde
kann nicht erkennen, dass sich durch
die geplante Bebauung fur die
Anwohner oder fur die umgebenden
Ortsstrukturen eine unzumutbare
Beeintrachtigung ergeben kénnte.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Der giltige Bebauungsplan war aus "einem
Guss". Warum sollte er geandert werden?

Verkehrliche Stellungnahme

Diese geht von 70 Wohneinheiten aus. Méglich
waren 8.000 m2 Wohnflache, also 115 m? je
Wohnung.

Es werden lediglich die Verkehrsstréme fur
Kfz/SV erfasst. Radfahrer und FuRganger nicht.
Und 'Stuthagen' und 'Kolberg' werden auch nicht
untersucht.

Hier sollte man aus den Erfahrungen der
Anwohner des Baugebietes 'Seehof' lernen.
Stichpunkte: gestrichener Wendehammer, nur
versprochene Poller; am Schluss: freie Abfahrt
durch die 'Méwenstral3e'; Strallenausbau-
gebihren nur von den direkten Anwohnern
bezahilt.

Larmtechnische Untersuchungen

Diese werden nur fur den raumlichen Geltungs-
bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 untersucht. Auswirkungen auf die
umgrenzende Bebauung werden nicht unter-
sucht. Das scheint mir unzuléssig zu sein.

Die Unterlagen enthalten keinen notwendigen
Verschattungsnachweis.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde mit der vorliegenden
Planung eine andere stadtebauliche
Zielsetzung verfolgt. Mit der vorliegen-
den Planung sollen Mehrfamilien-
hauser ermdglicht werden, um Wohn-
raum zu schaffen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Gegenstand der verkehrlichen
Untersuchung war die Frage, ob der
'Eiderwiesenweg' und die '‘Hamburger
Chaussee' den Verkehr, der durch das
geplante Baugebiet verursacht werden
wird (Ziel- und Quellverkehr), zusétz-
lich aufnehmen kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Rahmenbedingungen des Bau-
gebietes 'Seehof' nicht mit denen der
hier vorliegenden Planung vergleich-
bar sind.

Die larmtechnische Untersuchung
bezieht sich auf den Verkehrslarm, der
von dem Fahrzeugverkehr auf der
'Hamburger Chaussee' ausgeht und
auf das Plangebiet einwirkt. Der
Anlass der Untersuchung bestand
darin, herauszufinden, ob im Plan-
gebiet gesunde Wohnverhéltnisse in
Bezug auf die bestehende Larm-
belastung vorliegen.

Es wurde zwischenzeitlich eine
Schattenstudie erstellt. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass sich auf den
benachbarten Grundstiicken keine
unzumutbare bzw. rechtlich unzulas-
sige Verschlechterung in Bezug auf
eine mogliche Verschattung ergeben
wird.
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Der Auslegungsplan wurde zuletzt am
29.03.2018 bearbeitet. Mit Gemeinderats-
beschluss vom 22.03.2018 wurde die Auslegung
aller Unterlagen beschlossen. Daraus folgt, dass
der Gemeinderat zum Beschlusszeitpunkt den
Auslegungsplan nicht kennen konnte. Dies
scheint mir ein schwerwiegender Verfahrens-
fehler zu sein.

Zusammenfassend lasst sich feststellen:

Es gibt einen guten, giltigen und in sich
schliissigen Bebauungsplan Nr. 27, der die
Schaffung von ausreichend Wohnraum in der
Gemeinde Molfsee ermdglicht und dessen
mogliche Bebauung sich harmonisch in das
Umfeld einfugt.

Es besteht absolut kein Grund, an diesem
Bebauungsplan in dem beschriebenen Areal
Anderungen vorzunehmen.

Bei der Erorterung dieser Einwande ware ich
gerne anwesend. Bitte teilen Sie mir die frag-
lichen Termine frihzeitig mit.

Der Auslegungsplan wurde nach der
Sitzung der Gemeindevertretung in
seine Endfassung hinsichtlich des
Layouts gebracht. Die Inhalte des
Planes wurden am 22.03.2018
beschlossen. Die Inhalte des Aus-
legungsplanes entsprechen voll-
standig der Beschlusslage vom
22.03.2018.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um eine
personliche MeinungséaulRerung.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
Ublich ist, dass die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen im
Bau- und Planungsausschuss beraten
wird. Die Termine der Sitzungen des
Bau- und Planungsausschusses
werden 6ffentlich bekanntgemacht.
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P4.2

Stellungnahme vom 18.11.2019

Einwande gegen die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Molfsee

Lassen Sie mich zunachst auf das Verfahren
eingehen.

Dies ist wichtig, weil es sich um ein zutiefst
undemokratisches Vorgehen der Gemeinde-
verwaltung und des grof3ten Teils der Gemeinde-
vertretung handelt.

Mitte 2017 wurde der Ausstellungsbeschluss
gefasst. Mit einer Beschlussvorlage vom
26.06.2107, die folgende Falschinformationen
enthielt:

¢ es handelt sich nur zum Teil um ein Misch-
gebiet,

¢ keine Kosten fur die Gemeinde (ein frommer
Wunsch),

¢ eine beschodnigende Visualisierung,

¢ im hinteren Bereich Satteldacher.

Alles abgezeichnet durch die Blrgermeisterin
und friihere Bauamtsleiterin.

Dem Protokoll der beschlussfassenden
Gemeindevertretung vom 13.07.2017 zufolge
(Am 13. soll man nicht vor die Tur gehen,
geschweige denn Beschllsse fassen!) berichtete
der damalige Bauausschussvorsitzende Cordts
von 40 Wohneinheiten.

Mit diesen Zahlen wurde das Projekt in den
'Kieler Nachrichten' und in 'Kiel Lokal' von Cordts
und Guth beworben.

Anfang 2018 ging dann der Arger los.

Keine 40 Wohneinheiten mehr, aus den
geplanten 96 Stellplatzen lief3 sich auf 64
Wohneinheiten mit insgesamt 7.220 m? Wohn-
flache schliel3en; nur noch Mietshauser mit einer
Lange bis zu 50 m; das Konzept der Beschluss-
vorlage - im hinteren Bereich Einfamilien- und
Doppelhduser - taucht nicht mehr auf.

In einer denkwiirdigen Bauausschusssitzung
wurde vergeblich - aber nicht umsonst -
versucht, zu ermitteln, wie es zu dieser hefeteig-
artigen Aufbldhung kam. Vergeblich auch

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Der Einwender
aulRert seine Meinung zur Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit einen Bebauungsplan @ndern
darf, wenn sie ein stéadtebauliches Ziel
verfolgt, das sich mit dem bestehen-
den Bebauungsplan nicht umsetzen
lasst. Im vorliegenden Fall soll die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern
ermdglicht werden, damit Wohnungen
geschaffen werden kénnen.

Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde gemaf Artikel 28
des Grundgesetzes das Recht hat,
ihre ortlichen Angelegenheiten im
Rahmen der Gesetze in eigener
Verantwortung zu regeln.

Der Vorwurf, es handele sich um "ein
zutiefst undemokratisches Vorgehen
der Gemeindeverwaltung und des
groRten Teils der Gemeindevertre-
tung" entbehrt jeglicher Grundlage und
wird vom Einwender nicht stichhaltig
und nachweisbar begrtindet.

Es ist das Wesen einer reprasen-
tativen Demokratie, dass in freien
Wahlen gewéhlte Gemeindevertreter
nach dem Mehrheitsprinzip Beschlis-
se fassen. Dies ist die Staatsform der
Bundesrepublik Deutschland.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es fehlt der
Bezug zu den Inhalten der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 27.
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deswegen, weil die Protokolle keine Wort-
protokolle, sondern nur Ergebnisprotokolle sind.
Vermutlich sind die Mitschriften der KN-Reporter
aussagekraftiger. Mit zwei runden Tischen - etwa
25 Hefeteigbeflirworter und Planer gegen drei
Anwohner und Frau Conrad (Sollte man da nicht
eher von ausgesprochen unrunden Tischen
sprechen?) - wurde versucht, den Widerstand
gegen das Projekt einzuddmmen. Das wurde
auch noch grof3artig als breiter Blrgerdialog
verkauft.

Merke:

Ein Dialog ist nur dann gut, wenn ich in der
UbergrofRen Mehrheit bin.

Der Versuch, den Widerstand einzudammen,
scheiterte. Abzulesen an den innerhalb von zwei
Wochen gesammelten 380 Unterschriften und
den umfangreichen Einwénden von (aber nicht
nur) Anwohnern.

Erneuter Versuch eines Birgerdialogs; illegal
mitgeschnittene Blrgerversammlung; nicht
angekommene E-Mails von B2K; CDs der
Mitschnitte nicht lesbar; zwei weitere 'runde
Tische', im Bauausschuss beschlossene
Teilnehmerzahl; nach Ergebnisprotokoll: drei
Vertreter der Anwohner, drei Vertreter der
Verwaltung, drei Vertreter der Investoren - also
Familie Glindemann - und ein Vertreter jeder
Fraktion. Alles immer noch - aber nicht ganz so -
unrund wie noch Anfang 2018; der Blrgerdialog
scheint auf einem Weg der Besserung zu sein.

Als Teilnehmer der erneuten ‘runden Tische' (um
den Jahreswechsel 2018/2019 herum) kann man
sich dann aber nur erstaunt die Augen reiben:

Als Vertreter der Verwaltung erscheinen sechs
Personen und als Moderator dréngt sich ein
SPD-Mitglied und ausgewiesener Beflrworter
auf. Seiner Nahe zur Rhetorikszene - Liel3e &
Partner - ist es vermutlich zu verdanken, dass
die Veranstaltung in Teilen eher einer Gruppen-
therapiesitzung &hnelt als der Sachauseinander-
setzung uber einen Bebauungsplan.

Und was soll man von Gemeindevertretern
halten, die ihre eigenen Beschlisse nicht ernst
nehmen?

101




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwéagung

Das Ergebnis dieser 'runden Tische' verdichtet
sich in einer Powerpoint-Prasentation mit der
halbgaren Absichtserklarung auf maximal

5.500 m? Wohnflache. Das war es dann mit dem
Birgerdialog.

Jetzt, ein Dreivierteljahr spater, neue Auslegung
neuer Plane trotz eines Protokolls des Bauaus-

schusses vom 03.07.2018, in dem es auf Seite

4, vierter Absatz, heif3t:

.Eine detaillierte Abwagung wird voraussichtlich
zum nachsten Termin des Bau- und Planungs-
ausschusses vorliegen. Uber diese ist vor
Beschluss einer erneuten Auslegung zu beraten
und zu entscheiden.”

Trotzdem wird eine erneute Auslegung beschlos-
sen. Vermutlich eine Steilvorlage fir eine
Normenkontrollklage: Es kdnnten verfahrens-
rechtlich sowohl die Auslegung in 2018 als auch
die in 2019 als Satzung beschlossen werden.

Und nochmal: Was soll man wiederum von
Gemeindevertretern halten, die ihre eigenen
Beratungen nicht ernst nehmen?

Die nach Baugesetzbuch verlangten Abwagun-
gen wurden nicht vorgenommen. Das beméangelt
auch der Fachdienst 'Regionalentwicklung' beim
Kreis mit Schreiben vom 03.05.2018.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
zitierte Beschluss gefasst wurde,
bevor sich die Gemeinde entschied,
sich mit den Anwohnern zu treffen, um
mit ihnen deren Anregungen zu
besprechen. Die Besprechungen mit
den Anwohnern flhrten zu einer
Uberarbeitung des Entwurfes des
Bebauungsplanes. Hierbei wurden die
Belange, die von den Anwohnern im
Rahmen der ersten Auslegung vor-
gebracht worden waren, teilweise
beriicksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit
dem Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss, der am 30.09.2019 von der
Gemeinde gefasst wurde, der voran-
gegangene Entwurf nicht mehr
Gegenstand des Verfahrens ist und
somit nicht als Satzung beschlossen
werden kann.

Bei der Abwéagung, die von der
Gemeinde nach der zweiten 6ffent-
lichen Auslegung durchgefuhrt werden
muss, sind alle Belange, die entweder
in der ersten 6ffentlichen Auslegung
oder in der zweiten 6ffentlichen
Auslegung vorgebracht wurden, zu
prifen und zu bewerten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
die Beschlusslage dadurch anderte,
dass sich die Gemeinde entschied,
sich mit den Anwohnern zu Gespra-
che zu treffen, um sich die Bedenken
der Anwohner anzuhoren. Die
Gesprache fihrten zu dem Ergebnis,
dass die Planung Uberarbeitet wurde,
indem die Gemeinde den Winschen
und Forderungen der Anwohner
entgegenkam.

Der Kreis weist in seiner Stellung-
nahme vom 03.05.2018 darauf hin,
dass eine Prifung von Varianten
innerhalb des Plangebietes fehilt.
Demnach werde in der Planung nicht
erlautert, aus welchen Grunden die
vorliegende Bebauungsvariante
gewahlt wurde. Es wird vom Kreis
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Er fordert ,,...die realisierbaren Kubaturen und
Volumen zu veranschaulichen. ....“ und regt an
.-.-durch plangebietsiibergreifende Ansichten
und Schnitte die geplante Héhenentwicklung der
Gebaude im Verhaltnis zur Nachbarschaft darzu-
stellen.“ Das gesamte Schreiben findet sich
unter:

http://www.molfsee.de/politikverwaltung/das-amt-
bauleitplanung

Insgesamt ein fragwtrdiges Verfahren. Wichtige
Unterlagen wurden teilweise erst auf den
Sitzungen verteilt; teilweise auch unvollstandig.

Highlight im negativen Sinne war die Bauaus-
schusssitzung am 30.09.2019, die den
insgesamt 3. Auslegungsbeschluss fasste. Aber
lassen wir einen Augenzeugen (Hinweis: Es
handelt sich um einen Leserbrief des Einwen-
ders P4) zu Wort kommen:

»30.09.2019, 22:25:41 Uhr:
Aufzeichnungen aus einem Tollhaus

Oder was wollen sich die Bauausschuss-
mitglieder eigentlich noch alles bieten lassen?

eine Begriindung fir die gewahlte
Variante gefordert.

Das Bebauungskonzept wurde
zwischenzeitlich Uberarbeitet.

In der Stellungnahme des Kreises, die
am 21.11.2019 im Rahmen der erneu-
ten Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
abgegeben wurde, stimmt der Fach-
dienst 'Regionalentwicklung' der
vorliegenden Planung zu.

In der Stellungnahme des Kreises
vom 03.05.2018 wird die folgende
Aussage getroffen:

"Um die mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes realisierbaren
Kubaturen und Volumen zu veran-
schaulichen, wird weiterhin angeregt,
das nach entsprechender Prifung
favorisierte stadtebauliche bzw. hoch-
bauliche Konzept den Planunterlagen
beizufligen. Im vorliegenden Fall wird
zudem angeregt, durch plangebiets-
Ubergreifende Ansichten und Schnitte
die geplante Héhenentwicklung der
Gebaude im Verhéltnis zur Nachbar-
schaft darzustellen." (Stellungnahme
des Kreises Rendsburg-Eckernférde
vom 03.05.2018)

Aus der Aussage ergibt sich, dass der
Kreis der Gemeinde Anregungen
gegeben hat. Es handelt sich dem-
nach nicht um Forderungen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es handelt sich
um die personliche Sicht des Einwen-
ders. Es werden keine abwagungs-
relevanten Belange vorgebracht.
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Aber die machen mehrheitlich eine sehr
zufriedene gute Miene zum bdsen Spiel.

Man hatte sich auf einen ruhigen Abend
eingestellt.

Eigentlich sollte nur die Auslegung der Unter-
lagen - lediglich in einer Kleinigkeit geandert -
erneut beschlossen werden.

Dann stellt sich heraus: Es wurden in den
auszulegenden Unterlagen erheblich mehr
Anderungen vorgenommen. Herr Wilke vom
Planungsbiro B2K - dem sonst zuverlassig
anwesenden Herrn Kihle ist wohl langsam die
Freude an diesem Projekt abhandengekommen,
jetzt muss die Reserve ran - konnte dazu nichts
sagen: Dies betrafe vor allem das schalltech-
nische Gutachten. Da kenne er sich nicht aus.
Eine ehrliche Antwort!

Warum ist der Gutachter, der sich auskennt,
nicht da?

Warum sind die gednderten Stellen in den
Unterlagen nicht gekennzeichnet?

Teilweise fehlen komplette Seiten in den den
Bauausschussmitgliedern und dem Reporter der
'Kieler Nachrichten' zur Verfiigung gestellten
Unterlagen!

Nur Burgervorsteher Cordts - nicht Mitglied im
Bauausschuss, aber wohl zuféllig anwesend -
scheint im Besitz einer annahrend vollstandigen
Kopie zu sein.

Es wird eine finfmindtige Sitzungspause verein-
bart, in der Bauamtsleiter Evers die fehlenden
Unterlagen herbeischaffen soll. Aber das Elend
nimmt seinen Fortgang: Der Kopierer streikt.

Sie hatten kein Gliick und dann kam noch das
Pech hinzu.

Ende vom Lied: Nur die Ausschussvorsitzende
wird mit einer Kopie versorgt, ist also im Besitz
einer vollstandigen Kopie der auszulegenden
Unterlagen. Es wird aber versprochen, allen
anderen Mitgliedern die Unterlagen als PDF-
Datei ohne weitere Anderungen, Auslassungen
und Erganzungen nachzusenden. GroRRes
Indianerehrenwort!

Und auRer von den Mitgliedern der FDP kein
kritisches Wort, keine Beschwerde, kein
Unbehagen.

104




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwéagung

Also erneute Auslegung der 2. Anderung des

B-Planes Nr. 27 mit den Stimmen von Dau &

Brant (beide CDU), Zacharias (Grune), LieRRe
(SPD) und Frahm (UWM) kritiklos dafir, Frau
Conrad (FDP) dagegen.

In der Diskussion Uber den stadtebaulichen
Vertrag stellt sich dann unter anderem heraus:

Falls durch die neu erstellten Wohnungen in
Molfsee auch mehr Kindergartenplatze
gebraucht werden: Die Kosten tragt nicht der
Investor, sondern die Gemeinde.

Es werden 64 statt 40 Wohneinheiten erstellt.
Den notwendigen Ausbau des Abwassernetzes -
richtig geraten - bezahlt die Gemeinde, nicht
Familie Glindemann.

Im Zuge der Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt wird
nach den vorgelegten Planen ein Umbau der
Kreuzung 'Eiderwiesenweg/ Butterberg/L318'
erforderlich: Wer tragt die Kosten? Siehe oben.

Und wieder mit den Stimmen von Brant & Dau
(beide CDU), Zacharias (Griine), Luel3e (SPD)
und Frahm (UWM) kritiklos dafur, Frau Conrad
(FDP) dagegen, abgenickt und durchgewunken.

Dabei hiel? es doch in der von der Birger-
meisterin verfassten Beschlussvorlage vom
26.06.2017, mit der das Projekt angestol3en
wurde:

.Finanzierung/Finanzielle Auswirkungen auf die
Gemeinde: Keine."

Wenn es nicht so traurig ware.........
Molfsee hatte Besseres verdient.

Birger und erstaunter, dann aber zunehmend
entsetzter Beobachter*

Herr Kiihle musste immer wieder behaupten, die
Vorgaben der Gemeinde umzusetzen. Ich
schirfe schon seit dem ersten Quartal/2018 bei
der Gemeinde und im Stadtplanungsbiro nach
diesen Vorgaben. Fiindig bin ich bis auf den
heutigen Tag nicht geworden.

Die Stadtplaner sollen von der Gemeinde
beauftragt worden sein, werden aber wohl von
der Fa. Glindemann bezahilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein
Ausbau des Abwassernetzes nicht
erforderlich ist. Das Abwassernetz
verfugt Uber eine ausreichende Kapa-
zitét, so dass das geplante Baugebiet
angeschlossen werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit den Bebauungsplan eigen-
verantwortlich aufstellt. Das Planungs-
biro hat die Aufgabe, die Wiinsche
und Vorgaben der Gemeinde umzu-
setzen. Das Planungsburo arbeitet
weisungsgebunden. Die Gemeinde
hat mit der Fa. Glindemann eine
Vereinbarung getroffen, wonach sich
die Fa. Glindemann dazu verpflichtet,
die Planungskosten zu tragen. Die
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Eine Konstellation, die nicht unbedingt dafir
sorgt, dass auch tatsachlich fir die Gemeinde
gearbeitet wird.

Deswegen muss Herr Kithle auch immer wieder
betonen, fir die Gemeinde zu arbeiten. Die
Ergebnisse sprechen eine andere Sprache.

Und die Versuche von Herrn Kuhle, Kritiker mit
Klageandrohungen mundtot zu machen, sprech-
en auch fur sich.

Wenn die Stadtplaner, wie schon bei der ersten
Auslegung 2018, die Einwande Uberprifen, sind
sie in der misslichen Lage, Einwande gegen ihre
eigenen Plane zu beurteilen. Das gelingt - wie
jedermann weil3 - nur sehr schwer objektiv.
Anders lasst sich auch der Kommentar zum
Einwand des Kreises RD ,Bebauung ....
erscheint ricksichtlos® - nachfolgender
Kommentar - ,wird zur Kenntnis genommen,
aber nicht geteilt nicht erklaren.

B2K sollte deshalb nicht mit der Priifung der
Einwénde der erneuten Auslegung betraut
werden.

Dies kénnte Guntram Blank, Stadtplaner und
Verfasser des Ortsentwicklungskonzeptes
Molfsee von 2017, ibernehmen. Er kennt
Molfsee und hat mit der Erstellung des Orts-
entwicklungskonzeptes bewiesen, dass er in der
Lage ist, Uber den Tellerrand eines einzelnen
Grundstiickes und Auftraggebers hinaus-
zublicken.

Mein Stellungnahme vom 08.05.2018:

Wenn ich im Sommer abends aus meinem
Schlafzimmerfenster schaute, kdnnte ich in
Zukunft den Sonnenuntergang nicht mehr sehen,
sondern wirde auf eine 10,50 m hohe Wand
starren.

Fa. Glindemann hat eine sog. Kosten-
Ubernahmeerklarung unterzeichnet.
Es ist eine Ubliche Praxis, dass die
Gemeinde nicht selbst die Planungs-
kosten tragt, sondern sie an den
Vorhabentrager weitergibt, da dieser
Nutzniel3er der Planung ist, indem er
fur sein Grundstick Baurechte erhalt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde einen Entwurf beschlief3t.
Die Aufgabe des Planungsbiiros
besteht darin, die Vorgaben und
Wiinsche der Gemeinde in der
Planung umzusetzen.

Kritik ist berechtigt, solange sie nicht
beleidigend oder rufschadigend ist.
Fur sachliche Kritik ist die Gemeinde
offen.

Wie bereits oben erlautert wurde,
handelt das Planungsbiro im Auftrag
der Gemeinde. Die Gemeinde
beschliel3t Giber die Inhalte des
Bebauungsplanes und nimmt die
Abwagung vor. Das Planungsbiiro
berat die Gemeinde. Es trifft keine
Entscheidungen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Planung wurde zwischenzeitlich
dahingehend geédndert, dass eine
zulassige Traufhthe von max. 6,50 m
festgesetzt wurde. Das Uber der Trauf-
hdhe zulassige Staffelgeschoss muss
um mind. 1,00 m eingeriickt werden.
Die Abstandsflachen, die sich laut
Landesbauordnung ergeben und die
als Mindestabstand einzuhalten sind,
werden deutlich Uberschritten. Es wird
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Dadurch und durch die Auswirkungen des
ruhenden und flieBenden Verkehrs erlitte mein
Grundstiicksanteil eine erhebliche Wertminde-
rung.

Falls diese Anderung trotzdem beschlossen
wird, beantrage ich fur das von mir bewohnte
Grundstiick 'Eiderwiesenweg X' die Aufnahme in
den raumlichen Geltungsbereich der 2. Ande-
rung, damit ich wenigstens vom erweiterten
Baurecht - GRZ, zulassige Vollgeschosse,
zulassige Bauhodhe und Dachneigung - profi-
tieren konnte.

Es wird in der Begriindung lediglich die Zul&ssig-
keit nachgewiesen, dass die 2. Anderung dem
Baurecht und anderen Regularien gentgt. Es
wird nicht oder nicht ausreichend begriindet,
warum eine Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 27 erforderlich ist.

darauf hingewiesen, dass es keinen
Rechtsanspruch darauf gibt, dass auf
einem Nachbargrundstiick keine
Neubauten errichtet werden drfen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
fur das Grundstiick des Einwenders
keine zusatzliche Larmbelastung
ergeben wird. Zum einen werden die
Fahrzeuge auf dem Baugrundstiick in
einer Tiefgarage geparkt. Zum ande-
ren wird es in dem Bereich des 'Eider-
wiesenweges', der fiir das Grundstiick
des Einwenders maf3gebend ist, nicht
zu einem erheblich héheren Verkehrs-
aufkommen kommen. Es ist somit
nicht erkennbar, wie das geplante
Baugebiet zu einer Wertminderung
fuhren kénnte. Fur den Fall, dass der
Einwender geltend macht, dass allein
der Umstand, dass in seiner Nachbar-
schaft Mehrfamilienhduser entstehen,
zu einer Wertminderung fuhren kann,
wird darauf hingewiesen, dass sich die
Rechte, die der Einwender als Grund-
stiickseigentiimer hat, auf sein Grund-
stuck beziehen. Er hat keinen Rechts-
anspruch darauf, dass ein Wert, der
sich durch die Lage seines Grund-
stlicks in Nachbarschaft zu einer
unbebauten Lagerflache ergibt, dauer-
haft bestehen bleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass mit der vorliegenden
Planung das Ziel verfolgt wird, flr das
Plangebiet eine Umnutzung zu ermog-
lichen, um dort Mehrfamilienh&user
errichten zu kénnen. Eine gleichartige
Umnutzung des Grundstiicks 'Eider-
wiesenweg X' wird aus stadtebaulicher
Sicht nicht als zweckmaRig angeseh-
en. Es handelt sich um ein Einfami-
lienhaus-Grundstiick. Diese Nutzung
sollte aus der Sicht der Gemeinde
beibehalten werden.

Die Gemeinde verfolgt mit der

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 das stadtebauliche Ziel, die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern
zu ermdglichen, damit Wohnungen
geschaffen werden kénnen. Diese
stadtebauliche Zielsetzung ist im
derzeit geltenden Bebauungsplan

Nr. 27 nicht umsetzbar, weil in diesem
fir den Geltungsbereich der 2. Ande-
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Die 1. Anderung der 2. Anderung ist lediglich
marginal.

Deswegen gelten meine Einwande von 2018
nach wie vor.

Auf die neuen Anderungen wird weiter unten
eingegangen.

Die nachfolgenden Gliederungspunkte beziehen
sich auf die Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 von 2018.

Kap. 1.1, erster Absatz und Kap. 2, zweiter
Absatz

Die Flache, die Gegenstand des Verfahrens ist,
ist vollig willkrlich gewahlt, vermutlich nur auf-
grund der Eigentumsverhéltnisse. Die Flurstiicke
81, 299, 141, 143, also das gesamte Gebiet bis
zum 'Eiderwiesenweg' einschliel3lich des aus-
gelassenen unteren Zipfels sollte in die 2. Ande-
rung aufgenommen werden.

Kap. 1.2, letzter Absatz
Das beschleunigte Verfahren ist vor allem

gewahlt worden, um eine friihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit zu vermeiden.

rung in einem grolReren Teilbereich
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
sind.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es handelt sich um eine Wieder-
gabe der Stellungnahme des Einwen-
ders vom 08.05.2018.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt,
Wohnraum in Form von Mehrfamilien-
hausern zu schaffen. Es wurde die
Flache als Geltungsbereich gewahlt,
auf der die Mehrfamilienhauser ent-
stehen sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das
beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB fir Innenbereichsflachen gilt,
auf der eine bauliche Umnutzung
erfolgen soll. Die Voraussetzungen
zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind im vorliegenden Fall
erfullt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit durchgefiihrt wurde. Die Unter-
lagen lagen in der Zeit vom
04.08.2017 bis zum 03.09.2017 in der
Amtsverwaltung aus. Die Bekannt-
machung zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte per Aushang
in der Zeit vom 28.07.2017 bis zum
03.08.2017.
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Kap. 3, zweiter Absatz, und Kap. 3.1.1, letzter
Absatz, und Kap.3.2

Anlass der Aufstellung ist nicht im wesentlichen,
eine Mischbebauung in Wohnflachen umzu-
wandeln, sondern eine erhebliche Ausdehnung
des Baurechtes von urspriinglich etwa

45 Wohneinheiten zu 70 Wohneinheiten.

Wiirde die 2. Anderung beschlossen, hielRe dies
ein Baurecht von etwa 8.000 m2 Wohnflache auf
einem etwa 9.000 m2 grof3en Grundstiick.

Kap. 3, dritter Absatz

Wo sind die Plane des Vorhabentragers
Glindeman dokumentiert?

Nur wenn man das wisste, kdnnte man sich
damit auseinandersetzen.

Kap. 3, finfter Absatz

Schleswig-Holstein hat 2,9 Mio. Einwohner,
Molfsee 4.900 Einwohner; von den angefuhrten
erforderlichen 16.000 Einheiten - mal als richtig
unterstellt - fielen auf Molfsee anteilig 27 Wohn-
einheiten. In Rammsee wird ein Pennymarkt
gebaut. Im Bebauungsgebiet 'Seeblick' wird
auch noch gebaut. Das Baugebiet 'Am Anger' ist
auch noch nicht allzu lange her. Molfsee hat
seine "Pflichten" sozusagen tbererfillt, und
durch die 2. Anderung wird auch bezahlbarer
Wohnraum vernichtet, geschatzt 20 Wohn-
einheiten.

Es ist zutreffend, dass mit der Planung
das stadtebauliche Ziel verfolgt wird,
die Errichtung von Mehrfamilien-
h&ausern zu ermdglichen, damit
Wohnungen geschaffen werden
kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bebauung durch die zulassigen
maximalen Grundflachen bestimmt
wird. Fur die sieben Bauflachen ist
eine maximale Grundflache von
insgesamt 2.800 m2 zul&ssig. Die
Grol3e der Wohnflache wird zum einen
durch die zulassige Grundflache und
zum anderen durch die zulassige
Anzahl an Geschossen bestimmt.

Die Plane des Vorhabentragers
wurden in den Sitzungen des Bau-
und Planungsausschusses vorgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur
die vorliegende Planung nicht die
Plane des Vorhabentrdagers maf3-
gebend sind, sondern die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. In Kiel und Umgebung
besteht eine groRe Nachfrage nach
Wohnraum. Die Gemeinde sieht es als
vorteilhaft fur die gemeindliche
Entwicklung an, wenn zusétzliche
Wohneinheiten in Form von
Wohnungen geschaffen werden. Die
Gemeinde darf im Rahmen ihrer
Planungshoheit einen Bebauungsplan
andern, wenn sie damit ein stadtebau-
liches Ziel verfolgt.
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Kap. 3, sechster Absatz

Seit 2003 hat die Gemeinde der Nicht-
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 27 -
Schaffung von 45 Wohneinheiten zugeschaut.
Sie hat zugeschaut, wie ein Teil des Gelandes
den Fahrzeugen der Peter-Glindemann-Gruppe
jahrelang - zur Freude der Anwohner, insbeson-
dere Uber das allmorgendliche Warmlaufen-
lassen der Motoren - als Parkplatz diente. Sie
hatte durch Austibung des Vorkaufsrechtes zum
01.01.2018 die Moglichkeit gehabt, das Gebiet
im Sinne des glltigen Bebauungsplanes zu
entwickeln. Diese Chance ist wohl vertan. Sie
kann wieder nur auf den Vorhabentrager
(Glindemann) hoffen.

Kap. 3.1.1, dritter Absatz

Mal was Witziges zwischendurch: Mir ist vollig
neu, dass Molfsee an einer Bahnstrecke liegen
soll.

Kap. 3.3, zweiter Absatz

Die Gemeinde hofft auf den Vorhabentrager. Seit
2003 hat die Gemeinde der Nicht-Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 27 - Schaffung von

45 Wohneinheiten - zugeschaut. Sie hatte durch
Ausiibung des Vorkaufsrechtes zum 01.01.2018
die Mdglichkeit gehabt, das Gebiet zu entwik-
keln. Diese Chance ist wohl vertan. Sie kann
wieder nur auf den Vorhabentrager
(Glindemann) hoffen.

Kap. 4 bis Kap. 4.2.5

Es waren Gebaude mit 50 m Lange x 18 m
Breite x 10,50 m bis 12,50 m H6he mdoglich. So
etwas kann sich nicht " geordnet in die vorhan-
dene bzw. angrenzende Siedlungsstruktur
anflgen". Wer das Gegenteil behauptet, kann
nur mit dem Klammerbeutel gepudert worden
sein.

Kap. 4.2.4

Die maximale Baulénge sollte auf 25 m begrenzt
werden. Im Bericht der Kieler Nachrichten tber
den Ortstermin am 03.05.2018 hatte der Planer
versichert, dass maximale Grundflachen von

22 m x 25 m geplant seien. lhn sollte man beim
Wort nehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
sich das Grundstiick in Privatbesitz
befindet und dass die ausgeiibte
gewerbliche Nutzung durch die

Fa. Glindemann zulassig ist.

Die Bahnstrecke verlauft dstlich des
Gemeindegebietes.

Da die Gemeinde nicht Eigentimerin
des Grundstuicks ist, kann sie dort
keine Planung umsetzen.

Die Planung wurde zwischenzeitlich
dahingehend geéndert, dass nur noch
Gebaudeldngen bis max. 22 m
zulassig sind.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
wurde die maximal zulassige
Gebaudelange reduziert.
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Kap. 4.3.1

Der giiltige Bebauungsplan sieht Dachneigungen
zwischen 30° und 45° vor. Nach der Anderung
waren auch 0°, also Flachdacher, méglich. Das
passt nicht zur vorhandenen Bebauung.

Kap. 4.4

In der 'Buschkoppel' gibt es teilweise vier Autos
je Wohneinheit. Daher sind 1,5 Autos je Wohn-
einheit als AuslegungsgréfRe deutlich zu wenig.

Kap. 4.5

Der gultige Bebauungsplan sieht eine Erschlies-
sung Uber die ehemalige B 4 vor. Die geplante
ErschlieBung tUber den 'Eiderwiesenweg’ wird
nicht begriindet und erscheint véllig unsinnig, da
nicht auszuschlie3en ist, dass der flieBende und
ruhende Verkehr das gesamte Wohngebiet in
schlechter Weise tangiert.

Es sollen im Plangebiet mehrgeschos-
sige Mehrfamilienhduser entstehen
konnen. Daraus ergibt sich zwangs-
laufig, dass diese Hauser nicht zu den
Einfamilienhdusern passen, die im
Umfeld des Plangebietes stehen. Es
sollen Flachdéacher bzw. flach
geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von mind. 8° zulassig sein,
um ein Staffelgeschoss zu ermég-
lichen. Hierdurch kann attraktiver
Wohnraum im Dachgeschoss
geschaffen werden. Durch die
Zulassigkeit von flach geneigten
Dachern kénnen bei einer zulassigen
maximalen Gebaudehdhe von

10,50 m Geb&aude mit drei Geschos-
sen entstehen.

Die Gemeinde hélt den Ansatz von
1,5 Autos pro Wohnung fir realistisch.
Die Gemeinde geht davon aus, dass
ein hoher Anteil der Anwohner nur
Uber ein Pkw verfigen wird (Allein-
stehende, Alleinerziehende mit
Kindern, Senioren-Paare).

Es wird darauf hingewiesen, dass der
‘Landesbetrieb StralRenbau und
Verkehr', der fur die LandesstralRe

L 318 zustéandig ist, eine Erschlielung
des Plangebietes Uber eine Zufahrt
von der Landesstral3e als "sehr
kritisch" einstuft.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg’'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kdnnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser drtlichen HauptstralRe stéren
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
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Kap. 9

Das Gelande wurde seit mindestens 1963 als
Betriebsgelande von Wilhelm Glindemann samt
Reparaturwerkstatt fiir die Baufahrzeuge
genutzt. Die damaligen umweltschutzrechtlichen
Vorgaben, wenn sie denn Uberhaupt eingehalten
wurden, entsprechen heute sicherlich nicht mehr
dem Stand der Technik. Daher ist das Vorkom-
men von Altlasten sehr wahrscheinlich.

Kap. 10

"Erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten" ist nicht quantifiziert. Eine Entscheidung
daruber sollte von einer neutralen Stelle, die
unabhangig vom Investor ist, getroffen werden.

Kap. 13

Es sind erhebliche negative Auswirkungen auf
das nachbarschaftliche Umfeld und die
umgebenden Ortsstrukturen zu erwarten.

Nicht nur die Anwohner haben das erkannt und
verstanden; deswegen der erhebliche Wider-
stand.

Verschattung, quaderférmige, tiberdimen-
sionierte Bauwerksblocke, erhebliche Zunahme
des ruhenden und flieBenden Verkehrs, das sind
nur einige Stichworte.

das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr) kdnnte es zeit-
weise sehr schwierig werden,
insbesondere fiir Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die '"Hamburger
Chaussee' zu gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
September/2017 durch ein Fachbiro
eine Altlasten-Untersuchung durch-
gefihrt wurde. Es wurden im Boden
keine Gefahrdungen festgestellt.

Wenn bei Erdarbeiten ein archéo-
logisches Kulturdenkmal entdeckt
werden sollte, ist der Grundstiicks-
eigentimer gemal § 15 Denkmal-
schutzgesetz dazu verpflichtet, den
Fund dem Archaologischen Landes-
amt zu melden.

Es ist zutreffend, dass die geplante
Bebauung Auswirkungen auf die Orts-
struktur haben wird. Eine Veranderung
in der baulichen Struktur kann
subjektiv als Verschlechterung
wahrgenommen werden. Dies hangt
von dem jeweiligen Empfinden der
urteilenden Person ab. Die Gemeinde
kann nicht erkennen, dass sich durch
die geplante Bebauung fur die
Anwohner oder fur die umgebenden
Ortsstrukturen eine unzumutbare
Beeintrachtigung ergeben kénnte.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Der giiltige Bebauungsplan war aus "einem
Guss". Warum sollte er geandert werden?

Verkehrliche Stellungnahme

Diese geht von 70 Wohneinheiten aus. Méglich
waren 8.000 m2 Wohnflache, also 115 m? je
Wohnung.

Es werden lediglich die Verkehrsstrome fir
Kfz/SV erfasst. Radfahrer und FuRganger nicht.
Und 'Stuthagen' und 'Kolberg' werden auch nicht
untersucht.

Hier sollte man aus den Erfahrungen der
Anwohner des Baugebietes 'Seehof' lernen.
Stichpunkte: gestrichener Wendehammer, nur
versprochene Poller; am Schluss: freie Abfahrt
durch die ‘Mowenstralie'; Stral3enausbau-
gebihren nur von den direkten Anwohnern
bezahilt.

Larmtechnische Untersuchungen

Diese werden nur fur den raumlichen Geltungs-
bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 untersucht. Auswirkungen auf die
umgrenzende Bebauung werden nicht unter-
sucht. Das scheint mir unzuldssig zu sein.

Die Unterlagen enthalten keinen notwendigen
Verschattungsnachweis.

Der Auslegungsplan wurde zuletzt am
29.03.2018 bearbeitet. Mit Gemeinderats-
beschluss vom 22.03.2018 wurde die Auslegung
aller Unterlagen beschlossen. Daraus folgt, dass

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde mit der vorliegenden
Planung eine andere stadtebauliche
Zielsetzung verfolgt. Mit der vorliegen-
den Planung sollen Mehrfamilien-
hauser ermdglicht werden, um Wohn-
raum zu schaffen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Der Gegenstand der verkehrlichen
Untersuchung war die Frage, ob der
'Eiderwiesenweg' und die '‘Hamburger
Chaussee' den Verkehr, der durch das
geplante Baugebiet verursacht werden
wird (Ziel- und Quellverkehr) zusétz-
lich aufnehmen kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Rahmenbedingungen des Bau-
gebietes 'Seehof' nicht mit denen der
hier vorliegenden Planung vergleich-
bar sind.

Die larmtechnische Untersuchung
bezieht sich auf den Verkehrslarm, der
von dem Fahrzeugverkehr auf der
'Hamburger Chaussee' ausgeht und
auf das Plangebiet einwirkt. Der
Anlass der Untersuchung bestand
darin, herauszufinden, ob im Plan-
gebiet gesunde Wohnverhaltnisse in
Bezug auf die bestehende Larm-
belastung vorliegen.

Es wurde zwischenzeitlich eine
Schattenstudie erstellt. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass sich auf den
benachbarten Grundstiicken keine
unzumutbare bzw. rechtlich unzulas-
sige Verschlechterung in Bezug auf
eine mogliche Verschattung ergeben
wird.

Der Auslegungsplan wurde nach der
Sitzung der Gemeindevertretung in
seine Endfassung hinsichtlich des
Layouts gebracht. Die Inhalte des

113




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwéagung

der Gemeinderat zum Beschlusszeitpunkt den
Auslegungsplan nicht kennen konnte. Dies
scheint mir ein schwerwiegender Verfahrens-
fehler zu sein.

Zusammenfassend lasst sich feststellen:

Es gibt einen guten, gultigen und in sich
schliissigen Bebauungsplan Nr. 27, der die
Schaffung von ausreichend Wohnraum in der
Gemeinde Molfsee ermdglicht und dessen
mdgliche Bebauung sich harmonisch in das
Umfeld einfiigt.

Es besteht absolut kein Grund, an diesem
Bebauungsplan in dem beschriebenen Areal
Anderungen vorzunehmen.

Bei der Erorterung dieser Einwéande ware ich

gerne anwesend. Bitte teilen Sie mir die frag-
lichen Termine friihzeitig mit.

Zur erneuten Auslegung Herbst 2019

Unstimmigkeiten

Im Verfahrenserlass zur Bauleitplanung vom
05 02 2019 heilt es: ,Ein Bauleitplan, der nur
einzelne Grundstiickseigentiimer beglnstigen
will, ist rechtswidrig.”

Genau darum handelt es sich aber bei der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27.

Planes wurden am 22.03.2018
beschlossen. Die Inhalte des Aus-
legungsplanes entsprechen voll-
sténdig der Beschlusslage vom
22.03.2018.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich um eine
personliche Meinungséul3erung.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
Ublich ist, dass die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen im
Bau- und Planungsausschuss beraten
wird. Die Termine der Sitzungen des
Bau- und Planungsausschusses
werden 6ffentlich bekanntgemacht. Es
wird darauf hingewiesen, dass der
Einwender schriftlich Uber das
Abwagungsergebnis hinsichtlich
seiner vorgebrachten Belange infor-
miert wird, nachdem die Gemeinde die
Abwé&gung vorgenommen hat.

Die Gemeinde verfolgt mit der
vorliegenden Planung das stadte-
bauliche Ziel, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Bau von
Mehrfamilienhdusern schaffen. Es
besteht in der Gemeinde eine Nach-
frage nach Wohnraum in Form von
Wohnungen. Die Gemeinde Molfsee
ist geman Landesentwicklungsplan
ein 'Schwerpunkt fir den Wohnungs-
bau'. "Die Schwerpunkte fir den
Wohnungsbau haben eine besondere
Verantwortung fur die Deckung des
regionalen Wohnungsbedarfs und
sollen eine Entwicklung tber den
Ortlichen Bedarf hinaus erméglichen”
(vgl. LEP, Kap.2.5.2, 2 Z/G, S. 45).
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In Kap. 1 der Begriindung heift es: ,Das allge-
meine Wohngebiet wurde nicht umgesetzt.*

Warum nicht?

Warum wird ein abweichendes stadtebauliches
Ziel verfolgt?

Kap. 2:

Warum wurde die Planung nach der 6ffentlichen
Auslegung uberarbeitet?

Im geltenden Bebauungsplan Nr. 27
ist der Bau von mehrgeschossigen
Mehrfamilienhdusern nicht zulassig.
Aus diesem Grund wird die 2. Ande-
rung aufgestellt.

Die Schaffung von Wohnraum ist ein
offentliches Interesse.

Die Aussage des Einwenders, die
2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 werde aufgestellt, weil die
Gemeinde das Ziel verfolge, den
Grundstlickseigentimer zu
begtinstigen, ist nicht zutreffend.

Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 wurden fir das
Grundstuick, das nun Gegenstand der
2. Anderung ist, zusatzliche Baurechte
geschaffen. Es liegt in der Entschei-
dung des Grundstiickseigentiimers,
ob er von den Baurechten, die fur sein
Grundstiick bestehen, Gebrauch
macht.

Es besteht in der Gemeinde eine
Nachfrage nach Wohnraum in Form
von Wohnungen. Das Plangebiet stellt
einen geeigneten Standort fir die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern
dar. Da die Baurechte, die im wirk-
samen Bebauungsplan Nr. 27
bestehen, bisher nicht umgesetzt
wurden, besteht die Moglichkeit, nun
eine andere stadtebauliche Ziel-
setzung fur die bauliche Entwicklung
des Grundstlicks zu verfolgen.

Im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung wurden zehn Stellungnahmen
von Anwohnern abgegeben. In diesen
Stellungnahmen wurden von den
Anwohnern Kritik und Bedenken
vorgebracht. Die Gemeinde entschied
sich, Gesprache mit den Anwohnern
zu fuhren, um diesen die Gelegenheit
zu geben, ihre Bedenken zu erlautern.
Es sollte geprift werden, ob es mog-
lich ist, die Bedenken der Anwohner
zu beseitigen. Die Gesprache fuhrten
dazu, dass die Planung in einigen
Punkten Uberarbeitet wurde.
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Die nachfolgenden Gliederungspunkte beziehen
sich auf die Begriindung zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 (Planungsstand:
10.09.2019).

Kap. 2.2:

Warum wurde die Planung tberhaupt
Uberarbeitet?

Kap. 4.1.3:

,0er 2001 in Kraft getretene Regionalplan" war
zur Erarbeitung des B-Planes Nr. 27 im Jahre
2003 schon bericksichtigt.

Kap. 4.2:

19000 Wohnungen bis 2030 in Kiel

26400 Wohnungen bis 2030 im Ordnungsraum
Kiel

5400 Wohnungen bis 2030 im Ordnungsraum
Kiel auRerhalb Kiels

Der Ortsentwicklungsplan von 2018 fuhrt unter
Punkt 6.3 fir Molfsee bis 2019 einen jahrlichen
Bedarf von 22, von 2020 bis 2024 von 9 und von
2025 bis 2030 von 4,5 Wohneinheiten auf.

Warum tauchen letztere Zahlen nicht in den
Unterlagen auf?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 wird aufgestellt, um den
Bau von Mehrfamilienhdusern zu
ermoglichen. Es wird das stadtebau-
liche Ziel verfolgt, Wohnraum in Form
von Wohnungen zu schaffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes stets die Vorgaben,
die sich aus dem Regionalplan
ergeben, beriicksichtigten muss. Dies
gilt somit auch fur die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27.

Die Angaben werden zur Kenntnis
genommen.

Die Angaben werden zur Kenntnis
genommen.

In Kapitel 6.3 des Ortsentwicklungs-
konzeptes der Gemeinde Molfsee
(2018) werden die Aussagen der
Studie 'Wohnungsmarktprognose
2030 fur Schleswig-Holstein' wieder-
gegeben. Die Wohnungsmarktprog-
nose stellt keine verbindliche
Planungsvorgabe dar. Das Kapitel 6.3
endet mit der nachfolgenden
Einschéatzung:

"Auf Grund der Lagegunst der
Gemeinde, der guten Verkehrsanbin-
dung und Infrastruktur sowie auch vor
dem Hintergrund der in den vergan-
genen Jahren erfolgten Entwicklung
kann davon ausgegangen werden,
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Molfsee wird nicht alle die Hausaufgaben
machen konnen, die Kiel in den letzten
Jahrzehnten versaumt hat.

In der Begriindung zum B-Plan Nr. 27 steht zu
diesem Problem: ,Vielmehr soll ... eine behut-
same Arrondierung zur vorhandenen Bebauung
erfolgen und nur eine zuriickhaltende bauliche
Entwicklung planungsrechtlich vorbereitet
werden.”

Warum wird jetzt davon abgewichen?

Kap. 4.4:

Warum wurde der B-Plan Nr. 27 nicht
umgesetzt?

Zu dicht!

Es kdnnten 2.800 m?, somit 35 % liberbaut
werden. Im Umfeld betragt der Anteil der Uber-
bauten Grundsticksflache etwa 10 %. Das passt
nicht zusammen.

dass die tatsachliche Nachfrage nach
Wohnraum in Molfsee Uber dem fur
den Gesamtraum prognostizierten
Bedarf liegt" (Ortsentwicklungs-
konzept, 2018, Seite 24).

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde Molfsee im Rahmen ihrer
Planungshoheit dartiber entscheidet,
wie sie die bestehende Nachfrage
bewertet und in welchem Umfang sie
einen Bau von zusétzlichem Wohn-
raum im Gemeindegebiet erméglichen
mochte. Die Gemeinde halt es fir
angemessen, wenn im Plangebiet
ca. 60 - 65 Wohnungen entstehen
koénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in
der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 ein anderes stadte-
bauliches Ziel verfolgt wird als im
urspringlichen Bebauungsplan (aus
dem Jahr 2003). Es soll mit der vor-
liegenden Planung der Bau von Mehr-
familienhausern ermdglicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
aus heutiger Sicht unbedeutend ist,
aus welchen Griinden der wirksame
Bebauungsplan Nr. 27 nicht umge-
setzt wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit
der vorliegenden Planung das Ziel
verfolgt wird, den Bau von Mehrfami-
lienhdusern zu ermdglichen. Um
moglichst viel Wohnraum schaffen zu
kénnen, wird eine dichtere Bebauung
ermd@glicht, als sie fur Einfamilienhaus-
Grundstiicke ublich ist. Die Gemeinde
halt es fur vertretbar, dass neben dem
bestehenden Einfamilienhaus-Wohn-
gebiet ein Wohngebiet ausgewiesen
wird, in dem sieben bis acht Mehr-
familenh&user errichtet werden kon-
nen.
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Zu grof3!

Es waren 6.300 m2 Wohnflache moglich. Erheb-
lich mehr als die am "unrunden Tisch" in einer
halbgaren Absichtserklarung vereinbarten
maximal 5.500 m2 Wohnflache.

Ein Verhéltnis Wohnflache/Grundstucksflache
von 0,80. Im Umfeld betragt dieses Verhaltnis
etwa 0,1 bis 0,15. Auch das passt nicht zusam-
men.

Zu hoch!

Im hinteren Bereich wird der Bestand in 'Stut-
hagen' durchgehend um 6 m Uberragt, das
Gebaude 'Eiderwiesenweg 1' sogar um mehr als
8m.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungs-
hoheit die Inhalte des Bebauungs-
planes festlegt. Die politischen
Gremien bzw. die Gemeindevertre-
tung treffen die Entscheidungen bzw.
fassen Beschliisse. Die Ergebnisse,
die bei den Absprachen mit den
Birgern erzielt wurden, sind fir die
politischen Entscheidungstrager nicht
bindend. Hierbei muss beachtet
werden, dass an den Gesprachen mit
den Burgern nicht alle Entscheidungs-
trager teilnahmen. Das bedeutet, dass
die Entscheidungstrager, die an den
Gesprachen teilnahmen, nicht die
Legitimation hatten, verbindliche
Zusagen fur die gesamte Gemeinde-
vertretung zu machen.

Die Gemeinde halt die zulassige
Wohnflache fir angemessen. Es wird
davon ausgegangen, dass ca. 60 - 65
Wohnungen entstehen kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde im Plangebiet eine andere
Wohnform bzw. andere Haustypen
zulassen mdchte als in dem angren-
zenden Wohngebiet, in dem Einfami-
lienhauser vorherrschen. Die Gemein-
de halt es fir vertretbar, dass neben
dem bestehenden Einfamilienhaus-
Wohngebiet ein Wohngebiet ausge-
wiesen wird, in dem sieben bis acht
Mehrfamilenh&auser errichtet werden
kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Ostlichen Bereich des Plangebietes
Gebaudehothen von max. 10,50 m
zuléssig sind. Die Gemeinde halt
diese Gebaudehdhe in der Nachbar-
schaft zu Einfamilienhausern fir
vertretbar. Die erforderlichen
Abstande, die sich aus der Landes-
bauordnung ergeben, werden
eingehalten.
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Nur um sich das mal vorzustellen: Es waren vier
von den roten Gebauden gegeniber der Spar-
kasse im Dorf Molfsee, die im hinteren Bereich
platziert werden kénnten.

Keiner wird behaupten kénnen, dass sich das in
das bauliche Umfeld einflgt.

Unter 5.2.2 wird auf die Gebaudehéhen vom
‘Catharinenberg’ und von der Polizeistation
verwiesen. Auf die Situation im hinteren Bereich
wird mit keinem Wort eingegangen.

Zu klotzig!

Ein Flachdach - und 8 Grad sind fast ein Flach-
dach - wirkt in Zusammenhang mit den
geplanten Héhen erheblich klotziger als die im
B-Plan Nr. 27 Uberwiegend vorgesehenen
Satteldéacher.

Die in 5.3.1 angefihrten steileren Dacher sind
nicht das Problem. Heterogen waren flachere
Dacher.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
sich bei dem geplanten Baugebiet, in
dem Mehrfamilienh&duser entstehen
sollen, und dem 6stlich angrenzenden
Wohngebiet, in dem Einfamilienhauser
vorherrschen, um zwei verschiedene
Baugebietstypen handelt. Ein Neben-
einander von zwei verschiedenen
Baugebietstypen ist zulassig. Es
besteht nicht das planerische Erfor-
dernis, dass sich ein Baugebiet, das
aus Mehrfamilienhdusern besteht, in
ein Wohngebiet, das aus Einfamilien-
h&ausern besteht, einflgt.

Es wird auf die Gebaudehohen des
Hotels 'Catharinenberg’ und der
Polizeistation verwiesen, um aufzu-
zeigen, dass sich Gebaude mit
Gebaudehohen von 10,50 m in das
Erscheinungsbild der Bebauung an
der 'Hamburger Chaussee' einfligen
werden. Selbst die Gebaude im Bau-
feld BFL1, die eine Gebaudehohe von
max. 12,50 m aufweisen diirfen,
werden sich nicht stérend von der
vorhandenen Gebaudestruktur an der
'Hamburger Chaussee' abheben.

Die im Bebauungsplan Nr. 27 (aus
dem Jahr 2003) festgesetzten
‘geneigten Déacher' (GD, u.a. Sattel-
dacher) stehen im Zusammenhang mit
den festgesetzten Einzel- und Doppel-
hausern.

Es wird eine Dachneigung von 8 Grad
zugelassen, um zusatzlich zu den
zulassigen Vollgeschossen ein Staffel-
geschoss zu ermdglichen. Hierdurch
kann erreicht werden, dass bei einer
Gebéaudehshe von 10,50 m drei
Geschosse entstehen kdnnen, die fir
die Schaffung von Wohnraum genutzt
werden kdnnen.
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Im B-Plan Nr. 27 sind Dachneigungen zwischen
30 Grad und 45 Grad zulassig. Da passen 8
Grad absolut nicht dazu.

Zu 5.5 fehlt eine Begriindung.

Von den im Baugesetzbuch aufgefiihrten Stich-
worten:

e stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich,

e sozial, wirtschaftlich,

Verantwortung gegenuber kinftigen

Generationen,

sozialgerechte Bodennutzung,

stadtebauliche Gestalt,

Ortsbild

zu erhalten und zu entwickeln

findet sich in den Planen nichts wieder.

Vollig einfallslos wird die Flache einfach
zugeklotzt. Je mehr, umso besser.

Zu Kap. 9:

Schmutzwasserentsorgung Uber das Netz der
Stadt Kiel? Irgendwann schon, es wird in Builk
geklart; aber erst wird Uber das Netz der
Gemeinde Molfsee entsorgt, das im 'Eiderwie-
senweg' wahrscheinlich nicht fir 70 zusétzliche
Wohneinheiten ausgelegt ist und auf Kosten der
Gemeinde/Bulrger ertlichtigt werden muss.

Die Gemeinde halt es fur vertretbar,
an dem geplanten Standort einen
anderen Haustyp mit flach geneigtem
Dach zuzulassen. Ein Nebeneinander
von mehrgeschossigen Mehrfamilien-
hausern und Einfamilienhausern stellt
fur diejenigen, die in den Einfamilien-
hausern wohnen, keine unzumutbare
Beeintréchtigung dar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde im Rahmen
ihrer Planungshoheit die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes fest-
legen kann. In das Kapitel 5.5 wird
eine Begriindung dafir aufgenommen,
warum eine ErschlieBung der
geplanten Tiefgarage Uber den 'Eider-
wiesenweg' aus verkehrsplanerischer
Sicht die beste Lsung ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es han-
delt sich um eine Meinungsaufierung.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis,
dass der Einwender nicht mit der
Planung einverstanden ist.

Hierbei handelt es sich um eine
MeinungsaufRerung.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass das Schmutz-
wasser, das im Plangebiet anfallen
wird, in den Schmutzwasserkanal, der
in der 'Hamburger Chaussee' verlauft,
eingeleitet werden soll. Der Schmutz-
wasserkanal kann das zuséatzlich
anfallende Schmutzwasser aufneh-
men. Der Sachverhalt wurde im Jahr
2020 von einem Ingenieurbiro im
Auftrag der Gemeinde Uberprdft.
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In den Unterlagen ist von 60 bis 70 Wohnein-
heiten die Rede; ein paar Seiten spater von 60
bis 65. Es ist auch die Rede von 90-98 Stell-
platzen.

Bei einem Stellplatzschlissel von 1,5 pro Wohn-
einheit und pro 10 Wohneinheiten - auch davon
ist die Rede - ein Besucherparklatz ergeben sich
70x 1,5+ 7 =112 Stellplatze.

Im Artenschutzbericht von 11/2018 ist von einem
Abbruch der Gebaude im Herbst 2018 die Rede.
Offensichtlich ist dieser Bericht nicht auf dem
letzten Planungsstand. Muss demzufolge tber-
arbeitet werden.

Wegen der Brutvogel dirfen die Gebaude nur in
der Zeit vom 01.10. bis 28/29.02., wegen der
Fledermause nur in der Zeit vom 15.03. bis
30.04. und vom 15.08. bis 30.09. abgerissen
werden.

Beide Zeitrdume Uberschneiden sich nicht; ein
Abriss scheint so schwer mdglich. Das ist gut.

Ein erneutes Monitoring - zeitndher zum Abriss -
ist unbedingt erforderlich.

In diesem Jahr ist zum ersten Mal auf dem Areal
ein Storch aufgetaucht. Vielleicht wird er ja
nachstes Jahr zum ersten neuen Bewohner.

In der verkehrlichen Stellungnahme ist von
Senkrechtparken im 'Eiderwiesenweg' die Rede.

Die Stellungnahme wurde also in Unkenntnis
des aktuellen Planungsstandes verfasst. Muss
demzufolge Uberarbeitet werden.

Diese tauchten in den aktuellen Planen nicht auf.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Bebauungsplan nicht festgelegt wird,
wie viele Wohnungen im Plangebiet
maximal entstehen dirfen. Es gibt
keine Beschrankung hinsichtlich der
Anzahl der Wohneinheiten.

Die Berechnung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Auflagen, die im Artenschutz-
bericht aufgefuhrt sind, richten sich
nach den Ruhe- und Aktivitatsphasen
der betroffenen Tierarten im Laufe
eines Jahres. Die Ruhe- und Aktivi-
tatsphasen sind in jedem Jahr gleich.
Aus diesem Grund ist keine Uberar-
beitung des Artenschutzberichtes
erforderlich.

Die Aussagen des Artenschutzberich-
tes sind der Gemeinde bekannt.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Grundstlickseigentiimer fir den Abriss
verantwortlich ist. Im Bebauungsplan
wird nicht festgelegt, zu welchem
Zeitpunkt die Gebaude abgerissen
werden. Der Grundstiickseigentiimer
ist dazu verpflichtet, die rechtlichen
Vorgaben, die sich nach § 44 Bundes-
naturschutzgesetz ergeben, einzu-
halten.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Es ist unwahrscheinlich,
dass der Storch auf dem Grundstiick
einen geeigneten Brutplatz findet.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Uberarbeiteten Planentwurf (Stand:
30.09.2019) keine Stellplatze am
'Eiderwiesenweg' vorgesehen sind.

Die verkehrliche Stellungnahme wurde
am 09.02.2018 fertiggestellt. Sie
diente als Plangrundlage fur die
Erstellung des ersten Entwurfs, der in
der Zeit vom 05.04.2018 bis zum
04.05.2018 éffentlich auslag. Durch
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Zur Schulwegsicherheit wird auch auf die Halte-
stelle 'Kolberg' verwiesen. Diese wird lediglich

vom OPNV, nicht von den Schulbussen bedient.

Folglich steigen die Passagiere der letzteren in
der Haltestelle 'Catharinenberg’ ein und aus.

Die Verkehrssituation wahrend der Bauphase
wird vollig aul3er Acht gelassen.

Das Investoreninteresse wirde monatelangen
Schwerlastverkehr tber den Schulweg 'Eider-
wiesenweg' bedeuten.

Es wurde seitens der Gemeinde keinerlei vom
Baugesetzbuch verlangte Verkehrsplanung/
Abwagung durchgefihrt, sondern dem Profit-
streben - keine wirtschaftliche Mdglichkeit - der

den Wegfall der zuvor vorgesehenen
Stellplatze am 'Eiderwiesenweg’
ergeben sich fir die Aussagen der
Stellungnahme keine Veranderungen.
In der Stellungnahme wurde unter-
sucht, ob der Knotenpunkt ‘Hambur-
ger Chaussee/Eiderwiesenweg' das
zusatzliche Verkehrsaufkommen, das
durch das geplante Baugebiet im
'Eiderwiesenweg' entstehen wird,
ableiten kann. Da sich durch den
Wegfall der Stellplatze, die am 'Eider-
wiesenweg' vorgesehen waren, das
fur den 'Eiderwiesenweg' berechnete
Verkehrsaufkommen nicht reduziert,
da als Ersatz fur die wegfallenden
Stellplatze, eine entsprechende
Anzahl an Stellplatzen zusétzlich in
der Tiefgarage geschaffen wird, ergibt
sich keine Abweichung zum urspriing-
lich berechneten Verkehrsaufkommen,
da die Tiefgarage tiber den 'Eiderwie-
senweg' erschlossen wird.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Bei der Bauphase handelt es sich um
eine vorlibergehende Phase, die vom
spateren Normalbetrieb abweicht.
Wahrend der Bauphase kdnnen sich
Einschrankungen in den Verkehrs-
ablaufen ergeben. Fur die Sicherheit
der Ful3ganger werden Sicherheits-
vorkehrungen getroffen werden. Von
den Eltern kann erwartet werden, dass
sie ihre Kinder auf die Gefahren, die
sich durch den Baustellenverkehr
ergeben kénnen, hinweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
im Interesse der Gemeinde ist, dass
im Plangebiet Mehrfamilienhauser
errichtet werden. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass erstens von dem
Baustellenverkehr nur die ersten 40 m
des 'Eiderwiesenweges' betroffen sein
werden und dass es sich zweitens um
einen voriibergehenden Zustand han-
delt, der sich nicht vermeiden lasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Uber
die ErschlielBung des geplanten Bau-
gebietes wurde intensiv beraten.
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Investoren.

Zitat der Burgermeisterin:

Investoren gefolgt. Die Gemeinde Gbernimmt
hier auch noch ungepriift die Sichtweise der

,Der Bautrager (Glindemann) méchte das Bau-

gebiet in zwei Etappen bebauen, da die vorderen
Wohnhéauser langerfristig entmietet werden
missen. D. h., dass die vorderen Wohnhauser
erst einmal stehen bleiben mussen, bis die
Mieter neuen Wohnraum gefunden haben. Der

Es wird darauf hingewiesen, dass die
zustandige Verkehrsbehdorde, der
Landesbetrieb StraRenbau und
Verkehr', eine vollstandige Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes Uber
die 'Hamburger Chaussee' als "sehr
kritisch" bewertet (vgl. Stellungname
vom 18.05.2018).

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
von der Gemeinde ein Fachbiiro
beauftragt wurde, das eine verkehr-
liche Untersuchung durchgefiuihrt hat.
Die verkehrliche Stellungnahme
kommt zu dem Ergebnis, dass der
'Eiderwiesenweg' den zu erwartenden
Verkehr, der durch das Baugebiet
verursacht werden wird, zusétzlich
aufnehmen kann.

Bei Abwéagung aller Vor- und Nach-
teile legte sich die Gemeinde bereits
im Jahr 2018 beim ersten Entwurf im
Grundsatz darauf fest, dass die
ErschlieBung der Tiefgarage Gber den
'Eiderwiesenweg’ erfolgen soll.
Aufgrund der im Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung (2018) eingegan-
genen Stellungnahmen fihrte die
Gemeinde Gesprache mit den
Anwohnern. Die Gemeinde entschied
sich daraufhin, zum einen den Entwurf
in einigen Punkten zu andern und zum
anderen im Zuge des Bauvorhabens
Umbaumal3nahmen am 'Eiderwiesen-
weg' vorzusehen, um die Verkehrs-
fuhrung zu verbessern und um gleich-
zeitig die Verkehrssicherheit fur die
FuRganger zu erhdhen. Es wurden im
Rahmen der zweiten Auslegung
(2019) keine neuen Belange vorgetra-
gen, so dass sich die Gemeinde in
ihrer Abwagung bestatigt sieht, dass
es in verkehrlicher Hinsicht die beste
Losung ist, dass die geplante Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg’
erschlossen wird.

Das Zitat wird zur Kenntnis
genommen.

Wie bereits oben dargelegt wurde, ist
aus verkehrsplanerischer Sicht eine
ErschlieBung der Tiefgarage uber den
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Bautrager sieht durch die vorhandenen Gebaude
keine wirtschaftliche Méglichkeit, zwischen den
Gebauden die Tiefgaragenzufahrt zu bauen.”
(Zitat Ende)

Insgesamt ware es ein Schildbirgerstreich, das
Baugebiet nicht vollstandig tber die L 318
verkehrlich zu erschlieRen.

In dem Dokument (PDF-Datei) ist eine falsche
Mailadresse des Verantwortlichen angegeben.

Daraus kann geschlossen werden, dass die
Birgermeisterin die in ihrem Auftrag ausgelegten
Unterlagen nicht beziehungsweise nicht sorg-
faltig genug liest.

In der Gehaltsstufe X kbnnte man etwas mehr
Engagement erwarten.
Zusammenfassung

Das Bauvorhaben verdichtet zu stark, ist zu
grof3, zu hoch und zu klotzig.

'Eiderwiesenweg' einer Erschliel3ung
Uber die 'Hamburger Chaussee' vorzu-
ziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es han-
delt sich um eine Meinungsaulierung.
Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kénnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser drtlichen HauptstralRe stéren
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr) kénnte es zeit-
weise sehr schwierig werden,
insbesondere fur Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die 'Hamburger
Chaussee' zu gelangen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die
ErschlieBung des Baugebietes tiber
den 'Eiderwiesenweg' lediglich die
ersten 40 m der Stral3e berihren wird
(Abschnitt von der Einmiindung bis
zur Einfahrt in die geplante Tief-
garage).

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Sie ist fur die Planung
bzw. fur das Planverfahren nicht von
Bedeutung.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Sie ist fir die Planung
bzw. fir das Planverfahren nicht von
Bedeutung.

Es handelt sich um eine Meinungs-
aulerung.

Es handelt sich um eine subjektive
Einschatzung des Einwenders. Die
Gemeinde teilt diese Einschatzung
nicht. Es wird auf die oben gemachten
Erlauterungen verwiesen.
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Vorschlag fur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwéagung

Die Verkehrsanbindung ist véllig unsinnig und
gefahrlich.

Eine stadt- und verkehrsplanerische Abwagung
fand nicht statt.

Die Gemeinde - also die Birger - bleiben auf den
Kosten fir die Erstellung von Kindergarten-
platzen, den Umbau des 'Eiderwiesenweges'
und den Ausbau des Abwassernetzes im
mindestens sechsstelligen Bereich sitzen.

Es wird kein bezahlbarer Wohnraum geschaffen
werden, im Gegenteil, durch den Abriss der
bestehenden Wohnh&user wird solcher vernich-
tet.

Das Grundstuck erfllt sdmtliche Kriterien -
Spekulation, keine Entwicklung seit 2003, inner-
ortlicher Bereich, Bebauung méglich -, nach
denen die Griinen es enteignen wirden.

Das Bauvorhaben schafft nur Unfrieden. 480
Unterschriften dagegen.

Man sollte darauf verzichtgn und den Aufstel-
lungsbeschluss fir die 2. Anderung des
B-Planes Nr. 27 aufheben.

Es handelt sich um eine subjektive
Einschéatzung des Einwenders. Die
Gemeinde teilt diese Einschatzung
nicht. Es wird auf die oben gemachten
Erlauterungen verwiesen.

Die Aussage ist falsch. Es hat eine
Abwégung stattgefunden. Es wird auf
die oben gemachten Erlauterungen
verwiesen. Die Gemeinde nimmt zur
Kenntnis, dass der Einwender nicht
mit der Abwagung, die von der
Gemeinde vorgenommen wurde,
einverstanden ist.

Bei dieser Aussage handelt es sich
um eine Vermutung. Die Gemeinde
und der Vorhabentrager werden einen
stadtebaulichen Vertrag abschlief3en,
in dem geregelt werden wird, in
welchem Umfang sich der Vorhaben-
trager an den anfallenden Kosten
beteiligen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Anzahl der Wohnungen, die durch den
Abriss der Gebaude wegfallen
werden, ist niedriger als die Anzahl
der Wohnungen, die im geplanten
Baugebiet neu errichtet werden
kénnen.

Es handelt sich um eine Meinungs-
aufRerung.

Die Gemeinde hat mehrere Gespra-
che mit den Vertretern der Anwohner
gefuhrt. Infolge dieser Gesprache
wurde die Planung dahingehend
Uberarbeitet, dass die Gemeinde den
Forderungen der Anwohner entgegen-
gekommen ist. Die Gemeinde vertritt
den Standpunkt, dass die vorgeseh-
ene Planung fur den Standort ange-
messen ist. Die Anwohner werden
durch die Planung nicht in ihren
Rechten verletzt. Der von den
Anwohnern vorgetragene Wunsch,
dass sie in ihrer Nachbarschaft keine
Mehrfamilienh&user in der geplanten
Anzahl und GréBenordnung haben
wollen, wird von der Gemeinde
weniger stark gewichtet als das
stadtebauliche Ziel, an diesem Stand-
ort Wohnraum durch die Errichtung
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Vorschlag fur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwéagung

Aber seit zwei Wintern keine Abholzungen mehr
im Landschaftsschutzgebiet am Molfsee angren-
zend an das Grundstiick 'Méwenstralle 14"

von Mehrfamilienhduern zu schaffen.
Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die Anwohner durch die geplante
Bebauung nicht in unzumutbarer
Weise beeintrachtigt werden.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Es fehlt der Bezug zur
2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27.

P4.3

Stellungnahme vom 21.11.2019

In der Begrindung heif3t es unter Punkt 4.2,
Absatz 3:

,Da in Kiel aufgrund nicht ausreichend vorhan-
dener Flachen nicht innerhalb von elf Jahren
19.000 Wohnungen errichtet werden kénnen..."

In den Kieler Nachrichten vom 24.10.2019 auf
Seite 15 steht ein Artikel von Jirgen Kuppers mit
der Uberschrift: ,Potenzial fiir 30.000 neue
Wohnungen* - Untertitel: ,Stocken: An den
verfligbaren Flachen scheitert es nicht.”

Gerwin Stocken ist der Kieler Wohnungs-
dezernent.

Koénnten Sie diesen Widerspruch aufklaren und
erforderlichenfalls B2K anweisen, die Begrin-
dung dementsprechend zu korrigieren?

P.S.:

Auf welcher Rechtsgrundlage wird die Bearbei-
tung der Einwande der Auslegung zum B-Plan
Nr. 27 im ersten Halbjahr 2018 seit mehr als
einem Jahr hinausgezdgert?

Es handelt sich um ein Zitat (Quelle:
Begriindung, Seite 8).

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein
Zeitungsartikel nicht als verlassliche
Datenquelle angesehen werden kann.
Die Aussage des Zeitungsartikels hat
fur die Planungsabsicht der Gemein-
de, im Plangebiet den Bau von Mehr-
familienhausern zu ermdglichen, keine
Bedeutung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Einwéande, die von den Birgern im
Rahmen der ersten Auslegung
(05.04. - 04.05.2018) vorgebracht
wurden, im Jahr 2018 gepriift und
bewertet wurden. Die Einwénde der
Burger waren fur die Gemeinde
Anlass, um Gesprache mit den
Birgern zu fuhren (‘Runder Tisch").
Die Gespréache fuhrten dazu, dass
sich die Gemeinde entschied, die
Planung zu tberarbeiten.

Die Stellungnahmen, die im Rahmen
der ersten Auslegung eingingen, sind
in der hier vorliegenden Abwéagungs-
tabelle aufgefiihrt. Die Einwender
werden nach Abschluss des Bauleit-
planverfahrens Uber das Abwagungs-
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Vorschlag fur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwéagung

Warum ist immer noch keine 3D-Darstellung der
Bebauung der Anderung des B-Planes Nr. 27
auf der Gemeinde-Webseite einsehbar?

Warum wurden die Gebaudehohen inzwischen
nicht korrigiert? Herr Wilke hatte erklart, vorne
kénnte nicht 4-geschossig gebaut werden. Dann
braucht man dort keine 12,50 m.

Und die Rechtsgrundlage der Wohnflachen-
berechnung fur den geénderten B-Plan Nr. 27
steht auch noch aus.

ergebnis in Bezug auf die jeweils
abgegebene Stellungnahme informiert
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass
zwischenzeitlich eine 3D-Darstellung
erarbeitet wurde. Die 3D-Darstellung
wurde auf der Webseite der
Gemeinde hochgeladen, so dass sie
von den Birgern angesehen werden
kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass in
der Bauflache 'WA1 BFL1' eine Bebau-
ung mit drei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss moglich sein
soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Bebauungsplan keine maximal zulés-
sige Wohnflache festgesetzt wird. Es
werden zulassige Grundflachen (GR),
Gebaudehdhen und die Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt. Es liegt in
der Entscheidung des Bauherrn,
wieviel Quadratmeter Wohnflache er
schafft.
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