Gemeinde Molfsee

Planvorhaben: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

Stand: 19.11.2020, 13.01.2021

Teil 11l

Private Stellungnahmen
(P5 bis P20)
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- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwagung

PS5

Privat 5 - Stellungnahme vom 08.05.2018

Hiermit erhebe ich Widerspruch gegen die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27.

Begriindung:

Fur das betroffene Geldnde zwischen 'Hambur-
ger Chaussee’, 'Eiderwiesenweg’ und 'Stut-
hagen' liegt seit 2003 ein geanderter, glltiger
Bebauungsplan vor, der die Schaffung von

45 neuen Wohneinheiten in Doppelh&usern,
Reihenhé&usern, Einfamilien-h&usern und
Geschosswohnungen ermdglicht.

Die von den Behtrden genehmigte Zuwegung zu
den Wohn-einheiten erfolgt von der L 318 aus.
Eine Zunahme des Anwohnerverkehrs der
Stral3en 'Kolberg', 'Stuthagen' und 'Eiderwiesen-
weg' ist dadurch ausgeschlossen.

Als Parkraum fur die Gewerbetreibenden und
deren Kunden ist eine private Parkflache mit
Zufahrt vom oberen 'Eiderwiesenweg' aus
genehmigt Diese Parkflache hat keine Verbin-
dung zur Zuwegung der Wohneinheiten. Laut
glltigem Bebauungsplan sind ca. 15 Parkplatze
genehmigt Die durch das verstarkte Auto-
verkehrsaufkommen erhdhte Gefahrdung der
FuRgéanger in diesem gehwegfreien Bereich des
oberen 'Eiderwiesenweges' ist damals offen-
sichtlich in Kauf genommen worden.

Eine Realisierung der durch die Genehmigung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes von 2003
ermoglichten Bebauung mit Schaffung von

45 Wohneinheiten ist in den vergangenen

15 Jahren nicht erfolgt.

Die geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 sieht die Umwandlung in ein reines Wohn-
gebiet mit Erstellung von 64 Wohneinheiten auf
dem Gelénde vor. Fur die Bereitstellung der bei
dieser Anzahl von Wohneinheiten erforderlichen
Stellplatze ist eine Tiefgarage geplant. Die
Zuwegung zu dieser Tiefgarage soll nicht von
der L 318 aus erfolgen, sondern es sind zwei
Zufahrten tber den 'Eiderwiesenweg' geplant.
Ein Fu3-/Radweg ist nicht geplant.

Der 'Eiderwiesenweg' ist eine einspurige
schmale StralRe, die nur ca. 3,40 m breit ist,
keinen Gehweg aufweist und im unteren Bereich
nicht verbreitert werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
nicht moglich ist, einen Widerspruch
gegen den Planentwurf einzulegen.
Nach § 3 Abs. 2 BauGB besteht
ausschlieBlich die Mdglichkeit, eine
Stellungnahme abzugeben.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Planung zwischenzeitlich dahin-
gehend geédndert wurde, dass am
'Eiderwiesenweg' nur noch eine Ein-
und Ausfahrt fur die Tiefgarage
vorgesehen ist.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Am 'Eiderwiesenweg' gelegen sind vier Hauser,
deren Zufahrt auf die Grundstticke ausschlief3-
lich Gber den 'Eiderwiesenweg' moglich ist und
die daher eine Nutzung desselben nicht umgeh-
en konnen. Der 'Eiderwiesenweg' wird ebenfalls
benutzt von Autofahrern, die Richtung Flintbek
und Uber die L 318 nach Alt-Molfsee in die
'SchulstraRe’ die ampelgeregelte und dadurch
sichere Kreuzung bevorzugen.

Die meisten Anwohner der Straf3en '‘Busch-
koppel', "TunnelstralRe’, 'Tannenberg' nutzen die
Stral3en 'Stuthagen' und 'Kolberg'’, um sicher und
ohne Wartezeit an der Ampel auf die L 318 zu
gelangen.

Der Autoverkehr auf dem schmalen 'Eiderwie-
senweg' ist dadurch aktuell gering. Laut Aussage
der gegenuberliegenden Polizeistation ist ein
Unfall mit Personen- oder Sachschaden nicht
bekannt.

Der 'Eiderwiesenweg' wird von allen Ful3géngern
und Fahrradfahrern, die von der Bushaltestelle
‘Catharinenberg’ und dem sudlich derselben
gelegenen Teil Molfsees (Sportanlage 'Béaren-
krug', friher Laden Edeka, Aldi, Naturkostladen,
jetzigem im Bau befindlichen Penny Markt) in die
seit ca. 35 Jahren bestehende Siedlung mit den
Stral3en 'Kolberg', 'Humberg', 'Eiderblick’, 'Stut-
hagen' und die noch altere StrafRe 'Buschkoppel'
gehen, genutzt. Alle mit dem Bus von der Grund-
schule in Rammsee und den weiterfiihrenden
Schulen aus Kiel kommenden Schiler benutzen
ebenfalls diese schmale Stral3e.

Eine Genehmigung der geplanten 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 wiirde zu einer
massiven Autoverkehrszunahme auf dem 'Eider-
wiesenweg' und dadurch einer erheblichen
Verschlechterung der Schulwegesicherheit
fuhren.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Uberarbeitete Planung (2019) sieht
vor, dass es vom 'Eiderwiesenweg'
nur noch eine Zufahrt in die geplante
Tiefgarage geben wird. Die ersten
ca. 40 m des 'Eiderwiesenweges'
(von der 'Hamburger Chaussee' aus)
werden zuklnftig ein héheres
Verkehrsaufkommen aufweisen. Auf
einer Lange von ca. 25 m wird ein
separater Gehweg angelegt werden.
Die Gemeinde héalt das Unfallrisiko,
das fur die FuBgéanger (Erwachsene
und Kinder) dadurch entsteht, dass
der 'Eiderwiesenweg' im Bereich der
geplanten Zufahrt zur Tiefgarage
keinen Gehweg aufweist, nicht fir
hoch. Dadurch, dass der 'Eiderwiesen-
weg' in diesem Bereich schmal ist
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Dieses Problem ist den Planern offensichtlich
nicht bewusst. Es finden sich die vorgeschrie-
benen Gutachten tber Schallemission, Umwelt-
vertraglichkeit/Artenschutz, eine Berechnung des
Schattenwurfs.

In dem Verkehrsgutachten vom 13.07.2017
findet sich eine genaue Analyse des Auto-
verkehrs. FuRganger und Fahrradfahrer werden
allerdings nicht ein einziges Mal erwahnt, obwohl
die Erhebung in der Schulzeit stattgefunden hat.
Auch die schon jetzt besteh-ende Gefahrdung an
der schlecht einsehbaren Kreuzung 'Eiderwie-
senweg/Tunnelstralle/ Buschkoppel/Stuthagen'
wird nicht angefuhrt.

Der 'Stuthagen’ wird unzumutbar mit erhohtem
Verkehrsaufkommen belastet.

Wie ist die Durchfahrt fir Krankentransporter,
Feuerwehr- und Rettungswagen geregelt?
Mobelwagen, Zuliefererverkehr?

(ca. 4,00 m), kénnen die Autofahrer
dort nur langsam fahren. Aus diesem
Grund kann die Gemeinde nicht
erkennen, dass sich fir die Fu3ganger
und hier insbesondere fir die Kinder
ein héheres Umfallrisiko ergeben wird.
Es wird darauf hingewiesen, dass von
der Gemeinde zusatzlich gepruft wird,
ob durch das Aufstellen von Verkehrs-
schildern die Verkehrssicherheit
erhoht werden kann. Dies erfolgt
aulRerhalb des Bauleitplanverfahrens.
Das Aufstellen von zusatzlichen
Verkehrsschildern muss mit der
StralRenaufsicht des Kreises Rends-
burg-Eckernférde abgestimmt werden.

Um den Sachverhalt besser bewerten
zu koénnen, wurde an zwei Tagen in
den Monaten Juli/2017 und August/
2018, jeweils auRerhalb der Sommer-
ferien, eine Untersuchung hinsichtlich
der Nutzung der Stral3e 'Eiderwiesen-
weg' durch Schulkinder durchgefihrt.
Hierbei wurde festgestellt, dass
weniger als zehn Kinder die Stral3en
'Eiderwiesenweg' und 'Butterberg’
nutzen (Aussage im Gutachten:" im
unteren einstelligen Bereich"). Das
bedeutet, dass die beiden Straf3en nur
eine geringe Bedeutung als Schul-
wege haben.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
wird die ErschlieRung der geplanten
Tiefgarage zu einem héheren
Verkehrsaufkommen auf den ersten
ca. 40 m des 'Eiderwiesenweges, d.h.
von der Einmindung in die 'Hambur-
ger Chaussee' bis zur Ein- und Aus-
fahrt der Tiefgarage, fuhren. Eine
erhebliche Zunahme des Kfz-Verkehrs
in der Stral3e 'Stuthagen' ist nicht zu
erwarten, da es fir die zuklnftigen
Bewohner des Plangebietes nicht
attraktiv sein wird, Uber die Stral3e
'Stuthagen' zur 'Hamburger Chaussee'
bzw. von der '"Hamburger Chaussee'
kommend uber die StrafRe 'Kolberg'
zur Einfahrt der Tiefgarage zu
gelangen.

Es ist nicht zu erkennen, dass sich
durch die Planung Auswirkungen fir
die Durchfahrt der genannten Nutzer
ergeben werden.
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Hauptgriinde fur die Zuwegung zu der geplanten
Tiefgarage Uber den 'Eiderwiesenweg' und nicht,
wie in der 1. Anderung bewilligt, tiber die L 318
sind die Sorge vor einer Ablehnung des Planes
durch die zustandige Behdrde und ein dem
Larmschutzgutachten geschuldeter Baubeginn
im hinteren Bereich des Grundstickes.

Wenn das bei dem geplanten Bau von 64 Wohn-
einheiten zu erwartende Verkehrsaufkommen so
hoch ist, dass eine alleinige Zuwegung Uber die
L 318 nicht genehmigt wird, so ist das Gelande
fur die geplante Wohnbebauungsdichte nicht
geeignet.

Eine Verscharfung der schon jetzt kritischen
Verkehrslage auf dem 'Eiderwiesenweg’ ist nicht
zu akzeptieren und mit allen rechtlichen Mitteln
zu verhindern.

Das geplante Bauvorhaben hat zu erheblichen
Protesten auf Seiten der betroffenen Burger
geflhrt.

Das vor ca. 10 Jahren geplante und zlgig reali-
sierte Neubaugebiet ,Am Anger" zeigt, wie gut
sich Wohnraumschaffung in das Ortsbild von
Molfsee einfligen kann.

Eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ist
unbedingt abzulehnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
'‘Landesbetrieb StraRenbau und
Verkehr', der fir die Landesstralle

L 318 zustandig ist, die Erschlie3ung
des Plangebietes uber eine Zufahrt
von der Landesstral3e als "sehr
kritisch" bewertet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass fur die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes lediglich die ersten ca. 40 m
des 'Eiderwiesenweges' (von der
'Hamburger Chaussee' aus betrachtet)
genutzt werden. In diesem Abschnitt
ist die Breite des 'Eiderwiesenweges'
ausreichend, um ein reibungslosen
Verkehrsfluss zu gewahrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass
geplant ist, den Einmindungsbereich
des 'Eiderwiesenweges' zu verbrei-
tern. Hierdurch wird sich zum einen
der Verkehrsfluss und zum anderen
die Verkehrssicherheit erhéhen.

Die Ausfuhrungen werden zur

Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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P6

Privat 6 - Stellungnahme vom 08.05.2018

Hiermit mache ich als unmittelbar betroffener
Anwohner im 'Eiderblick 6' in Molfsee Einwen-
dungen gegen den Entwurf zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 27 geltend.

Soweit die Zuwegung zum geplanten Wohn-
gebiet eine Zuwegung nicht von der L 318 aus
vorsieht, sondern durch die angrenzenden
Wohngebiete, wird dies zu einem erheblich
erhohten Verkehrsaufkommen fiihren, das die
Anwohner der angrenzenden Wohngebiete
direkt und unverhaltnismafig betrifft.

Die kunftige Sicherheit des Schulwegs meiner
derzeit noch dreijahrigen Tochter wird massiv
beeintrachtigt werden, da sich die Bushaltestelle,
die sie wird nutzen missen, unmittelbar an der
bei Beschlielfung der Bebauungsplananderung
deutlich mehr befahrenen Stral3e befindet.

Darilber hinaus ist auch die allgemeine Unfall-
gefahr mit einhergehenden Personenschaden
durch die geplante Zuwegung durch die Wohn-
gebiete unmittelbar erhdht und betrifft neben auf
dem Schulweg befindlichen Kindern auch die
weiteren Anwohner unzumutbar, die zu FulR oder
per Fahrrad als ohnehin generell geféahrdetere

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass fur die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes lediglich die ersten ca. 40 m
des 'Eiderwiesenweges' (von der
'Hamburger Chaussee' aus betrachtet)
genutzt werden.

Eine erhebliche Zunahme des Kfz-
Verkehrs in den StraRen des
angrenzenden Wohngebietes ist nicht
zu erwarten, da es fur die zuklnftigen
Bewohner des Plangebietes nicht
attraktiv sein wird, Uber die Stral3en
'‘Butterberg’, 'Tunnelstral3e’, 'Stut-
hagen' und 'Kolberg' zur ‘Hamburger
Chaussee' bzw. von der '‘Hamburger
Chaussee' kommend uber die StralRen
'Kolberg' und 'Stuthagen' in den
'Eiderwiesenweg’ zu gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes lediglich die ersten ca. 40 m
des 'Eiderwiesenweges' betreffen
wird.

Da der 'Eiderwiesenweg' Uberwiegend
Uber keinen abgetrennten Gehweg
verfugt, missen die Ful3ganger auf
der Stral3e gehen. Bei dem 'Eider-
wiesenweg' handelt es sich um eine
Mischverkehrsflache, die von allen
Verkehrsteilnehmern genutzt wird. Bei
einer Mischverkehrsflache haben die
Autofahrer in besonderer Weise auf
die Fu3ganger zu achten.

Die geplante Errichtung eines

ca. 25 m langen Gehwegabschnittes
zwischen der Einmindung und der
Einfahrt in die Tiefgarage wird die
Sicherheit der Fu3génger erhdéhen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde kann nicht erkennen, dass
sich durch das geplante Baugebiet
eine Erhdhung der Unfallgefahr fir
FuRgéanger und Radfahrer ergeben
wird.
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Personengruppen dort am Stral3enverkehr teil-
nehmen.

Bei Beriicksichtigung des gerechten Abwa-
gungsgebots gemaf § 1 Abs. 7 BauGB uber-
wiegen daher die privaten Belange der Anwoh-
ner in Gestalt der Schulwegsicherheit und der

allgemeinen Sicherheit der StralRenverhaltnisse.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Durch
einen Umbau der StraRenfiihrung und
die Anlage eines von der Fahrbahn
abgetrennten Gehweges werden
wirksame MalRhahmen zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit fur alle
Verkehrsteilnehmer umgesetzt.
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P7

Privat 7

P7.1

Stellungnahme vom 08.05.2018

Wir widersprechen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 27, Ecke 'Eiderwiesenweg'/ 'Ham-
burger Chaussee'.

Die Ausfahrt dieses Neubaugebietes soll Uber
den 'Eiderwiesenweg' erfolgen. Dieser ist teil-
weise so schmal, dass zwei PKWs nicht anein-
ander vorbeikommen, selbst beim Zusammen-
treffen von einem Fahrrad und einem PKW
mussen beide Teilnehmer extrem an die Seiten
ausweichen, bzw. ist es auch durchaus tblich,
dass einer der Teilnehmer an geeigneter Stelle
anhalt, um den anderen gefahrlos passieren zu
lassen.

Der 'Eiderwiesenweg' wird von fast der gesam-
ten Siedlung um den 'Kolberg' als Ful3weg zur
Bushaltesteile genutzt.

Insbesondere Schiler nutzen diesen Weg,
darunter auch die Grundschdiler, die den Bus
nach Rammsee nehmen. Zurzeit befahren nur
sehr wenige Kraftfahrzeuge den Weg. Sollte dort
aber die Ausfahrt aus dem Neubaugebiet gebaut
werden, wirde das Verkehrsaufkommen
drastisch steigen und aus unserer Sicht eine
unnotige Gefahrdung der FuRganger entstehen.

Auch die geplanten Stellplatze direkt am 'Eider-
wiesenweg' stellen insbesondere fir Kinder, die
zum Bus gehen, eine erhdohte Gefahrenquelle
da. Kinder kdnnen nicht voraussehen, wie ein-
und ausparkende Autofahrer sich verhalten und
werden von diesen auch haufig Gbersehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
nicht moglich ist, einen Widerspruch
gegen den Planentwurf einzulegen.
Nach § 3 Abs. 2 BauGB besteht
ausschlieRlich die Mdglichkeit, eine
Stellungnahme abzugeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes lediglich die ersten ca. 40 m
des 'Eiderwiesenweges’, d.h. den
Abschnitt von der Einmindung in die
‘Hamburger Chaussee' bis zur Ein-
und Ausfahrt der geplanten Tief-
garage, betreffen wird. In diesem

ca. 40 m langen Stral3enabschnitt ist
ein Begegnungsverkehr mdglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes lediglich die ersten ca. 40 m
des 'Eiderwiesenweges' betreffen
wird.

Da der 'Eiderwiesenweg' Uberwiegend
Uber keinen abgetrennten Gehweg
verflgt, missen die Fu3ganger auf
der Stral3e gehen. Bei dem 'Eider-
wiesenweg' handelt es sich um eine
Mischverkehrsflache, die von allen
Verkehrsteilnehmern genutzt wird. Bei
einer Mischverkehrsflache haben die
Autofahrer in besonderer Weise auf
die Ful3ganger zu achten.

Die geplante Errichtung eines

ca. 25 m langen Gehwegabschnittes
zwischen der Einmindung und der
Einfahrt in die Tiefgarage wird die
Sicherheit der FuRgéanger erhdhen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Planung zwischenzeitlich dahin-
gehend Uberarbeitet wurde, dass
entlang des 'Eiderwiesenweges' keine
Stellplatze entstehen sollen.

135




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fiur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwagung

Unserer Meinung nach werden auf der Neubau-
flache zu viele Wohneinheiten geplant, die eine
sinnvolle Verkehrsanbindung nicht erlaubt.

Eine Ansammlung von mehrgeschossigen
Gebauden passt Gberhaupt nicht zu dem
Erscheinungsbild unserer Siedlung, die gepragt
ist von individuellen Garten mit Einfamilien-
hausern.

Es wird ein Ghetto geschaffen, das den hohen
Wohnwert unserer Siedlung erheblich
einschrénkt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass die StralRe
'Eiderwiesenweg' das zusatzliche
Verkehrsaufkommen aufnehmen
kann. Durch einen Umbau der
StraBenfuhrung und die Anlage eines
von der Fahrbahn abgetrennten Geh-
weges werden wirksame MalRnahmen
zur Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
umgesetzt.

Die Gemeinde halt es flir stadte-
baulich vertretbar, an diesem Stand-
ort, der am Rand einer Einfamilien-
haus-Siedlung liegt, sieben bis acht
Mehrfamilienhauser errichtet werden
kdnnen. Der westliche Bereich des
geplanten Baugebietes liegt an der
'Hamburger Chaussee'. An dieser
Stral3e ist das Ortsbild nicht aus-
schlieflich von Einfamilienhausern

gepragt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine personliche
Meinungsauf3erung. Die Gemeinde
teilt nicht die Befiirchtung, dass sich
das Baugebiet zu einem 'sozialen
Brennpunkt' entwickeln wird.

P7.2

Stellungnahme vom 12.11.2019

Zufahrt der Tiefgarage uUber den
'Eiderwiesenweq’

e Die Zufahrt der Tiefgarage tiber den 'Eider-
wiesenweg' gefahrdet die Sicherheit der
FuRgéanger, insbesondere Schulkinder, und
Radfahrer.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt.

Das Verkehrsaufkommen, das durch
das geplante Baugebiet im 'Eider-
wiesenweg' verursacht werden wird,
wird nur die ersten ca. 40 m der
StralBe (der Abschnitt zwischen der
Einmundung und der Einfahrt in die
geplante Tiefgarage) betreffen.

Da der 'Eiderwiesenweg' Uberwiegend
Uber keinen abgetrennten Gehweg
verfugt, missen die Fu3ganger auf
der Stral3e gehen. Bei dem 'Eider-
wiesenweg' handelt es sich um eine
Mischverkehrsflache, die von allen
Verkehrsteilnehmern genutzt wird. Bei
einer Mischverkehrsflache haben die
Autofahrer in besonderer Weise auf
die Fu3ganger zu achten. Auf einer
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Die Stellungnahme des Verkehrsgutachters
ist nicht fundiert und teilweise unschlissig.
Die Aussage, der 'Eiderwiesenweg' sei nicht
Bestandteil des Schulwegnetzes, ist falsch.

Grundlage der Stellungnahme sind
Verkehrszahlungen und Auswertungen, die
an zwei Tagen erhoben wurden. Das ist
statistisch nicht ausreichend, um eine
fundierte Aussage Uber die Verkehrssituation
zu machen.

Das Verkaufsaufkommen auf der L 318 ist
stark schwankend, jede Behinderung im
stidlichen GrofRraum Kiel fiihrt dazu, dass
Pendler nach Kiel tiber die Landesstralie
ausweichen und nicht die Autobahn oder
BundesstralRe benutzen. Mittlerweile ist es
fast normal, dass sich der Verkehr morgens
vom Kreisel bis in den Ort zurlickstaut. Das
Verkehrsaufkommen ist im Mittel deutlich
hoéher als in der Stellungnahme dargestellt.

Des weiteren werden zukinftig 70 Wohn-
einheiten angenommen, die in den Spitzen-
stunden zu 43 zusétzlichen PKWs im oberen
Bereich des 'Eiderwiesenweges' fuhren
sollen. Es gibt keine Begrenzung der Wohn-
einheiten, so dass dort auch mehr Wohn-
einheiten mit entsprechend mehr PKW-
Verkehr moglich wéaren.

Auch werden mogliche Biroeinheiten nicht
mit einbezogen. Da oberirdische Stellplatze
aufgrund des verbauten Raumes begrenzt

sein werden, werden entsprechend mehr

Mischverkehrsflache sind alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt.

Der geplante Bau eines ca. 25 m
langen Gehwegabschnittes, der von
der Fahrbahn abgetrennt verlaufen
soll, zwischen der Einmindung und
der Einfahrt in die Tiefgarage wird die
Sicherheit der FuBgénger erhdhen.

Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
die zwei Untersuchungstage auf die
Z&hlung der Schulkinder beziehen. Es
ist nicht zu erwarten, dass zuséatzliche
Z&hlungen zu deutlich anderen Ergeb-
nissen fiihren wirden.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die 'Hamburger
Chaussee' Uber eine ausreichende
Leistungsfahigkeit verfugt, um das
zusatzliche Verkehrsaufkommen
aufnehmen zu kdénnen. Das Verkehrs-
aufkommen, das zusatzlich durch das
geplante Baugebiet verursacht werden
wird, hat nur eine untergeordnete
Bedeutung in Bezug auf die tagliche
Gesamtverkehrsmenge in der '"Ham-
burger Chaussee'.

Die Gemeinde hélt es fur realistisch,
dass im Plangebiet 60 - 65 Wohn-
einheiten entstehen kénnen. Sollte
vom Bauherrn eine héhere Anzahl von
Wohnungen hergestellt werden, wirde
dies dazu fuhren, dass die Wohnun-
gen im Durchschnitt kleiner ausfallen
wirden. Das wirde wiederum bedeu-
ten, dass voraussichtlich die Anzahl
der Single-Haushalte ansteigen
wurde. Da alleinstehende Personen in
der Regel nur ein Fahrzeug besitzen,
wuirde eine Erhéhung der Anzahl der
Wohnungen nicht zu einer Erhéhung
der Anzahl der Fahrzeuge, die den
Wohneinheiten zugeordnet sind,
fuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit
der Planung das Ziel verfolgt wird,
Wohnraum zu schaffen. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden,
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Autos die Tiefgarage nutzen mussen. Bei
einer Wohneinheit mit 100 m2 kann man mit
1-2 PKWs rechnen. Bei einer Biroeinheit mit
100 m? sind durchaus 4-5 zuséatzliche PKWs
vorstellbar, ohne den Besucherverkehr mit
einzubeziehen.

Zusatzlich werden Nutzer von Birordumen
sich ,antizyklisch“ zu den Bewohnern der
Anlage verhalten. Das heif3t: Fahren die
Bewohner morgens aus der Tiefgarage,
fahren die Buroangestellten morgens hinein.
In den Spitzenzeiten wird also immer Gegen-
verkehr zu erwarten sein, den es zur Zeit
kaum gibt. Dadurch reduziert sich der Platz
fur FuBganger und Fahrradfahrer weiter,
insbesondere im Bereich 'Butterberg' und im
Bereich der direkten Tiefgaragenzufahrt. In
der Verkehrsplanung wird suggeriert, dass
dort immer zwei PKWs problemlos anein-
ander vorbeipassen.

Die Senkrechtsstellplatze des Frisor-
geschéftes auf der Seite der StralRe 'Butter-
berg' werden in den Analysen Uberhaupt
nicht beriicksichtigt. In seiner Stellungnahme
vom 29.08.2018 schreibt der Gutachter, dass
fur Senkrechtparker 6 m Fahrbahn zum
ZurickstoRen bendtigt werden. Bei der
neuesten Planung ,Variante 4“ sind diese

6 m nur im direkten Kreuzungsbereich
erreicht.

Die Verkehrszéahlung der FuRganger bzw.
Schulkinder ist schlecht gewahlt. Abgesehen
davon, dass bei der ersten Zahlung kein
regularer Schultag war, wurden auch die
Zeiten zwischen 14:00 und 16:00 Uhr
ausgeklammert, mit der Begriindung ,um
14:00 Uhr sei allgemeiner Schulschluss®.
Das ist absurd, da ein GrofR3teil der Schuler
der weiterfihrenden Schulen erst nach
14:00 Uhr nach Hause fahrt. Eine Nachfrage
bei den betroffenen Schulen ist anscheinend
nicht erfolgt.

Auch erfolgten beide Zahlungen im Sommer.
Im Winter nehmen deutlich mehr Schiiler den
Bus, die im Sommer das Fahrrad nutzen.
Auch das héatte durch Nachfrage geklart
werden kdnnen.

dass in den Gebauden keine grof3-
flachigen Biros entstehen werden.
Aber selbst wenn Biros entstehen
sollten, wiirde das dadurch entstehen-
de Verkehrsaufkommen kontrolliert
Uber den 'Eiderwiesenweg' abgefuhrt
werden konnen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass lediglich die ersten
40 m des 'Eiderwiesenweges' von
dem Verkehrsaufkommen betroffen
waren.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Einmindungsbereich des 'Eider-
wiesenweges' und in der Verlange-
rung in die Straf3e 'Butterberg’ ein
Begegnungsverkehr 'Pkw-Pkw'
aufgrund der vorhandenen Fahrbahn-
breite moglich ist.

Die Stellplatze des Betriebes befinden
sich auf dessen Grundstuck. Fur Auto-
fahrer, die diese Stellplatze nutzen,
gilt eine Wartepflicht, wenn sie den
'Eiderwiesenweg' befahren wollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
ausreicht, wenn die Kinder morgens
auf dem Hinweg zur Schule gezahit
werden. Es ist nicht erforderlich, dass
die Kinder jeweils zweimal gezéahlt
werden, d.h. auf dem Hinweg zur
Schule und auf dem Riickweg nach
Hause. Mit der Erhebung wurde das
Ziel verfolgt, die Anzahl der Kinder zu
erfassen, die den 'Eiderwiesenweg’
als Schulweg nutzt. Dafir ist es aus-
reichend, wenn jedes Kind nur einmal
erfasst wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Zahlung der Schiler bzw. die Anzahl
der Schiiler, die den 'Eiderwiesenweg'
als Schulweg nutzt, nicht planungs-
relevant ist. Durch das Verkehrs-
aufkommen, das durch das geplante
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Der Verkehrsgutachter kommt in seiner
Stellungnahme zu dem Schluss, dass der
'Eiderwiesenweg' nicht Bestandteil des
Schulwegenetzes sei. In spateren Aussagen
heillt es, dass dort ,die Kinder im Pulk®
auftreten. Es wird nicht erlautert, welchen
Schulweg die Kinder aus der gesamten
Siedlung alternativ nehmen. Es ware hilf-
reich, wenn die Gemeinde dem Verkehrs-
planer die Anzahl der Schulkinder aus der
Siedlung zur Verfuigung gestellt hatte. Auch
KVG/Autokraft oder der Kreis hatten Aus-
sagen zu den Schilern mit Busfahrkarte
machen kdnnen. In der Stellungnahme
werden nur die zufallig gezahlten Kinder
beriicksichtigt (s.o.).

Wie viele Kinder sind nétig, um einen Weg
als Bestandteil des Schulwegenetzes zu
klassifizieren?

(Wie viele Schuler wurden im 'Eschen-
brook'/'Hamburger Landstrafl3e' gezahlt, um
dort zur Verkehrssicherheit Poller aufzu-
stellen?)

Die neue Verkehrsplanung beriicksichtigt
keine Radfahrer. Alle Radfahrer missen auf
die gegeniberliegende Seite der '"Hamburger
Chaussee', da sich dort der Radweg befin-
det. Zur Zeit wird toleriert, dass Radfahrer im
Einmindungsbereich '‘Butterberg'/'Eiderwie-
senweg' quer Uber die Fahrbahn zur FuR3-
gangerampel fahren.

Bei dem zu erwartenden hoheren Verkehrs-
aufkommen und den geplanten Fahrbahn-
verengungen wird dies nicht mehr mdglich
sein. Die Radfahrer werden gezwungen sein,
vor der Ampel 'Eiderwiesenweg' abzusteigen
und zu schieben. Eine groRere Behinderung
der Mobilitat ist kaum denkbar.

In seinem Schreiben vom 24. April 2019
schlagt der Verkehrsplaner eine weitere
Haltestelle Richtung Flintbek vor. Diese ist
jedoch nur sinnvoll in Zusammenhang mit
einer neuen Ampelanlage Hohe 'Kolberg'.
Dies wurde in der Vergangenheit bereits
abgelehnt. Auch diese Information wurde
nicht bertcksichtigt.

Baugebiet zusatzlich im 'Eiderwiesen-
weg' verursacht werden wird, wird
sich das Unfallrisiko fir die Kinder
nicht erhéhen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
fur die Planung unbedeutend ist, wie
viele Schulkinder den 'Eiderwiesen-
weg' als Schulweg nutzen. Auf einer
Mischverkehrsflache sind FuRgéanger
gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer.
Die Autofahrer haben auf Ful3ganger
Rucksicht zu nehmen.

Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass die Planung nach der ersten
Auslegung dahingehend uberarbeitet
wurde, dass die Stellplatze, die am
'Eiderwiesenweg' geplant waren
(Senkrechtparken), nicht mehr
vorgesehen sind. Damit wurde ein
erhebliches Verkehrsrisiko fiir die
Kinder beseitigt.

Ferner wird die geplante Errichtung
eines ca. 25 m langen Gehweg-
abschnittes zwischen der Einmindung
und der Einfahrt in die Tiefgarage die
Sicherheit der FuRgénger erhdhen.

Wenn es keinen Radweg gibt, haben
die Radfahrer die Stral3e zu benutzen
und sich entsprechend an die
Verkehrsregeln halten. Auf einer
Mischverkehrsflache haben Radfahrer
die gleichen Rechte wie Autofahrer
und Ful3génger.

Die Radfahrer sind auf einer Misch-
verkehrsflache gleichberechtigte
Verkehrsteilnehmer. Die Autofahrer
haben auf die Radfahrer Riicksicht zu
nehmen. Die Gemeinde vertritt den
Standpunkt, dass die Umstellung, die
sich fur die Radfahrer ergeben wird,
zumutbar ist.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Sie sind fir die
2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 nicht von Bedeutung.
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Bei der ,Variante 4“ der Verkehrsplanung
entstehen der Gemeinde Kosten, die bis
heute noch nicht abgeschatzt werden
konnten. Die von den Anwohnern
gewlnschte Zufahrt der Tiefgarage Uber die
'‘Hamburger Chaussee' wirde der Gemeinde
keine Kosten verursachen (siehe Antrag des
Birgerbegehrens). Warum sollen aus
Steuergeldern MaRnahmen bezahlt werden,
die von den Anwohnern abgelehnt werden
und es aulRerdem eine bessere Mdglichkeit
gibt, ohne dass zusatzliche Kosten
entstehen?

Werden die Interessen des Investors hdher
bewertet als die Interessen der Birger?

o Stellplatze

Es werden 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
zur Verfigung gestellt, 10 % zusatzlich als
Besucherstellplatze. Wie viele PKWs sind im
Durchschnitt in Molfsee pro Wohneinheit
Ublich? Fur welche Zielgruppe werden dort
Wohnungen entstehen? Ist es nicht wahr-
scheinlicher, dass pro Wohneinheit zwei
Stellplatze notwendig sind? Da oberirdische
Stellplatze nur begrenzt moglich sind,
werden entsprechend mehr Platze in der
Tiefgarage notwendig sein und wiederum
mehr Verkehr auf dem 'Eiderwiesenweg'
verursachen, insbesondere wenn dort auch
Buroflachen geplant sind (s.0.). Wo sollen
Anwohner parken, die dort keinen Stellplatz
gemietet haben? Wo sollen Besucher
parken, wenn alle Besucherparkplatze belegt
sind? (in Flintbek wird im Neubaugebiet ein
Besucherstellplatz pro Wohneinheit geplant).
Hinzukommt der Verkehr, der durch Park-
platzsuchende verursacht wird. Betroffen
waren dann die Strafl3en 'Kolberg', 'Stut-
hagen', 'Tunnelstral3e’, '‘Butterberg' und als
Durchfahrtstrale auch der 'Eiderwiesenweg'.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kdnnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser ortlichen Hauptstralie storen
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr), kénnte es zeit-
weise sehr schwierig werden,
insbesondere flr Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die 'Hamburger
Chaussee' zu gelangen.

Die Gemeinde kann nicht erkennen,
dass die Anwohner durch die geplante
ErschlieBung in unzumutbarer Weise
beeintrachtigt werden. Die Gemeinde
halt die Veranderungen, die sich far
die Anwohner ergeben werden, fur
vertretbar.

Es wird davon ausgegangen, dass ein
hoher Anteil der Wohnungen von
Einzelpersonen, Alleinerziehenden mit
Kindern und Paaren im Seniorenalter
bewohnt werden. Die vorgenannten
Nutzer verfiigen in der Regel nur tber
einen Pkw. Paare, die nicht im Seni-
orenalter sind, und Familien verfliigen
meistens Uber zwei Pkws. Deshalb
erscheint ein Durchschnittswert von
1,5 Pkw je Wohneinheit realistisch. Es
ist vorgesehen, dass alle Anwohner
des geplanten Baugebietes ihre Pkws
in diesem abstellen kénnen. Da in
dem Plangebiet Wohnungen geschaf-
fen werden sollen, ist nicht davon
auszugehen, dass umfangreiche
Buroflachen entstehen werden. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die vorgesehene Anzahl der
Besucherstellplatze (10 % in Bezug
auf die Anzahl der Wohneinheiten)
ausreichend ist.
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¢ Rickstau auf der 'Hamburger Chaussee'

Da bei einer Zufahrt der Tiefgarage tber den
'Eiderwiesenweg' die Ampelanlage wesent-
lich haufiger aktiviert wird, wird sich der
Verkehr, der sich zur Zeit vor dem Kreisel
staut, in die Ortsmitte verlagern. Eine zugige
Durchfahrt durch den Ort ist dann nicht mehr
mdglich. Alle Anwohner der 'Hamburger
Chaussee’ werden durch Verkehrslarm und
Verschmutzung belastigt. Wirde die Tief-
garagenzufahrt direkt auf die 'Hamburger
Chaussee' gefuhrt, kdnnten Rechtsabbieger
(laut Verkehrsgutachter 80 %) sich im
morgendlichen Berufsverkehr in den flies-
senden Verkehr einfadeln, ohne dass der
gesamte Verkehr gestoppt wiirde, wie bei
einer Ampelanlage. Im nachmittéglichen
Berufsverkehr kann die mittlere Spur der
‘Hamburger Chaussee' als Linksabbieger
genutzt werden (wie bereits heute schon).
Ein Linksabbiegen ist problemlos mdglich, da
das Verkehrsaufkommen nachmittags aus
Richtung Flintbek/Neumdinster gering ist.

Der Bebauungsplan ermdglicht dem Investor
eine deutliche Wertsteigerung seines Grund-
stuckes zu Lasten der Anwohner und der
Gemeinde. Der stadtebauliche Vertrag sichert
der Gemeinde noch nicht einmal eine Infra-
strukturabgabe zu, mit der die Folgekosten wie
zusatzliche Kita-Platze gesichert werden.
Forderungen einer ,nachhaltigen, zukunfts-
weisenden und 6kologischen Art (der Warme-
versorgung)“ sind vom Gesetzgeber Uber die
EnEV (Energieeinsparverordnung) und GEG
(Gebaudeenergiegesetz) geregelt, also voll-
kommen uberflissig.

Strafgebuhren fir fehlende Stellplatze werden
nicht erhoben, stattdessen werden Abweich-
ungen der Stellplatzregelungen wéahrend der
Bauzeit genehmigt. Da keine zeitliche Begren-
zung der Bauzeit geregelt wird, kann diese sich
Uber mehrere Jahre oder Jahrzehnte hinziehen
mit der Folge, dass der gesamte Verkehr aus
dem Bebauungsgebiet Uber den 'Eiderwiesen-
weg' abgefuhrt wird.

Der Bebauungsplan ist nicht dem dérflichen
Charakter der Gemeinde angepasst und wird
das Erscheinungsbild der Gemeinde pragen. Die
Attraktivitat der Gemeinde Molfsee beruht auf
ihrem Dorfcharakter - Wohnen im Griinen - und
das trotz der Nahe zur Stadt Kiel. Der Bebau-
ungsplan erméglicht mdglichst viele Wohn-

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kénnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser ortlichen Hauptstral3e storen
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr), kdnnte es zeit-
weise sehr schwierig werden,
insbesondere flr Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die 'Hamburger
Chaussee' zu gelangen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit der Planung
das stadtebauliche Ziel verfolgt wird,
Wohnraum in Form von Wohnungen
zu schaffen. Es besteht in der
Gemeinde eine hohe Nachfrage nach
Wohnungen. Die Inhalte des stadte-
baulichen Vertrages werden zwischen
der Gemeinde und dem Vorhaben-
trager vereinbart.

Es wird darauf hingewiesen, dass in
der Zeit, in der noch nicht alle Mehr-
familienh&duser errichtet worden sind,
durch das Baugebiet ein geringeres
Verkehrsaufkommen verursacht
werden wird als zu dem Zeitpunkt, an
dem alle Wohneinheiten hergestellt
worden sind und bewohnt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass an der 'Hamburger Chaus-
see' kein dorflicher Charakter vorhan-
den ist. Die Gemeinde hélt es deshalb
fur vertretbar, an der '"Hamburger
Chaussee' eine verdichtete Bebauung
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flachen auf engem Raum, das entspricht mehr
dem Anspruch stadtischen Wohnens als eines
Dorfes. Ist das das Ziel, das die Gemeinde und
Gemeindevertreter langfristig fir Molfsee
verfolgen?

mit Mehrfamilienhausern, die Gebau-
dehdhen zwischen 10,50 m (6 Gebau-
de) und 12,50 m (2 Gebaude) auf-
weisen kénnen, zu ermdoglichen.
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P8

Privat 8 - Stellungnahme vom 09.05.2018

Bezugnehmend auf den am 3.4.2018 ausge-
legten Bebauungsplan-Entwurf 2.Anderung

Nr. 27 - 6stlich der LandstraBe L 318 (Beschluss
der Gemeindevertretung vom 22.03.2018)
mdchte ich nachfolgend Stellung nehmen und
Einwande formulieren.

Ich beziehe mich auf die vorliegende Begriun-

dung mit Stand 20.02.2018, so wie sie auf den
Internet-Seiten der Gemeinde Molfsee augen-
blicklich hinterlegt ist.

Investorenplanung/Nachverdichtung
(Seite 4/5 der Begriindung)

Zitat Absatz 3 (Seite 4) der vorliegenden
Begriindung:

LAnlass der Aufstellung ist es .... die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung
der vorstehend beschriebenen Mischgebiets-
flache zu schaffen. Nach den Planen des
Vorhabentragers....sollen die Bestands-
gebdude....durch Mehrfamilienhauser und
Geschosswohnungsbauten ersetzt werden.
....Mit der 2. Anderung ...soll daher die Méglich-
keit geschaffen werden, eine Wohnbebauung im
Sinne einer innerdrtlichen Nachverdichtung zu
ermdglichen..."

Hierzu stelle ich fest, dass bereits bei der
Erstellung des alten B-Plans Nr. 27 im Jahre
2003 eine nachbarschaftsvertragliche und wohn-
bauorientierte Verdichtung mit bis zu 44 Wohn-
einheiten (Absatz 7 alter B-Plan Nr. 27) in
Uberwiegender Doppelhaus/ Einfamilienhaus-
Bauweise erméglicht wurde.

Zitat alter B-Plan Nr. 27:

Im Norden des Geltungsbereiches (Teilgebiet 1)
befinden sich zwei Bauunternehmer, die beide
mittelfristig diesen Standort aufgeben werden, da
den Betrieben hier keine Entwicklungsmoglich-
keiten gegeben sind. Um hier die kunftige bau-
liche Entwicklung steuern zu kénnen, ist durch
den Bebauungsplan Baurecht zu schaffen, um
die Flachen einer standortvertraglichen Neu-
nutzung, insbesondere unter Berlcksichtigung
der storanfalligen Wohnnutzung in der Nach-
barschaft, zuzufiihren.

Somit kann der einfache Satz: ,Es soll dem
Investor erméglicht werden..." nicht als
allgemeine Begriindung dienen, denn dann
musste die Gemeinde Molfsee auch Privat-
personen Bebauungsplananderungen
zugestehen, und das tut sie i.d.R. nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Aussagen aus der Begriindung
des B-Planes Nr. 27 werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Formulierung "Es soll dem Investor
ermoglicht werden..." vom Einwender
konstruiert wurde und dass diese
Formulierung nicht in der Begriindung
(Stand: 20.02.2018) zu finden ist. In
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Auch das Argument der Nachverdichtung kann
an dieser Stelle nicht gultig sein, denn innerhalb
der Gemeinde gibt es nach Erkenntnissen der
Ortsentwicklungsplanung (Bericht Seite 36)

42 einzelne Flachen, auf denen bereits jetzt
nach giltigem Baurecht gebaut werden kénnte.

Weiterhin ,warten” (.... kbnnten warten) bis zu
275 potenzielle Hinterland-Flachen (laut Orts-
entwicklungsplanung) auf ihre Freigabe in einem
gulltigen Bebauungsplan.

Zusatzlich stellt die Planung am 'Osterberg’
aktuell gerade wieder 16 neue Wohneinheiten
zur Verfigung. Dazu kdmen dann die

44 Wohneinheiten des alten B-Plans Nr. 27.

Kapitel 3 hei3t es: "Mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 soll
daher die Moglichkeit geschaffen
werden, eine Wohnbebauung im
Sinne einer innerodrtlichen Nach-
verdichtung zu ermdglichen, wie es in
den Zielsetzungen der aktuellen Bau-
entwicklungspolitik gefordert wird"
(vgl. Seite 5). Mit der Planung wird
demnach das stédtebauliche Ziel
verfolgt, Wohnraum zu schaffen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass die Begriindung zwischenzeitlich
Uberarbeitet wurde (Stand:
11.09.2019). Es wird in der Gberarbei-
teten Begriindung sprachlich klarer
herausgestellt, dass mit der Planung
das stadtebauliche Ziel verfolgt wird,
Wohnraum in Form von Mehrfamilien-
héausern (Geschosswohnungsbau) zu
schaffen (vgl. Kapitel 1, Seite 4).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Vorhan-
densein von Bauliicken nicht bedeu-
tet, dass diese fur eine Bebauung zur
Verfugung stehen. Es liegt grund-
satzlich in der Entscheidung der
Grundstiickseigentiimer, ob sie ihre
Bauliicken bebauen wollen bzw.
verkaufen wollen, damit jemand
anderes dort bauen kann.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
es sich bei der vorliegenden Planung
um eine Nachverdichtung handelt.
Durch die Umnutzung des bestehen-
den bebauten Grundstiicks soll
zusatzlicher Wohnraum geschaffen
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
potentiellen Wohneinheiten der vorlie-
genden Planung in den 275 poten-
tiellen Hinterland-Flachen enthalten
sind (vgl. S. 36 des Ortsentwicklungs-
konzeptes).

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Mit all diesen Flachen besteht daher m.E. keine
unmittelbare Notwendigkeit, einen bestehenden
glltigen Bebauungsplan mit dem Argument der
Verdichtung zu &ndern, der bereits jetzt

44 neue Wohneinheiten zulésst.

Im Gegenteil - viele Blrger/innen in Molfsee
wiurden sich wohl eher wiinschen, tberhaupt ein
altengerechtes und ebenerdiges Haus ohne
Treppen auf lhrem eigenen Grundstiick bauen
zu durfen.

Kap. 4.2 - Maf3 der baulichen Nutzung
(Seite 8 der Begrindung)

Die vorgegebenen Gebaudehdhenfestlegungen
von 12,50 m und 10,50 m lassen drei bzw. riick-
wartig zwei Vollgeschosse zu. Wie man gerade
aktuell an der aktuellen Osterberg-Realisierung
sehen kann, bedeutet dreigeschossig nicht
unbedingt nur drei sich in die Umgebung anpas-
sende Geschosse, sondern es lasst sich augen-
scheinlich Uber einen Flachenabschlag in der
obersten Etage (Staffelgeschoss) eine ganze
Etage mehr mit einem dann groReren Balkon/
Loggia bauen.

Hierzu sei anzumerken, dass bereits der alte
B-Plan Nr. 27 bis zu 12 m Héhe an der Vorder-
seite ermaoglicht, nur im hinteren Bereich war in
der Gemeinde Molfsee in den meisten B-Pléanen
eine festgelegte Bebauung mit einem Voll-
geschoss (Hohe alt bspw. 8,50 m) festgeschrie-
ben, i.d.R. zum Erhalt der Villenbauweise und
zur Vorbeugung nachbarschaftlicher Konflikte.

Leider konnte ich als formale Begrindung fur die
Erhdhung der hinteren Bauten nur auf Seite 9
der Begriindung den folgenden Satz entdecken:

"Dies ist aus stadtebaulicher Sicht und in
Anlehnung an die umliegende nachbarschaft-
liche Bebauung wie o. e. vertretbar und
entspricht einer Bebauungshoéhe zeitgemaler
Geschosswohnungsbauten, wie sie die Planung
anvisiert."

Hier wird also eine Erweiterung der Geschoss-
héhen mit der eigentlichen Planung und einem
zeitgemalRen stadtebaulichen Geschoss-
wohnungsbau begriindet. Das erinnert stark an
einen Regelkreis, bei dem das gewunschte
Ausgangssignal (die H6he) Uber ein Stellglied

Die Gemeinde stellt die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 auf, weil
sie den Standort in besonderer Weise
fur die Schaffung von Mehrfamilien-
hausern fir geeignet halt. AuRerdem
ist zu bedenken, dass der geltende
Bebauungsplan Nr. 27 in den zurtick-
liegenden 15 Jahren nicht umgesetzt
wurde.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es fehlt ein
Bezug zur vorliegenden Planung.

Der Sachverhalt ist korrekt. Es sind
teils zwei Vollgeschosse zuziiglich
eines Staffelgeschosses und teils drei
Vollgeschosse zuzlglich eines Staffel-
geschosses zulassig.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit der 2. Ande-
rung das stadtebauliche Ziel verfolgt
wird, ein Baugebiet, das ausschliel3-
lich aus Mehrfamilienhdusern besteht,
zu ermdglichen.

Das Zitat wird zur Kenntnis genom-
men.

Es wird darauf hingewiesen, dass
Wohnraum in Form von Mehrfamilien-
hausern geschaffen werden soll. Aus
stadtebaulicher Sicht werden Geb&u-
de mit zwei Vollgeschossen und
einem Staffelgeschoss fir vertretbar

145




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fiur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwagung

auf den Eingang (die Planung) zurtickgekoppelt
wird, also sich in diesem Fall eine Planung selbst
begriindet. Von 'nachbarschatftlich vertretbar'
kann dann schon gar nicht die Rede sein. Auch
stadtebaulich lasst sich anzweifeln, ob eine
kleine Gemeinde Molfsee mit unserem grof3en
Nachbarn Kiel in Bezug auf Geschosshéhen
mithalten muss.

Kap. 5 - Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen
(Seite 12 der Begrindung)

Der Entwurf sagt auf Seite 12 aus, dass das
vordere Baufeld sowohl tagsuber als auch
nachts eine Uberschreitung der zulassigen
Larmwerte ausweist und weist darauf hin, dass
auf aktiven Larmschutz verzichtet werden soll
und nur bei geschlossenen Fenstern ein Schutz
durch passiven Larmschutz gewéabhrleistet
werden kann.

Hierzu sei anzumerken, dass niemand genau
weil3, ob und wie zukinftig aktiver Larmschutz
durch eine Gemeinde zu gewabhrleisten ist. Ggfs.
wirde dieser leicht fahrlassig formulierte Punkt
spater den Immobilienerwerbern Moglichkeiten
geben, die Gemeinde Molfsee in die Verantwor-
tung zu nehmen.

Kap. 9 - Altlasten
(Seite 14 der Begrundung)

Es ist zu befiurchten, dass auch hier, wie in
Absatz 5, die Gemeinde in die Sanierung
potentieller Altlasten eingebunden werden
kénnte. Es ist m.E. nicht zu akzeptieren, dass
der Vorhabentrager nur die zustandige Stelle fir
Abfallwirtschaft und Bodenschutz informieren

gehalten. Die zulassige maximale
Gebaudehdhe betragt 10,50 m. Die
Gemeinde hélt es fur vertretbar, dass
in der Nachbarschaft zu einem
Einfamilienhaus-Wohngebiet Gebaude
errichtet werden kénnen, die drei
Geschosse aufweisen (zwei Voll-
geschosse und ein Staffelgeschoss)
und eine H6he von max. 10,50 m
aufweisen dirfen. Die Abstands-
flachen, die sich gemaf der Landes-
bauordnung ergeben und die in
Relation zu der zulassigen Gebaude-
hohe stehen, werden eingehalten.

Der Sachverhalt ist korrekt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei
Verkehrslarm passive Larmschutz-
mafinahmen ausreichend sind. Die
Larmrichtwerte missen im Gebaude
bei geschlossenen Fenstern eingehal-
ten werden. Durch die Festsetzungen
wird bestimmt, dass an den Gebauden
Larmschutzmal3hahmen durchzu-
fuhren sind. Hierflr ist der Bauherr
verantwortlich. Da die Gemeinde nicht
fur die Ursache des Larms - hier:
Verkehrslarm - verantwortlich ist, kann
sie nicht in eine Haftung genommen
werden. Durch die Festsetzungen zum
Larm-schutz stellt die Gemeinde
sicher, dass gesunde Wohnverhalt-
nisse gewahrleistet sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
September/2017 durch ein Fachbiro
eine Altlasten-Untersuchung durch-
geflihrt wurde. Hierbei wurde fest-
gestellt, dass keine Altlast vorliegt.

146




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fiur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwagung

will. Warum wird nicht im Vorwege geklart, wer
das Risiko bei Altlasten tragt?

Kap. 13 - Auswirkungen der Planungen
(Seite 15/16)

Zitat:
13. Auswirkungen der Planung

"Bei der vorliegenden Planung sind keine nega-
tiven Auswirkungen auf das nachbarschaftliche
Umfeld oder die umgebenden Ortsstrukturen zu
erwarten. Tatséchlich handelt es sich bei der
zugrunde liegenden Bauplanung vielmehr um
eine sinnvolle MaRnhahme der Nachverdichtung
im Sinne der Ubergeordneten Zielsetzungen zur
Wohnraumschaffung bzw. Wohnraumversor-
gung des Landes Schleswig-Holstein und des
Bundes" (siehe Seite 15 der Begriindung).

"Durch die anvisierte Planung soll die Bau- und
Gestaltungs-situation auf der gesamten Flache
geordnet und in Einklang mit zeitgemaler
Wohnarchitektur gebracht werden. Dem stetig
wachsenden Druck auf dem Wohnungsmarkt,
der auch in der Gemeinde Molfsee splrbar ist,
soll hiermit Rechnung durch eine zukunfts-
orientierte und nachhaltige Wohnbebauung
getragen werden" (siehe Seite 15f der Begrtin-
dung).

Diesem Absatz zum Ende der Begriindung ist in
den vorhergehenden Punkten bereits ausgiebig
widersprochen worden. Beruhigende Séatze wie
z.B. ,keine negativen Auswirkungen auf das
nachbarschaftliche Umfeld, sinnvolle Mal3hahme
zur Nachverdichtung, geordnete Gesamtflache"
wirken wie eine ,Backpfeife" bei den betroffenen
Anwohnern und zeigen prinzipiell die Defizite
dieser Planung auf. Hier wird eine massive
Geschosswohnbebauung zementiert - die bereits
nach dem alten B-Plan Nr. 27 geordnet mdglich
war - und dann den eingeschossigen Bungalows
und Hausern direkt vor die Nase gesetzt, nur
eben mit einer fast doppelten Anzahl an noch-
mals hoheren Wohneinheiten als im alten
B-Plan.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
der Eigentiimer eines Grundstlicks fir
maogliche Altlasten haftet bzw. fur die
ordnungsgemalle Beseitigung der
Altlasten verantwortlich ist.

Das Zitat aus der Begriindung wird zur
Kenntnis genommen.

Das Zitat aus der Begriindung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde halt den Standort fur die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern
geeignet. Hierbei halt sie ein Neben-
einander eines Wohngebietes, das
durch Einfamilienhduser gepréagt ist,
und eines Wohngebietes, in dem
Mehrfamilienhduser mit Gebaude-
héhen von max. 10,50 m im 6stlichen
Bereich des Grundstiicks und

max. 12,50 m an der 'Hamburger
Chaussee' zuléssig sind, fur vertret-
bar. Die Gemeinde kann nicht erken-
nen, dass die Anwohner des Einfami-
lienhaus-Wohngebietes durch die
Planung in unzumutbarer Weise
beeintrachtigt werden.
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Soziale Aspekte, bspw. kleinere Wohnungen fiir
Feuerwehrangehdrige, allgemein bezahlbarer
Wohnraum fiir jiingere und altere Mitbewohner
/innen sowie in diesem Kontext zukinftige
moderate bauliche Entwicklungen in der
Gemeinde lassen sich nach dem Ende dieser
Planung dann wohl als schwierig bezeichnen
bzw. durften gerade bei grof3eren Planungen mit
Nachverdichtungsargumenten nicht mehr
genehmigt werden.

Hier ist also eindeutig die Gemeindevertretung
als politischer Entscheidungstrager und Vertreter
des Birgerwillens gefragt. Dazu gehort m.E.
auch eine ausgiebige 6ffentliche Behandlung der
Burger-Stellungnahmen und nicht nur die Bewer-
tung der Einwande durch das Planungsbiiro.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
teilt die Einschatzung des Einwenders
nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde als Plangeberin dazu
verpflichtet ist, die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.
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P9 Privat 9
P9.1 | Stellungnahme vom 10.05.2018

Wir sind erst vor wenigen Tagen Uber die Die Ausfiihrungen werden zur

geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes Kenntnis genommen.

Nr. 27 informiert worden, hatten also nur wenig

Gelegenheit, uns mit dem genannten Vorhaben

zu befassen und bitten daher um Nachsicht fir

die spéate Reaktion.

Als Ergebnis unserer Beratung teilen wir ihnen Es wird darauf hingewiesen, dass es

mit, dass wir Widerspruch gegen die geplante nicht moéglich ist, einen Widerspruch

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 der gegen den Planentwurf einzulegen.

Gemeinde Molfsee einlegen. Nach § 3 Abs. 2 BauGB besteht
ausschlief3lich die Mdglichkeit, eine
Stellungnahme abzugeben.

Zur Begrindung unseres Widerspruchs verwei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-

sen wir auf die Widerspruchstexte des Herrn X, men.

Schreiben vom 8.5.2018 (siehe Stellungnahme

'Privat 4', P4.1), und Frau Y, Schreiben vom

6.5.2018 (siehe Stellungnahme 'Privat 3', P3.1).

Beide Schriftsétze haben wir zu lhrer Information

diesem Schreiben beigelegt.

Die in diesen erwéhnten Schreiben aufgefiihrten | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Begriindungen des Widerspruchs unterstitzen genommen.

wir inhaltlich in vollem Umfang.

P9.2 | Stellungnahme vom 20.11.2019

Ich unterstitze vollumfanglich die Einwande von
Herrn X (siehe 'Privat 4', P4.2), die Ihnen vor
kurzem eingereicht wurden, gegen die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 27 der Gemeinde
Molfsee und bitte, sie im weiteren Ablauf der
Beratungen zu berucksichtigen.

Im Ubrigen halte ich es fir einen Skandal, wie
von Teilen des Gemeinderats und Teilen der
Verwaltung mit den teils sehr berechtigten Ein-
gaben der Burger, insbesondere im Zusammen-
hang mit dem oben erwahnten Verfahren, umge-
gangen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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P10

Privat 10 - Stellungnahme vom 10.05.2018

Wir sind als direkte Anwohner unmittelbar von
der geplanten Anderung betroffen und legen
hiermit Widerspruch gegen den Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir
das Gebiet nordlich des ,Eiderwiesenweges”,
ostlich der ,Hamburger Chaussee" und westlich
der Bebauung der Stralie ,Stuthagen" mit
folgender Begriindung ein:

1.

Das Bauvorhaben ist unserer Meinung nach
vollig Uberdimensioniert, sowohl in der geplanten
Hohe der Geb&ude als auch in der Anzahl der
Wohneinheiten.

In dem Abschlussbericht des Ortsentwicklungs-
konzeptes Molfsee werden diverse Punkte
genannt bzw. angeregt die dem o.a. Bauvor-
haben widersprechen:

- Laut Prognose zum Wohnungsbedarf in
Molfsee soll der jahrliche Neubaubedarf bis
2020 jahrlich bei ca. 22 WE, von 2020-2024
bei 9 WE/Jahr liegen und danach noch
geringer ausfallen.

Der Anteil des Geschosswohnungsbaus soll
dabei ca. 43% ausmachen, also knapp 10
WE in den Jahren 2018-2020, 4 WE/Jahr bis
2024. Mit den bereits aktuell durchgefiihrten
Neubauten (z. B. Rammsee vor dem Oster-
berg 32 WE, Bauplatz ehemals Gerull usw.)
ist der Bedarf bereits mehr als gedeckt.

Zudem ware der aktuelle Bebauungsplan
Nr. 27 von 2003 aus dieser Sicht auch sinn-
voller, da auRer Geschossbauten auch
Einzel-, Doppel- und/oder Reihenh&user
geplant waren.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
nicht moglich ist, einen Widerspruch
gegen den Planentwurf einzulegen.
Nach § 3 Abs. 2 BauGB besteht
ausschlieBlich die Mdglichkeit, eine
Stellungnahme abzugeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es handelt sich um eine Prognose, die
im Auftrag des 'Ministeriums fir
Inneres und Bundesangelegenheiten’
von der Fa. Empirica AG erarbeitet
wurde. Die Gemeinde vertritt den
Standpunkt, dass der tatsachliche
Bedarf fur die Gemeinde Molfsee
groRRer sein wird als der Bedarf, der in
der Prognose ermittelt wurde. Dies
wird im Ortsentwicklungskonzept
ausgesagt:

"Auf Grund der Lagegunst der
Gemeinde, der guten Verkehrs-
anbindung und Infrastruktur sowie
auch vor dem Hintergrund der in den
vergangenen Jahren erfolgten Ent-
wicklung kann davon ausgegangen
werden, dass die tatsachliche Nach-
frage nach Wohnraum in Molfsee Uber
dem fir den Gesamtraum prognosti-
zierten Bedarf liegt" (vgl. S. 24, Kap.
6.3).

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ein anderes
stadtebauliches Ziel verfolgt als mit
der Aufstellung des urspringlichen
Bebauungsplans Nr. 27. Mit der

2. Anderung soll der Bau von Mehr-
familienhausern ermdglicht werden,
damit Wohnungen geschaffen werden
konnen. In der Gemeinde besteht ein
Bedarf an Wohnraum in Form von
Wohnungen.

150




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fiur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwagung

- Abschlussbericht, S.26: ,Dieses ist das
einzige ausgewiesene Mischgebiet in der
Gemeinde und pragt durch seine Lage an der
Durchgangsstral3e 'Hamburger Chaussee’
das AuR3enbild des Ortes.

Ist es wirklich im Sinne Molfsees, so ein Uber-
dimensioniertes Baugebiet als ,pragend" fur
Molfsee zu betrachten? Warum findet sich
kein Gewerbe? Wie ist versucht worden,
daflir zu werben usw.?

Hat man z.B. die ortsansassigen Firmen/
Betriebe (Friseur, Autowerkstatten, Pflege-
dienste usw.) nach Bedarf gefragt?

- Abschlussbericht, S.37: Beteiligung der
Birgerinnen und Burger

.Letztendlich entscheiden die Bewohner und
Akteure von Molfsee durch ihr politisches und
privates Handeln, welche Wege in Zukunft
beschritten werden."

Eine frihzeitige Einbeziehung zumindest der
anliegenden Burger ware wiinschenswert und
sinnvoll gewesen und hétte sicherlich im
Vorfeld zu einem verniinftigen Konsens
fuhren kdnnen.

- Bei der Werkstatt vor Ort (Punkt 2.2-2.4) wird
der Wunsch in Richtung kleinerer Laden (s.o.
Gewerbeabfragen) und kleinerer bezahlbarer
Wohneinheiten (attraktiv fir jingere Leute)
ausgesprochen. Auch dies widerspricht der
o.a. Anderung des B-Plans Nr. 27. Und wie
wird sichergestellt, dass ,bezahlbarer Wohn-
raum" entsteht?

Des Weiteren wird die Verbesserung der
StralRenquerung, die Probleme 'Landstrafie’
und die Sicherheit (Ampel, mehr griin)
angesprochen.

Das Zitat, das aus dem Abschluss-
bericht zum Ortsentwicklungskonzept
(2017) stammt, wird zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde hélt den Standort daftr
geeignet, um dort Wohnraum in Form
von Mehrfamilienhdusern zu errichten.
Es wird darauf hingewiesen, dass das
Bebauungskonzept des Bebauungs-
planes Nr. 27 seit dem 30.09.2003, als
der Bebauungsplan in Kraft trat, nicht
umgesetzt wurde.

Das Zitat aus dem Abschlussbericht
wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es ist zu unterscheiden zwischen der
Erstellung eines Ortsentwicklungs-
konzeptes und der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Wahrend bei der
Erstellung eines Ortsentwicklungs-
konzeptes von den Birgern Ideen und
Winsche ge&auRRert werden kénnen,
geht es bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes um ein konkretes
Planvorhaben. Die Gemeinde stellt die
2. Anderung des Bebauungsplanes
auf der Grundlage ihrer Planungs-
hoheit auf. Die Gemeinde ist die Plan-
geberin und kann die Inhalte der
Planung festlegen. Die Einwohner
haben die Méglichkeit, eine Stellung-
nahme abzugeben und in dieser
Anregungen und Bedenken zu
auRern.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.
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Die geplante Verkehrsfiihrung Giber den
'Eiderwiesenweg' ohne Birgersteig und nur
teilweiser Verbreiterung ware unzumutbar
und gefahrlich fur Radfahrer und FuRgénger.

Besonders betroffen wéaren auch die Schul-
kinder, die den Bus zum Besuch der Grund-
schule und den weiterfiihrenden Schulen in
Kiel, Flintbek und Bordesholm nutzen.

2. Gebaudehohe und Gebaudedichte

Als Bewohner des Hauses X (Anmerkung:
StralRenname und Hausnummer wurden
entfernt) sind wir das zweite Grundstiick hinter
dem geplanten Neubau. Zusétzlich durch die
Visualisierung (Luftballons) der mdglichen
Gebaudehohe bei dem Ortstermin ist sicherlich
nicht nur uns bewusst geworden, welche Dimen-
sionen und welches Bild entstehen wiirde.

Auch wenn ein Schattengutachten mit recht-
lichen Vorgaben (30% usw.) das Ganze als
rechtlich zuléssig ansieht, missten wir (und nicht
nur wir) uns auf eine zumindest Uberwiegend
schattige Terrasse und einen verschatteten
Garten einstellen und wirden auf ,eine Mauer"
schauen. Als wir 1995 wegen der Kinder nach
Molfsee gezogen sind, wére es uns nie in den
Sinn gekommen, dass in einer beschaulichen
Einfamilien- und Doppelhaussiedlung so ein
Bauvorhaben auch nur in Betracht gezogen
werden kodnnte.

3. Unterschriften der Anwohner

Nachdem die geplante Anderung des B-Plans
ausgehangt wurde (leider nur eine gute Woche
bis Ende der Osterferien) haben mehrere andere
Anlieger und wir unsere Nachbarn hiertiber infor-
miert und Unterschriften, gegen die o.a. Bebau-
ungsplan-Anderung gesammelt. Ich und meine
Nachbarin haben mit ca. 70 Haushalten gespro-
chen, von denen lediglich zwei nicht unterschrie-
ben haben. Einige waren Uber die Presse bereits
informiert, andere hatten noch nichts von der

Es wird darauf hingewiesen, dass
lediglich die ersten ca. 40 m des
'Eiderwiesenweges' von dem erhdhten
Verkehrsaufkommen, das durch das
geplante Baugebiet verursacht werden
wird, betroffen sind. In diesem
Abschnitt soll auf einer Lange von

ca. 25 m ein Gehweg angelegt
werden. Dort, wo kein Gehweg
angelegt wird, werden alle Verkehrs-
teilnehmer die Fahrbahn gleichberech-
tigt nutzen. Das bedeutet, dass die
Autofahrer auf die Fu3géanger Rick-
sicht zu nehmen haben.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt stidwestlich und
westlich der beiden Grundstiicke
'Stuthagen X' und 'Stuthagen Y'. Der
Abstand zwischen dem Gebaude
'Stuthagen X' und den am nachsten
gelegenen Baufenstern im Plangebiet
betragt 28 m und 30 m. Es sind in den
beiden Baufenstern Gebaudehthen
von 10,50 m zuldssig. Da das Gelan-
de im Plangebiet ca. 2,00 m hoher ist
als das Grundstick 'Stuthagen X',
ergibt sich eine schattenwirksame
Hohe von 12,50 m. Aufgrund des
Abstandes von mind. 28 m kann sich
nur bei sehr niedrig stehender Sonne
(d.h. in den Wintermonaten) eine
zusatzliche Verschattung ergeben.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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geplanten Anderung gehért. Kurz gesagt, waren
die Reaktionen nicht selten Entsetzen Uber die
Dimension des Projektes und/oder Unglaubig-
keit, dass dies doch nur ein schlechter Scherz
sein kénne. Deutlich war auch zu erkennen, wie
viele Burger sich dabei von der Gemeinde
Ubergangen fuhlten (und nicht nur in diesem
Falle, wie wir einigen Geschichten entnehmen
konnten). Die Anzahl von insgesamt ca. 370
Unterschriften innerhalb von zwei Wochen ist
eine klare Aussage der Blirger.

Es waére schon gewesen, die Blrger friihzeitig
einzubeziehen. Vielleicht ist das ja fur zuklnftige
Projekte eine Anregung.

Aufgrund unserer vorstehenden Ausfiihrungen
bitten wir Sie, der B-Plan-Anderung nicht
zuzustimmen und somit bei dem jetzt glltigen
Bebauungsplan zu bleiben.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde hat die Einwande der
Einwender gepruft. Die Gemeinde
kommt zu dem Ergebnis, dass die
Einwender durch die Planung weder in
ihren Rechten verletzt werden noch in
unzumutbarer Weise beeintrachtigt
werden.
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P11

Privat 11 - Stellungnahme vom 18.11.2019

1. Geplante Anderung des Flachennutzungs-
planes

Im gultigen Flachennutzungsplan ist die Flache
an der 'Hamburger Chaussee' als gemischte
Bauflache (M) ausgewiesen. Der dahinter-
liegende Grundstuckteil ist Wohnbauflache (W).

Geplant ist, die gesamte Flache bis an die
'Hamburger Chaussee' als Wohnbauflache
auszuweisen. Hiergegen werden Bedenken
angemeldet.

Die Belastung durch den Verkehr auf der '"Ham-
burger Chaussee' durch Verkehrslarm und Luft-
verpestung (Kohlendioxid und Stickstoffoxide)
sind derart grof3, dass sie aus gesundheitlichen
Grunden den zukunftigen Bewohnern nicht
zugemutet werden durfen. Nicht nur an der
gegeniberliegenden StralRenseite, sondern auch
im weiteren Verlauf sind die Grundstiicke an der
'Hamburger Chaussee' als gemischte Bau-
flachen ausgewiesen worden.

2. Bebauungsplananderung

Fur das betreffende Grundstiick ist in dem noch
glltigen Bebauungsplan eine zweigeschossige
Bebauung im Mischgebiet an der '"Hamburger
Chaussee' vorgesehen. Im rickwartigen Teil
sind eingeschossige Einfamilienhauser bzw.
Doppelhéuser geplant mit einer Stichstral3e von
der 'Hamburger Chaussee'. Diese Bebauung
fugt sich in das stadtebauliche Gesamtbild der
Gemeinde Molfsee ein. Hiergegen gab es auch
keine Einwendungen.

Mit der Anderung ist jedoch jetzt vorgesehen,
das gesamte Gebiet mit zwei- und dreigeschos-
sigen massiven und klotzartigen Wohnhausern
zu bebauen. Diese massive Bebauung stért das
stadtebauliche Gesamtbild des Dorfes Molfsee.

Der Sachverhalt ist korrekt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass in der

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrslarm getroffen werden. Durch
die Vorgaben zu den zu verwenden-
den Bauteilen (Fassaden, Fenster)
werden in den Geb&uden gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher-
gestellt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
die Belastung der Luft mit Stickstoff-
oxiden nicht so hoch ist, als dass an
der 'Hamburger Chaussee' nicht
gewohnt werden kénnte.

AuRerdem wird darauf hingewiesen,
dass Kohlendioxid ein Gas ist, das ein
natirlicher Bestandteil der Luft ist.
Kohlendioxid ist nicht gesundheits-
schadlich.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde mit der Planung das stadte-
bauliche Ziel verfolgt, Wohnraum in
Form von Wohnungen zu schaffen.
Hierzu soll der Bau von Mehrfamilien-
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Uberbaubare Flachen zwischen 350 gm und
700 gm mit einer zwei- bis drei-geschossigen
Bebauung sowie Gesamththen zwischen

10,50 m und 12,50 m sind nicht hinnehmbar.

AulRerdem soll die Anzahl der Wohneinheiten
von ca. 45 auf ca. 75 erhdht werden. Diese
Planung ist also grundséatzlich abzulehnen.

3. Gutachten und Stellungnahmen

Die angefuhrten Gutachten und Stellungnahmen
wurden von den Investoren in Auftrag gegeben.
Sie bedurfen dringend der wissenschaftlichen
Uberprifung durch anerkannte, vereidigte und
vor allem neutrale Gutachter.

Zu den ,verkehrlichen Stellungnahmen® wird
nachfolgend unter Pkt. 4 noch naher einge-
gangen.

Auf eine Umweltpriifung kann nicht verzichtet
werden. Die vorgenommenen Planénderungen
sind derart gravierend, dass § 13a BauGB in
diesem Fall nicht angewandt werden darf.

hausern ermdglicht werden. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass Gebaudehohen von 10,50 m

(6 Gebaude, im mittleren und &st-
lichen Bereich des Plangebietes) und
12,50 m (2 Gebaude, an der 'Hambur-
ger Chaussee’) an diesem Standort fur
das Ortsbild vertraglich sind.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
sollen Mehrfamilienh&auser errichtet
werden. Es geht darum, Wohnraum zu
schaffen. Es besteht in der Region
eine groRe Nachfrage nach Wohn-
raum. Gemal Landesentwicklungs-
plan gehdrt die Gemeinde Molfsee zu
den 'Schwerpunkten fir den Woh-
nungsbau'. "Die Schwerpunkte fur den
Wohnungsbau haben eine besondere
Verantwortung fur die Deckung des
regionalen Wohnungsbedarfs und
sollen eine Entwicklung Uber den
ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen”
(LEP 2010, S. 45).

Die Gemeinde geht davon aus, dass
im Plangebiet ca. 60 - 65 Wohnungen
entstehen kdnnen. Dies entspricht der
stadtebaulichen Zielsetzung, Wohn-
raum in Form von Wohnungen zu
schaffen. Die Gemeinde hélt es fur
angemessen, dass an dem Standort
ca. 60 - 65 Wohnungen entstehen
kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gutachten wurden von fachlich
anerkannten Gutachtern erstellt. Die
Gemeinde sieht keinen Anlass dafir,
die Aussagen der Gutachten anzu-
zweifeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Auswirkungen, die sich durch das
Vorhaben fur Natur und Umwelt
ergeben, sind geringfligig. Es handelt
sich bei dem Grundstiick um eine
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Auf dem Baugrundstiick war ein Bauunterneh-
men. Der Boden ist mit Treibstoff und Schmierdl
belastet. Es darf davon ausgegangen werden,
dass der Boden tiefer verseucht ist als die
notwendige Ausschachtung fir die Tiefgarage
und die Kellergeschosse. Der Boden muss als
Sondermull entsorgt werden.

4. Verkehrsregelung

Wie hinreichend bekannt ist, war die 'Hamburger
Chaussee' in Molfsee friher die Bundesstralie

B 4. Nach dem Bau der Autobahn A 215 wurde
diese zur Landesstral3e L 318 herabgestuft, weil
angeblich durch die parallel verlaufende Auto-
bahn nicht mehr so viel Verkehr durch das Dorf
Molfsee flieRen wirde. In Wirklichkeit wollte das
Bundesverkehrsministerium die Stral3e wegen
der Kosten abgeben und hat sie herabgestuft
und dem Land Schleswig-Holstein tberlassen.

Tatsache ist, dass durch die Herabstufung von
der BundesstralRe zur Landesstral3e der Verkehr
nicht abgenommen hat. Der betreffende Auto-
bahn-Abschnitt ist andauernd Uberlastet oder
wird repariert, so dass hier Verkehrsstau
entsteht.

Auch ist es ein Umweg, wenn man von Kiel nach
Bordesholm fahren will. Hinzu kommt noch, dass
der allgemeine Verkehr im Laufe der Jahre
enorm zugenommen hat.

Die ,verkehrliche Stellungnahme® wurde vom
Investor in Auftrag gegeben.

Die geplante ErschlieBung tber den engen
'Eiderwiesenweg' ist vollkommen unmaoglich. Er
ist schon jetzt fiir den Anliegerverkehr zu
schmal. AuRerdem wird er von vielen Fufl3-
gangern benutzt, die noch nicht einmal auf einen
Birgersteig ausweichen kénnten. Diese Planung
ist also grundséatzlich abzulehnen.

Siedlungsflache, die einen hohen
Versiegelungsgrad aufweist. Da die
Voraussetzungen, die fir die Anwen-
dung von § 13a BauGB gelten, erfllt
sind, liegt es in der Entscheidung der
Gemeinde, ob sie dieses Verfahren
anwendet.

Es wird darauf hingewiesen, dass
durch ein Fachbiro eine Altlasten-
Untersuchung durchgefihrt wurde.
Eine Belastung des Bodens mit
Schadstoffen wurde nicht festgestellt.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass das beauftragte Biiro
fachlich anerkannt ist und einen guten
Ruf geniel3t.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass sich lediglich auf den ersten
40 m des 'Eiderwiesenweges’, d.h.
von der Einmindung bis zur Einfahrt
in die geplante Tiefgarage, das
Verkehrsaufkommen erhéhen wird. In
diesem Abschnitt ist ein Begegnungs-
verkehr von zwei Fahrzeugen maglich.
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Eine Erschlielung des Baugebietes kann nur
Uber die 'Hamburger Chaussee' erfolgen und
maoglichst weit weg von der Stral3enkreuzung in
Richtung Kiel. Hier muss auch eine Linksabbie-
gespur eingerichtet werden, damit die Bewohner
des Baugebietes mit ihren Fahrzeugen bei der
Ampelphase 'Rot' im Ortsmittelpunkt in das
Baugebiet hineinfahren kénnen.

Das Dorf Molfsee hat keinen Bahnanschluss und
schlechte Busanbindungen. Deshalb sind die
Bewohner auf die Benutzung des eigenen Pkws
angewiesen.

In dem Baugebiet sollen bis zu 75 Wohnein-
heiten entstehen. Pro Wohnung mussen zwei
Fahrzeuge in Ansatz gebracht werden. Dies
ergibt 150 Fahrzeuge. Hinzu kommen noch
30 Stellplatze fur Besucher. Dies ergibt ein
Verkehrsaufkommen von 180 bis 200 Pkws
allein fur diese Wohnanlage.

Deshalb kann auf keinen Fall die Erschliel3ung
Uber den engen 'Eiderwiesenweg' erfolgen und
erst recht nicht Giber die Stral3enkreuzung im
Ortsmittelpunkt. In diesem Kreuzungsbereich
besteht schon jetzt nicht nur morgens und
abends ein groRer Verkehrsstau, sondern auch
zu anderen Tageszeiten.

Auf einer Lange von ca. 25 m wird ein
separater Gehweg angelegt werden.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kénnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser ortlichen Hauptstral3e storen
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr) kdnnte es zeit-
weise sehr schwierig werden,
insbesondere flr Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die 'Hamburger
Chaussee' zu gelangen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass
im Plangebiet 60 - 65 Wohnungen
entstehen kénnen. Die Gemeinde halt
den Ansatz von durchschnittlich 1,5
Autos pro Wohneinheit fur realistisch.
Es wird davon ausgegangen, dass ein
hoher Anteil der Wohnungen von
Einzelpersonen, Alleinerziehenden mit
Kindern und Paaren im Seniorenalter
bewohnt werden wird. Die vorge-
nannten Nutzer verfligen in der Regel
nur Uber einen Pkw. Paare, die nicht
im Seniorenalter sind, und Familien
verfligen meistens Uber zwei Pkws.
Deshalb erscheint ein Durchschnitts-
wert von 1,5 Pkw je Wohneinheit
realistisch.

Es wurde eine verkehrliche Unter-
suchung durchgefiihrt. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass der Knoten-
punkt den zusatzlichen Verkehr
bewaltigen kann. Die Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunktes wird die
Qualitatsstufe 'D' aufweisen. Diese
Qualitatsstufe ist fiir den Knotenpunkt
angemessen.
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Durch den wartenden Verkehr werden sehr viel
Kohlendioxid und Stickoxide erzeugt. Bei der
Hauptwindrichtung aus West-Siddwest wird
diese Luftverpestung zum grof3ten Teil das
geplante Baugebiet betreffen.

Die Wohnqualitat wird enorm sinken. Die Krank-
heitsfélle werden wegen der Luftverschmutzung
und auch wegen der Larmbel&stigung steigen.

5. Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauBG

Die Investoren haben sich von Anfang an

verpflichtet, samtliche Kosten zu Gbernehmen,
die durch die Anderung des Bebauungsplanes
entstehen (Beschlussvorlage vom 25.06.2017).

Jedoch wird in dem o.a. Vertrag in gravierender
Weise hiervon abgewichen.

Die Gemeinde Molfsee verpflichtet sich, enorme
Kosten zu Gbernehmen, die nur den Investoren
nutzen und fir diese enorme Wertsteigerungen
bedeuten. Diese Kosten mussen alle Birger der
Gemeinde aufbringen. Es ist den Burgern
schwer zu vermitteln, dass sie die Wertsteige-
rungen der Investoren finanzieren sollen.
Deshalb muss, wie am Anfang vereinbart, im
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden, dass
die Gemeinde keinerlei Kosten tibernimmt.

6. Infrastruktur-Abgaben

In dem vorgenannten stadtebaulichen Vertrag
fehlt eine Regelung fir die Infrastruktur-Abgaben
der Investoren. Infrastruktur-Abgaben missen in
jedem Fall von den Investoren bezahlt werden,
da sie funktionsbedingt sind und nur den Inves-
toren nutzen. Richtwerte hierfur gibt es nicht. Die
Héhe der Abgaben muss zwischen der Gemein-
de und den Investoren vereinbart werden.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
teilt die Einschatzung des Einwenders
nicht.

Bei dieser Aussage handelt es sich
um eine Meinungsauf3erung. Die
Gemeinde teilt diese Auffassung nicht.

Es wurde mit den Vorhabentragern
vereinbart, dass sie die Kosten uber-
nehmen, die mit der Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 anfallen. Hierzu zéhlen in erster
Linie die Planungskosten, die Kosten
fur die Vermessung und die Kosten fir
die erforderlichen Gutachten. Die
Vorhabentrager haben eine Kosten-
Ubernahmeerklarung unterzeichnet.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Der stadtebauliche Vertrag ist von der
Kostenlbernahmeerklarung zu unter-
scheiden. In einem stédtebaulichen
Vertrag kbénnen zusatzliche Verein-
barungen hinsichtlich der Ubernahme
von Baukosten, die 6ffentliche Anla-
gen betreffen (z.B. fur den Umbau des
Einmindungsbereiches des 'Eider-
wiesenweges') getroffen werden. Die
Gemeinde entscheidet daruber,
welche Vereinbarungen sie mit den
Vorhabentragern in einem stadtebau-
lichen Vertrag treffen mochte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es im Interesse der
Gemeinde liegt, dass Wohnraum
geschaffen wird. Die Gemeinde kann
mit dem Vorhabentrager eine Verein-
barung treffen, dass dieser Infra-
strukturabgaben an die Gemeinde zu
leisten hat (z.B. fir die Erweiterung
der Kindertagesstatte, wenn davon
auszugehen ist, dass eine Erweite-
rung der Kindertagesstatte aufgrund
des Baugebietes erforderlich werden
wird). Es wird darauf hingewiesen,
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Bei ca. 75 Wohneinheiten ist es erforderlich,
dass die zusatzlichen Kosten, die fir den
Kindergarten und auch fir die Schulen
entstehen, von den Investoren bezahlt werden.
Hier hilft keine komplizierte Vorausberechnung.
Die Kosten kdnnen nur geschéatzt werden
aufgrund von statistischen Mittelwerten. Es wird
empfohlen, pro Wohneinheit eine Pauschale zu
vereinbaren.

Alle Anderungen, die fiir die ErschlieRung des
Wohngebietes erforderlich sind, missen von den
Investoren bezahlt werden. Hier geht es in der
Hauptsache um Anderungen beim StrafRen-
anschluss (Linksabbiegespur) und Vergrof3erung
der Kanalleitungen. Die Investoren miissen sich
verpflichten, alle anfallenden Kosten hierflr zu
Ubernehmen.

Die Gemeinde betreibt ein 6ffentliches Kanalnetz
und ist StralRenbaulasttrager fir die Gemeinde-
stral3en, von denen aus das Baugebiet erschlos-
sen werden soll. Zur Abgeltung der seitens der
Gemeinde erbrachten Vorausleistungen muss
der ErschlieBungstrager eine einmalige Kosten-
pauschale bezahlen, die zwischen der Gemein-
de und den Investoren zu vereinbaren ist.

Es ist unméglich, dass in einem stadtebaulichen
Vertrag keine Infrastruktur-Abgabe vereinbart
wird. Die Gemeinde kann die Mehrkosten fur die
ErschlieBung des Baugebietes nicht tberneh-
men, da diese dann der Allgemeinheit auferlegt
werden mussten. Der Steuerzahler (Burger) darf

dass es in der Entscheidung der
Gemeinde liegt, ob sie von dem
Vorhabentrager Infrastrukturabgaben
fordert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben darge-
legt wurde, kénnen ca. 60 - 65 Wohn-
einheiten entstehen. Es liegt in der
Entscheidung der Gemeinde, ob sie
eine Infrastrukturabgabe flr den
Kindergarten oder fur die Schule fur
angebracht halt. Bei der Entscheidung
ist zu berilicksichtigen, ob davon aus-
zugehen ist, dass der Kindergarten
oder die Schule aufgrund des
Bevolkerungszuwachses, der durch
das geplante Baugebiet verursacht
werden wird, erweitert werden muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde dartber zu
entscheiden hat, welche Kosten-
Ubernahmen sie von dem Vorhaben-
trager verlangt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde von dem Vorhabentréager
eine Kostenlibernahme verlangen
kann, wenn im Zusammenhang mit
dem geplanten Baugebiet Baumal3-
nahmen an der offentlichen Stral3e
oder am offentlichen Kanalnetz
erforderlich werden. Zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager
wird ein stédtebaulicher Vertrag
abgeschlossen werden, in dem
Kostenlbernahmen geregelt werden
kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
sowohl die GemeindestralRe als auch
das Kanalnetz von allen Birgern
genutzt werden dirfen, ohne dass
diese hierfur eine Kostenpauschale fur
die von der Gemeinde erbrachten
Vorausleistungen entrichten missen
bzw. entrichtet werden mussten.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es handelt sich
hierbei um eine Meinungsauf3erung.
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nicht die Wertsteigerungen der Investoren finan-
zieren.

7. Schlussbemerkungen:

Beide Investoren wohnen im Dorf Molfsee,
zahlen jedoch an die Gemeinde keine Gewerbe-
steuer, da ihre Betriebe auRerhalb der Gemein-
de liegen.

Warum muten sie ihren Mitbirgern zu, durch
eine massive, hohe und klotzartige Bebauung
(,Manhattan®) das dorfliche Gesamtbild zu
zerstoren und durch die geplante Verkehrs-
anbindung im Kreuzungsbereich dafir zu
sorgen, dass durch Verkehrsstau entstehende
Larm- und Schadstoffbelastungen ein ,gesun-
des Wohnen“ unméglich gemacht wird?

Warum setzt sich die Gemeindeverwaltung und
auch der groRRte Teil der Gemeindevertretung
dafiir ein, die geplante Bebauungsplan-Ande-
rung mit allen Mitteln zu férdern, obwohl die
Uberwiegende Mehrheit der Bewohner des
Dorfes Molfsee sich gegen diese massive
Bebauung und Verschandelung des Ortsbildes
ausgesprochen hat?

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde héalt den Standort dafur
geeignet, um dort sieben bis acht
Mehrfamilienh&user mit den fest-
gesetzten Hochstmallen zu errichten.
Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die zulassigen Gebaudetypen
(in Hinblick auf die zulassige Hohe,
Grundflache und Kubatur) nicht dazu
fuhren werden, dass das Ortsbild des
Dorfes zerstort wird.

Es ist nicht davon auszugehen, dass
es im Tagesverlauf zu langeren
Phasen der Staubildung an der
Kreuzung kommen wird.

Die Gemeinde teilt nicht die Ein-
schéatzung, dass die Uberwiegende
Mehrheit der Bewohner gegen die
geplante Bebauung ist.
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P12

Privat 12 - Stellungnahme vom 19.11.2019

Wir sind als direkte Anwohner unmittelbar von
der geplanten Anderung betroffen und nehmen
wie folgt Stellung zu der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 (6stlich der Landesstral3e

L 318) der Gemeinde Molfsee:

Am 08.05.18 hatten wir bereits eine Stellung-
nahme zu der damaligen Auslegung eingereicht,
aber bis heute leider keine Riickmeldung erhal-
ten.

Die Burgerversammlung, die diversen Runden
Tische, die Eingaben zur Auslegung und 477
Unterschriften des Blrger-begehrens von
Birgerinnen und Burgern der Gemeinde Molfsee
haben leider zu keinem Einlenken und Umden-
ken in den wesentlichen Punkten gefiihrt.

Begrindung:

1.

Das Bauvorhaben ist unserer Meinung nach
vollig Uberdimensioniert, sowohl in der geplanten
Hoéhe als auch in der Anzahl der Wohneinheiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Planung nach der letzten Auslegung
Uberarbeitet wurde, so dass eine
erneute Auslegung erfolgte. Die
Gemeinde hat die Belange, die in der
Stellungnahme vom 08.05.2018 vor-
gebracht wurden, geprift. Das Ergeb-
nis der Abwagung wird den Einwen-
dern nach Abschluss des Bauleitplan-
verfahrens zugesandt werden.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde vertritt den
Standpunkt, dass eine Gebaudehdhe
von 10,50 m, die fiir sechs Bauflachen
gilt, fir den Standort angemessen ist.
Wenn man bedenkt, dass ein Einfami-
lienhaus, das heutzutage neu gebaut
wird, in der Regel eine Hohe von

ca. 9,00 m aufweist, erscheint es nicht
unverhaltnismaRig, wenn ein Mehr-
familienhaus eine Hohe von 10,50 m
aufweist und damit lediglich 1,50 m
hoher ist als ein modernes Einfami-
lienhaus. An der 'Hamburger Chaus-
see' darf in einem Baufeld ein Mehr-
familienhaus mit einer Héhe von

max. 12,50 m errichtet werden. Da an
der 'Hamburger Chaussee' bereits
heute Gebaude mit &hnlichen Gebau-
dehbhen bestehen, hélt die Gemeinde
auch diese Gebaudehghe fir ange-
messen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde eine Anzahl von 60 - 65
Wohneinheiten an diesem Standort flir
angemessen halt.
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Laut Prognose zum Wohnungsbedarf in Molfsee
soll der jahrliche Neubaubedarf bis 2020 jahrlich
bei ca. 22 WE, von 2020-2024 bei 9 WE/Jahr
liegen und danach noch geringer ausfallen.

Der Anteil des Geschosswohnungsbaus soll
dabei ca. 43 % ausmachen, also knapp 10 WE
in den Jahren 2018-2020, 4 WE/Jahr bis 2024.
Mit den bereits aktuell durchgefiihrten Neubau-
ten (z.B. Rammsee vor dem 'Osterberg’ 32 WE,
Bauplatz ehemals Gerull usw.) ist der Bedarf
bereits mehr als abgedeckt.

Zudem waére der aktuelle Bebauungsplan Nr. 27
von 2003 aus dieser Sicht auch sinnvoller, da
aulRer Geschossbauten auch Einzel-, Doppel
und/oder Reihenh&user geplant waren.

Es handelt sich um eine Prognose, die
im Auftrag des 'Ministeriums flr
Inneres und Bundesangelegenheiten'
von der Fa. Empirica AG erarbeitet
wurde. Die Gemeinde vertritt den
Standpunkt, dass der tatsachliche
Bedarf fur die Gemeinde Molfsee
groRer sein wird als der Bedarf, der in
der Prognose ermittelt wurde. Dies
wird im Ortsentwicklungskonzept
ausgesagt:

"Auf Grund der Lagegunst der
Gemeinde, der guten Verkehrs-
anbindung und Infrastruktur sowie
auch vor dem Hintergrund der in den
vergangenen Jahren erfolgten Ent-
wicklung kann davon ausgegangen
werden, dass die tatsachliche Nach-
frage nach Wohnraum in Molfsee uber
dem fur den Gesamtraum prognosti-
Zierten Bedarf liegt" (vgl. S. 24, Kap.
6.3).

Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde Molfsee gemaf
dem Landesentwicklungsplan ein
'Schwerpunkt fir den Wohnungsbau'
ist. Als solcher Schwerpunkt hat die
Gemeinde "eine besondere Verant-
wortung fur die Deckung des regio-
nalen Wohnungsbedarfes" und soll
"eine Entwicklung Uber den oértlichen
Bedarf hinaus ermoglichen" (LEP
2020, Seite 45). In Kiel und im Kieler
Umland besteht eine groRe Nachfrage
nach Wohnungen. Die Gemeinde
Molfsee ist eine Nachbargemeinde zur
Stadt Kiel.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ein anderes
stadtebauliches Ziel verfolgt als mit
der Aufstellung des urspriinglichen
Bebauungsplans Nr. 27. Mit der

2. Anderung soll der Bau von Mehr-
familienhausern ermdglicht werden,
damit Wohnungen geschaffen werden
konnen. In der Gemeinde besteht ein
Bedarf an Wohnraum in Form von
Wohnungen.
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Abschlussbericht, S. 26:

,Dieses ist das einzige ausgewiesene Misch-
gebiet in der Gemeinde und pragt durch seine
Lage an der Durchgangsstral3e 'Hamburger
Chaussee' das AuRRenbild des Ortsteils."

Ist es wirklich im Sinne Molfsees so ein Uber-
dimensioniertes Baugebiet als ,pragend* fur
Molfsee zu betrachten? Warum findet sich kein
Gewerbe? Wie ist versucht worden, dafiir zu
werben?

Hat man z.B. die ortsansassigen Firmen /
Betriebe (Friseur, Autowerkstatten,
Pflegedienste usw.) nach Bedarf gefragt?

Abschlussbericht, Kap. 8 'Beteiligung der
Burgerinnen und Burger', S. 37:

.Letztendlich entscheiden die Bewohner und
Akteure von Molfsee durch ihr politisches und
privates Handeln, welche Wege in Zukunft
beschritten werden.”

Eine frihzeitige Einbeziehung zumindest der
anliegenden Burger ware wiinschenswert und
sinnvoll gewesen und hétte sicherlich im Vorfeld
zu einem vernunftigen Konsens filhren kénnen.

Bei der Werkstatt vor Ort (Punkt 2.2 - 2.4) wird
der Wunsch in Richtung kleinerer Laden (s.o.
Gewerbeabfragen) und kleinerer bezahlbarer
Wohneinheiten (attraktiv fir jingere Leute)
ausgesprochen. Auch dies widerspricht der

2. Anderung des B-Plans Nr. 27. Und wie wird
sichergestellt, dass ,bezahlbarer Wohnraum*
entsteht?

Des Weiteren wird die Verbesserung der Stras-
senquerung, die Probleme in Bezug auf die
LandesstralRe und die Sicherheit (Ampel, mehr
griine Phasen) angesprochen.

Das Zitat, das aus dem Abschluss-
bericht zum Ortsentwicklungskonzept
(2017) stammt, wird zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde hélt den Standort dafr
geeignet, um dort Wohnraum in Form
von Mehrfamilienhdusern zu errichten.
Es wird darauf hingewiesen, dass das
Bebauungskonzept des Bebauungs-
planes Nr. 27 seit dem 30.09.2003, als
der Bebauungsplan in Kraft trat, nicht
umgesetzt wurde.

Das Zitat aus dem Abschlussbericht
wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Es ist zu unterscheiden zwischen der
Erstellung eines Ortsentwicklungs-
konzeptes und der Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Wahrend bei der
Erstellung eines Ortsentwicklungs-
konzeptes von den Birgern Ideen und
Winsche ge&auRRert werden kénnen,
geht es bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes um ein konkretes
Planvorhaben. Die Gemeinde stellt die
2. Anderung des Bebauungsplanes
auf der Grundlage ihrer Planungs-
hoheit auf. Die Gemeinde ist die Plan-
geberin und kann die Inhalte der
Planung festlegen. Die Einwohner
haben die Méglichkeit, eine Stellung-
nahme abzugeben und in dieser
Anregungen und Bedenken zu
auBern.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.
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Die geplante Verkehrsfiihrung Giber den 'Eider-
wiesenweg' ohne Birgersteig und nur teilweiser
Verbreitung ware unzumutbar und gefahrlich fur
Radfahrer und FuBgénger.

Besonders betroffen wéaren auch die Schul-
kinder, die den Bus zum Besuch der Grund-
schule und den weiterfiihrenden Schulen in Kiel,
Flintbek und Bordesholm nutzen.

2. Gebaudehdhe und Gebaudedichte

Als Bewohner der Hauser 'Stuthagen X' und
'Stuthagen Y' sind wir das zweite und dritte
Grundstuick hinter dem geplanten Neubau.
Zusatzlich durch die Visualisierung (Luftballons)
der moglichen Gebaudehdhe bei dem Ortstermin
ist sicherlich nicht nur uns bewusst geworden,
welche Dimensionen und welches Bild entstehen
wurde.

Auch wenn ein Schattengutachten mit recht-
lichen Vorgaben (30 % usw.) das Ganze als
rechtlich zuléssig ansieht, missten wir (und nicht
nur wir) uns auf eine zumindest Uberwiegende
schattige Terrasse und einen verschatteten
Garten einstellen und wirden auf ,eine Mauer*
schauen. Als wir 1995 wegen der Kinder nach
Molfsee gezogen sind bzw. als wir das Haus
gebaut haben, wére es uns nie in den Sinn
gekommen, dass in so einer beschaulichen
Einfamilien-/Doppelhaussiedlung so ein Bauvor-
haben auch nur in Betracht gezogen werden
konnte.

Auch ein mehrmals angeforderter 3D-Plan zur
Veranschaulichung ist bis heute nicht erstellt
worden.

Ein Erweitern eines Hausabstandes auf 8,00 m
wurde kurz danach wegen des Uberstandes von
Balkonen/Loggien wieder um 2,50 m reduziert.

Es wird darauf hingewiesen, dass
lediglich die ersten ca. 40 m des
'Eiderwiesenweges' von dem erhdhten
Verkehrsaufkommen, das durch das
geplante Baugebiet verursacht werden
wird, betroffen sind. In diesem
Abschnitt soll auf einer Lange von

ca. 25 m ein Gehweg angelegt
werden. Dort, wo kein Gehweg
angelegt wird, werden alle Verkehrs-
teilnehmer die Fahrbahn gleichberech-
tigt nutzen. Das bedeutet, dass die
Autofahrer auf die Fu3géanger Rick-
sicht zu nehmen haben.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt siidwestlich und
westlich der beiden Grundstiicke
'Stuthagen X' und 'Stuthagen Y'. Der
Abstand zwischen dem Gebaude
'Stuthagen X' und den am nachsten
gelegenen Baufenstern im Plangebiet
betragt 28 m und 30 m. Es sind in den
beiden Baufenstern Gebaudehthen
von 10,50 m zuldssig. Da das Gelan-
de im Plangebiet ca. 2,00 m hdher ist
als das Grundstick 'Stuthagen X',
ergibt sich eine schattenwirksame
Hohe von 12,50 m. Aufgrund des
Abstandes von mind. 28 m kann sich
nur bei sehr niedrig stehender Sonne
(d.h. in den Wintermonaten) eine
zusatzliche Verschattung ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass
zwischenzeitlich eine 3D-Visuali-

sierung erarbeitet wurde. Die 3D-
Visualisierung liegt der Gemeinde
somit nunmehr vor.

Der Abstand von 8,00 m gilt fir die
Fassade. Je Wohnung darf auf einer
Lange von max. 5,00 m ein Balkon
oder eine Loggia um max. 2,50 m aus
dem Baufenster herausragen. Durch
die auf 5,00 m Lange begrenzten
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3. Unterschriften der Anwohner im April 2018

Nachdem die geplante Anderung des B-Plans im
April 2018 ausgehéngt wurde (leider nur eine
gute Woche bis Ende der Osterferien) haben
mehrere Anlieger und wir unsere Nachbarn
hierliber informiert und Unterschriften gegen die
Bebauungs-plan-Anderung gesammelt. Wir
haben mit ca. 70 Haushalten gesprochen, von
denen lediglich zwei nicht unterschrieben haben.
Einige waren Uber die Presse bereits dartiber
informiert, andere hatten noch nichts von der
geplanten Anderung gehort. Kurz gesagt, waren
die Reaktionen nicht selten Entsetzen lber die
Dimension des Projektes und/oder Unglaubig-
keit, dass dies doch nur ein schlechter Scherz
sein kénne. Deutlich war auch zu erkennen, wie
viele Burger sich dabei von der Gemeinde tber-
gangen fuhlten (und nicht nur in diesem Fall, wie
wir einigen Geschichten entnehmen konnten).
Die Anzahl von insgesamt ca. 370 Unterschriften
innerhalb von zwei Wochen ist eine klare Aus-
sage der Burger.

4. Tiefgaragenzufahrt Uber den 'Eiderwiesen-
weg'

Das Burgerbegehren hierzu haben 477 Einwoh-
ner (ab 16 Jahren) unterschrieben. Die Prifung
auf Zulassigkeit des Blrgerbegehrens ist noch
nicht endgliltig erfolgt. Darliber hinaus ist es fur
uns nicht nachvollziehbar, dass der Birgerwille
keinerlei Bedeutung zu haben scheint.

Balkone und Loggien wird keine
zusatzliche bedrangende Wirkung in
Bezug auf das angrenzende
Grundstiick entstehen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine Unterschrif-
tenliste nichts darliber aussagt, ob
sich die Personen, die unterschrieben
haben, eingehend mit der Planung
befasst haben und zu der
Einschatzung gelangt sind, dass sie
die Planung ablehnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
offentliche Auslegung in der Zeit vom
12.04.2018 bis zum 11.05.2018
durchgefiihrt wurde.

Die Gemeinde hat die Aufgabe, eine
Abwagung vorzunehmen. Hierbei hat
sie zu prifen, ob die Anwohner durch
das Vorhaben in unzumutbarer Weise
beeintrachtigt werden. Die Prifung hat
ergeben, dass die Anwohner weder in
ihren Rechten verletzt werden noch
unzumutbar beeintrachtigt werden.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fiur die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kdnnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser ortlichen HauptstralRe stéren
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr) kdnnte es zeit-
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Die verkehrlichen Stellungnahmen hierzu sind
unserer Meinung nach nicht verwertbar. Da es
keine festgelegte Anzahl / Obergrenze fur die
Anzahl der Parkplatze in der Tiefgarage gibt,
kann keine verlassliche Aussage Uber das
Verkaufsaufkommen getroffen werden.

Der 'Eiderwiesenweg’ wird in der Breite mit
4,70 m angegeben, was nicht stimmt. An der
schmalsten Stelle ist er sogar nur 3,90 m breit.
Die in dem Verkehrsplan eingezeichnete
Mittellinie, bei der es so aussieht, als kdmen
zwei Fahrzeuge aneinander vorbei, entspricht
nicht der Realitat, er ist nur einspurig befahrbar.

Unsere hierzu sogar schriftlich abgegebene
Messung blieb leider auch unkommentiert. Auf
den Einwand bei einer Sitzung kam lediglich als
Anmerkung des Verkehrsplaners, dass die Breite
im Kataster so angegeben sei. Einer Bitte, dies
zu prufen und nachzumessen, folgte leider
keinerlei Reaktion. Wir als Betroffene empfinden
dies als bewusste Irrefliihrung.

5. Kosten fir die Gemeinde und damit aller
Barger

In dem stadtebaulichen Vertrag sind keine
Kosteniibernahmen des Investors fur Kita- und
Schulplatze vereinbart.

Auch sind keinerlei Vertragsstrafen bei Nicht-
einhaltung vorgesehen.

Die Kosten dieses Vertrages tragt trotz der
Kostenlibernahmeerklarung des Investors zum
Teil die Gemeinde.

weise sehr schwierig werden,
insbesondere fiir Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die '"Hamburger
Chaussee' zu gelangen.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die Annahmen, die in dem
verkehrlichen Gutachten getroffen
werden, realistisch sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass in
der verkehrlichen Stellungnahme vom
29.08.2018, die vom Biiro Wasser-
und Verkehrs-Kontor erarbeitet wurde,
eine Fahrbahnbreite von ca. 4,00 m
genannt wird (vgl. Seite 2).

Es ist zu unterscheiden zwischen der
tatséchlichen Breite der Fahrbahn
(4,00 m) und der Breite des Flurstiicks
(4,70 m). Fir die verkehrliche Nutzung
steht die gesamte Breite des Flur-
stiicks zur Verfligung, da dieses sich
komplett in 6ffentlicher Hand befindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
in der Entscheidung der Gemeinde
liegt, ob sie eine Infrastrukturabgabe
fur den Kindergarten oder fur die
Schule fur angebracht halt. Bei der
Entscheidung ist zu beriicksichtigen,
ob davon auszugehen ist, dass der
Kindergarten oder die Schule
aufgrund des Bevdlkerungs-
zuwachses, der durch das geplante
Baugebiet verursacht wird, erweitert
werden muss.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
im Ermessen der Gemeinde liegt, ob
sie in den stadtebaulichen Vertrag
eine Vereinbarung Uber eine Vertrags-
strafe aufnehmen mdochte.

Es liegt in der Entscheidung der
Gemeinde, ob sie mit der Ausarbei-
tung des stadtebaulichen Vertrages
einen Fachanwalt beauftragt. Ferner
liegt es im Ermessen der Gemeinde,
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Sogar die geplanten Umbauten des 'Eiderwie-
senweges' sollen zu Lasten der Gemeinde und
damit der Allgemeinheit gehen.

Der bei diesem Bauvorhaben in dieser Gré3en-
ordnung zu erwartende Gewinn verbleibt zu
100% beim Investor, die Kosten tragen zu 100 %
die Burger.

6. Beschluss der Auslegung

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschus-
ses am 30.09.2019 ist diese Auslegung im
zweiten Anlauf beschlossen worden. Der erste
Beschluss war wegen des Larmschutzes nicht
glltig. In dieser Fassung war auf einmal von
Buroraumen die Rede, was zuvor niemals
Bestandteil der Plane war. Darliber hinaus
waren andere Anderungen eingearbeitet, die nur
von der Vorsitzenden, Frau Conrad, bemerkt
worden waren. Auch waren die Seiten 7 - 21
nicht kopiert worden, lagen also den Vertretern
im Ausschuss nicht vor. Auch dies hatte
niemand aufRer Frau Conrad bemerkt. Trotzdem
wurde die Auslegung mit nur einer Gegenstimme
beschlossen. Wére da eine Vertagung nicht
sinnvoller oder sogar verpflichtend gewesen?
Wie kann auf Zuruf, dass sich nichts in den
Seiten geandert hatte, ein fir die Gemeinde so
essentieller Beschluss gefasst werden?

Wir sind nach wie vor der Meinung, dass der
2003 verabschiedete B-Plan weiter Gultigkeit
haben sollte und wirden uns uber eine
angepasste und ortsvertragliche Bebauung des
Grundstickes freuen.

ob sie die dabei anfallenden Kosten
selbst tragt.

Mit der geplanten Umbaumafinahme
an der Stral3e 'Eiderwiesenweg' soll
ein Missstand beseitigt werden, der
bereits heute besteht.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde teilt diese
Einschéatzung nicht.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass den Mitgliedern
des Bau- und Planungsausschusses
der Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begrindung,
vollstandig vorlag. Die Vorlage der
Gutachten ist fur die Beschluss-
fassung nicht maf3gebend, da die
Aussagen der Gutachten, die fur die
Planung von Bedeutung sind,
Bestandteil des Bebauungsplanes
(Planzeichnung, textliche Fest-
setzungen, Begriindung) sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Entwurf des Bebauungsplanes auf der
Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses, die am 26.08.2019 statt-
fand, ausfihrlich beraten wurde.

In der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses, die am
30.09.2019 stattfand, ging es lediglich
um eine geénderte Festsetzung zu
dem Larmpegelbereich VI. Diese
Anderung bezog sich auf die Plan-
zeichnung und auf eine textliche
Festsetzung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben darge-
legt wurde, halt die Gemeinde den
Standort fur die Errichtung von Mehr-
familienhausern geeignet. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die Anwohner durch das
geplante Baugebiet nicht in unzumut-
barer Weise beeintrachtigt werden.
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P13

Privat 13 - Stellungnahme vom 18.11.2019

Sehr I6blich, dass man sich diesen ungepflegten
Bereich angenommen hat, nachdem dieser tiber
Jahrzehnte mehr und mehr verkommen ist. Nur

Uber das WIE, da weichen meine Vorstellungen

doch erheblich ab von denen der Investorin.

Da ware zunéchst die Stellungnahme des
zustandigen Landrats vom 03.05.2018.
Begeisterung klingt anders. Zudem werden noch
eine Reihe von MalRnahmen und Erklarungen
angemahnt, die nur unzureichend gewurdigt
waren (und zum Teil noch sind). So werden hier
Bedenken geaulert, die u.a. die Hohe der
vorgesehenen Bauten betreffen, sogar von
Ricksichtslosigkeit ist die Rede.

Ich m6chte hier noch auf einen weiteren Punkt
besonders eingehen:

Unter ,Fachdienst Umwelt wird u.a. die Baum-

gruppe, bestehend aus drei Rotbuchen, erwahnt.

Diese wird als ,markanter Baumbestand*
angesehen mit Hinweis auf die besondere
Okologische Wertigkeit.

Ich kann absolut nicht nachvollziehen, dass
diese Baume der geplanten Zufahrt ,weichen®
sollen, zumal es sehr wohl eine Alternative
bezuglich der Zuwegung gibt, namlich eine
Anbindung der Zufahrt direkt an die '"Hamburger
Chaussee'.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Kreises
Rendsburg-Eckernférde ist der
Gemeinde bekannt. Es wird darauf
hingewiesen, dass sich die Stellung-
nahme des Kreises auf den ersten
Planentwurf bezieht, der im Jahr 2018
im Beteiligungsverfahren war. Die
Planung wurde nach der o6ffentlichen
Auslegung Uberarbeitet.

Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen. Die drei Rotbuchen
weisen Stammdurchmesser von

50 cm, 35 cm und 25 cm auf. Eine
besondere Bedeutung fir den
Naturschutz haben einheimische
Laubbaume, wenn sie einen
Stammdurchmesser von mindestens
50 cm aufweisen. Die GroRRe des
Stammdurchmessers korrespondiert
mit dem Alter eines Baumes.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fur die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur
Tiefgarage Uber den 'Eiderwiesenweg'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger
Chaussee' erfolgen wirde, kdnnte das
Ein- und Ausfahren den Verkehrsfluss
auf dieser ortlichen Hauptstral3e
storen bzw. das Ein- und Ausfahren
konnte durch den Verkehr auf der
'Hamburger Chaussee' stark
erschwert werden. Angesichts des
Verkehrsaufkommens, das durch das
Baugebiet verursacht wird (Quell-
verkehr) kdnnte es zeitweise sehr
schwierig werden, insbesondere fur
Linksabbieger, von der Tiefgarage auf
die 'Hamburger Chaussee' zu gelan-
gen.

Die Beseitigung der Baume ist
zulassig. Die Gemeinde halt es fir
vertretbar, dass die drei Rotbuchen
gefallt werden.
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Unserer Oko-Bilanz hilft es wenig, wenn als
Ausgleich neue Baumchen angesiedelt werden.

Zusatzlich zu den Anmerkungen des Landrats
bezlglich des Artenschutzes darf ich hier noch
erganzen, dass sich in diesem Sommer sogar
ein Storch mehrfach auf dem Lichtmast des
Gelandes niedergelassen hatte, gebritet hat er
dort aber (noch) nicht. Die Gemeinde hatte ich
schriftlich in Kenntnis gesetzt.

Erwahnt wurde auch ein erforderliches Abwas-
serbeseitigungskonzept. Auf dem Grundtlck ist
der Bau einer Tiefgarage vorgesehen. Dort wird
also kaum Regenwasser versickern kénnen.
Welche MalRhahmen sind geplant, damit das
Oberflachenwasser ordnungsgemal’ abgeleitet
wird und nicht die tieferliegenden Grundstiicke
am 'Stuthagen' Gberflutet?

Die Kosten fiir das Abwassernetz inkl. der
erforderlichen Anschlisse sind natirlich dem
Investor anzulasten.

Das nur unzureichend abgefuhrte Oberflachen-
wasser ist schon jetzt ein permanentes Argernis
auch in anderen Ortsteilen von Molfsee.

Der Bericht (17007) von GeoC GmbH vom
18.09.2017 ist im Zusammenhang mit Altlasten
sehr aufschlussreich. Da ist die Rede u.a. von
intensiver Fuhrparknutzung, dem Betrieb einer
Tankstelle, einer Kfz-Werkstatt (Wartungs- und
Reparaturarbeiten inkl. Olwechsel) und eines
KFZ-Abstellplatzes.

Im Bericht findet man dann Formulierungen wie
z.B. ,nicht auszuschlielRen®, ,nicht bekannt,
.,muss davon ausgegangen werden®, ,keine
Gefahrdung erkennbar” - mit Verlaub - das klingt
eher nach Freispruch aus Mangeln an Beweisen
denn nach fundierter Analyse. In der Schluss-
folgerung und Empfehlung geht man dann noch

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass im Randbereich des
geplanten Baugebietes 15 Baume
gepflanzt werden sollen. Diese 15
Baume werden, wenn sie heran-
gewachsen sind, 6kologische Funk-
tionen Ubernehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Tatsache, dass sich ein
Storch auf dem Lichtmast mehrmals
niedergelassen hat, artenschutzrecht-
lich nicht von Bedeutung ist. Einen
besonderen Schutz genieRen die
Nistplatze (Horste) des Storches.

Das Oberflachenwasser wird auf dem
Grundstlick gesammelt und in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet
werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass es wasserrechtlich nicht zulassig
ist, dass Oberflachenwasser unkon-
trolliert auf benachbarte Grundstiicke
abflie3t. Der Grundstlckseigentimer
tragt die Verantwortung dafir, dass
das Oberflachenwasser ordnungs-
gemal abgeleitet wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass
sowohl der Schmutzwasserkanal als
auch der Regenwasserkanal, die
beide in der 'Hamburger Chaussee'
verlaufen, das zusatzlich anfallende
Schmutz- und Regenwasser aufneh-
men kénnen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die zitierten Worter werden vollig aus
dem Zusammenhang gerissen. Die
Schlussfolgerung, die die Einwender
ziehen, ist daher absolut unbegriindet.
Das Untersuchungsergebnis ist ein-
deutig (siehe Seite 7 der Altlasten-
Untersuchung). In Kap. 3 'Schluss-
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auf den Aushub ein - fir mein Verstandnis ist
das alles viel zu ,schwammig* formuliert. Ich
mochte dort nicht bauen.

In der ,Verkehrlichen Stellungnahme® (welch
schoéne Wort-schopfung!) von WVK vom
09.02.2018 sind inshesondere die folgenden
Punkte unbedingt zu Giberarbeiten:

Schon heute treffen die unter Punkt 3 gemach-
ten Aussagen nicht mehr zu (Leistungsfahig-
keiten gemal HBS 2015). Wenn man aus dem
‘Eiderwiesenweg’ kommend nach links abbiegen
will in die 'Hamburger Chaussee’, dann reicht die
Grunphase der Ampelanlage fur maximal zwei
Fahrzeuge, um die Kreuzung zu queren. Wenn
ich die Statistik richtig interpretiere, geht man
aber von drei Fahrzeugen aus. Fir das dritte
Fahrzeug ist die Anlage jedoch bereits wieder
auf Gelb bzw. Rot umgeschaltet. Das bedeutet,
dass es bei dem jetzt noch zuséatzlich zu
erwartenden Verkehr zwangslaufig zu weitaus
langeren Rickstaus kommen wird als prognosti-
ziert.

Zudem ist schon heute erkennbar, dass viele
Anlieger aus den Bereichen 'Kolberg', 'Stut-
hagen', 'Humberg' etc. ebenfalls die Ampel-
Kreuzung 'Eiderwiesenweg' nutzen, weil es
wahrend der Stol3zeiten nahezu unmdglich ist,
sich vom 'Kolberg' aus nach links in die 'Ham-
burger Chaussee' einzureihen.

Die Annahme, dass in max. 95 % aller Félle eine
Staulange von 14 m im Bereich der Zuwegung
im 'Eiderwiesenweg' nicht tberschritten wirde,
trifft nicht zu. Diese Lange ist bereits tGberschrit-
ten, wenn dort nur drei Fahrzeuge warten. Ergo
sind dann schon mindestens zwei Grinphasen
notwendig, um den Stau nur dieser drei warten-
denden Autos aufzuldsen.

Vor diesem Hintergrund ist die prognostizierte
mittlere Wartezeit von 51 Sekunden an der
Ampel vollig unrealistisch, zumal man davon
ausgeht, dass sich die Erh6hung der Verkehrs-
menge lediglich mit einer zuséatzlichen Sekunde
niederschlagen soll (von derzeit 50 auf dann 51
Sekunden). Wie kann man eine derart unsinnige
Darstellung nur unwidersprochen hinnehmen?
Praft denn niemand solche oder &hnliche
Behauptungen auf Plausibilitat?

Man braucht tibrigens nicht viel Phantasie, um

sich die Larmbelastigung und den CO2-AusstoR3
der wartendenden Autos vor der Ampel respek-
tive vor der Einfahrt zur Tiefgarage vorzustellen.

folgerungen und Empfehlungen' wird
dargelegt, wie weiter zu verfahren ist,
damit jegliches gesundheitliches

Risiko ausgeschlossen werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es ist im
allgemeinen zu den Stol3zeiten im
Berufsverkehr nicht ungewoéhnlich,
wenn man an einer Ampel mehrere
Grunphasen abwarten muss, um eine
Kreuzung Uberqueren zu kdnnen. Eine
Wartezeit von mehreren Minuten lasst
sich in solchen Situationen nicht
vermeiden.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die mittlere
Wartezeit am Knotenpunktarm
'SchulstralRe' derzeit 50 Sekunden
betragt. Die mittlere Wartezeit am
Knotenpunktarm 'Eiderwiesenweg’
wird zukiinftig 51 Sekunden betragen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Als Anlieger wiirde es nicht gerade meiner Ideal-
vorstellung entsprechen, wenn sich morgens
zwischen 6 und 9 Uhr und nachmittags von

15 bis 18 Uhr ca. 130 Fahrzeuge im 'Stop-and-
Go' durch diese Gasse qualen miissen.

Welchen Weg nehmen eigentlich Rettungsfahr-
zeuge (Krankenwagen, Feuerwehr, Polizei) um
auf das Grundstlick zu gelangen? Wie kommen
diese Fahrzeuge schnell an den jeweiligen
Einsatzort? Missen die sich auch durch die
enge Zufahrt am 'Eiderwiesenweg’ zwangen?
Oder ist vorgesehen, dass diese Fahrzeuge
ebenso wie die Besucher und Zulieferer (DHL,
Handwerker, etc.) von der ‘Hamburger Chaus-
see' auf das Grundstlick gelangen?

Wenn dem so sein sollte: Warum kann dann
nicht auch die Zufahrt zu der Tiefgarage von der
'‘Hamburger Chaussee' aus erfolgen?

Die Investorin weigert sich mit der Behauptung,
sie sei an langfristige Mietvertrdge gebunden
und kdnne deshalb die bestehenden Wohn-
hauser an der 'Hamburger Chaussee' noch nicht
.entmieten®. Was ist von einer solchen Aussage
zu halten, wenn die Investorin gleichzeitig leer-
stehende Raume zur Vermietung anbietet?

Ich hatte die Gemeinde auf diesen Widerspruch
aufmerksam gemacht - wenige Tage spater
waren die Werbeplakate an den Fenstern des
leerstehenden Gebaudes entfernt.

Haupt-Kritikpunkt ist jedoch die Gefahrdung von
FuRgéangern, die den 'Eiderwiesenweg' nutzen.
Was ist mit den Fu3gangern (den Schulkindern,
den Kindern, die die KITA in der 'Schulstral3e'
erreichen wollen, den Radfahrern, den Alteren,
den Gehbehinderten)?

Die Rettungsfahrzeuge werden die
oberirdische Stellplatzanlage
anfahren, die von der 'Hamburger
Chaussee' aus erschlossen wird.

Es ist fur den Abfluss des Verkehrs
aus dem Baugebiet glinstiger, wenn
dieser Uiber den 'Eiderwiesenweg' und
die dort vorhandene Ampelanlage in
die 'Hamburger Chaussee' abgefiihrt
wird. Uber den 'Eiderwiesenweg' kann
der Autoverkehr kontrollierter und
wirksamer in die '"Hamburger Chaus-
see' abgeflhrt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass von
dem erhohten Verkehrsaufkommen,
das sich aufgrund des Ziel- und Quell-
verkehrs des geplanten Baugebietes
ergeben wird, lediglich die ersten 40 m
des 'Eiderwiesenweges' betroffen sein
werden. Auf einer Lange von ca. 25 m
wird ein separater Gehweg angelegt
werden.

Die Gemeinde halt das Unfallrisiko,
das fur die FuBgéanger (Erwachsene
und Kinder) dadurch entsteht, dass
der 'Eiderwiesenweg' im Bereich der
geplanten Zufahrt zur Tiefgarage
keinen Gehweg aufweist, nicht fur
hoch. Dadurch, dass der 'Eiderwiesen-
weg' in diesem Bereich schmal ist
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Die in den Unterlagen enthaltene Zeichnung
weist insbesondere im Bereich der Zufahrt zur
Tiefgarage Uberhaupt keinen FuBweg aus. Das
bedeutet u.a., dass der Zufahrtsbereich zur
Garage von den Fuf3gangern nur passiert
werden kann, wenn diese die Stral3e benutzen.
Was hat man sich dabei gedacht? Die Sicher-
heit wird vollig aul3er Acht gelassen.

Warum also beharrt die Investorin derart hart-
nackig auf eine Zufahrt vom 'Eiderwiesenweg’
aus? Sie sollte dann zumindest bereit sein, ein
paar Quadratmeter wertvollen Baulandes fur
eine verniinftige und sichere FuBweg-Anlage
und eine breitere Strafl3e in den relevanten
Bereichen zu ,opfern“. Aber das wirde sich ja
negativ auf die Flache des zum Verkauf ansteh-
enden ,bezahlbaren Wohnraumes® und somit auf
die Ertragslage der Investorin auswirken. Oder
sehe ich das zu pessimistisch? Vielleicht sollte
man der Investorin diesen Vorschlag unterbrei-
ten, falls noch nicht geschehen.

(ca. 4,00 m), kénnen die Autofahrer
dort nur langsam fahren. Aus diesem
Grund kann die Gemeinde nicht
erkennen, dass sich fir die Fu3ganger
und hier insbesondere fiir die Kinder
ein héheres Umfallrisiko ergeben wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
sich bei dem 'Eiderwiesenweg' um
eine Mischverkehrsflache handelt.
Das bedeutet, dass die Ful3ganger die
Stral3e benutzen. Einen abgetrennten
Gehweg gibt es nur im ersten
Abschnitt des 'Eiderwiesenweges'. Im
Bereich der geplanten Zufahrt zur
Tiefgarage sowie im dstlich angren-
zenden Verlauf des 'Eiderwiesen-
weges' gibt es keinen Gehweg. Hier
besteht eine Mischverkehrsflache.
Wenn alle Verkehrsteilnehmer die
Stral3e benutzen, bedeutet das flr die
Autofahrer, dass sie auf Ful3génger
Rucksicht zu nehmen haben. Auf
einer Mischverkehrsflache sind alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass heutzutage in
Neubaugebieten die WohnstraRen
haufig als Mischverkehrsflachen
ausgewiesen werden. Der Vortell
einer Mischverkehrsflache besteht
darin, dass die Autofahrer gezwungen
werden, langsam zu fahren, da sie auf
die FuRganger Ricksicht nehmen
mussen. Dadurch, dass die Autos
langsamer fahren, wird die Sicherheit
fur die FuRganger erhoht.
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P14

Privat 14 - Stellungnahme vom 19.11.2019

1. Ausfahrt/Zufahrt der Tiefgarage tUber den
'Eiderwiesenweg’

Bei einer Bebauung von ca. 70 - 75 Wohnungen
ergibt sich eine zusatzliche Verkehrsbelastung
im 'Eiderwiesenweg' - oberer Bereich bis zur
'‘Hamburger Chaussee', Haltelinie, von ca. 150
Fahrzeugen. Bei einer Benutzung der Fahrzeuge
von ca. 100 Stuck in der Zeit von 7.00 - 9.00 Uhr
am Morgen, werden ca. 50 Fahrzeuge/Std. zur
Ampelanlage 'Hamburger Chaussee' fahren. Des
Weiteren werden von den bisherigen Anwohnern
ca. 10 Fahrzeuge/Std. den kompletten 'Eiderwie-
senweg' befahren. Als Zufahrt von der ‘Hambur-
ger Chaussee' in den 'Eiderwiesenweg'/'Butter-
berg' usw., Zufahrt zum Friseur, ist mit mindes-
tens 20 Fahrzeugen/Std. in der vorgenannten
Zeit zu rechnen.

Wie sollen die kleinen Zufahrtsstrafl3en dieses
Verkehrsaufkommen ohne Gefahrdung der
Schiler, Fu3ganger (haufig altere Menschen)
und Radfahrer bewéltigen? Die vorgesehenen
einschrankenden StraRenbaumalnahmen am
'Eiderwiesenweg' wirden das Problem nur
verscharfen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
halt die dargelegte Schatzung des
Verkehrsaufkommens fir Ubertrieben.

Die Gemeinde geht davon aus, dass
im Plangebiet 60 - 65 Wohnungen
entstehen kénnen. Es wird im B-Plan
festgesetzt, dass je Wohnung 1,5
Stellplatze herzustellen sind. Daraus
ergibt sich die folgende Berechnung:

65 Wohnungen x 1,5 Stellplatze =
98 Stellplatze insgesamt

Die Annahme der Einwender, dass an
einem Werktag zwischen 7.00 und
9.00 Uhr ca. 100 Fahrzeuge das Plan-
gebiet verlassen werden, ist aulerst
unwabhrscheinlich.

Das Verkehrsaufkommen, das durch
das geplante Baugebiet im 'Eider-
wiesenweg' verursacht werden wird,
wird nur die ersten 40 m der StralRe
(der Abschnitt zwischen der Einmin-
dung und der Einfahrt in die geplante
Tiefgarage) betreffen.

Da der 'Eiderwiesenweg' im Ostlichen
Abschnitt Uber keinen abgetrennten
Gehweg verfiigt, missen die Ful3-
ganger auf der Stral3e gehen. Bei dem
'Eiderwiesenweg' handelt es sich um
eine Mischverkehrsflache, die von
allen Verkehrsteilnehmern genutzt
wird. Bei einer Mischverkehrsflache
haben die Autofahrer in besonderer
Weise auf die FuRBgénger zu achten.

Die geplanten Fahrbahnverengungen
werden dazu fuhren, dass die Auto-
fahrer langsamer fahren werden und
an den verschmalerten Stellen bei
Gegenverkehr anhalten missen.
Hierdurch erhdht sich die Sicherheit
fur die FuRgéanger.

Weiterhin wird die geplante Errichtung
eines ca. 25 m langen Gehweg-
abschnittes zwischen der Einmiindung
und der Einfahrt in die Tiefgarage die
Sicherheit der FuRgéanger erhéhen.
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2. Gefahrdung fur FuBgénger (teilweise mit
Rollator), Radfahrer und Kinderwagen mit
Begleitung

Die in der Zeichnung eingearbeiteten Maf3e fir
den 'Eiderwiesenweg' sind theoretisch und die
Fahrzeuganordnung ohne Seitenabstand in der
StralRenbreite von 3,50 m nicht fachgerecht
eingezeichnet. Der Abstand Fahrzeug zum
FulRganger oder Radfahrer vom demnéchst
gesetzlich vorgeschriebenen 1,00 bis 1,50 m
kénnten nicht eingehalten werden. Personen mit
Kinderwagen oder Rollator wirden ein Verkehrs-
chaos hervorrufen.

Die dann anfallende Luftverschmutzung (Kohlen-
dioxid und Stickstoffoxide) sollten den Gemein-
devertretern bekannt sein und im Interesse der
Anwohner vermieden werden.

3. Kostenubernahme der Gemeinde Molfsee

Die erforderlichen Infrastrukturmaf3nahmen
dirfen nicht von der Gemeinde und von allen
Birgern Molfsees getragen werden. Alle notwen-
digen Anderungen fiir die ErschlieRung des Bau-
gebietes missen vom Investor getragen werden.

Die Ausfihrungen werden zur Kennt-
nis genommen. Sie beziehen sich
nicht auf die Planzeichnung des
Bebauungsplanes. Die Gemeinde
sieht keine Anzeichen dafir, dass es
aufgrund des Verkehrsaufkommens,
das durch das geplante Baugebiet
verursacht wird, zu einem Verkehrs-
chaos im 'Eiderwiesenweg' kommen
kbnnte.

In dem Abschnitt zwischen der Ein-
mindung in die 'Hamburger Chaus-
see' und der Einfahrt der Tiefgarage
wird die StralRenbreite ausreichend
sein, um ein gefahrloses Vorbeifahren
von Pkw und Radfahrer zu ermég-
lichen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
im ersten Abschnitt des 'Eiderwiesen-
weges' ein ca. 25 m langer Gehweg-
abschnitt angelegt werden soll.

Die Luftverschmutzung, die durch das
zuséatzliche Verkehrsaufkommen im
"Eiderwiesenweg' entstehen wird, wird
fir die Anwohner kaum wahrnehmbar
sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
das Gas 'Kohlendioxid' nicht negativ
auf die Luftqualitat auswirkt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde mit dem
Vorhabentrager einen stadtebaulichen
Vertrag abschlieRen wird, in dem
geregelt werden wird, welche Kosten
der Vorhabentrager zu tragen hat.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
es in der Entscheidung der Gemeinde
liegt, welche Kosteniibernahmen
durch den Vorhabentrager sie fiir
angebracht halt.
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Wir fordern, dass die Zufahrt zur Tiefgarage -
wie jetzt vorhanden - erhalten bleibt. Dann kdme

eine Kostenlibernahme erst gar nicht in Betracht.

4. LarmschutzmaflRnahmen

Bei Erhaltung der jetzigen Ein-/Ausfahrt und
einer entsprechenden angepassten Anordnung
der geplanten Hauser waren Larmschutzmalf3-
nahmen gar nicht erforderlich.

Angedachte Biros, die nicht unter die Larm-
schutzverordnung fallen wiirden, in den
geplanten Hausern wirden das Verkehrs-
aufkommen noch erheblich verscharfen.

Man kann den Eindruck gewinnen, dass die
Baubehoérde zu Gunsten des Investors das
Bauvorhaben auf ,Biegen und Brechen® durch-
ziehen moéchte. Fragt sich nur warum?

Die Aussagen werden zur Kenntnis
genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
LarmschutzmalRnahmen erforderlich
sind, weil der Verkehr auf der '"Ham-
burger Chaussee' zu erhéhten Larm-
immissionen im westlichen Bereich
des Plangebietes fuhrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Larmrichtwerte, die fur ein 'Allgemei-
nes Wohngebiet' gelten, fur die Wohn-
nutzung und die Bironutzung gleich-
ermalen gelten.

Die Aufstellung der 2. Anderung des
B-Planes erfolgt auf der Grundlage
der gefassten Beschlisse der
politischen Gremien der Gemeinde,
insbesondere der Gemeinde-
vertretung.

Die Verwaltung und hier in erster Linie
das Bauamt hat die Aufgabe, die
Beschlisse der Gemeindevertretung
umzusetzen. Die Verwaltung fuhrt das
aus, was ihr von der Gemeindevertre-
tung und den Ausschissen in Form
von Beschliissen vorgegeben wird.

176




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fiur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwagung

P15

Privat 15 - Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit méchten wir uns zu den Anderungen im
Bebauungsplan Nr. 27 aul3ern:

1.

Die Tiefgaragenzufahrt Giber den 'Eiderwiesen-
weg' stellt eine Gefahrdung fur Ful3ganger dar.
Viele Schulkinder nutzen diesen Weg, um zu der
Bushaltestellte zu gelangen bzw. mit dem Fahr-
rad zur Schule zu fahren. Die noch nicht so
geubten Kinder, trotz Verkehrstraining in Kinder-
garten, Schulen und Elternhaus, kénnen die
schlecht einsehbare Kreuzung 'Eiderwiesenweg/
Butterberg' schon heute schwer einschatzen,
und so stellt sich doch die Frage, wie es sich mit
zunehmenden Verkehrsaufkommen durch die
Bebauung der 70 Wohneinheiten verhalten soll.
Durch den bevorstehenden Generationswechsel
wird es in der Zukunft tendenziell mehr Kinder
geben, also mehr Kinder, die dieser Gefahr
ausgesetzt werden sollen.

2.

Die geplante Bebauung wird den dorflichen
Charakter der Gemeinde Molfsee zerstoren. Die
Mehrfamilienh&user Uberragen die umgebenden
Einfamilienh&user und Doppel-hduser und
passen dadurch nicht in das Bild des Dorfes
Molfsee.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt.

Das Verkehrsaufkommen, das durch
das geplante Baugebiet im 'Eiderwie-
senweg' verursacht werden wird, wird
nur die ersten 40 m der Stral3e (der
Abschnitt zwischen der Einmiindung
und der Einfahrt in die geplante Tief-
garage) betreffen.

Da der 'Eiderwiesenweg' tiberwiegend
Uber keinen abgetrennten Gehweg
verflgt, missen die Fu3ganger auf
der Stral3e gehen. Bei dem 'Eiderwie-
senweg' handelt es sich um eine
Mischverkehrsflache, die von allen
Verkehrsteilnehmern genutzt wird. Bei
einer Mischverkehrsflache haben die
Autofahrer in besonderer Weise auf
die FuRganger zu achten. Da der
'Eiderwiesenweg' 6stlich der Zufahrt
zur Tiefgarage schmal ist, kdnnen
Pkws nur in einer geringen Geschwin-
digkeit fahren. Hierdurch besteht ein
sehr geringes Unfallrisiko fir Fu3gan-
ger und Radfahrer.

Die geplante Errichtung eines

ca. 25 m langen Gehwegabschnittes
von der Fahrbahn zwischen der
Einmindung in die 'Hamburger
Chaussee' und der geplanten Einfahrt
in die Tiefgarage wird die Sicherheit
der Ful3ganger in diesem Bereich des
'Eiderwiesenweges' wesentlich
verbessern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 wird das stadtebauliche
Ziel verfolgt, Wohnungen in Mehrfami-
lienh&usern zu schaffen. Die Gemein-
de halt es aufgrund der bestehenden
Nachfrage fir erforderlich, Wohnraum
zu schaffen. Gemal dem Landes-
entwicklungsplan 2010 gehort die
Gemeinde zu den 'Schwerpunkten fur
den Wohnungsbau'. Das bedeutet,
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Viele junge Familien méchten raus aufs Dorf
ziehen, um genau diesen stadtischen Strukturen
zu entfliehen - mal ganz abgesehen von dem
Verkehr, der sich, wie bereits erwahnt, deutlich
verstarken wird.

3.

Auf den Bebauungsplanen ist leider nicht
ersichtlich, wie die Entluftung der Tiefgarage
geregelt ist. Direkte Anwohner diurfen dadurch
keine Nachteile durch Larm und Abgase
erfahren.

4,

Grundstlicke, die an das Bebauungsgrundsttick
angrenzen, werden zum Nachteil der Anwohner
an Wert verlieren.

dass die Gemeinde "eine besondere
Verantwortung fur die Deckung des
regionalen Wohnungsbedarfs" hat und
"eine Entwicklung tber den 6értlichen
Bedarf hinaus ermdglichen” soll (vgl.
LEP 2010, Seite 45).

Die Gemeinde hélt es fir vertretbar,
dass neben einem Einfamilienhaus-
gebiet ein Baugebiet entsteht, in dem
bis zu acht Mehrfamilienhduser
entstehen kénnen. Es wird darauf
hingewiesen, dass in dem Bereich des
Plangebietes, der an die Einfamilien-
haus-Bebauung angrenzt, Gebaude-
hoéhen von max. 10,50 m zulassig
sind.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass der Standort geeignet ist, um
dort Mehrfamilienhduser zu errichten.
Durch diese Gebaude wird weder das
Ortsbild beeintrachtigt werden noch
wird der doérfliche Charakter des
Ortsteiles verlorengehen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
vertritt den Standpunkt, dass der Bau
von bis zu acht Mehrfamilienhdusern
an diesem Standort nicht dazu fuihren
wird, dass der Ortsteil Molfsee-Dorf
seinen Charakter verlieren wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
Vorschriften fir den Betrieb von

Be- und Entliftungsanlagen von
Tiefgaragen gibt. Diese Vorschriften
werden eingehalten werden. Der
Vorhabentrager ist dazu verpflichtet,
im Bauantrag nachzuweisen, dass die
geltenden Vorschriften eingehalten
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt.

Hinsichtlich des Wertes einer Immo-
bilie wird darauf hingewiesen, dass
sich der Wert einer Immobilie anhand
des Grundstlickswertes (= ortstiblicher
Bodenpreis), des Gebaudewertes und
der Lage bemisst. Ein Lagevortell
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kann den Wert eines Grundsticks
erhéhen. Im vorliegenden Fall wird
von den Einwendern befiirchtet, dass
sich die geplante Bebauung nachteilig
auf die Wohnqualitat auf ihrem Grund-
stuck auswirken wird und es damit zu
einer Wertminderung kommen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein
Grundstulickseigentiimer keinen
Rechtsanspruch darauf hat, dass eine
Nutzung, die auf einem Nachbar-
grundsttick ausgeibt wird (hier: Lager-
flache) dauerhaft bestehen bleibt. Der
Eigentiimer des Nachbargrundstiicks
hat das Recht, sein Grundstiick bau-
lich zu nutzen, sofern auf der Grund-
lage eines Bebauungsplanes Bau-
rechte bestehen oder eine Bebauung
nach einer anderen Rechtsvorschrift
(z.B. nach § 34 BauGB) zulassig ist.
Hierbei ist es unbedeutend, ob die
Einwender die geplante Nutzungs-
anderung (hier: Bau von Mehrfamilien-
hausern) fir die Wohnqualitat auf
ihrem Grundstuck als Verschlechte-
rung ansehen. Sollte sich aufgrund
des geplanten Baugebietes eine
Wertminderung fur die angrenzenden
Grundstlicke ergeben, ware diese von
den Grundstuckseigentimern hinzu-
nehmen.
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P16

Privat 16 - Stellungnahme vom 20.11.2019

Wir sind als direkte Anwohner und Nachbarn
unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen und moéchten gegen den Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 fiir
das Gebiet nérdlich des ,Eiderwiesenweges®,
ostlich der ,Hamburger Chaussee” und westlich
der Bebauung der Stralie ,Stuthagen® folgende
Einwande einreichen:

1.

Der Beschluss zur erneuten Auslegung wurde
am 30.09.2019 gefasst, obwohl den Mitgliedern
die Unterlagen in dem Bau- und Planungs-
ausschuss nicht vollstandig vorlagen. Eine
Abstimmung hatte so niemals stattfinden durfen.
Die Vorlage war daher auch nicht vollsténdig und
den Mitgliedern somit nicht fristgerecht zugegan-
gen. Es handelt sich bei diesem Beschluss nicht
um einen Beschluss einfacher Art.

Des Weiteren sind auf der Homepage der
Gemeinde Molfsee unter den amtlichen
Bekanntmachungen keine Information Uiber die
Auslegung des B-Planes Nr. 27 (2. Anderung) zu
finden. Lediglich unter dem Reiter '‘Bauleit-
planung'.

In der erneuten Auslegung der 2. Anderung des
B-Plans Nr. 27 ist die Stellungnahme des
Kreises vom 03.05.2018 noch auf die erste
Auslegung bezogen. Es fehlt eine Stellung-
nahme der 6ffentlichen Trager auf den jetzt neu
zu beurteilenden Bebauungsplan.

2.

Die verkehrliche Situation wird im gesamten
'Eiderwiesen-weg' zur Frustration aller
Beteiligten fuhren. Die Stral3e ist bereits heute
maximal als EinbahnstralRe zu befahren. Zwei
Autos kommen heute bereits an einigen Stellen
nicht aneinander vorbei. Eine Lésung mit Pollern
im unteren Bereich wére sicherlich die Ideal-
|6sung fir die Planung gewesen. Nun soll der
obere Teil umgestaltet werden. Der untere Teil
wird weiterhin ein Nadel6hr bleiben.

Es wird darauf hingewiesen, dass den
Mitgliedern des Bau- und Planungs-
ausschusses die entscheidenden
Unterlagen (Planzeichnung, Teil B,
Begriindung) vorlagen, so dass sie in
der Lage waren, den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zu fassen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
der Entwurf bereits auf der Sitzung
des Bau- und Planungsausschusses,
die am 26.08.2019 stattfand, eingeh-
end beraten wurde.

Der Entwurf wurde zur Sitzung, die am
30.09.2019 stattfand, nur geringfligig
geandert.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf
der Homepage des Amtes Molfsee die
Bekanntmachungen fir 6ffentliche
Auslegungen immer in dieser Rubrik
erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
in der Zeit vom 22.10.2019 bis zum
25.11.2019 durchgefuhrt wurde. Die
Beteiligung erfolgte damit zeitgleich
mit der 6ffentlichen Auslegung.

Es wird darauf hingewiesen, dass das
Verkehrsaufkommen, das durch das
geplante Baugebiet im 'Eiderwiesen-
weg' verursacht werden wird, nur die
ersten 40 m der Stral3e betreffen wird
(der Abschnitt zwischen der Einmiin-
dung an der 'Hamburger Chaussee'
und der Einfahrt in die geplante Tief-
garage).
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Des Weiteren verstehen wir in diesem Zusam-
menhang nicht, dass die Kosten fiir den Umbau
nicht durch den Investor getragen werden. Die
Argumentation der Verwaltung lautet, dass der
Ausbau nicht im sachlichen Zusammenhang mit
dem Wohngebiet steht. Sollte dieses der Fall
sein, musste das Gebiet zur B-Plan-Anderung
jedoch auch nicht den 'Eiderwiesenweg' sowie
den Kreuzungsbereich umfassen. Da der Plan
diese Bereiche jedoch aufnimmt, ist der kausale
Zusammenhang gegeben. Die Erneuerung des
Einmindungsbereiches ist eine Folge des neuen
Baugebietes und damit ist eine Kostenuber-
nahme des Investors rechtens. Auf3erdem
stehen die Kosten fir die Erschlielung des
Einmundungsbereiches in den 'Eiderwiesenweg'
in einem angemessenen Verhaltnis zum Bau-
gebiet. Der Investor muss die Kosten fir den
Umbau tragen. Diese Kosten werden letztendlich
auf alle Burger der Gemeinde umgelegt und
damit finanziell benachteiligen. Grundsétzlich
gilt, dass alle Kosten als angemessen angeseh-
en werden kénnen, die den Vertragspartner der
Gemeinde wirtschaftlich nicht tberfordern und
ursachlich auf die Erschliel3ung zurickzufuhren
sind. Dem ist zuzustimmen. Wir fordern die
Kostenubertragung auf den Investor.

3.

Die GRZ-Angaben sind weiterhin Gberdimen-
sioniert und vermutlich so nur in Grof3stadten zu
finden. Eine Berechnung ist leider auch nicht zu
finden. Die ausgewiesene private Grlnflache
durfte in der Berechnung ebenso wie die
Verkehrsflachen nicht einbezogen werden. Bitte
legen Sie die Berechnung bei der Abwagung
offen, damit ein Fehler ausgeschlossen werden
kann.

4,

Bereits heute kann die Gemeinde nicht ausreich-
end Kita-Platze zur Verfugung stellen. Durch das
neue Bauvorhaben mit 60 bis 70 Wohneinheiten
wird der Bedarf weiter steigen. Es werden
enorme Kosten auf die Gemeinde zukommen.
Der Investor beteiligt sich ebenfalls nicht an
diesen Kosten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde einen Vertrag mit dem
Vorhabentrager abschlieBen wird. In
diesem Vertrag wird festgelegt wer-
den, welche Kosten vom Vorhaben-
trager Ubernommen werden. Die
Kosten, die fur den Umbau des
'Eiderwiesenweges' anfallen, kdnnen
dem Vorhabentrager grundsétzlich
auferlegt werden, wenn der Umbau
Uberwiegend wegen des geplanten
Baugebietes erforderlich wird.

Die Gemeinde entscheidet daruber,
welche Kostenitibernahmen durch den
Vorhabentrager sie fir angemessen
halt.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass der Vertrag nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) auf die Flachen von Garagen,
Stellplatzen, unterirdischen Garagen-
geschossen (Tiefgaragen), Zufahrten
und Nebenanlagen bezieht. Gemaf

§ 19 Abs. 4 BauNVO darf fiir ein Bau-
grundstuck unter Einbeziehung der
vorgenannten Flachen eine GRZ von
maximal 0,8 festgesetzt werden. Im
Bebauungsplan wird die zulassige
GRZ auf 0,75 begrenzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
in der Entscheidung der Gemeinde
liegt, ob sie es fir angemessen halt,
den Vorhabentréger an den Kosten zu
beteiligen, die fur die Schaffung von
zusatzlichen Kindertagesstatten-
platzen anfallen. Zur Zeit kann nicht
eingeschatzt werden, wie viele Kinder
in dem Baugebiet leben werden und
wie viele von diesen Kindern einen
Kindertagesstéattenplatz benétigen
werden.
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Im Aufstellungsbeschluss vom 13.07.2017 wurde
bestatigt, dass es keine finanziellen Auswirkun-
gen fir die Gemeinde geben wird.

Neben den Kosten durch die Umgestaltung des
oberen 'Eiderwiesenwegs' sind dies nun weitere
Kosten zu Lasten der Gemeinde.

Der Bedarf an Wohnraum, der im Ortsentwick-
lungskonzept fir Molfsee genannt wird, wird
durch das geplante Vorhaben deutlich Uber-
schritten. Molfsee verfligt daher auch nicht Gber
eine ausreichende Infrastruktur.

5.

Die Schallemissionen sowie die weiteren
Emissionswerte werden steigen. Untersuch-
ungen wurden dazu ungenugend durchgefihrt.
Auch die verkehrliche Stellungnahme bertick-
sichtigt nicht die Auswirkungen in einem reinen
Wohngebiet durch das Neuvorhaben. Der
Knotenpunkt 'Eiderwiesenweg/ Stuthagen/
TunnelstraRe' wurde nicht in die Untersuchung
einbezogen. Wir fordern eine Einbeziehung der
Kreuzung in die Verkehrsstellungnahme und
eine Untersuchung zu den entstehenden
Emissionen.

6.

Es fehlen weiterhin Gutachten. Ein hydrogeo-
logisches Gutachten wurde trotz mehrmaliger
Nachfrage nicht in Auftrag gegeben. Die Auswir-
kungen der geplanten Bebauung mit einer
massiven Tiefgarage auf das Grundwasser
wurden nicht geprift. Der Landschaftsplan weist
auch eine Grundwasserfassung am Plangebiet
aus.

Es handelt sich hierbei um Kosten, die
sich unmittelbar durch die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 27 ergeben. Hierzu zahlen
alle Planungskosten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde einen stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager
abschlie3en wird. In diesen Vertrag
wird die Gemeinde die Regelungen zu
Kosteniibernahmen aufnehmen, die
sie fir angemessen halt.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Der Gemeinde
ist bewusst, dass die Schaffung eines
Baugebietes mit ca. 60 - 65 Wohnein-
heiten Auswirkungen auf die Infra-
struktur haben wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes erfolgt Uber die ‘Hamburger
Chaussee' (Zufahrt zur Stellplatz-
anlage) und Uber den 'Eiderwiesen-
weg' (Einfahrt zur Tiefgarage). Die
ErschlieBung erfolgt hierbei Uber die
ersten 40 m des 'Eiderwiesenweges'
(Abstand von der Einmiundung bis zur
Einfahrt der Tiefgarage). Fir die Kreu-
zung 'Eiderwiesenweg/Stuthagen/
Tunnelstral3e' ist keine bedeutende
Erhoéhung des Verkehrsaufkommens
zu erwarten. Es wird ferner darauf
hingewiesen, dass o6ffentliche Stral3en
grundsatzlich uneingeschrankt von
Autofahrern genutzt werden durfen.
Dies ist von den Anwohnern hinzu-
nehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Gutach-
ten missen nur dann erstellt werden,
wenn es Anhaltspunkte dafur gibt,
dass die Planung zu Konflikten fiihren
konnte, bzw. wenn sie fir die Erarbei-
tung des Planentwurfs benétigt wer-
den. Hinsichtlich des zuerst
genannten Punktes gilt der Grundsatz
der Verhaltnismafigkeit. Der Aufwand,
der fur die Erstellung eines Gutach-
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Des Weiteren wurden die Auswirkungen des
Oberflachenwassers ebenfalls nicht beriick-
sichtigt. Wir weisen darauf hin, dass diese
Gutachten einzuholen sind.

In der Stellungnahme des Kreises vom
03.05.2018, Fachdienst Umwelt, heil3t es zu
Punkt 2 auf Seite 3, dass es sein kann, dass
eine besondere Bepflanzung oder Griindacher
vorgegeben werden muss. Jedenfalls soll ein
Abwasserbeseitigungskonzept fur den B-Plan
erstellt werden.

7.

In der artenschutzrechtlichen Stellungnahme
wurde nicht auf das im vorderen Grundstticks-
bereich des im Landschaftsplan eingezeichneten
Siedlungsbiotops sowie deren Erfordernisse
eingegangen bzw. diese berlcksichtigt. Das
Erfordernis empfiehlt keine linearen Bebauungs-
formen (Hochbauten), keinen Ausbau vorhan-
dener Verkehrswege sowie keine Neubauten.

anféllt, muss im Verhaltnis zu den
Erkenntnissen stehen, die durch das
Gutachten zu erwarten sind. Im vor-
liegenden Fall liegt eine Altlasten-
Untersuchung vor (GeoC GmbH,
2017). Bei dieser Untersuchung
wurden neun Bohrungen bis zu einer
Tiefe von 6,00 m vorgenommen. Bei
keiner dieser Bohrungen wurde
Grundwasser vorgefunden. Diese
Erkenntnis ist fir die vorliegende
Planung ausreichend. Es gibt keine
Anzeichen dafir, dass es bei den
Bauarbeiten zu Schwierigkeiten mit
dem Grundwasser kommen konnte.

Es wird darauf hingewiesen, dass das
Oberflachenwasser in die Regen-
wasserkanalisation eingeleitet werden
soll. Die bestehende Regenwasser-
kanalisation kann das anfallende
Oberflachenwasser aufnehmen. Hier-
bei ist zu berticksichtigen, dass das
Plangebiet bereits heute einen hohen
Versiegelungsgrad aufweist. Das
bedeutet, dass sich der Oberflachen-
wasserabfluss zukinftig nicht stark
erhéhen wird.

Die Stellungnahme des Kreises
Rendsburg-Eckernférde vom
03.05.2018 ist der Gemeinde bekannt.
Die untere Wasserbehotrde hat hierbei
die folgende Stellungnahme abgege-
ben:

"Es bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben."

Es werden von der unteren Wasser-
behdérde weiterhin Hinweise zur
Umsetzung der Entwéasserungs-
planung gegeben. Diese sind vom
Bauherrn im Rahmen der Erschlies-
sungsplanung zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei
einer artenschutzrechtlichen Unter-
suchung gepruft wird, ob durch das
Vorhaben 'streng geschutzte Tier- und
Pflanzenarten' betroffen sind. In dem
Siedlungsbiotop, das im Landschafts-
plan eingezeichnet ist, kommen keine
'streng geschitzten' Pflanzenarten
vor. Die Gemeinde darf von den
Empfehlungen des Landschaftsplanes
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In der Begriindung unter 5.1 wird von 60 bis 70
Wohneinheiten gesprochen. Unter 5.2.1 ist von
60 bis 65 Wohnungen die Rede. Es sollte darauf
geachtet werden, dass die Inhalte identisch sind.

Zu bemaéngeln ist, dass bei der Planung keine
Quote fur einen Anteil an 6ffentlich geforderten
Wohnungen festgelegt wurde. Eine Quote von
20 bis 30 % ist heute ublich und vor dem Hinter-
grund der steigenden Wohnungspreise sowie
des zunehmenden sozialen Gefélles sollte auch
Molfsee flr die Erstellung von sozialem Wohn-
raum sorgen.

Im Ubrigen wird in § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
sogar beispielhaft aufgezahlt, dass diese
Vereinbarung Gegenstand von stadtebaulichen
Vertrdgen sein kann. Es muss bertcksichtigt
werden, dass viele Menschen darauf angewie-
sen sind, dass es Wohnungen gibt, die sich kein
Einfamilienhaus bzw. keine Doppelhaushélfte
leisten kdnnen.

Die Gemeinde Molfsee muss den mit der
Planungshoheit verbundenen sozialen Auftrag
ernster nehmen.

abweichen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es im Sinne des Natur-
schutzes ist, wenn eine bereits bebau-
te Flache flr eine bauliche Entwick-
lung genutzt wird. Das Plangebiet
weist einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Die unversiegelten Flachen
werden von artenarmen Rasenflachen
eingenommen, die fur den Natur-
schutz nur einen geringen Wert
haben. In § 1 Abs. 5 und § 1la Abs. 2
BauGB ist dargelegt, dass die Nach-
nutzung von bereits bebauten Flachen
im Innenbereich absoluten Vorrang
bei der baulichen Entwicklung hat.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
sich bei der genannten Anzahl der
Wohneinheiten um eine Schéatzung
handelt. Die Angaben in der Begriin-
dung werden dahingehend geéandert,
dass einheitlich von 60 bis 65 Wohn-
einheiten ausgegangen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gebaude in einer privaten Trager-
schaft errichtet werden sollen. Damit
liegt es in der Entscheidung des Bau-
herrn, ob er 6éffentlich geférderten
Wohnraum schaffen méchte. Die
Gemeinde sieht nicht das Erfordernis,
mit dem Vorhabentrager eine vertrag-
liche Vereinbarung zu treffen, in der
dieser sich dazu verpflichtet, 6ffentlich
gefoérderten Wohnraum zu schaffen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass
es angesichts der zu erwartenden
Hohe der Baukosten (u.a. fur die Tief-
garage) kaum moglich ware, in dem
geplanten Baugebiet 6ffentlich gefor-
derten Wohnraum zu schaffen.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es
handelt sich um eine Meinungs-
auferung.
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Es wurden keine verbindlichen Regelungen zu
Baubeginn und Fertigstellung festgelegt, was
alle Nachbarn benachteiligt. Die schnelle Bebau-
ung des Gebietes ist doch eigentlich der
Ausloser der Anderung gewesen. Im Gegenteil
werden die Bestands-gebaude an der 'Hambur-
ger Chaussee' nun sogar neu vermietet (zuletzt
Oktober 2019, siehe Anlage) und nicht entmietet,
damit diese dann abgerissen werden. Der Grund
fiir die neue Anderung des Bebauungsplanes ist
somit obsolet, weil eine schnelle Umsetzung des
Gebietes somit nicht mehr méglich und realis-
tisch ist.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die
Gemeinde den stadtebaulichen Vertrag vor
Satzungsbeschluss des B-Planes abzuschlies-
sen hat, da die Gemeinde ansonsten keinerlei
Forderungen mehr geltend machen kann.

Ein sehr wichtiger Punkt, auf den wir nochmal
aufmerksam machen wollen:

Auch trotz diverser Blrgerrunden wurden die
Hohen der Bebauung nicht angepasst.

Die Abstandsflachen wurden ebenfalls nur
marginal korrigiert. Ausnahmen fiir Balkone und
Terrassen erlauben dadurch nahezu die
Abstande der urspriinglichen Planung.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass es grundsatzlich in
der Entscheidung des Vorhaben-
tragers liegt, wann er mit den Bau-
mafnahmen beginnen mochte. Der
Vorhabentrager hat der Gemeinde
mitgeteilt, dass vorerst nicht alle
Bestandsgeb&aude abgerissen werden
sollen. Es ist vorgesehen, mit der
Bebauung im dstlichen und stdlichen
Plangebiet zu beginnen. Die Bebau-
ung soll in zwei Bauabschnitten
erfolgen. Dort, wo die Gebaude
'Hamburger Chaussee Nr. 34 und

Nr. 36' stehen, sollen erst im zweiten
Bauabschnitt die geplanten Gebaude
errichtet werden.

Der Sachverhalt ist der Gemeinde
bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde eine Gebaudehdhe von
Uberwiegend max. 10,50 m an diesem
Standort als vertretbar ansieht. Diese
Gebaudehdhe gilt fir sechs von insge-
samt acht Gebauden. Nur in der Bau-
flache 'WA1 BFL1' ist eine Gebaude-
hoéhe von max. 12,50 m zuléssig. An
der 'Hamburger Chaussee' hélt die
Gemeinde eine Gebaudehdhe von
max. 12,50 m flr vertretbar. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass sich fur die Nachbarn des Plan-
gebietes durch die festgesetzten
Gebaudehdhen keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen ergeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Ostlichen Plangebiet die Abstands-
flachen von 3,70 m (WA2 BFL4) auf
8,60 m und von 3,00 m (WA2 BFL2)
auf 8,00 m erheblich vergrol3ert
wurden. Die Ausnahmen, die fir
Balkone und Loggien zulassig sind,
haben nicht die gleiche bedrangende
Wirkung wie eine Hauswand. Es wird
ferner darauf hingewiesen, dass in der
Planung die Vorgaben der Landes-
bauordnung eingehalten werden.
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Die Bebauung ist somit weiterhin Gberdimen- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

sioniert und fligt sich nicht in die Umgebung ein. | genommen. Mit der vorliegenden
Planung soll ein Baugebiet ermdglicht
werden, in dem Mehrfamilienhauser
gebaut werden kdnnen. Da das Plan-
gebiet an ein Wohngebiet angrenzt, in
dem Einfamilienhauser vorherrschen,
wird es zukinftig ein Nebeneinander
von zwei unterschiedlichen Bau-
gebietstypen geben. Die Gemeinde
darf im Rahmen ihrer Planungshoheit
ein Baugebiet ausweisen, das von
einem Einfamilienhausgebiet
abweicht. Das Erfordernis des Einfu-
gens besteht nicht. Die Gemeinde halt
den Standort fur geeignet, um dort
10,50 m bzw. 12,50 m (nur an der
‘Hamburger Chaussee') hohe Mehr-
familienh&auser zu errichten. Mit der
Planung wird das stadtebauliche Ziel
verfolgt, Wohnraum in Mehrfamilien-
hausern zu schaffen. Dieser Wohn-
raum wird benétigt. Es gibt viele
Menschen, die sich entweder kein
Einfamilienhaus leisten kdnnen oder
die lieber in einer Wohnung als in
einem Einfamilienhaus wohnen

mdochten.
Schade, dass dieser neue Bebauungsplan am Die Ausfiihrungen werden zur
eigentlichen Bedarf deutlich vorbeigeht. Das Kenntnis genommen. Es handelt sich
zeigt auch die Vermarktungslaufzeit des um eine MeinungsauRerung. Die
Objektes am Museum in Molfsee mit einem Gemeinde teilt diese Meinung nicht.

vergleichbaren Produkt sehr deutlich.
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P17

Privat 17 - Stellungnahme vom 20.11.2019

Hiermit machen wir als betroffene Anlieger
Einwande gegen die Anderungen des B-Plans
Nr. 27 geltend.

Diese richten sich insbesondere gegen die
geplante Zufahrt zur Tiefgarage Uber die Stral3e
'Eiderwiesenweg'.

Hierdurch wiirde die Sicherheit, insbesondere
die unserer Kinder, welche bereits zur Schule
gehen bzw. zeitnah eingeschult werden, gefahr-
det. Die zu erwartende immense Zunahme des
hierdurch entstehenden Verkehrs kann nicht
verkehrssicher abgeleitet werden. Die Zu- bzw.
Abfahrten auf das und von dem zu bebauenden
Grundstick, insbesondere zu den morgend-
lichen und abendlichen StoRRzeiten, zu denen
sich auch die Schulkinder auf dem Weg zur bzw.
von der Bushaltestelle befinden, gefédhrden diese
extrem.

Dieses verstarkt die ohnehin schon bestehende
Gefahrdung der Ful3ganger und insbesondere
von kleiner gewachsenen Kindern durch auspar-
kende Kraftfahrzeuge von den Friseur-Park-
platzen. FuRgénger miissen bereits jetzt auf die
StralRe ausweichen, um an diesen Fahrzeugen
vorbeizukommen. Sofern durch die erhebliche
Verkehrszunahme durch den Tiefgaragen-
verkehr Fahrzeuge zusétzlich in diesen Bereich
einfahren, wird die Gefahrdung deutlich zuneh-
men. Der geénderte B-Plan beriicksichtigt diese
Gefahr in keiner Weise.

Es ist eine viel zu geringe Stral3enbreite
vorgesehen. Ein den schon jetzt bestehenden
Erfordernissen geniigender Fu3weg ist nicht
geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass fur die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes lediglich die ersten 40 m des
'Eiderwiesenweges' genutzt werden.
Hierbei handelt es sich um den
Stral3enabschnitt zwischen der
Einmindung in die '‘Hamburger
Chaussee’ und der Einfahrt in die
geplante Tiefgarage. Dieser StralRen-
abschnitt soll im vorderen Bereich
umgebaut werden, um die Verkehrs-
fuhrung fur alle Verkehrsteilnehmer
sicherer zu gestallten. Fur die Ful3-
ganger wird es auf ca. 25 m Lange
einen von der Fahrbahn abgesetzten
Gehweg geben. Der 'Eiderwiesenweg'
ist zudem als 'Mischverkehrsflache'
festgesetzt. Das bedeutet, dass alle
Verkehrsteilnehmer die Fahrbahn
gleichberechtigt nutzen. Die Auto-
fahrer haben hierbei in besonderer
Weise auf die FuBganger Ricksicht
zu nehmen. Die Gemeinde kann nicht
erkennen, dass sich durch das
Verkehrsaufkommen, das durch das
geplante Baugebiet zusatzlich im
'Eiderwiesenweg' entstehen wird, eine
Gefahrdung fur die FuRganger,
insbesondere fiur die Kinder, ergeben
wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Durch
den geplanten Umbau der Kreuzung
'Eiderwiesenweg/Butterberg' und des
Einmundungsbereiches des 'Eider-
wiesenweges' wird die Verkehrs-
sicherheit verbessert. Es wird darauf
hingewiesen, dass auf den ersten

25 m des 'Eiderwiesenweges' ein
abgetrennter Gehweg errichtet werden
soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
'Eiderwiesenweg' zwischen der
Einmindung in die 'Hamburger
Chaussee' und der Einfahrt in die
Tiefgarage ein Begegnungsverkehr
'Pkw-Pkw' mdglich ist. Wie bereits
oben dargelegt wurde, soll auf den
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Es ist in dem Anderungsentwurf des B-Planes
keine Begrenzung der Wohnungsanzahl und
Tiefgaragenplatze vorgesehen, so dass hier eine
planerisch nicht begrenzbare Anzahl an Fahr-
zeugen maoglich ist.

Bei derzeit geplanten 70 Wohneinheiten und
einem Stellplatzschlissel von mindestens 1,5
(zuletzt gewahlt fur den Neubau am Museum 2a
und 2b) ergeben sich mindestens 105 Stellplatze
und entsprechend viele Fahrzeuge.

Unbertcksichtigt bleiben hierbei ggf. erforder-
liche zuséatzliche Stellplatze fur Buro- bzw.
zulassige Gewerbeeinheiten.

Weiterhin wird nicht beriicksichtigt, dass nicht
alle Bewohner einen Tiefgaragen-Stellplatz
nutzen kénnen, da erfahrungsgemal bei den zu
erwartenden Miet- bzw. Wohnpreisen eher
ordentlich situierte Anwohner hinzukommen, die
regelmaRig Uber zwei Fahrzeuge pro Familie
verfugen. Hierdurch werden in den direkt
angrenzenden StralRen Fahrzeuge abgestellt, die
die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. Die nach
gangiger Rechtsprechung vorgeschriebenen
Restbreiten von 3,00 Metern der Straf3e 'Butter-
berg' bzw. 3,05 Metern fur die StralRen 'Tunnel-
stral3e' und 'Eiderwiesenweg' werden durch
abgestellte Fahrzeuge unzuléssig verjingt und
nicht mehr eingehalten. Im Hinblick darauf, dass
es in der Gemeinde keine Planstelle zur Uber-
wachung des ruhenden Verkehrs gibt, wird es
hier keine Konsequenzen geben bzw. Unter-
lassen des Parkens geben. Es wird zu erheb-
lichen Problemen durch die parkenden Fahr-
zeuge fur LKW-, Miillfahr-zeug- und insbeson-
dere Feuerwehr- und Kragenwagenverkehr
kommen.

Vollkommen unberiicksichtigt bleiben bei dieser
Betrachtung noch der Verkehr sowie der Park-
platzbedarf durch Gaste und Besucher.

ersten 25 m des 'Eiderwiesenweges'
ein Gehweg errichtet werden.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde geht
davon aus, dass im Plangebiet

ca. 60 - 65 Wohnungen entstehen
werden. Bei einem Stellplatzschliissel
von 1,5 ergeben sich bis zu 98 Fahr-
zeuge, die dem Baugebiet zuzuordnen
sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Platz, der auf dem Grundsttick fr
Stellplatze zur Verfligung steht, sei es
auf der Stellplatzanlage oder in der
Tiefgarage, aufgrund der fest-
gesetzten 'Flachen fir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen' und
'Flachen flr Tiefgaragenanlagen’
begrenzt ist.

Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass die ErschlieBung des Bau-
gebietes Uber den 'Eiderwiesenweg’
gesichert ist. Die StraRe kann den
anfallenden Verkehr aufnehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Einwender au3ern Vermutungen. Es
ist vorgesehen, dass alle Fahrzeuge,
die den Wohnungen im Baugebiet
zugeordnet sind, auf dem Grundsttick
untergebracht werden. Den Wohnun-
gen sollen Stellplatze zugewiesen
werden. Die Gemeinde wird bei
Bedarf MaRnahmen ergreifen, um ein
Parken im 'Eiderwiesenweg' wirksam
zu verhindern.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Baugebiet zusatzlich zu den Stell-
platzen, die fir die Anwohner vorge-
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Die Ampelschaltung fur die Zufahrt vom 'Eider-
wiesenweg' auf die '"Hamburger Chaussee' lasst
bereits jetzt lediglich zwei - bei mit der Situation
vertrauten Fahrern im Idealfall drei - Fahrzeuge
bei einer Grinphase die Ampel passieren. Durch
die zusatzlichen mindestens 105 Fahrzeuge wird
es zu erheblichem Stau kommen. Dieser wird
durch ein Ausweichen diverser Fahrzeuge auf
den 'Butterberg’ und im Anschluss die 'Tunnel-
straf3e' oder den 'Eiderwiesenweg’ umfahren
werden. Hierdurch wird die Belastung fur die
Anwohner dieser Stral3en erheblich und vor
allem unnétig erhéht.

Die einmal angedachte bauliche Gestaltung der
Zufahrt zum 'Butterberg' dergestalt, dass diese
von der Tiefgarage aus nicht méglich sein soll,
wird in der Praxis schlicht keine Wirkung ent-
falten. Autofahrer werden sich hieriiber, wie auch
gegen die Geschwindigkeitsbegrenzung von

30 Stundenkilometern, einfach hinwegsetzen.

Insgesamt wird es zu erheblichen Gefahren und
Beeintrachtigungen kommen, die unnétig sind
und durch eine Zufahrt Gber die 'Hamburger
Chaussee' verhindert oder zumindest vermindert
werden.

In dem bestehenden B-Plan ist die Zufahrt Gber
die 'Hamburger Chaussee' auch nicht ohne
Grund vorgesehen.

sehen sind, Stellplatze fur Besucher
errichtet werden.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Fahrzeuge,
die aus der Tiefgarage kommen,
kdnnen nur nach rechts abbiegen. Die
Kreuzung 'Eiderwiesenweg/Butter-
berg' wird so umgebaut werden, dass
die Autofahrer, die aus der Tiefgarage
kommen, an dieser Kreuzung warte-
pflichtig sind (Verkehrsschild "Vorfahrt
gewdahren’). Wenn ein Autofahrer an
dieser Kreuzung steht, wird er in der
Regel nach rechts abbiegen, da die
Entfernung zur Ampel lediglich

ca. 20 m betragt und somit fur ihn
absehbar ist, dass er in der Uber-
nachsten oder spatestens der darauf-
folgenden Grunphase in die '"Hambur-
ger Chaussee' wird abbiegen kdnnen.
Es wirde sich fir den Autofahrer kein
nennenswerter Vorteil ergeben, wenn
er, statt zu warten, tber die Straf3en
'‘Butterberg’, "Tunnelstral3e’, 'Stut-
hagen' und 'Kolberg' fahren wiirde,
um von der Stral3e 'Kolberg' in die
'Hamburger Chaussee' abzubiegen.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
teilt die Einschétzung der Einwender
nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde hélt es fur sinnvoll und fur
vertretbar, dass das geplante Bau-
gebiet sowohl Uber die 'Hamburger
Chaussee' als auch uber den 'Eider-
wiesenweg' erschlossen wird. Das
Verkehrsaufkommen, das durch die
Fahrzeuge, die in die Tiefgarage
hineinfahren bzw. aus dieser heraus-
fahren werden, entstehen wird, wird
mit seinen verkehrlichen Auswirkun-
gen hauptséachlich die ersten 40 m des
'Eiderwiesenweges' betreffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass dem
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 27
ein véllig anderes Bebauungskonzept
(Einfamilienhaus- bzw. Doppelhaus-
Grundstiicke) und ErschlieRungs-
konzept zugrunde lag.
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Wir gehen daher von einer Berucksichtigung der
vorgenannten Einwande und einer entsprechen-
den Anderung der Zufahrt {iber die 'Hamburger
Chaussee' aus und hoffen, dass es nicht zu
einem Normenkontrollverfahren kommen muss.

Es wird auf die oben gemachten
Ausfiihrungen verwiesen. Ob ein
Antrag auf Normenkontrolle beim
Verwaltungsgericht eingereicht wird,
liegt in der Entscheidung der Einwen-
der. Die Gemeinde kann nicht erken-
nen, dass die Einwender durch die
vorliegende Planung in ihren Rechten
verletzt werden. Sollte sich aufgrund
des geplanten Baugebietes das
Verkehrsaufkommen in der Stral3e
'‘Butterberg’ erhdhen, ware das von
den Einwendern hinzunehmen. Ein
Anwohner hat keinen Rechtsanspruch
darauf, dass sich das Verkehrsauf-
kommen in der StralRe, in der er
wohnt, nicht verandert. Da es sich bei
der Stral3e '‘Butterberg' um eine 6ffent-
liche StralR3e handelt, darf diese von
jedermann zu jeder Zeit genutzt
werden.

Die Gemeinde hat zu prifen, ob eine
betrachtliche Verkehrszunahme zu
erwarten ist, die zu einer erheblichen
Zunahme der Larmbelastung fiihren
kénnte. Die Gemeinde kommt zu der
Einschatzung, dass eine Uberschrei-
tung der Larmrichtwerte, die fur
Verkehrslarm gelten, ausgeschlossen
werden kann.
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P18

Privat 18 - Stellungnahme vom 17.11.2019

Hiermit nehmen wir Stellung zu den ausgelegten
Unterlagen im Rahmen der 2. Anderung des
B-Plans Nr. 27:

1. Gefahrdung der Schulkinder durch die
Zufahrt der Tiefgarage Uber den 'Eider-
wiesenweg'

Die FuRgénger, Schulkinder und Radfahrer
sehen wir als geféhrdet, wenn die Zufahrt der
Tiefgarage Uber den 'Eiderwiesenweg’ fuhrt. Die
Aussage, der 'Eiderwiesenweg' sei nicht
Bestandteil des Schulwegnetzes ist falsch. Die
Schulkinder, die die weiterfihrenden Schulen in
Kiel besuchen sowie die Grundschuler der
Schule Rammsee nutzen den 'Eiderwiesenweg’,
um in den 'Butterberg’, 'Humberg', 'Kolberg' etc.
zu gelangen. Dies ist der kirzeste Weg fir die
Schulkinder.

Da das Verkehrsaufkommen der L 318 immer
mehr zunimmt, sehen wir eine grofl3e Gefahr fir
unsere Schulkinder. Immer mehr Pendler, die
nach Kiel missen, weichen auf die Landes-
stralBe aus. Den FuRBweg auf der L 318 zu
nutzen, ist daher auch nicht der sicherste
Schulweg. Die da vorgesehene 50-Zone wird
kaum von irgendeinem Fahrzeug eingehalten.

Der Verkehr staut sich in den Morgenstunden
mittlerweile vom Kreisel bis in den Ort zuriick.
Das Verkehrsaufkommen ist daher deutlich
hoéher als in der Stellungnahme dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass fur die
ErschlieBung des geplanten Bau-
gebietes lediglich die ersten 40 m des
'Eiderwiesenweges' genutzt werden.
Hierbei handelt es sich um den
Stral3enabschnitt zwischen der
Einmundung in die '‘Hamburger
Chaussee' und der Einfahrt in die
geplante Tiefgarage. Dieser Stral3en-
abschnitt soll im vorderen Bereich
umgebaut werden, um die Verkehrs-
fuhrung fur alle Verkehrsteilnehmer
sicherer zu gestallten. Fur die Ful3-
ganger soll auf ca. 25 m Lange ein
von der Fahrbahn abgesetzter Geh-
weg errichtet werden. Der 'Eiderwie-
senwegq' ist zudem als 'Mischverkehrs-
flache' festgesetzt. Das bedeutet, dass
alle Verkehrsteilnehmer die Fahrbahn
gleichberechtigt nutzen. Die Auto-
fahrer haben hierbei in besonderer
Weise auf die FuRBganger Ricksicht
zu nehmen. Die Gemeinde kann nicht
erkennen, dass sich durch das
Verkehrsaufkommen, das durch das
geplante Baugebiet zusatzlich im
'Eiderwiesenweg' entstehen wird, eine
Geféahrdung fur die FulRgénger, insbe-
sondere fur die Kinder, ergeben wird.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
'Hamburger Chaussee (L 318) das
Verkehrsaufkommen, das durch das
geplante Baugebiet verursacht werden
wird, aufnehmen kann. Die Gemeinde
hat ein Fachbliro damit beauftragt,
eine verkehrliche Untersuchung
durchzufiihren (siehe die verkehrliche
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Dass die Verkehrszahlung der Fu3ganger und
Schulkinder bei der 1. Zéhlung auf einen nicht
regularen Schultrag fiel, halten wir fir wenig
sinnvoll. Des Weiteren erfolgten beide Zahlun-
gen im Sommer. Im Winter fahren die meisten
Schulkinder mit dem Bus und nutzen im Sommer
das Fahrrad. Die Zeit zwischen 14 Uhr und 16
Uhr fand keine Beachtung mit der Begriindung,
dass um 14 Uhr allgemeiner Schulschluss sei.
Es ist aber bekannt, dass ein Grol3teil der
Schuler, die weiterfiihrende Schulen besuchen,
erst nach 14 Uhr nach Hause fahrt. Die Schulen
wurden hierzu wohl nicht befragt.

Fir FuRganger, Radfahrer, Rollstuhlfahrer etc.
ist der 'Eider-wiesenweg' ohnehin schon sehr
eng. Sobald ein Fahrzeug aus dem 'Eiderwie-
senweg' kommt, ist der '‘Butterberg’ nur schwer
einzusehen. Die parkenden Autos vor dem
Frisorsalon tragen ebenfalls zu einer Gefahrdung
bei, da sie zum Teil als Senkrechtparker bis auf
die Stral3e ragen und beim Ausparken und
Rangieren ebenfalls die Ful3ganger und Rad-
fahrer gefahrden. Schon jetzt ist es so eng, ohne
Rad- und Ful3weg.

Es ist uns unbegreiflich, warum die Tiefgaragen-
zufahrt trotz dieser Erkenntnis Uber den 'Eider-
wiesenweg' fihren soll. Wir finden es absolut
nicht hinnehmbar, dass insbesondere unsere
Schuldkinder dieser Gefahr ausgesetzt werden.
Warum nicht zumindest eine verkehrsberuhigte
Stral3e i. S. einer SpielstrafRe in Erwagung
gezogen wurde, ist duert fragwirdig. Das ,,\V*
im Bebauungsplan definiert diese zwar als
»verkehrsberuhigten Bereich®, an der seit Jahren
bestehenden 30-Zone hat sich jedoch nichts
geandert.

Stellungnahme der Fa. Wasser- und
Verkehrs-Kontor vom 09.02.2018).

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Wie bereits
oben dargelegt wurde, fiihrt das
Verkehrsaufkommen, das durch das
geplante Baugebiet im 'Eiderwiesen-
weg' verursacht werden wird, zu
keiner Gefahrdung der FuRganger
einschlieflich der Kinder. Aus diesem
Grund sind weder die Ergebnisse der
Zahlung noch die tatsachliche Anzahl
der Schiiler, die den 'Eiderwiesen-
weg' als Schulweg nutzt, planungs-
relevant. Die Zahlung wurde durch-
gefihrt, um einen ungefahren Ein-
druck davon zu bekommen, wie viele
Kinder den 'Eiderwiesenweg' nutzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Bebauungsplan die Verkehrs- und
Wegeflhrung im 'Eiderwiesenweg’
Uberarbeitet wurde, um die Verkehrs-
sicherheit fur die FuRganger deutlich
zu erhohen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
‘Mischverkehrsflache' fur Fu3ganger
vorteilhaft ist. Alle Verkehrsteilnehmer
nutzen bei einer ‘Mischverkehrsflache'
die Straf3e gleichberechtigt. Das
bedeutet, dass die Autofahrer auf die
FuRgénger Rucksicht zu nehmen
haben. Die Autofahrer missen ihre
Geschwindigkeit an die jeweilige
Verkehrssituation anpassen.

Im Einmindungsbereich des 'Eider-
wiesenweges' soll die Wegefuhrung
fur die FuBganger von der Stral3e
abgetrennt werden. In diesem Bereich
wird sich zeitweise eine Reihe von
wartenden Fahrzeugen bilden, so
dass es fur die FuRganger sicherer ist,
wenn sie auf einem Gehweg an den
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2. Parkplatzsituation

Es werden 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit zur
Verfligung gestellt, 10 % zuziglich Besucher-
parkplatze. Fur welche Zielgruppe entstehen dort
Wohnungen?

Da oberirdische Stellplatze nur wenige vorhan-
den sein werden, werden mehr Stellplatze in der
Tiefgarage notwendig sein und das wird wiede-
rum mehr Verkehr auf dem 'Eiderwiesenweg'
verursachen.

Wo parken die Besucher der Anwohner?

Hinzukommt der Verkehr, der durch Parkplatz-
suchende verursacht wird. Betroffen wéaren hier
die StrafR3en 'Stuthagen’, 'Kolberg', 'Tunnel-
straf3e’, 'Butterberg’ sowie der 'Eiderwiesenweg'.
Es werden mehr Parkplatze notwendig sein,
insbesondere wenn Blrogebaude geplant sind.

Wir waren immer der Annahme, dass in der
Gemeinde Molfsee sehr viel fir die Sicherheit
unserer Schulkinder getan wird. Das scheint
aber nicht fur Molfsee-Dorf zu gelten.

Im Ortsteil Schulensee 'Ecke Hamburger Land-
stral3e/ Eschenbrook' wurden vor vier Jahren
eine Gefahrdung der Schulkinder durch ein paar
parkende Autos auf dem Gehweg erkannt. Hier
wurde gehandelt und es wurden Betonsperren
aufgestellt.

Im Ortsteil Rammsee ,Alte Ziegelei (einseitiger
Gehweg, Geschwindigkeitsbegrenzung 10 km/h)
wurde im Rahmen der Planung fir 15 neue
Krippenplatze einstimmig beschlossen, einen
zusatzlichen Gehweg anzulegen.

wartenden Fahrzeugen vorbeigehen
koénnen.

Es sollen Wohnungen fir Allein-
stehende (Singles), Alleinerziehende
mit Kind bzw. Kindern, Paare und
Familien entstehen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es sollen zusatzlich zu den Stell-
platzen, die den Bewohnern
zugeordnet sind, Besucherstellplatze
errichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass
vorgesehen ist, dass in dem Bau-
gebiet alle Fahrzeuge untergebracht
werden sollen, die den Anwohnern
des Baugebietes zuzuordnen sind.
Der Gemeinde ist bekannt, dass im
'Eiderwiesenweg' aufgrund der gerin-
gen Breite der Strafe nicht ordnungs-
geman geparkt werden kann. Sollte
sich zeigen, dass im 'Eiderwiesenweg'
trotzdem geparkt wird, wird die
Gemeinde MalRnahmen ergreifen, um
dort ein Parken wirksam zu verhin-
dern.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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In Molfsee-Dorf gibt es fiir unsere Schulkinder
eine einzige Ampel ,Am Catharinenberg.” Die
Fahrradfahrer und Ful3ganger, die aus dem
'Kolberg' kommend auf den gegenuberliegenden
Gehweg der L 318 gelangen wollen, missen auf
der Verkehrsinsel ausharren, um auf die andere
Seite zu gelangen. Oder man muss besonders
schnell sein, um beide Seiten zu schaffen, da,
wie schon erwahnt, sich kaum ein Autofahrer
(nicht einmal die Busfahrer) an die vorgeseh-
enen 50 km/h hélt. Vor etlichen Jahren wurde
schon mal Uber eine Bedarfsampel oder zumin-
dest einen Zebrastreifen gesprochen. Das verlief
aber leider auch nur im Sande. Jetzt ist auch
noch eine Tiefgaragenzufahrt Uber den 'Eider-
wiesenweg geplant'. Es muss wohl erst etwas
passieren.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
vertritt den Standpunkt, dass durch
den geplanten Umbau des 'Eider-
wiesenweges' im Bereich der ersten
ca. 40 m sowie durch den geplanten
Bau eines ca. 25 m langen Gehweges
in dem vorgenannten Abschnitt ein
hohes Mal3 an Sicherheit fur die Ful3-
ganger erreicht wird.

194




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fiur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwagung

P19

Privat 19

P19.1

Stellungnahme vom 20.11.2019

Hinweis:

Die Stellungnahme wurde mit Schreiben vom
27.02.2020 vom Einwender zuriickgezogen
(siehe P19.2).

Der Umstand, dass die Stellungnahme
zuriickgezogen wurde, bedeutet, dass die
Inhalte der Stellungnahme nicht in der
Abwégung bericksichtigt werden missen.

Wortlaut der Stellungnahme vom 20.11.2019:

Vielen Dank fur das freundliche Gesprach am
22. Oktober, bei dem mich Herr Goéttsche auf-
grund seiner jahrzehntelangen Erfahrungen im
Wohnungs- und Stadtebau unterstiitzte. Anlass
des Gespraches war das Ergebnis unserer
bisherigen Gesprache mit der Geschaftsfiihrung
der Diakonie Altholstein mit Sitz in Neumunster.
Danach hat die Diakonie ein sehr starkes
Interesse an der Errichtung einer senioren-
gerechten, barrierearmen Wohn- und Betreu-
ungsanlage in Molfsee. Néheres ist aus dem in
Kopie beigefugten 'Letter of Intent' ersichtlich.

Wir begrif3en diese Bereitschaft sehr und sind
mit der Herstellung dieser Einrichtung einver-
standen. Mit diesem wichtigen Baustein konkre-
tisiert sich das Bauprojekt weiter. Wir beabsich-
tigen die Bildung von drei Wirtschaftseinheiten,
die in dem beigeflgten Plan mit I, 11 und llI
gekennzeichnet sind.

Die Wirtschaftseinheit | bildet das vorgenannte
Projekt der Senioren-Wohn- und Betreuungs-
anlage. Von der Gesamtwohnflache von

ca. 1.670 gm entfallen 350 gm auf die Service-
und Betreuungsanlagen der Diakonie. Die
verbleibende Wohnflache von 1.320 gm ist fir
barrierearme Wohnungen fur 1- und 2-Personen-
haushalte in der Grof3e von ca. 50 bis 65 gm
Wohnflache vorgesehen.

Die Wirtschaftseinheit Il beinhaltet vier Wohn-
gebaude mit einer Gesamtwohnflache von

2.400 gm sowie eine Tiefgarage. Die Grol3e und
Anzahl der Wohnungen steht noch nicht fest. Die
Planung wird fortgesetzt, sobald die rechts-
kraftige Anderung des Bebauungsplanes eine
verlassliche Grundlage schafft.

195




Stellungnahmen
- Anregungen, Bedenken und Hinweise

Vorschlag fiur die
gemeindliche Stellungnahme
und fur die Abwagung

Wir gehen davon aus, dass die geplante
Schaffung der Betreuungseinrichtung eine nicht
unerhebliche Strahlkraft auch auf die Vermietung
der Wohnungen dieser Wirtschaftseinheit haben
kann. Deshalb wird bei der weiteren Planung
auch eine Anzahl kleinerer Wohnungen Beriick-
sichtigung finden.

Auf der Grundstucksflache der Wirtschaftseinheit
Il befinden sich zwei Bestandsgebaude mit
teilweise langjahrigen Mietern. Hier ist aus
sozialen Grunden erst mit einer mittelfristigen
Neubebauung zu rechnen.

Im Rahmen der erneuten Auslegung zur Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 27 wurde auch der
Entwurf des stadtebaulichen Vertrages als
Anlage beigefugt. Sowohl im ausliegenden
Entwurf des B-Planes wie auch im Entwurf des
stédtebaulichen Vertrages sind Regelungen zur
Zahl der Stellplatze enthalten.

In Ziffer 5.3 (Teil B: Text) wird die textliche
Festsetzung getroffen, dass 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit und je angefangene 10 Wohn-
einheiten ein Besucherstellplatz herzustellen/
vorzuhalten sind. Damit korrespondiert auch § 6
des noch nicht abschlie3end vereinbarten
Entwurfs des stadtebaulichen Vertrages.

Nach der vorstehenden ausfiuihrlichen Darstel-
lung des sich konkretisieren Projektstandes ist
diese Festlegung der Zahl der Stellplatze in dem
Umfang nicht mehr angemessen. Gemaf § 50
der LBO SH richtet sich die Anzahl der notwen-
digen Stellplatze nach der Anzahl der zu erwar-
tenden Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer
und deren Besucher. Der Personenkreis, den wir
als Mieter in der Wohn- und Betreuungsanlage
erwarten, hat nach den Erfahrungen der
Diakonie sowie anderer Trager entsprechender
Einrichtungen nur noch ausnahmsweise ein
eigenes Fahrzeug. Die bei dieser Einrichtung
Ubliche Stellplatzquote betragt 0,3 - 0,5 Stell-
platze je Wohneinheit.

Die Diakonie bendétigt fuir ihre Einrichtung
ca. 5 Stellplatze fur Mitarbeiter.

Wir dirfen daher bitten, die textliche Festsetzung
in Ziffer 5.3 dahingehend zu &ndern, dass von
dem Stellplatzschliissel abgewichen werden
darf, wenn wegen der konkreten Ausgestaltung
des Vorhabens trotz gleichbleibender Anzahl von
Wohneinheiten von einer geringeren Anzahl von
KfZ ausgegangen werden kann.
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In gleicher Weise sollte mit dem Entwurf des
stadtebaulichen Vertrages verfahren werden.

Wir bitten Sie daher, den Entwurf des Bebau-
ungsplanes und den Entwurf des stadtebau-
lichen Vertrages in dem Sinne zu &ndern, dass
die Reglung zu Ziffer 5.3 (Teil B-Text) bzw. § 6
nicht fur das BFL1 des B-Planes gilt.

In den Gebauden der Wirtschaftseinheit 1
werden auch Wohnungen fir 1- und 2-Personen-
haushalte entstehen. In Anbetracht der hohen
Kosten der Tiefgarage und den daraus resul-
tierenden Mietanteilen fir den Stellplatz bitten
wir im Interesse kinftiger Mieter um eine Redu-
zierung der Stellplatzquote fir Wohnungen unter
65 gm auf 1,0.

In jedem Falle sollte sichergestellt werden, dass
die Voraussetzungen fiir eine Befreiung von den
Festsetzungen des B-Planes gem. § 31 Abs. 2
BauGB geschaffen werden, sodass im Falle der
Realisierung eines ,KfZ-extensiven“ Vorhabens,
die Zahl der Stellplatze reduziert werden kann.

Bitte bedenken Sie, dass wir als Vermieter
flexibel auf die Bedurfnisse unserer kinftigen
Mieter reagieren mussen. Darauf richten wir uns
ein.

Dabei wollen wir die gute Wohnqualitat durch die
Herstellung der Tiefgarage erhalten. Fir eine
ausreichende Zahl ebenerdiger Stellplatze
kénnen wir bei entsprechendem Bedarf jederzeit
auf den zunachst nicht zur Bebauung ansteh-
enden Grundstlcksflachen sorgen. Wie sich die
Mobilitat und die Anspruche kinftiger Mieter
entwickeln, sollten wir gemeinsam abwarten und
dann die die notwendigen Entscheidungen
treffen.

Dieses Schreiben ist gleichzeitig unsere
Stellungnahme zur Auslegung der B-Plan-
anderung.

P19.2

Stellungnahme vom 27.02.2020 (vom Rechtsanwalt des Einwenders)

Im Rahmen der jungsten Runde der Offentlich-
keitsbeteiligung zu der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 hatte meine Mandantschaft
eine Stellungnahme abgegeben, die sich insbe-
sondere mit der beabsichtigten Festsetzung des
Stellplatzschlissels auseinandersetzt. Meine
Mandantschaft hatte angeregt, den Stellplatz-
schlussel zu andern. Hintergrund war ein
Projekt, das die Errichtung altengerechter
Wohnungen zum Inhalt hatte und von dem aus-
zugehen ist, dass es einen geringeren Stellplatz-
bedarf auslésen wird, so dass ein Schlissel von
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1,5 je Wohneinheit Giberzogen ware.

Dass durch ein konkretes Bauvorhaben im
Geltungsbereich des B-Planes ein geringerer
Stellplatzbedarf als von der Gemeinde angenom-
men, entstehen kann, kénnte aber auch auf der
Ebene der Vorhabenzulassung berticksichtigt
werden, da ja nach § 31 Abs. 2 BauGB von den
Festsetzungen eines B-Planes auf Antrag auch
befreit werden kann. Damit so reagiert werden
kann, musste allerdings sichergestellt werden,
dass die Befreiungsvoraussetzungen auch erftllt
werden kdnnen. Deshalb sollte dann, wenn die
beabsichtigten Festsetzungen zum Stellplatz-
schlussel beibehalten bleiben, durch eine ent-
sprechende Anpassung der Begriindung des
B-Planes klargestellt werden, dass von der Fest-
setzung der Zahl der Stellplatze bzw. vom Stell-
platzschlissel auf Antrag auch eine Befreiung
erteilt werden kann. Mit anderen Worten: Die
Festsetzung des Stellplatzschliissels dirfte nicht
zum Grundzug der Planung erklart werden.

Da ich nach dem jetzigen Stand des Bauleitplan-
verfahrens davon ausgehe, dass letzteres nicht
beabsichtigt ist, soll zur Vermeidung weiterer
Zeitverzogerungen, die jungste Stellungnahme,
die im Rahmen der letzten 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfs abgegeben wurde, nicht
aufrechterhalten bleiben.
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P20

Privat 20

P20.1

Stellungnahme vom 19.11.2019 (1. Stellungnahme)

1. Anderung des Flachennutzungsplanes

An der 'Hamburger Chaussee' ist zurzeit ein
'Mischgebiet' ausgewiesen. Dieses soll in ein
Wohngebiet umgewandelt werden. Hiergegen
werden folgende Einwande erhoben:

Die Belastungen durch den enormen Stral3en-
verkehr auf der '"Hamburger Chaussee' durch
Verkehrslarm und Luftverpestung (Kohlendioxid
und Stickoxide) sind derart gewaltig, dass sie
aus gesundheitlichen Grinden den zukinftigen
Bewohnern und auch den Mitarbeitern in den
geplanten Blros nicht zugemutet werden
kénnen.

Deshalb wird vorgeschlagen, den vorhandenen
und auch bepflanzten Erdwall von der Stral3e
'Kolberg' bis zum 'Eiderwiesenweg' zu verlan-
gern. Die ErschlieBung des Baugebietes kann
von der StralRe 'Kolberg' hinter dem Erdwall
erfolgen.

2. Anderung des Bebauungsplanes

Die vorgeschlagene Bebauung ist insgesamt
abzulehnen. Die zwei- bis dreigeschossige
massive klotzartige Bebauung stort das stadte-
bauliche Gesamtbild des Dorfes Molfsee. Hier ist
nur eine eingeschossige Bebauung zu planen.

3. Textliche Festsetzungen

Die angegebenen Gebaudehéhen zwischen
10,50 m und 12,50 m sind entschieden zu hoch.
Auch die angegebenen Traufhéhen mit 6,50 m
sind nicht hinnehmbar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass in der

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrslarm getroffen werden. Durch
die Vorgaben zu den zu verwenden-
den Bauteilen (Fassaden, Fenster)
werden gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sichergestellt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
die Belastung der Luft mit Stickoxiden
nicht so hoch ist, als dass an der
‘Hamburger Chaussee' nicht gewohnt
werden konnte.

AulRerdem wird darauf hingewiesen,
dass Kohlendioxid ein Gas ist, das ein
natirlicher Bestandteil der Luft ist.
Kohlendioxid ist nicht gesundheits-
schadlich.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde hélt die
Anlage eines Erdwalles weder fir
erforderlich noch flr angemessen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass Gebaudehohen von 10,50 m

(6 Gebaude) und 12,50 m (1 oder 2
Gebaude) an diesem Standort fur das
Ortsbild vertraglich sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde mit der Planung das stadte-
bauliche Ziel verfolgt, Wohnraum in
Form von Wohnungen zu schaffen.
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Wie bereits ausgefiuhrt, ist gegen eine einge-
schossige Wohnbebauung in offener Bauweise
mit geneigten Dachern nichts einzuwenden.

Die angegebenen Grundflachen mit 350 gm und
700 gm lassen eine klotzige und massive Bebau-
ung zu. Dies wird abgelehnt. Eine zusatzliche
Uberschreitung von 0,75 ist unmdglich.

Pro Wohnung ist 1,5 Stellplatz geplant. Dadurch,
dass das Dorf Molfsee eine schlechte 6ffentliche
Verkehrsanbindung hat, mussen mindestens 2,0
Stellplatze pro Wohnung berechnet werden.

Entschieden zu wenig ist auch ein Besucher-
Parkplatz fir 10 Wohnungen. Ein Stellplatz fiir
2,5 WE ist der richtige Ansatz.

Hierzu soll der Bau von Mehrfamilien-
hausern ermdglicht werden. Die fest-
gesetzten Gebaudehdhen und Trauf-
héhen werden als angemessen
angesehen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
sollen Mehrfamilienh&auser errichtet
werden. Es geht darum, Wohnraum zu
schaffen. Es besteht in der Region
eine groRe Nachfrage nach Wohn-
raum. Gemal Landesentwicklungs-
plan gehdrt die Gemeinde Molfsee zu
den 'Schwerpunkten fir den Woh-
nungsbau'. "Die Schwerpunkte fur den
Wohnungsbau haben eine besondere
Verantwortung fur die Deckung des
regionalen Wohnungsbedarfs und
sollen eine Entwicklung tber den
ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen”
(LEP 2010, S. 45).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
davon ausgegangen, dass ein hoher
Anteil der Wohnungen von Einzel-
personen, Alleinerziehenden und
Paaren im Seniorenalter bewohnt
werden wird. Die vorgenannten Nutzer
verfigen in der Regel nur Uber einen
Pkw. Paare, die nicht im Senioren-
alter sind, sowie Familien verfligen
meistens uber zwei Pkws. Deshalb
erscheint ein Durchschnittwert von 1,5
Pkws bzw. Stellplatze je Wohneinheit
realistisch.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde hélt einen Besucher-Stell-
platz fur jeweils zehn Wohnungen fir
ausreichend. Wirde man fir jeweils
2,5 WE einen Stellplatz schaffen,
wirde man fir 65 Wohneinheiten

26 Stellplatze bendtigen. Der gefor-
derte Stellplatzschlissel erscheint der
Gemeinde fachlich unangemessen.
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4, MaRnahmen zum Schutz vor umweltschad-
lichen Umwelteinwirkungen

Wie bereits am Anfang dieser Stellungnahme
ausgefuhrt, sind die schadlichen Umweltauswir-
kungen, ausgehend vom starken Verkehr auf der
'Hamburger Chaussee', so grof3, dass hier keine
kunstlichen Manahmen wirken kdnnen.

Dieses Problem kann nur gelést werden, indem
zur 'Hamburger Chaussee' hin ein geschlos-
sener Erdwall mit dauerhafter und immergriiner
Bepflanzung angelegt wird. Die verkehrliche
ErschlieBung muss Uber die StralRe 'Kolberg'
erfolgen.

Die vom Planer vorgeschlagenen MaRnahmen
sind kein Schutz vor umweltschédlichen Einwir-
kungen.

Zusammenfassend werden alle vorgeschla-
genen Anderungen des Flachennutzungsplanes
und vor allem auch des Bebauungsplanes
insgesamt abgelehnt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es
allgemein tblich und fachlich
anerkannt ist, dass zum Schutz vor
Verkehrslarm passive Larmschutz-
mafnahmen durchgefiihrt werden.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
teilt die Einschatzung des Einwenders
nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Festsetzungen zum Larmschutz
(Pkt. 8 'MaRnahmen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen’)
von einem Schallschutz-Gutachter
erarbeitet wurden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

P20.2

Stellungnahme vom 19.11.2019 (2. Stellungnah

me)

Hinweis:

Die Stellungnahme ist identisch mit der
Stellungnahme P11 vom 18.11.2019.

1. Geplante Anderung des Flachennutzungs-
planes

Im gultigen Flachennutzungsplan ist die Flache
an der 'Hamburger Chaussee' als gemischte
Bauflache (M) ausgewiesen. Der dahinter-
liegende Grundstiickteil ist Wohnbauflache (W).

Geplant ist, die gesamte Flache bis an die
'Hamburger Chaussee' als Wohnbauflache
auszuweisen. Hiergegen werden Bedenken
angemeldet.

Die Belastung durch den Verkehr auf der
‘Hamburger Chaussee' durch Verkehrslarm und
Luftverpestung (Kohlendioxid und Stickstoff-
oxide) sind derart gro3, dass sie aus gesund-
heitlichen Griinden den zukiinftigen Bewohnern
nicht zugemutet werden dirfen. Nicht nur an der
gegeniberliegenden StralRenseite, sondern auch
im weiteren Verlauf sind die Grundstiicke an der
'Hamburger Chaussee' als gemischte Bau-

Der Sachverhalt ist korrekt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Es wird
darauf hingewiesen, dass in der

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 Festsetzungen zum Schutz vor
Verkehrslarm getroffen werden. Durch
die Vorgaben zu den zu verwenden-
den Bauteilen (Fassaden, Fenster)
werden in den Geb&uden gesunde
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flachen ausgewiesen worden.

2. Bebauungsplananderung

Fur das betreffende Grundstiick ist in dem noch
glltigen Bebauungsplan eine zweigeschossige
Bebauung im Mischgebiet an der 'Hamburger
Chaussee' vorgesehen. Im rickwartigen Teil
sind eingeschossige Einfamilienhduser bzw.
Doppelhauser geplant mit einer Stichstrafl3e von
der 'Hamburger Chaussee'. Diese Bebauung
flgt sich in das stadtebauliche Gesamtbild der
Gemeinde Molfsee ein. Hiergegen gab es auch
keine Einwendungen.

Mit der Anderung ist jedoch jetzt vorgesehen,
das gesamte Gebiet mit zwei- und dreigeschos-
sigen massiven und klotzartigen Wohnh&ausern
zu bebauen. Diese massive Bebauung stort das
stadtebauliche Gesamtbild des Dorfes Molfsee.

Uberbaubare Flachen zwischen 350 gm und
700 gm mit einer zwei- bis drei-geschossigen
Bebauung sowie Gesamthdhen zwischen

10,50 m und 12,50 m sind nicht hinnehmbar.

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher-
gestellt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass
die Belastung der Luft mit Stickstoff-
oxiden nicht so hoch ist, als dass an
der 'Hamburger Chaussee' nicht
gewohnt werden kénnte.

AuRRerdem wird darauf hingewiesen,
dass Kohlendioxid ein Gas ist, das ein
natirlicher Bestandteil der Luft ist.
Kohlendioxid ist nicht gesundheits-
schadlich.

Die Ausfuhrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde mit der Planung das stadte-
bauliche Ziel verfolgt, Wohnraum in
Form von Wohnungen zu schaffen.
Hierzu soll der Bau von Mehrfamilien-
hausern ermdoglicht werden. Die
Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass Gebaudehdhen von 10,50 m

(6 Gebaude, im mittleren und 6st-
lichen Bereich des Plangebietes) und
12,50 m (2 Gebaude, an der 'Hambur-
ger Chaussee') an diesem Standort flr
das Ortsbild vertraglich sind.

Wie bereits oben dargelegt wurde,
sollen Mehrfamilienh&user errichtet
werden. Es geht darum, Wohnraum zu
schaffen. Es besteht in der Region
eine grofRe Nachfrage nach Wohn-
raum. Gemal Landesentwicklungs-
plan gehort die Gemeinde Molfsee zu
den 'Schwerpunkten fiir den Woh-
nungsbau'. "Die Schwerpunkte fiir den
Wohnungsbau haben eine besondere
Verantwortung fur die Deckung des
regionalen Wohnungsbedarfs und
sollen eine Entwicklung tber den
ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen”
(LEP 2010, S. 45).
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AuRerdem soll die Anzahl der Wohneinheiten
von ca. 45 auf ca. 75 erhoht werden. Diese
Planung ist also grundséatzlich abzulehnen.

3. Gutachten und Stellungnahmen

Die angefuhrten Gutachten und Stellungnahmen
wurden von den Investoren in Auftrag gegeben.
Sie bedurfen dringend der wissenschaftlichen
Uberpriifung durch anerkannte, vereidigte und
vor allem neutrale Gutachter.

Zu den ,verkehrlichen Stellungnahmen® wird
nachfolgend unter Pkt. 4 noch néher einge-
gangen.

Auf eine Umweltprifung kann nicht verzichtet
werden. Die vorgenommenen Plananderungen
sind derart gravierend, dass § 13a BauGB in
diesem Fall nicht angewandt werden darf.

Auf dem Baugrundstiick war ein Bauunterneh-
men. Der Boden ist mit Treibstoff und Schmierol
belastet. Es darf davon ausgegangen werden,
dass der Boden tiefer verseucht ist als die
notwendige Ausschachtung fir die Tiefgarage
und die Kellergeschosse. Der Boden muss als
Sondermill entsorgt werden.

4. Verkehrsregelung

Wie hinreichend bekannt ist, war die 'Hamburger
Chaussee' in Molfsee friher die Bundesstralle

B 4. Nach dem Bau der Autobahn A 215 wurde
diese zur Landesstral3e L 318 herabgestuft, weil
angeblich durch die parallel verlaufende Auto-
bahn nicht mehr so viel Verkehr durch das Dorf
Molfsee flieRen wirde. In Wirklichkeit wollte das

Die Gemeinde geht davon aus, dass
im Plangebiet ca. 60 - 65 Wohnungen
entstehen kénnen. Dies entspricht der
stadtebaulichen Zielsetzung, Wohn-
raum in Form von Wohnungen zu
schaffen. Die Gemeinde halt es fur
angemessen, dass an dem Standort
ca. 60 - 65 Wohnungen entstehen
kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gutachten wurden von fachlich
anerkannten Gutachtern erstellt. Die
Gemeinde sieht keinen Anlass dafr,
die Aussagen der Gutachten anzu-
zweifeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Auswirkungen, die sich durch das
Vorhaben fur Natur und Umwelt
ergeben, sind geringfiigig. Es handelt
sich bei dem Grundstiick um eine
Siedlungsflache, die einen hohen
Versiegelungsgrad aufweist. Da die
Voraussetzungen, die fur die Anwen-
dung von § 13a BauGB gelten, erfiillt
sind, liegt es in der Entscheidung der
Gemeinde, ob sie dieses Verfahren
anwendet.

Es wird darauf hingewiesen, dass
durch ein Fachburo eine Altlasten-
Untersuchung durchgefiihrt wurde.
Eine Belastung des Bodens mit
Schadstoffen wurde nicht festgestellt.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Bundesverkehrsministerium die Stral3e wegen
der Kosten abgeben und hat sie herabgestuft
und dem Land Schleswig-Holstein tberlassen.

Tatsache ist, dass durch die Herabstufung von
der BundesstralRe zur Landesstral3e der Verkehr
nicht abgenommen hat. Der betreffende Auto-
bahn-Abschnitt ist andauernd Uberlastet oder
wird repariert, so dass hier Verkehrsstau
entsteht.

Auch ist es ein Umweg, wenn man von Kiel nach
Bordesholm fahren will. Hinzu kommt noch, dass
der allgemeine Verkehr im Laufe der Jahre
enorm zugenommen hat.

Die ,verkehrliche Stellungnahme® wurde vom
Investor in Auftrag gegeben.

Die geplante ErschlieRung tber den engen
'Eiderwiesenweg' ist vollkommen unmdéglich. Er
ist schon jetzt fur den Anliegerverkehr zu
schmal. Aulerdem wird er von vielen Ful3-
gangern benutzt, die noch nicht einmal auf einen
Burgersteig ausweichen kénnten. Diese Planung
ist also grundséatzlich abzulehnen.

Eine ErschlieBung des Baugebietes kann nur
Uber die '"Hamburger Chaussee' erfolgen und
maoglichst weit weg von der StraRenkreuzung in
Richtung Kiel. Hier muss auch eine Linksabbie-
gespur eingerichtet werden, damit die Bewohner
des Baugebietes mit ihren Fahrzeugen bei der
Ampelphase 'Rot' im Ortsmittelpunkt in das
Baugebiet hineinfahren kénnen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass das beauftragte Biro
fachlich anerkannt ist und einen guten
Ruf geniefit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass sich lediglich auf den ersten
40 m des 'Eiderwiesenweges', d.h.
von der Einmindung bis zur Einfahrt
in die geplante Tiefgarage, das
Verkehrsaufkommen erhdéhen wird. In
diesem Abschnitt ist ein Begegnungs-
verkehr von zwei Fahrzeugen moglich.
Auf einer Lange von ca. 25 m wird ein
separater Gehweg angelegt werden.

Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass es fir die verkehrliche Erschlies-
sung des geplanten Baugebietes
besser ist, wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber den 'Eiderwiesenweg’'
erfolgt. Wenn die Zufahrt zur Tief-
garage Uber die 'Hamburger Chaus-
see' erfolgen wirde, kdnnte das Ein-
und Ausfahren den Verkehrsfluss auf
dieser drtlichen HauptstralRe stéren
bzw. das Ein- und Ausfahren kénnte
durch den Verkehr auf der 'Hamburger
Chaussee' stark erschwert werden.
Angesichts des Verkehrsaufkommens,
das durch das Baugebiet verursacht
wird (Quellverkehr) kdnnte es zeit-
weise sehr schwierig werden,
insbesondere fiir Linksabbieger, von
der Tiefgarage auf die '"Hamburger
Chaussee' zu gelangen.
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Das Dorf Molfsee hat keinen Bahnanschluss und
schlechte Busanbindungen. Deshalb sind die
Bewohner auf die Benutzung des eigenen Pkws
angewiesen.

In dem Baugebiet sollen bis zu 75 Wohnein-
heiten entstehen. Pro Wohnung mussen zwei
Fahrzeuge in Ansatz gebracht werden. Dies
ergibt 150 Fahrzeuge. Hinzu kommen noch
30 Stellplatze fur Besucher. Dies ergibt ein
Verkehrsaufkommen von 180 bis 200 Pkws
allein fur diese Wohnanlage.

Deshalb kann auf keinen Fall die Erschlie3ung
Uber den engen 'Eiderwiesenweg' erfolgen und
erst recht nicht Uber die Stralenkreuzung im
Ortsmittelpunkt. In diesem Kreuzungsbereich
besteht schon jetzt nicht nur morgens und
abends ein groRRer Verkehrsstau, sondern auch
zu anderen Tageszeiten.

Durch den wartenden Verkehr werden sehr viel
Kohlendioxid und Stickoxide erzeugt. Bei der
Hauptwindrichtung aus West-Stddwest wird
diese Luftverpestung zum grof3ten Teil das
geplante Baugebiet betreffen.

Die Wohnqualitat wird enorm sinken. Die Krank-
heitsfélle werden wegen der Luftverschmutzung
und auch wegen der Larmbeléstigung steigen.

5. Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauBG

Die Investoren haben sich von Anfang an

verpflichtet, sdmtliche Kosten zu Ubernehmen,
die durch die Anderung des Bebauungsplanes
entstehen (Beschlussvorlage vom 25.06.2017).

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass
im Plangebiet 60 - 65 Wohnungen
entstehen kénnen. Die Gemeinde halt
den Ansatz von durchschnittlich 1,5
Autos pro Wohneinheit fur realistisch.
Es wird davon ausgegangen, dass ein
hoher Anteil der Wohnungen von
Einzelpersonen, Alleinerziehenden mit
Kindern und Paaren im Seniorenalter
bewohnt werden wird. Die vorge-
nannten Nutzer verfligen in der Regel
nur Uber einen Pkw. Paare, die nicht
im Seniorenalter sind, und Familien
verflgen meistens Uber zwei Pkws.
Deshalb erscheint ein Durchschnitts-
wert von 1,5 Pkw je Wohneinheit
realistisch.

Es wurde eine verkehrliche Unter-
suchung durchgefiuhrt. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass der Knoten-
punkt den zusétzlichen Verkehr
bewaltigen kann. Die Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunktes wird die
Qualitatsstufe 'D' aufweisen. Diese
Qualitatsstufe ist fur den Knotenpunkt
angemessen.

Die Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Die Gemeinde
teilt die Einschatzung des Einwenders
nicht.

Bei dieser Aussage handelt es sich
um eine MeinungsaufRerung. Die
Gemeinde teilt diese Auffassung nicht.

Es wurde mit den Vorhabentragern
vereinbart, dass sie die Kosten uber-
nehmen, die mit der Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 anfallen. Hierzu z&hlen in erster
Linie die Planungskosten, die Kosten
fur die Vermessung und die Kosten fir
die erforderlichen Gutachten. Die
Vorhabentrager haben eine Kosten-
Ubernahmeerklarung unterzeichnet.
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Jedoch wird in dem o.a. Vertrag in gravierender
Weise hiervon abgewichen.

Die Gemeinde Molfsee verpflichtet sich, enorme
Kosten zu Ubernehmen, die nur den Investoren
nutzen und fur diese enorme Wertsteigerungen
bedeuten. Diese Kosten mussen alle Birger der
Gemeinde aufbringen. Es ist den Burgern
schwer zu vermitteln, dass sie die Wertsteige-
rungen der Investoren finanzieren sollen.
Deshalb muss, wie am Anfang vereinbart, im
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden, dass
die Gemeinde keinerlei Kosten tibernimmt.

6. Infrastruktur-Abgaben

In dem vorgenannten stadtebaulichen Vertrag
fehlt eine Regelung fur die Infrastruktur-Abgaben
der Investoren. Infrastruktur-Abgaben muissen in
jedem Fall von den Investoren bezahlt werden,
da sie funktionsbedingt sind und nur den Inves-
toren nutzen. Richtwerte hierfr gibt es nicht. Die
Hobhe der Abgaben muss zwischen der Gemein-
de und den Investoren vereinbart werden.

Bei ca. 75 Wohneinheiten ist es erforderlich,
dass die zuséatz-lichen Kosten, die fur den
Kindergarten und auch fir die Schulen
entstehen, von den Investoren bezahlt werden.
Hier hilft keine komplizierte Vorausberechnung.
Die Kosten kénnen nur geschatzt werden
aufgrund von statistischen Mittelwerten. Es wird
empfohlen, pro Wohneinheit eine Pauschale zu
vereinbaren.

Alle Anderungen, die fur die ErschlieBung des
Wohngebietes erforderlich sind, miissen von den
Investoren bezahlt werden. Hier geht es in der
Hauptsache um Anderungen beim StraRen-

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Der stadtebauliche Vertrag ist von der
Kosteniibernahmeerklarung zu unter-
scheiden. In einem stadtebaulichen
Vertrag kbénnen zusétzliche Verein-
barungen hinsichtlich der Ubernahme
von Baukosten, die 6ffentliche Anla-
gen betreffen (z.B. fur den Umbau des
Einmindungsbereiches des 'Eider-
wiesenweges') getroffen werden. Die
Gemeinde entscheidet darlber,
welche Vereinbarungen sie mit den
Vorhabentragern in einem stadtebau-
lichen Vertrag treffen mochte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass es im Interesse der
Gemeinde liegt, dass Wohnraum
geschaffen wird. Die Gemeinde kann
mit dem Vorhabentrager eine Verein-
barung treffen, dass dieser Infra-
strukturabgaben an die Gemeinde zu
leisten hat (z.B. fur die Erweiterung
der Kindertagesstatte, wenn davon
auszugehen ist, dass eine Erweite-
rung der Kindertagesstatte aufgrund
des Baugebietes erforderlich werden
wird). Es wird darauf hingewiesen,
dass es in der Entscheidung der
Gemeinde liegt, ob sie von dem
Vorhabentrager Infrastrukturabgaben
fordert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben darge-
legt wurde, kénnen ca. 60 - 65 Wohn-
einheiten entstehen. Es liegt in der
Entscheidung der Gemeinde, ob sie
eine Infrastrukturabgabe fur den
Kindergarten oder fir die Schule fir
angebracht halt. Bei der Entscheidung
ist zu berticksichtigen, ob davon aus-
zugehen ist, dass der Kindergarten
oder die Schule aufgrund des
Bevdlkerungszuwachses, der durch
das geplante Baugebiet verursacht
werden wird, erweitert werden muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Gemeinde dartber zu
entscheiden hat, welche Kosten-
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anschluss (Linksabbiegespur) und VergréRerung
der Kanalleitungen. Die Investoren miissen sich
verpflichten, alle anfallenden Kosten hierfir zu
Ubernehmen.

Die Gemeinde betreibt ein 6ffentliches Kanalnetz
und ist StralRenbaulasttréager fir die Gemeinde-
stral3en, von denen aus das Baugebiet erschlos-
sen werden soll. Zur Abgeltung der seitens der
Gemeinde erbrachten Vorausleistungen muss
der ErschlieBungstrager eine einmalige Kosten-
pauschale bezahlen, die zwischen der Gemein-
de und den Investoren zu vereinbaren ist.

Es ist unmoglich, dass in einem stéadtebaulichen
Vertrag keine Infrastruktur-Abgabe vereinbart
wird. Die Gemeinde kann die Mehrkosten fir die
ErschlieRung des Baugebietes nicht Giberneh-
men, da diese dann der Allgemeinheit auferlegt
werden mussten. Der Steuerzahler (Burger) darf
nicht die Wertsteigerungen der Investoren finan-
zieren.

7. Schlussbemerkungen:

Beide Investoren wohnen im Dorf Molfsee,
zahlen jedoch an die Gemeinde keine Gewerbe-
steuer, da ihre Betriebe auRerhalb der Gemein-
de liegen.

Warum muten sie ihren Mitbirgern zu, durch
eine massive, hohe und klotzartige Bebauung
(,Manhattan®) das dérfliche Gesamtbild zu
zerstoren und durch die geplante Verkehrs-
anbindung im Kreuzungsbereich dafur zu
sorgen, dass durch Verkehrsstau entstehende
Larm- und Schadstoffbelastungen ein ,gesun-
des Wohnen* unmdoglich gemacht wird?

Ubernahmen sie von dem Vorhaben-
trager verlangt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde von dem Vorhabentréger
eine Kostenlibernahme verlangen
kann, wenn im Zusammenhang mit
dem geplanten Baugebiet Baumalf3-
nahmen an der offentlichen Stral3e
oder am offentlichen Kanalnetz
erforderlich werden. Zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager
wird ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen werden, in dem
Kostenlbernahmen geregelt werden
kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
sowohl die Gemeindestral3e als auch
das Kanalnetz von allen Burgern
genutzt werden dirfen, ohne dass
diese hierfur eine Kostenpauschale fur
die von der Gemeinde erbrachten
Vorausleistungen entrichten missen
bzw. entrichten mussten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kennt-
nis genommen. Es handelt sich hier-
bei um eine Meinungsauf3erung.

Die Aussage wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen, aber nicht geteilt. Die
Gemeinde halt den Standort dafir
geeignet, um dort sieben bis acht
Mehrfamilienh&user mit den fest-
gesetzten Hochstmallen zu errichten.
Die Gemeinde vertritt den Standpunkt,
dass die zulassigen Gebaudetypen
(in Hinblick auf die zulassige Héhe,
Grundflache und Kubatur) nicht dazu
fuhren werden, dass das Ortsbild des
Dorfes zerstort wird.
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Warum setzt sich die Gemeindeverwaltung und
auch der groR3te Teil der Gemeindevertretung
dafiir ein, die geplante Bebauungsplan-Ande-
rung mit allen Mitteln zu férdern, obwohl die
Uberwiegende Mehrheit der Bewohner des
Dorfes Molfsee sich gegen diese massive
Bebauung und Verschandelung des Ortsbildes
ausgesprochen hat?

Die Gemeinde geht nicht davon aus,
dass es im Tagesverlauf zu langeren
Phasen der Staubildung an der
Kreuzung kommen wird.

Die Gemeinde teilt nicht die Ein-
schatzung, dass die Uberwiegende
Mehrheit der Bewohner gegen die
geplante Bebauung ist. Angesichts der
Anzahl der abgegebenen Stellung-
nahmen lasst sich vielmehr die gegen-
teilige Schlussfolgerung ziehen, dass
nur eine kleine Minderheit der Bewoh-
ner Bedenken gegen das geplante
Baugebiet hat bzw. diese gedul3ert
hat.

ENDE
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