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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

—

WA

GRmax=
700 m?

II

8°-45°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache als Hochstmaf, z.B. 700 m?

Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, z.B. Il
Hoéhe der baulichen Anlagen

Maximal zulassige Gebaudehohe (GH), z.B. 10,50 m

Hohenbezugspunkt (HBP), z.B. 33,20 m (iber Normalnull NN.)
Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze

Gebaudegestaltung

Zulassige Dachneigung 8° - 45°

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 18 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

GGrc

ERLAUTERUNGEN

Griinflichen

Griinflache
PG = Private Griinflache

Zweckbestimmung:

GG = Gliedergungsgrin, privat

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum, anzupflanzen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen

Umgrenzung von Fl&chen fiir Tiefgaragenanlagen

2. Darstellung ohne Normcharakter

Wechsel von...

[ ]
[ ]

241

o 34.83
L——x——x——x——J

.

()

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB)
z.B. Larmpegelbereich IV (Teil-B Text, Abb. 01)

Wechsel des Larmpegelbereiches (LPB)
z.B. von Lérmpegelbereich IV zu IlI

Flurstiicksgrenze, vorhanden

Bebauung, vorhanden

Flurstlicksbezeichnung

Geléndehdhenpunkt, vorhanden in m iber NN. (Normalnull)

Bebauung, kunftig entfallend

Baum, kiinftig entfallend

Gemarkungsgrenze, vorhanden

Flurgrenze, vorhanden

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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Teil B: Text

A.

1.

3.1

3.2.

3.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Das Plangebiet wird gemdR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
(Teilgebietsbezeichnungen: WA1, WA?2) festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA:2 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen 'Betriebe des Beherbergungsgewerbes', 'Gartenbaubetriebe' und
'"Tankstellen' geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA:2 sind Ferienwohnungen nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

In dem Baufeld BFL2 und BFL4 des Allgemeinen Wohngebietes WA2 dirfen ebenerdige
Terrassen sowie Balkone und Loggien inklusive zugehoriger Dacher die Baugrenze in der
Tiefe um maximal 2,50 m iiberschreiten. Die Lange der Uberschreitung darf maximal 5,00 m je
Wohnung betragen.

MaR der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO und & 84 LBO-SH

Maximale Geb&udehbhe

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe (GHmax) wird gemessen ab den in den Eintragungen
des Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Hohenbezugspunkten (HBP) bis zum héchsten Punkt
des Daches, einschlief3lich Gauben und Dachaufbauten.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GHmax) darf ausnahmsweise durch untergeordnete
Bauteile oder technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Luftungsanlagen, Solar- oder
Photovoltaikanlagen etc.) um maximal 1,00 m tberschritten werden.

Maximale Traufhéhe

Die festgesetzte maximale Traufhohe (THmax) in dem Baufeld BFL2 und BFL4 des Allgemeinen
Wohngebietes WA?2 gilt nur fir die Gebaudeseiten in ndrdlicher und 6stlicher Richtung. Sie darf
ausnahmsweise durch eine Bristung oder Umwehrung um maximal 1,00 m Uberschritten
werden.

Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Dach und Wand (Auf3enhaut).

Nichtvollgeschosse

In dem Baufeld BFL2 und BFL4 des Allgemeinen Wohngebietes WA2 sind die Fassaden von
Nichtvollgeschossen in nordlicher und 6stlicher Richtung um mindestens 1,00 m in Bezug auf
die Fassaden des darunterliegenden Vollgeschosses zurlickzusetzen bzw. einzurlicken.
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Teil B: Text

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

Grundfléche

Die zuldssige Grundflache (GR) darf durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen,
unterirdischen Garagengeschossen (Tiefgaragen), Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 lberschritten werden.

Gestaltung baulicher Anlagen
8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO-SH

Dachform und -neigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA2 sind Déacher mit einer Dachneigung (DN) von
mindestens 8° bis maximal 45° Grad zul&ssig.

Dacheindeckungsmaterialien und -farben

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA2 sind fir Dacher von Hauptgebduden nur
Dachziegel, Dachsteine oder Metalldacheindeckungen in den Farbgebungen Rot, Rotbraun,
Schwarz, Grau oder Anthrazit zulassig.

Glasierte und (hoch-)glanzende Dacheindeckungen sind ausgeschlossen. Bei engobierten
Dacheindeckungen muss die Farbe der Engobe den vorgenannten Farbgebungen
entsprechen.

Ausnahmen zu 4.1. bis 4.2.

Ausgenommen von den Festsetzungen zu Dachform, -neigung (4.1.) sowie
Dacheindeckungsmaterialien und -farben (4.2.) sind nur verglaste Dachflachen, Solar- und
Photovoltaikanlagen, begrinte Dacher (lebende Pflanzen) sowie Uberdachte Stellplatze
(Carports), Garagen und Nebenanlagen mit einer Grundflache von unter 30 m2.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sowie Grindacher (lebende Pflanzen) sind allgemein
zulassig, sofern sie nur in Verbindung mit Déachern vorgesehen werden. Aufgestanderte oder
Uberkragende Anlagen sind ausgeschlossen.

Gebaudefassaden

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA?2 sind Aul3enfassaden (einschlie3lich Sockel) nur in
Sichtmauerwerk oder Putz zulassig. Bis zu 20% der fensterlosen Fassadenflachen kénnen
auch in abweichenden Materialien ausgefuhrt werden.

AuRenfassaden von Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen mit
einer Grundflache von Uber 30 m2 sind in gleicher Farbgestaltung wie das Hauptgebaude
herzustellen.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen
8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 8§ 23 BauNVO

Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA:2 sind Stellplatze und Nebenanlagen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) ausschlie3lich in den hierfir in den
Eintragungen des Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Flachen fir Stellplatze und
Nebenanlagen zuldssig.

Hiervon ausgenommen sind nur bauliche Anlagen fiir Abfalltonnen oder Abfallbehalter.
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Teil B: Text

5.2.

5.3.

7.1.

7.2.

Flachen fiur Tiefgaragenanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA2 sind Tiefgaragen auferhalb der tUberbaubaren
Grundsticksflachen (Baugrenzen) ausschlief3lich in den hierfur in den Eintragungen des Teil A
(Planzeichnung) festgesetzten Flachen fir Tiefgaragenanlagen zuléssig.

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind ausschlieflich in den hierflr in den Eintragungen
des Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Flachen zulassig.

Anzahl der Stellplatze
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA2 sind mindestens eineinhalb (1,5) Stellplatze je
Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA2 ist zusatzlich zu den vorgenannten Stellplatzen je
angefangene zehn Wohneinheiten ein (1) Stellplatz fir den Besucherverkehr auf dem
Grundstuck herzustellen.

Werbeanlagen
811 LBO-SH

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Sie dirfen Gliederungselemente
der Fassaden weder Uberdecken noch Uberschneiden und missen zu den Gebaudekanten
mindestens 0,50 m Abstand wahren.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1-WA2 sind Werbeanlagen nur in den
Erdgeschossbereichen zulassig. Sie durfen hier maximal 0,60 m2 je 5,00 Ifd. Meter
Fassadenlange betragen. Als Flache der Werbeanlage gilt das sie umgebende Rechteck.

Fahnenmasten und Fahnen fur Werbezwecke sind nur ausnahmsweise zulassig.

Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen sind im Einzelfall ausnahmsweise
zulassig.

Grinordnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a/b BauGB

Mafnahmen zur Ein- und Durchgriinung

Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern

An den in den Eintragungen des Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Bereichen sind
standortgerechte kleinkronige Laubbdaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang durch gleichartige Bdume zu ersetzen. Die Anpflanzung ist in einem Radius
von bis zu 3,00 m von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten flexibel zulassig.

Private Grunflache

Die in den Eintragungen des Teil A (Planzeichnung) festgesetzte Private Griinflache (PG) mit
der Zweckbestimmung Gliederungsgrin (GG) ist als Rasenflache anzulegen und zu pflegen.
Eine Bepflanzung mit Bodendeckern mit einer Hohe von maximal 0,80 m ist zulassig.
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Teil B: Text

8. Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den Baufeldern mit der Bezeichnung LPB V sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fur alle
der 'Hamburger Chaussee' (L318) zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden
Fassaden mit schutzbedlrftigen Raumen die AuRenbauteile entsprechend des
Larmpegelbereiches (LPB) V der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen) auszubilden. Das gesamte Bau-Schallddammmall R'w,res fir die
AuRenbauteile von Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 45 dB und von
Burordumen mit mindestens 40 dB vorzusehen.

Fir die der 'Hamburger Chaussee' (L318) abgewandten Gebaudefassaden ist der
Larmpegelbereich IV zu wahlen. Das gesamte Bau-Schallddmmmall R'wres fur die
AulRenbauteile von Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 40 dB vorzusehen.

An der mit LPB VI gekennzeichneten AuRenfassade im Baufeld BFL 1 im Allgemeinen
Wohngebiet WA1 ist der Larmpegelbereich VI der DIN 4109-1 zu wéhlen. Das gesamte Bau-
Schalldammmaf R’w,res fiir die AuRenbauteile von Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit
mindestens 50 dB und von BlUrordumen mit mindestens 45 dB vorzusehen.

In den Baufeldern mit der Bezeichnung LPB IV sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fiir alle
der 'Hamburger Chaussee' (L318) zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden
Fassaden mit schutzbedlrftigen Raumen die AuRenbauteile entsprechend des
Larmpegelbereiches IV der DIN 4109-1 auszubilden. Das gesamte Bau-Schalldammmal
R’w,res fur die AuRenbauteile von Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 40 dB
und von Biroraumen von mindestens 35 dB vorzusehen.

Fur die der 'Hamburger Chaussee' (L318) abgewandten Gebéaudefassaden ist der
Larmpegelbereich Il zu wahlen. Das gesamte Bau-Schallddmmmal R’w,¢res fiir die
AuRenbauteile von Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 35 dB und von
Burordumen von mindestens 30 dB vorzusehen.

In den Baufeldern mit der Bezeichnung LPB Il sind zur Einhaltung der Innenraumpegel fur alle
der 'Hamburger Chaussee' (L318) zugewandten und seitlich an diese anschlieBenden
Fassaden mit schutzbedirftigen Raumen die AuRenbauteile entsprechend des
Larmpegelbereiches Il der DIN 4109-1 auszubilden. Das gesamte Bau-SchalldammmaR
R’w,res fur die AuRenbauteile von Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit mindestens 35 dB
und von Biroraumen von mindestens 30 dB vorzusehen.

Ein Bau-Schallddmmmalf der Summe aller Au3enbauteile von R'w,ges = 30 dB darf in keinem
Fall unterschritten werden.

Die Schalldammmale sind durch alle Aul3enbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen
und in Abhéangigkeit des Verhéltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls
mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2,
Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten
Schalldammmalfes der Umfassungsbauteile eines
Raumes ist jeweils fur das tatsachliche Objekt durch einen
Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den vorgenannten Festsetzungen
kébnnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Mafnahmen ausreichen.
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Teil B: Text

B. Hinweise

Artenschutz

Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahme ,AV1: Bauzeitenregelung
Fledermause’ (Beseitigung von Baumen nur im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28. bzw. 29.
Februar) sowie der artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahme ,AV2: Bauzeitenregelung
Brutvdgel* (Bautatigkeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. bzw. 29. Februar,
aullerhalb der Vogelbrutzeit) tritt kein Verstol3 gegen 8§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ein.

Fir die Gebdude 'Hamburger Chaussee Nr. 32, Nr. 34, Nr. 36' und die Werkshalle am
Eiderwiesenweg sind die vorgegebenen Bauzeiten (01. Oktober bis 28. (bzw. 29) Februar)
einzuhalten. Sollte der Rickbau in einem anderen Zeitraum stattfinden, ist eine erneute
artenschutzrechtliche Erhebung erforderlich.

Im Vorfeld eines kinftigen Abrisses ist das Geb&ude ‘Hamburger Chaussee Nr. 36' zudem
durch einen Sachverstandigen (z.B. Biologen) erneut auf Brutvogel zu untersuchen. Der
Verlust eines Paarungsquartiers und eines Tagesverstecks (fur Flederméuse) in dem Gebaude
ist durch den Einbau von insgesamt vier Fassadenquartieren in die Fassaden der geplanten
Gebéaude auszugleichen.

Altlasten

Sollten wahrend der BaumaRnahmen Altlasten bzw. Altablagerungen oder sonstige schadliche
Bodenbelastungen wie Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill 0.4.) aufgefunden werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die zustandige Stelle fur Abfallwirtschaft und
Bodenschutz zu informieren.

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
die auf archaologische Kulturdenkmaler hinweisen konnten, ist unverziglich die zustandige
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehtérde entsprechend zu sichern. Verantwortlich sind gemalB § 14 des
Denkmalschutzgesetzes Schleswig-Holstein (DSchG-SH) der Grundstiickseigentimer und der
Leiter der Arbeiten vor Ort.

Kampfmittel
GemalR der Anlage zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die offentliche

Sicherheit durch Kampfmittel* (Kampfmittelverordnung) in der aktuell giiltigen Fassung gehdrt
die Gemeinde Molfsee nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwirfe im Zweiten
Weltkrieg in besonderem Mal3e betroffen waren.

Zufallsfunde von Kampfmitteln sind jedoch nicht ganzlich auszuschlie3en. Etwaige Funde sind
unverziglich der zustandigen Polizeibehdrde zu melden und dirfen, aufgrund der von ihnen
ausgehenden Gefahr, nicht bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum
Eintreffen der Polizei entsprechend zu sichern und vor Bewegungen zu schiitzen.

Satzung des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 27
Die Satzung des derzeit wirksamen Bebauungsplanes Nr. 27 hat innerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 keine Gultigkeit mehr.

Einsichtnahme der Normen und Vorschriften

Hier erwdhnte DIN-Normen und Vorschriften kénnen, ebenso wie zur Planung gehdrige
Gutachten oder ggf. vorhandene weitere planungsrelevante Unterlagen, im Rathaus der
Gemeinde Molfsee wahrend den 6ffentlichen Dienstzeiten eingesehen werden.
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