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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9 "Hofstelle Vop, siidlich des Postweges an
der Dorfstrafe" der Gemeinde Mielkendorf.

1.

Lage und Grope des Plangebietes

Das rd. 1,2 ha groPfe Plangebiet liegt etwa im Zentrum der
bebauten Ortslage Mielkendorfs. :

Der Plangeltungsbereich grenzt auf der Sidwestseite an die
Dorfstrafe mit dem Hauptdurchgangsverkehr, im Nordwesten an
die Stichstrafe Postweg (mit Wendeplatz), im Sitidosten an die
bebaute Ortslage, die an der Dorfstrafe als Mischgebiet und
ndrdlich anschliefend als Wohngebiet im Fldchennutzungsplan
gekennzeichnet ist und im Nordosten an landwirtschaftliiche
Fldchen. Das Plangebiet hat in seiner siidlichen H&lfte eine
leichte Hanglage abfallend von Siid nach Nord, die ndrdliche
Hilfte kann als eben bezeichnet werden. Die Fliche wird z. Z.
noch als landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohngebdude und
Hauskoppel genutzt.

Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde auf der Grundlage der am
04.01.1984 genehmigten 2. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Mielkendorf erstellt. Die Plangebietsflédche ist

im Fldchennutzungsplan in der Osthi#lfte als Wohngebiet (W)
und in der Westh&lfte an der Dorfstrafe als Mischgebiet (M)
ausgewiesen. ‘

Grund fir die Planaufstellung und Planungsabsicht

Die Gemeindevertretung Mielkendorf beschlof am

die Aufstellung des B-Planes Nr. 9, um die kiinftig frei wer-
dende Hofstellenfldche einer weiteren Nutzung als dérfliches -
Mischgebiet und als Wohngebiet im Ortskernbereich zur Verfii-
gung stellen zu kdénnen. : '

Die Planaufstellung soll ferner die .geordnete bauliche Wei-
terentwicklung der Gemeinde Mielkendorf gewdhrleisten.

Nach dem Verbandsplan Kieler Umland 1983 bis 1995, Ziffer 4.2
Abs. 2, ist fiir die Gemeinde Mielkendorf ein Entwicklungsrah-
men von 135 % des Wohnungsbestandes innerhalb des Planungs-
zeltraumes als Ziel der Raumordnung und Landesplanung festge-
setzt. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung fir die Bauleitung der Gemeinde bindend.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 (Moorkoppel) und dem jetzt ange-
zeigten Bebauungsplan Nr. 9 (Hofstelle Vo) mit 12 Baugrund-
stlicken und maximal 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick ist der
Entwicklungsrahmen bereits ausgefiillt.




Daher verpflichtet sich die Gemeinde Mielkendorf liber die
genannten Bebauungsplédne Nr. 7 und 9 hinaus, mindestens bis
Ende 1995 keine weitere Bauleitplanung filir den Wohnungsbau zu
betreiben. Hierbei wird ausdriicklich Bezug genommen auf den
Vermerk der Abt. Landesplanung im Ministerium fiir Natur-,
Umwelt- und Landesentwicklung vom 06.02.1990 uber eine Be-
sprechung am 31.01.1990 in Kiel.

Entwicklung des Planes

Das Plangebiet wird von der DorfstraBe aus erschlossen. Dabeil
wird der jetzt ca. 3 m breit ausgebaute Postweg auf eine
Breite von 2 m reduziert und wird dann nur noch den Fupgan-
gerverkehr aufnehmen. Flr den Fahrverkehr ist sidostlich der
vorhandenen Baumreihe eine Fahrbahn mit 3 Parkplatzen in
Léngsaufstellung vorgesehen. Fiur die Griinflidche zwischen dem
Fufweg und dem Fahrstreifen ist eine Bepflanzung festgesetzt,
Der stiddstliche Bereich wird durch eine Stichstrafe erschlos-
sen. '

Der norddstliche Teil des Plangebietes wird ebenfalls durch
eine Stichstrafe erschlossen, deren Ausbau als Mischflache
verkehrsberuhigt erfolgen soll. Zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs sind insgesamt 7 Offentliche Parkplatze festge-
setzt. ‘

Das Plangebiet ist gegliedert in ein Mischgebiet und allge-
meines Wohngebiet. Festgesetzt ist eine offene Bauweise mit
Einzelhiusern. Auf diesen Baufldchen kdnnen ca. 12 Gebadude
entstehen. Ausgehend von 1,5 Wohneinheiten je Gebdude werden
ca. 18 Wohneinheiten entstehen. Bei einer Wohnungsbelegungs-—
ziffer von 3,0 je Wohneinheit werden zukiinftig ca. 54 Einwoh-
ner im Plangebiet wohnen.

Mafnahmen zur Bodenordnung

Die zur Bebauung ausgewiesene Flache befindet sich teilweise
in Privateigentum sowie im Eigentum der Gemeinde Mielkendorf.
Parzellierung und Fliachenumlegungen werden mit der Realisie-
rung der Bebauung erforderlich. Die neuen Baugrundstiicke wer-
den an die neuen Eigentiimer verdufert. Die neu zu bauenden
Erschliepungsanlagen und geplante dffentliche Flachen unter-
liegen nach Ausbaufertigstellung der laufenden Unterhaltung
durch die Gemeinde Mielkendorf.

Erschliefung

' Die MaPnahmen der Erschliefung werden von der Gemeinde Miel-
kendorf veranlapt. Einzelheiten der Erschliefung werden durch
Vertrag von der Gemeinde geregelt. Die Anlieger werden zu den
Erschliefungskosten herangezogen.

Die Bebauung wird bereits in der Anfangsphase'mit der Sicher-
stellung der Ver- und Entsorgungsanlagen zeitlich koordini-
niert.




6.1 VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschliefung des Plangebietes erfolgt durch eine
auszubauende Anliegerstichstrape und einem Wendeplatz mit
einem Radius von 6,5 m.

Die Strafenquerschnitte sind aus der Planzeichnung zu entneh-
men. Weitere Detaillierungen werden im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung durchgefiihrt.

Der Anschluf des Gemeindeweges an die Kreisstrape erfolgt
gemif RAS-K 1 (Ausgabe 1988). Ein entsprechender RE-Entwurf
wird dem StraPenbauamt zur Priifung in 3facher Ausfertigung
vorgelegt. Von geplanten Bauvorhaben an der Kreisstrafe sind
dem Strafenbauamt zu gegebener Zeit Bauantragsunterlagen Uber
den Kreis Rendsburg-Eckernférde zur Priifung vorzulegen.

Im Plangebiet sind 7 offentliche Parkplatze festgesetzt.

S 6.2 Wasserversorgqung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluf an
das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Rumohr
sichergestellt. Eine Anschlupmdglichkeit ist in der Dorf-
strafe gegeben.

Mit dem Wasserversorgungstriger ist der Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten abzustimmen.

6.3 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt fiir das Plangebiet durch
Anschluf an die vorhandene Kanalisationsleitung der Gemeinde
Mielkendorf. Die Anschlufstelle liegt im Bereich der Dorf-
strafe. Es besteht Anschlup- und Benutzungszwang nach der
Ortssatzung lUber die Abwasserbeseitigung.

Das Oberflichenwasser wird i{iber das erweiternde Leitungsnetz
in die vorhandene Vorflut zur Eider hin abgefilihrt.

Es ist vorzusorgen, daf das Oberflichenwasser soweit als mdg-
lich auf den Grundstiicken verbleiben oder versickert werden
kann, sofern es die Bodenverhiltnisse zulassen. Deshalb soll
auch eine geringstmdgliche Bodenversiegelung bei der Gebiets-
erschliefung und Bebauung angestrebt werden. Eine Einlei-
tungserlaubnis ist bei der zustdndigen WasserbehCrde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde einzuholen. '

6.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemdf Satzung des Kreises
Rendsburg-Eckernforde.
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6.5

Stromversorqung

Das Plangebiet wird an das von den Stadtwerken betriebene
Stromleitungsnetz Mielkendorf angeschlossen. Eine Verkabelung
der Leitungen ist vorgesehen.

Die Einzelheiten sind mit dem Versorgungstréger abzustimmen.

Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen sind nach den Vorschriften der Deut-
schen Bundespost zu verlegen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strapenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leistungstriger ist es notwendig, dap Beginn und Ab-
lauf der Erschliepungsmapnahmen im Planbereich dem Fernmelde-
amt Kiel, Postfach 12 00, in 2300 Kiel 1, Dienststelle plL
2.3, Telefon (0431) 5 91-25 62, so friih wie moéglich, minde-
stens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Schutz gegen Verkehrslérm

Von der vorbeifiihrenden Autobahn Nr. 215 gehen Lirmmissionen
aus. Durch den erfolgten Ausbau der Liarmschutzanlagen ist
eine unzumutbare Beeintrdchtigung der Wohnruhe nicht zu er-
warten.

Léschwasserversorgung

Im Plangebiet mup mindestens 48 cbm Ldschwasser pro Stunde
bereitgestellt werden. Die Aufstellung von Hydranten wird im
Einvernehmen mit der Feuerwehr vorgenommen.

Grinordnung

Flir die vorhandenen Biume an der Dorfstrafe und am Postweg
ist ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die Flédche mit der Bin-
dung zur Anpflanzung von Béumen und Strduchern sollte mit
heimischen Arten bepflanzt werden.

Kosten der Erschliefung

Fiir die ErschlieBungsmapnahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Cemeinde Mielkendorf werden folgende, nach dem derzeitigen
Stand liberschlidglich ermittelte Ausbaukosten einschlieflich
der anteiligen Ingenieurgebiihren entstehen:
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7.1 ErschliefungsmafBnabhmen gem. § 127 BauGB

7.11 Bau sdmtlicher Strafen und Fufweg-
fldchen einschl. erforderlicher

. StraBenbeleuchtung ca. DM 170.000,C0
7.12 Oberflachenwasserbeseitigung ca. DM 15.000,00
insgesamt ca. DM 185,000,00

7.2 Sonstige Erschliefungsmafnahmen

7.21  Schmutzwasserkansle - ohne Anschluf-
- beitrag -~ ca. DM 17.000,00

7.22 Wasserversorgung einschl. Versor-

gungsleitungen - ohne Anschlufbei-
trag - ca. DM 13.000,00

insgesamt ca. DM 30.000,00

Kosten der Erschliefung iliberschlédglich
insgesamt ca. DM 215.000,00

Die Gemeinde erhebt fiir die Erschliefungskosten von den An-
liegern Beitrige (gem. 8§ 127 (1) BauGB).

Die Gemeinde tragt 10 % des beitragsfdhigen Erschliefungsauf-
wandes aus Punkt 7.1 (8 127 (1) BauGB). = DM 18,500,00.
Dieser Betrag wird liber den Gemeindehaushalt finanziert.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung: j%. 0% 90

Blirgermeister
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