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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8 "Gewerbegebiet Gstlich der Bundesautobahn und nirdlich

der Kieler Strafle" der Gemeinde Mielkendorf

1. Lage und GriBe des Plangebietes

Das rd. 1,0 ha groBe Plangebiet liegt im Bereich des @stlichen Ortsaus-
ganges der bebauten Ortslage Mielkendorf auf der Ostseite der BAB.

Der Plangeltungsbereich grenzt auf der Westseite direkt an die Bundes-
autobahn, im Norden an landwirtschaftlich genutzte Fl&chen, im Osten an
ein teilweise bebautes, dbérfliches Mischgebiet und im Siiden an die
Kieler StraBe, von der aus das Plangebiet erschlossen wird. Siidlich der
Kieler StraBe steigt das Geliinde im Bereich der bebauten OstlandstraBe
hiigelartig um rd. 12 m Hohe an. Die an der Kieler StraBe gelegene rd.
100 m breite und rd. 100 m tiefe Plangebietsfléiche ist in etwa eben

ausgebildet.

Ein besonderer Aspekt der Plangebietslage ist die an der Westseite des
Plangeltungsbereiches allm#hlich von Nord nach Siid ansteigende Bundes-

autobahntrasse zur Briickenlberfiihrung liber die Kieler StraBe.

2, Grundlage des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. B8 wurde auf der Grundlage der am 04.01.1984
genehmigten 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Mielken-
dorf erstellt. Die Plangebietsflédche ist im Fldchennutzungsplan als
eingeschridnktes Gewerbegebiet GEe ausgewiesen. GemdB § 8 BauNVO dienen
Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich

beldstigenden Gewerbebetrieben.

3. Grund fir die Planaufstellung und Planungsabsicht

Die Gemeindevertretung Mielkendorf beschloffi am 19. Januar 1983 die Auf-
stellung des B-Planes Nr. 8, um die unmittelbar an der Bundesautobahn
liegende gewerbliche Baufldche einer weiteren Nutzung zuzufilihren und um
fir ortliche und sonstige Gewerbebetriebe Erweiterungs- oder Ansied-

lungsfléachen zur Verfligung stellen zu kdnnen.

Die Planaufstellung soll ferner die geordnete bauliche Weiterentwick-
lung der Gemeinde Mielkendorf gewdhrleisten.
Die Fléche soll in eingeschridnktem MaBe der Ansiedlung von Gewerbebe-

trieben dienen.
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Gem&B Teil B: Text des Bebauungsplanes

sind im eingeschrinkten Gewerbegebiet nur folgende, das Wohnen nicht
wesentlich stdrende, gewerbliche Nutzungen zul#ssig:

Geschidfts-, Biiro- und Verwaltungsbetriebe, Einzelhandel, Handwerksbe-
triebe und Gewerbebetriebe mit nur geringen Emissionen, Schank- und
Speisewirtschaften, Beherbergungsbetriebe. Ausnahmen gemdB § 8 (3) 1
BauNVC sind zuldssig (s. auch Ziffer 5.7 Lirmschutz).

Die Bebauung wird nur nach und nach erfolgen, sie wird jedoch bereits
in der Anfangsphase mit der Sicherstellung der Ver- und Entsorgungsan-

lagen zeitlich koordiniert.

Entwicklung des Planes

Die Gewerbegebietsfldche wird durch die Kieler StraBe im Siiden er-
schlossen. Hier ist ein rd. 30,0 m langes, &ffentliches StraBenstiick
mit Wendeplatz und einmem &ffentlichen Parkplatz mit 8 Parkpldtzen-
festgesetzt.

Von dieser 6ffentlichen Verkehrs-Wendeplatzanlage werden die {iberbaubar
festgesetzte Grundstiicksfliche sowie die dazugehtrenden Frei- wund

Stellplatzflédchen erschlossen.

Die kiinftige Bebauung und Parzellierung wird sich nach Art, GroBe und
Umfang der anzusiedelnden Gewerbebetriebe innerhalb der festgesetzten

Baugrenzen entwickeln.
Die Bebauung darf maximal 8 m Hithe nicht iberschreiten.

Die Gebietsfliche ist, wie aus dem "Bericht liber die Ermittlung der von
der Autobahn A 215 hervorgerufenen Schallimmissionen" vom 06.08.1984
ersichtlich ist, ldrmvorbelastet. Diese Gerduschbeldstigung betrifft
auch die vorhandene Bebauung der dorflichen Mischgebietsfléche an der

StraBe Weidenrade, dstlich des Plangeltungsbereiches.

Nach Aussage des erstellten Larmgutachtens wird flr den Geltungsbereich

des B-Planes Nr. 8 der zulédssige Schallpegel nicht iberschritten.

Zur Kieler StraBe hin und zum d@stlich an das Gewerbegebiet angrenzenden
Mischgebiet sind zur Einhegung und zur Abgrenzung Sicht- und Schirm-
griingehdlzstreifen von 5 bis 8 m Breite vorgesehen. Ein weiterer
Schutzgriinstreifen ist als Einhegung zur Autobahn und nach Norden zur

offenen Landschaft hin festgesetzt.
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Die flir das Gewerbegebiet erforderlichen Stellpldtze (St) sind gemaB
StellplatzertaB vom 10 Juli 1975 entsprechend den anzusiedelnden Gewerbe-
betrieben auf den spdteren Betriebsgrundstiicken nachzuweisen.

Fldchen flir zusdtzlich 24 Stellpldtze sind auBerdem im slidwestTichen
Plangeltungsbereich zugunsten der Fldche 1 festgesetzt.

Uberschldglich ist hierbei fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe, Lager-
pldtze usw. mit einem Stellplatz je drei Beschdftigte zu rechnen.
Zusdtzlich sind die erforderlichen Besucherstellpldtze hereitzuhalten.

Bauliche Anlagen Tadngs der Autobahn in einer Entfernung bis zu 40 m
(Anbaufreihaltefldche} diirfen nach § 9 Abs. 2 FStrG nicht errichtet

werden,

Weitere ErschlieBungsmafBnahmen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz des Wasserbeschaffungsverbandes Rumohr sichergestellt.
Eine AnschluBmoglichkeit ist in der Kieler StraBe gegeben.

Mit dem Wasserversorgungstrdger sind
a) der Beginn der ErschlieBungsarbeiten und
b) die Wasserbedarfsdeckung bei der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe

rechtzeitig abzustimmen.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt fir das Plangebiet durch AnschluB
an die vorhandene Kanalisationsleitung der Gemeinde Mielkendorf. Die
AnschluBstelle liegt im Bereich der Kieler StraBe. Es besteht AnschluB-
und Benutzungszwang nach der Ortssatzung iiber die Abwasserbeseitigung.

Das Oberflichenwasser wird nach vorheriger ausreichender Reiniqung Uber
ein naturnah auszubauendes Regenriickhaltebecken in die vorhandene Vor-
flut zur Eider hin abgefiihrt.

Eine Einleitungserlaubnis dist bei der zustdndigen Wasserbehdrde des
Kreises Rendsburg-Eckernfirde einzuholen.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt gem#f Satzung des Kreises Rendsburg-

Eckenerforde.

Stromversorgung

Das Gewerbegebiet wird an das von den Stadtwerken betriebene Strom-
leitungsnetz Mielkendorf angeschlossen. Eine Verkabelung der Leitungen

ist vorgesehen.

Die Einzelheiten der erforderlich werdenden Stromlieferkapazitdten sind

mit dem Versorgungstréger abzustimmen.

Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen sind nach den Vorschriften der Deutschen Bun-

despost zu verlegen.

Anpflanzung von Bdumen und Striuchern

Das Gewerbegebiet wird allseitig durch 5 bis B8 m breite und bis ca. 5
bis 8 m hoch werdende Schutzpflanzungen aus baum- und strauchartigen
Gehdlzen der in der ortlichen, natlirlichen Landschaftsvegetation vor-

herrschenden Pflanzenarten eingehegt.

Es wird empfohlen, in den Schutzgehdlzpflanzstreifen im Abstand von

rd. 6 m je eine Baumgehdlzgruppe (3 Stiick einer Baumart) anzuordnen.

Larmschutz

Das Plangebiet wird an der Westseite von der Bundesautobahn tangiert,
die hier aufgrund der topographischen Gegebenheiten auf einem Damm

verliuft.

Die Immissionen liegen im Plangebiet laut Gutachten im Westen der Uiber—
baubaren Grundstiicksfliche bei 68,7 dB(A) tagsiiber und 62,7 dB(A)
nachts. Die Baufldche ist dem L&rmpegelbereich IV zuzuordnen. Um im
Innern des Gebdudes die maximal zuldssigen Pegel zu erreichen, ist beim
Bauantrag der notwendige Nachweis zu erbringen.

Das Gutachten ist als Anlage der Begriindung beigefigt.

Es sind folgende ergdnzende MaBnahmen planerisch vorgesehen:
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a) Festsetzung im Teil B : Text des Bebauungsplanes,
daB an der Bezugslinie Bstliche Grenze des geplanten Gewerbe-
gebietes zum Mischgebiet die vom Gewerbegebiet ausgehenden
Lérmemissionswerte tagsiiber 60 dB (A) und nachts 45 dB (A} nicht
iberschreiten dirfen.
Ausgehend von zwei Gewerbebetrieben auf der Flédche 1 dirfen je
Betrieb nur folgende Larmemissionswerte erreicht werden:
tagstiber 57 dB (A}, nachts 42 dB (A}, so daB in der Summe der
Emissionen die Werte der DIN 18005 (Schallschutz im St#dtebau)
von tagsiiber 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) nicht Uberschritten

werden.

b) Einhegung des Plangebietes durch Schutz- und Schirmgriinstreifen

von 5 bis 8 m Breite.

Kosten der ErschlieBung

Fiir die ErschlieBungsmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde
Mielkendorf werden folgende, nach dem derzeitigen Stand liberschlaglich
ermittelte Ausbaukosten einschlieBlich der anteiligen Ingenieurgebiihren

entstehen:

ErschlieBungsmaBnahmen gem. § 127 BauGB

6.11 Bau sé@mtiicher StraBen und FuBweg-

fldachen einschl. erforderlicher

StraBenbeleuchtung ca. DM 20,000,--
6.12 Dberflachenwasserbeseitigung ca. DM 28.000,--
6.13 Schutz- und Schirmgriinanlagen ca. DM 30.000,--

ca. DM 78.000,__

Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen

6.21 Schmutzwasserkandle -~ ohne AnschlufB-
beitrag - ca. DM 6.000,--
6.22 Wasserversorgung einschl. Verscrgungs-

leitungen - ohne AnschluBbeitrag - ca, DM 5.000,--

insgesamt: ca. DM 11.000,--

Kosten der ErschlieBung liberschléglich
insgesamt: ca. DM 89.000,--
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Die Gemeinde erhebt fiir die ErschlieBungskosten von den Anliegern Bei-
trdge (gem. § 127 (1) BauGB).

Die Gemeinde trigt 10 % des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes aus
Punkt 6.1 (§ 127 (1) BauGB). = DM 7.800,--.

Dieser Betrag wird lber den Gemeindehaushalt finanziert.

Gebilligt durch die Geme1'ndever'tlr‘t__e,j_;t:j'ri‘_‘:gilﬁ\igw

st oiat

Mielkendorf, den 44.9% & 4 Biirgermeister




