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1. Allgemeines

11 Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen, Verfahren gem. § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,OstiandstralBe” der Gemeinde Mietkendorf
fir das Gebiet nérdlich der Ostlandstrafte 3-15 und des Grundstiicks Eiderblick 1 sowie
sldiich der Kieler StralRe und ostlich der BAB 215 der Gemeinde Mielkendorf, erfoigt im
beschleunigten Verfahren (B-Plane der Inneneniwickiung) gemal § 13a BauGB auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.04.2012.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 11.06.2013,
dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch
Art. 2 Abs. 124, Art 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem Landesnaturschutz-
gesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der
aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:
Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 wird im Verfahren geméf § 13a BauGB
durchgefiihrt, da der Geltungsbereich dem Innenbereich der Gemeinde zugeordnet ist.
Dieses beschleunigte Verfahren sieht keine Umweltprifung vor. Auf die friihzeitige Unter-
richtung und Erdrterung gem. § 4 (1) BauGB wurde nach § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. §
13 (2) Nr.1 BauGB verzichtet.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfoigte am
23.04.2013 in Form einer Einwohnerversammlung. Die planerisch relevanten Anregungen
der eingegangenen Steliungnahmen wurden in der Ausarbeitung des Bebauungsplanes
Nr. 13 berlicksichtigt.

- Die Gemeindevertretung hat am 31.10.2013 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die offentliche Auslegung gemafR § 3 (2) BauGB hat in der Zeit vom 19.12.2013 bis
21.01.2014 wahrend der Offnungszeiten des Amtes Molfsee nach § 3 (2) BauGB offent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Austegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift ab-
gegeben werden kénnen, am 10.12.2013 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.
Gemahk § 4 (2) BauGB wurden Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange mit

Schreiben vom 06.12.2013 zu einer Stellungnahme aufgefordert.

Nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan am 13.03.2014 als
Satzung beschlossen.

Verfahren gem. § 13a BauGB:

Das Verfahren gem. § 13a BauGB kann angewendet werden, da es sich um eine bereits
erschlossene Flache handelt, die zu dem den Schwellenwert von 20.000 m? versiegelter
Fliche unterschreitet. Des Weiteren sind die Eingriffe in die Natur- und Umweltbelange,
aufgrund der Nutzung von ,normalen” privaten Gartenflachen, als gering zu bewerten. Die
Flache erfullt daher die Vorgaben des § 13a BauGB und sie folgt anhand der Innenent-
wicklung den Grundséatzen des Landesentwicklungsplanes (LEP).
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1.2  Lage, GroBe, Nutzung und Situation des Geltungsbereiches

Die Kieler Stadtrandgemeinde Mielkendorf gehtrt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde an.
Sie verfugt Uber eine gute verkehrstechnische Anbindung an das ca. 8 km entfernte Zent-
rum der Landeshauptstadt Kiel und ist Teil des OPNV- Netzes Kiel/ Plon. Das Gemeinde-
gebiet grenzt an die nordlich verlaufende Eider und wird durch die Bundesautobahn 215
(BAB 215) in einen éstlichen und einen westlichen Abschnitt geteilt. Zu der Gemeinde mit
ca. 1.200 Einwohnern gehdren die Ortsteile Maase, Lehmteich, Ruhm, Blockshagen und
Hohe Leuchte. Die urspriinglich landwirtschaftlich, dérflich gepragte Struktur Mielkendorfs
hat sich in den vergangenen 40 Jahren einem Wandel hin zu einer attraktiven, stadtnahen
Wohngemeinde unterzogen. Die Gemeinde ist Tragerin einer Grundschuie und einer be-
treuten Grundschule sowie eines Kindergartens. Neben diesen Einrichtungen ist die Nah-
versorgung durch mehrere Einkaufsméglichkeiten und ein Arztehaus gegeben. Das Ge-
meindeleben findet unter anderem im Sportverein mit modernen Sportanlagen, dem Reit-
verein und der Freiwilligen Feuer- und Jugendwehr staft.

Der ca. 1,7 ha grofte Geltungsbereich befindet sich im siidéstlichen Siedlungsbereich, im
Osten der Ortslage Mielkendorf. Er umfasst das Gebiet nordlich der Ostiandstralle 3-15
und des Grundstlicks Eiderblick 1 sowie siidlich der Kieler Stralke und Ostlich der BAB
215 in der Gemeinde Mielkendorf. Der Geltungsbereich liegt siidlich an der Kieler Strale,
umfasst die ndrdliche Bebauung entlang der Ostlandstralle und wird durch die stdliche
Bebauung der Ostlandstralle begrenzt. Westlich wird das Gebiet durch Gehdoizstrukturen
zur angrenzenden BAB 215 hin begrenzt und im Osten schliett es an die Gartenflachen
der Bebauung der StralRe Eiderblick an. Die Kieler Stralle weist abschnittsweise dichten
Bewuchs im Strallen- und Wegerandbereich auf, der aber von geringer landschaftlicher
Bedeutung ist.

Derzeit wird das Gebiet als privaie Gartenflache fiir die Bewohner der Gebaude an der
Ostlandstrale genutzt.

1.3  Rechtliche Rahmenbedingungen, {ibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne ,Flachennutzungsplan®
(F-Plan = vorbereitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplan® (B-Plan = verbindliche
Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde flir eine stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes. Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fach-
planen zu berlcksichtigen:

Landesentwicklungsplan {LEP) 2010
Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungspian 2010 (LEP) formuliert zusam-

mengefasst die Ziele der Raumordnung fiir Schleswig-Holstein und setzt mit den raumli-
chen Grundsétzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreibenden Regionalpla-
nen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespolitischen Ziele bis zum
Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilraume und die kommunale Planungsverantwor-
tung gestarkt.

Der LEP enthdit im Hinblick auf die Gemeinde Mielkendorf folgende Darstellungen bzw.
Aussagen, die zu beriicksichtigen sind:
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Aussagen zur Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Mielkendorf liegt im Ordnungsraum und innerhalb des 10-Kilometer-
Umkreises der Landeshauptstadt Kiel. Im LEP werden die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung differenziert dargestelit. Ein wesenilicher Grundsatz ist die besonders sorg-
faltige Abstimmung der unterschiedlichen Fidachennutzungsanspriiche in den Ordnungs-
rdumen (Ziffer 1.3, 3G LEP). Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen soli gem.
LEP vorrangig auf den Siedlungsachsen erfolgen und ist aufterhalb der Siedlungsachsen
auf die Zentralen Orte zu konzentrieren (Ziffer 1.3, 3Z LEP). Das Gemeindegebiet befin-
det sich an der Landeseniwicklungsachse Kiel — Neuminster; es liegt jedoch nicht auf
einer Siedlungsentwicklungsachse und ist auch nicht als Zentraler Ort gekennzeichnet.
GemaR LEP kdnnen in den Gemeinden, die keine Schwerpunkie fir die Siedlungsent-
wickiung sind und in den Ordnungsraumen liegen, im Zeitraum von 2010 bis 2025 bezo-
gen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu
15 % gebaut werden (Ziffer 2.5.2, 4Z LEP). Hierbei hat die Innenentwicklung Vorrang vor
der Auenentwicklung und Neubauten sind vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen
zu errichten (Ziffer 2.5.2, 6Z LEP).

Die Gemeinde Mielkendorf hatte am 31.12.2009 einen Wohnungsbestand von 563
Wohneinheiten. Der maximale wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2025
betrégt gem. LEP 80 Wohneinheiten. Da es sich bei dem Geliungsbereich des B-Planes
Nr. 13 um eine Innenbereichsflache handelt, folgt die Planung den Zielen des LEPs.

Aussagen zu Natur und Umwelt

Die Gemeinde Mielkendorf liegt im nordostlichen Bereich des Naturparks Westensee (Zif-
fer 3.7.1, 1Z, LEP). Nordlich des Siedlungsraumes der Gemeinde Mielkendorf, im Verlauf
der Eider, erstreckt sich eine Biotopverbundachse, die den Naturpark Westensee mit dem
Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft im Stiden Kiels verbindet.

Regionalplan des Planungsraumes lll (Fortschreibung 2000)

Kreise Rendsburg-Eckernforde u. Plon, kreisfreie Stédte Kiel u. Neumiinster

Der Regionalplan flr den Planungsraum Il (Schleswig-Holstein Mitte) ist dlteren Datums
(2000) als der aktuelle LEP (2010) und erféhrt derzeit eine Fortschreibung. Die vorliegen-
de Fassung des Regionalplanes verfolgt prinzipiell dieselben landesplanerischen Grund-
sétze wie der Landesentwicklungsplan (LEP).

GemalR Regionalplan liegt Mielkendorf im Ordnungsraum Kiel und ist Bestandteil eines
regionalen Grinzuges. Das ndrdliche Gemeindegebiet ist als Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir Natur und Landschaft dargestelit, was den Geltungsbereich jedoch nicht be-
trifft. Im Ordnungsraum Kiel, der durch eine Vielzahl von Raumansprichen und hohem
Siedlungsdruck gekennzeichnet ist, sollen die verschiedenen Nutzungen im Sinne der
Lebens- und Umweltquaiitdt aufeinander abgestimmt werden.

Der Regionalplan bzw. die landesplanerischen Vorgaben stehen den geplanten Nutzun-
gen demnach nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lll (Fortschreibung 2000)

Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Pldn, kreisfreie Stidte Kiel u. Neumiinster

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Aalbek-Niederung als Gebiet mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Biotopverbundsystems dar.

Das nordlich gelegene Eidertal, zu dem (ber den Aalbek ein Verbund hergestellt werden
soll, ist als gesetzlich geschitzter Biotop, als Verbundsystem, als Geotop und als Gebiet
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mit besonderer tkologischer Bedeutung erfasst. Auch dem sldlichen Gemeindegebiet im
Umfeld der Aalbek wird eine besondere dkologische Bedeutung zugewiesen.

Dariiber hinaus stellt der Landschaftsrahmenplan das Gemeindegebiet von Mielkendorf
als Wasserschongebiet und als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar. Ein Grofiteil
des Gemeindegebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, wobei die Ortslage
ausgenommen ist. Der westliche Gemeindeteil gehdrt zum Naturpark Westensee.

Landschaftspian der Gemeinde Mielkendorf - 1995
Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Gemeinde Mielkendorf als Siediungsflache
dargestelit.

Fiachennutzungsplan der Gemeinde Mielkendorf - 1984

Die vom Geltungsbereich betroffenen Flachen werden in der derzeit wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mielkendorf als Wohnbaufléche ausgewiesen.
Daher entwickelt sich der Bebauungsplan Nr. 13 aus dem Flachennutzungsplan. Das
Entwickiungsgebot gem. § 8 (2) BauGB wird daher eingehalten.

1.4  Anlass der Planung

Die Grundstlickseigentiimer der Bebauung an der Ostlandstrafle beabsichtigt das Uber-
plante Gebiet zwecks einer Wohnbebauung zu verduftern.

Die Gemeinde unterstiitzt dieses Vorhaben zur Schaffung von innerdrtlichem Wohnraum,
da die Kapazitdten innerhalb der Neubaugebiete der Gemeinde ausgeschopft sind. Eine
Nachverdichtung im Innenbereich tragt zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum innerhalb
der Gemeinde bei und kommt den Zielen der Raumordnung des Landesentwicklungs-
ptans (LEP) nach.

1.5  Ziele und Konzept der Bauleitplanung

Ziel der Bebauungsplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau
von acht Einzel- bzw. Doppelhdusern entlang der Kieler StraRe als rlickwartige Ankniip-
fung an die bestehende Bebauung an der Ostlandstralle zu schaffen. Die baulichen Anla-
gen sollen sich in das vorhandene Ortsbild einfiigen und eine ortsvertragliche Wohnbau-
entwicklung gewahrleisten.

Die unbebauten riickwartigen Gartenfldchen der Gebdude an der Ostlandstrale sollen als
Aligemeines Wohngebiet (WA, gem. § 9 (1) Nr. 1 + § 4 BauNVO) ausgewiesen werden,
um bedarfsorientiert Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde Mielkendorf zu entwickeln
und gleichzeitig die bestehende Wohnbebauung an der Ostlandstralle dauerhaft zu si-
chern.

Aufgrund der orthogonalen Grundstruktur der Planflache und der direkten Zugénglichkeit
liber die Kieler Strafe, ist eine geordnete Siediungsentwicklung mithilfe dieses Bebau-
ungsplans geplant, welche sich als rlickwartige Bebauung an die bestehenden Gebaude
der Ostlandstralle anpasst und gleichzeitig die bestehenden Strukturen in ihrer Eigenart
nicht beeintréchtigt. Durch die lineare Anordnung der geplanten Geb&ude an den nordli-
chen Grundstiicksgrenzen entstehen zwischen der geplanten und der bestehenden Be-
bauung an der Ostlandstrale jeweils riickwartige Gartenflidchen, die als Pufferbereiche
zwischen den einzelnen Bauké&rpern fungieren.
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2. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13

Samtliche Festisetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Mielkendorf sind
darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen der Aligemeinen Wohngebiete 1-3
(WA 1-3) an das vorhandene Ortsbild und die umgebende Bebauung anpassen.

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO)

Als Nutzung flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 sind drei Aligemeine
Wohngebiete (WA 1-3) festgesetzt.

Ausgeschlossen werden gemat § 1 (5) BauNVO folgende nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen: nicht stérende Handwerksbetrieb und Anlagen flir
sportliche Zwecke. Des Weiteren sind geméR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach § 4 (3) Nr. 1
bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen unzuléssig. Die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des
Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise
zuléssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Die o.g. vorgenom-
menen Ausschlisse sind notwendig, um den stadtebaulichen Zielen der angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiete zu folgen. Die unmittelbare nachbarschaftliche Bebauung an
der Ostlandstralle und der Kieler Strafle wird {iberwiegend wohnbaulich genutzt, sodass
die v.g. ausgeschlossenen Nutzungen als stérend empfunden werden und damit zu Prob-
lemen fiihren kénnten. Die Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind
in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungszeiten, sowie der
verursachte Ziel- und Quellverkehr durch Kunden und die Anlieferungszeiten gerade in
den Abend- und Nachtstunden beeintrachtigende Schallimmissionen flr die angrenzende
Wohnbebauung.

2.2 Mal der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen Anlagen

2.21 Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Um sich der angrenzenden kleinteiligen Wohnbebauung anzupassen, sind als Bauweise
innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) nur Einzelhduser [E] mit maximai zwei (2)
Wohnungen und Doppelhauser [D] mit maximal einer (1) Wohnung pro Doppelhausschei-
be zulassig.

In Verbindung mit einer Mindestgrundstiicksgréfe flir die Einzelhduser von 450 m? und
einer Mindestgrundstlcksgrofle der Doppelhaushilften von 225 m? wird eine zu dichte
Bebauung innerhalb des berplanten Gebietes ausgeschlossen.

222 Grundflachenzahl

{§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 wird
einzeln fiir die 3 Allgemeinen Wohngebiete (WA 1-3) festgesetzt.
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In dem Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) wird eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0.25
festgesetzt. Diese Beschrankung wird vorgenommen, um ein einheitiches und geordne-
tes Siedlungsbild zwischen der geplanten Bebauung und der Bebauung an der Ostland-
strafie zu schaffen.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) wird eine Grundfiichenzahl (GRZ) von 0.25
festgesetzt. Die zuldssige (berbaubare Grundstiicksfldche ermdéglicht die Sicherung der
Bestandsbebauung sowie gleichzeitig durch die Position der Baufenster die Zugénglich-
keit zu den innerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Schmutz- und Regenwasser-
kanalen (Leitungsrechte), die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.

Die Grundflachenzahl des Aligemeinen Wohngebistes 3 (WA 3) wird auf 0.3 beschrankt.
Diese Grofienfestsetzung orientiert sich an der umgebenden Bebauung aufterhalb des
vorliegenden Geltungsbereiches und sichert die bestehende Wohnbebauung innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes 3 (WA 3).

Diese Festsetzungen entsprechen in etwa den angrenzenden Einzelhausgréfen im be-
nachbarten Wohngebiet und bleiben unterhalb der durch § 17 BauNVO festgesetzten
Obergrenze flir Aligemeine Wohngebiste (WA) von 0.4.

2.2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2), (3}, §§ 18 und 20 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1-3 (WA 1-3) wird die Hohe der baulichen Anlagen mit
einer maximalen Héhe (GHmax) (iber einem Hoéhenbezugspunkt festgesetzt. Als Bezugs-
hohe dient der auf dem Grundstiick festgesetzte Hoéhenbezugspunkt. Die Wahl der HO-
henfestsetzungen mit Hohenbezugspunkt U.N.N. wurde getroffen, da dieser leichter zu
kontrollieren und einzuhalten ist. Damit ist gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung in
das umgebende Orisbild und die Landschaftsstrukturen einfugt.

Die maximale Gebaudehothe (GHmax) ist auf 9,00 m festgesetzt und orientiert sich damit
an den Gebdudehdhen der angrenzenden Wohnbebauung an der Ostlandstral’e und der
Kieler Strale.

Um eine gewisse Flexibilitat in der baulichen Gestaltung der Gebdude zu ermdglichen ist
eine Unter- bzw. Uberschreitung des festgesetzten Héhenbezugpunktes durch die Ober-
kante des FertigfuBbodens (OKFF EG) des Erdgeschosses um maximal 0,50 m unter
oder Uber dem auf den jeweiligen Baugrundstlicken festgesetzten Hohenbezugspunkt
zuléssig. Hinsichtlich des stark abfallenden Geldndes zur Kieler Strafle hin wird durch die
Festsetzung der Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF EG) in Verbindung mit einem
Héhenbezugspunkt sichergestelit, dass sich die kiinftige Bebauung trotz der bewegten
Topografie an die Hoéhen der umgebenden Wohnbebauung anpasst und ein geordnetes
und strukturiertes Siedlungsbild innerhalb der Gemeinde bestehen bleibt.

Die Anzahl der Vollgeschosse innerhalb des Geltungsbereiches wird aufgrund eines sinn-
vollen Einfiigens in die Umgebungsbebauung auf maximal zwei (1} Voligeschosse festge-
setzt. Um eine zur Umgebung Uberproportional hoch aufragende Bebauung auszuschlie-
Ren, werden die zuldssigen Dachneigungen (s.u. 2.3.1) in Abhéngigkeit zur Geschossig-
keit in der Planzeichnung festgesetzt.
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2.3  Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9(4) BauGB i. V. m. § 84 LBO S.-H.)

Der stéadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestaiterische Festsetzungen vorge-
nommen, und zwar fUr die Dacheindeckungen, Fassadenfldchen und oberirdische Lager-
behalter.

2.3.1 Dachneigung und Dacheindeckungen

Dachneigung
DieDachneigungen werden als geneigtes Dach {(GD) festgesetzt. Die gewahlien Dachnei-

gungen von 35°- 45° fUr ein Vollgeschoss () sowie 18°- 25° fiir zwei Vollgeschosse (II)
entsprechen den klassischen, die Umgebung prédgenden Dachformen. Damit eine zur
Umgebung Uberproportional hoch aufragende Bebauung ausgeschlossen werden kann,
wird die Dachneigung in Abhéngig zu der Geschossigkeit festgesetzt.

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen fiir das Haupthaus sind nur nicht glanzende Dachziegel und
Dachsteine in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit sowie mit lebenden Pflanzen be-
grinte Dacher zuléssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflichen gelegt, da diese — im Gegen-
satz zu den Fassadenflachen - trotz Vegetationswachstum auch in ferner Zukunft insbe-
sondere in der Fernwirkung immer ortsbildprdgend bleiben werden. Eine einheitliche
Dacheindeckung wird zugunsten eines ,ruhigen” Siedlungsbiides innerhalb der Allgemei-
nen Wohngebiete (WA) vorgegeben. Es wird dementsprechend eine ortstypische, optisch
«Zurickhaltende® Farbe der Bedachung fesigesetzt. Unterschiedlich farbige und hoch-
glanzende Dachziegel haben eine reflektierende und somit stérende Wirkung auf die um-
gebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild des Ortes. Fiir die
Dacheindeckungen der Nebenanlagen sind in Hinblick auf die l3ndliche Umgebung der
Allgemeinen Wohngebiete (WA) zusétzlich zu den nichtgldnzenden Dachsteinen in den
Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit auch Griindacher zuldssig. So wird den kinftigen
Bauherren Flexibilitét in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung eines ein-
heitlichen Bildes des Wohngebietes und des gesamten Ortsbildes zugestanden. Solar-
und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf Nachhaltigkeit und aufgrund energeti-
scher Gesichtspunkte zugelassen.

2.3.2 Fassaden

An mindestens 60% der fensterlosen Fassaden sind nur Sichtmauerwerk, Putz und Holz
Zuldssig. An den Ubrigen Fassadenflachen sind auch andere Fassadenmaterialien zulds-
sig. Die Fassadenflachen der Nebenanlagen (Stellplatziiberdachungen, Garagen, Abstell-
raume) kénnen aufgrund ihrer geringeren Fernwirkung auch durch andere Materialien
hergestellt werden.

Fur die Fassadengestaltung werden ebenfalis Festsetzungen getroffen, um die Gestal-
tung der Aligemeinen Wohngebiete (WA) optisch an die angrenzende Wohnbebauung an
der Ostlandstraie und der Kieler Stralle anzupassen.

Holzblockbohlenhduser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, da sie durch ihre
besondere Gestaltung eine Fremdkdrperwirkung innerhalb des Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) besitzen und sich nicht an die angrenzende Bebauung anpassen wiirden.
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2.3.3 Oberirdische Lagerbehdlter

Um das strukturierte Bild innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) weiter zu starken,
ist das Aufstellen von oberirdischen Lagerbehltern (fir die Energieversorgung) auf den
Grundstiicksflichen nicht zuldssig. Lagerbehalter in der erforderlichen Grofe besitzen
eine ansprechende Fernwirkung. Das ansprechende Gesamtbild der Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA) wiirde durch vermehrte oberirdische Lagerbehélter gestért und Sichtbezie-
hungen innerhalb des Quartiers und in die umliegende Umgebung unterbrochen werden.

2.4 VerkehrserschlieRung, flieBender und ruhender Verkehr
(§9 (1) Nr. 11 i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVQ)

2.41 ErschlieBung, flieBender Verkehr

Die Erschliefung des Plangebietes ist durch die direkte Lage zwischen der Kieler Strale
und der OstlandstraRe gesichert. Die Voraussetzungen fiir eine Abfallentsorgung der ge-
planten Grundstiicke sind aufgrund der angemessen breiten Straenquerschnitte der Kie-
ler Stralke und der Ostlandstralle gegeben. Da die Planung einen Zuwachs von nur 8 Ein-
zel- bzw. Doppelhdusern fiir das Siedlungsgebiet sowie die Sicherung der bestehenden
Bebauung vorsieht, ist ein vorhabenbedingtes Aufkommen von zusétzlichem belastenden
Ziel- und Quellverkehr flr die Anwohner nicht zu erwarten.

Die nérdlichen Grundstiicke, die von der Kieler Stralte erschlossen werden, kénnen die
bffentliche Anpflanzungsfliche fiir Bdume und Strducher, mit der Zweckbestimmung Ver-
kehrsbegleitgriin, mit einer Zufahrt pro Grundstiick in einer maximalen Breite von 5,00 m
gueren bzw. unterbrechen.

Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung

Entlang der Ostlandstrale wird beidseitig eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung als FuBgéngerbereich festgesetzt, um den bestehenden FuBweg innerhalb des
Gebietes und die fuRldufige Verkniipfung zu den angrenzenden Quartieren zu gewahrleis-
ten. Ebenfalls wird entlang der Kieler Strake eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung als FuBgéngerbereich sowie zum Parken festgesetzt.

Als Verbindung zwischen der Kieler StraBe und der Ostlandstralbe wird im &stlichen Be-
reich des Plangebietes die bestehende fuBlaufige Verknlipfung durch eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als Fugéangerbereich festgesetzt.

Die StraRe Eiderblick wird aufgrund ihrer Eigenart als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

2.4.2 Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 11, 12, 14 und 19 (4) Nr. 3 BauNVO)

Eine Regelung der Stellplétze, der Uberdachten Stellplatze und Garagen sowie Nebenan-
lagen wird dahingehend vorgenommen, dass v.g. Anlagen nur in den auf den Grundsti-
cken gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig sind. Diese Festsetzungen dienen der Strukturierung des ruhenden Verkehrs
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA). Durch die festgesetzten Fléchen fur Ne-
benanlagen entlang der Kieler Strae wird sichergestellt, dass die riickwértigen Garten-
flachen zur Bebauung an der Ostlandstrale freigehalten werden und somit ein Puffer zwi-
schen den jeweiligen Gebauden entsteht.
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Des Weiteren wird fir die Verkehrssicherheit noch ein Mindestabstand fiir die iiberdach-
ten Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen vom Fahrbahnrand der das Grundstiick
erschlieBenden Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) von mindestens 5,00 m fest-
gesetzt.

2.5 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§ 2 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht
Innerhalb des Geltungsbereiches werden Leitungsrechte [L] von jeweils 4,00 m Breite

zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger eingetragen, die von jeglicher Bebauung und
Bewuchs freizuhalten sind.

Die im Plangebiet bereits verlaufenden Schmutz- und Regenwasserkanile (Anlage 2)
sind in ihrem Bestand zu sichern. Es ist eine 4,00 m breite Trasse von jeglicher Bebauung
und Bewuchs freizuhalten, um die Zuganglichkeit zu den bestehenden Rohrleitungen zu
gewéhrleisten.,

2.6 Emissionen

2.6.1 Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen

Um die geplante Bebauung weitestgehend vor Larmimmissionen zu schiitzen, wurde der
Plangeltungsbereich hinsichtlich Verkehrsldarm und Gewerbeldrm (Lédrmtechnische Unter-
suchung, Teil 1+2, Anlage 1) untersucht.

Verkehrslarm nach DIN 18005

Es wird die Festsetzung von passiven LarmschutzmaRnahmen empfohlen.

Im Feld mit der Bezeichnung LBP Ill sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel
fiir alle an West-, Nord- und Ostfassaden angeordneten Aufenthaltsrdume passive Larm-
schutzmafinahmen entsprechend des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 fir alle Ge-
schosse vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches |l der DIN 4109 sind fiir Wohnraume
mit einem erforderlichen SchallddmmmaR von mindestens R'w,res = 35 dB auszufihren.
Flr Blrordume 0.4. sind diese Werte um 5 dB(A) zu senken.

Die Schallddmmmale sind fiir alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen
und in Abhangigkeit des Verhéltnisses der AuRenwandfldche zur Grundfiiche gegebe-
nenfalls mit Korrekturfakioren zu versehen (siehe Tabelle 9, DIN 4109).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmafes der Umfangbauteile
eines Raumes ist jeweils fir das tatséchliche Objekt durch einen Sachversténdigen (Ar-
chitekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere Mafinahmen ausreichen.

Zuséatzliche Hinweise:

Fir alle Schlafrdume an den West-, Ost- und Nordfassaden wird empfohien, schalldam-
mende Liftungselemente gemaft VDI-Richtlinie 2719 (12) vorzusehen. Es ist ratsam,
passive Llftungselemente in den Fenstern zu integrieren, da diese den Vorteil haben,
dass sie die Beliiftung aufgrund der natiriichen Druckdifferenz zwischen der erwdrmten
verbrauchten Luft und der kiihleren AuRenluft sicherstellen, d.h. der Betrieb eines Ventila-
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tors innerhalb des Liiftungselements ist nicht erforderlich, so dass keine Betriebskosten
entstehen.

Eine Nutzung der Garten in der angestrebten Qualitat eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA ist fir nach Siden ausgerichtete Gérten westlich des Flurstiicks 10/24 mdglich. Im
Bereich des Flurstiicks 10/24 im Westen des Geltungsbereiches ist der Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV (3) im Aulkenwohnbereich (iberschritten; der zukinftige Nutzer des
Flurstiicks sollte auf diese erhdhten Larmimmissionen hingewiesen werden.

I

Gewerbeldrm nach TA Larm

Festsetzungen von Flachen mit der Umgrenzung fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (6) sind
zum Schutz vor Gewerbeldrm nicht erforderlich.

T o 5 B @ &
e M- N .""ﬂn.&.ﬂz 2 v .
.

Seite 13 von 17




BzK-Architekten und Stadtplaner

Begrlindung zum B-Plan Nr. 13 der Gemeinde Mielkendorf

2.7  Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Mielkendorf wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann auf eine
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB verzichtet werden, da durch das geplante Vorhaben
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Im siidlichen Teil des Plangebietes (WA 2 und WA 3) erfolgt eine Bestandssicherung. In
diesem Zusammenhang entstehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft. Im ndrdlichen
Teil (WA 1) erméglicht die Bauleitplanung eine zusétzliche Versiegelung bisher unversie-
gelter Béden von 2.873 m? Zusétzlich sind aufgrund des stark geneigten Gelandes auf
den Grundstiicken 6stlich der Kléranlage grofere Bodenbewegungen zur Gelindeprofilie-
rung zu erwarten. Die gesamtzuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 (2) BauNVO fiir
den Bebauungsplan Nr. 13 betragt 5.542 m? und liegt damit unterhalb des Schwellenwer-
tes von 20.000 m?, so dass keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles im Sinne des §
3¢ UVPG erforderlich ist.

Gemdl § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in diesem Rahmen als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig und sind gemaR § 1a (3) Satz 6 BauGB nicht
ausgleichspflichtig.

2.8  Griinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 sind darauf ausgerich-
tet sich an die Umgebung auch innerhalb des Plangebietes anzupassen und gleichzeitig
die schiutzenswerten Bestandteile zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

2.8.1 Erhalt des Baumbestandes

Der in der Planzeichnung festgesetzte, ortsbildpragende Einzelbaum ist dauerhaft zu er-
haiten und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitit
- Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm - zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

Bei Baumalinahmen im ndheren rdumlichen Umfeld des ortsbildprigendes Baumes, sind
zu dessen Schutz die DIN ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen®, der RAS-LG4, ,Richtlinie fiir Anlage von StralRen, Teil: Land-
schaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Striuchern im Bereich von Bau-
stellen” und der ZTV-Baumpflege ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege* bei der Bauausfilhrung zwingend zu beachten.

Der Baum- und Gehdlzbestand auf der Boschung im nordéstlichen Plangebiet wird nicht
festgesetzt. Bei den Einzelbdumen handelt es sich um Pappeln. Diese Baumart ist im
hoheren Alter windbruchgefahrdet und soll im unmitteibaren Umfeld von Wohngebduden
nicht dauerhaft erhalten werden. Der strauchige Bestand aus knicktypischen Gehélzarten
kann im Rahmen der erforderlich werdenden Geldndeprofilierungen beseitigt und durch
Neuanpflanzungen ersetzt oder, soweit méglich, in die Gestaltung der éffentlichen Griin-
flache gemaf 2.8.2 sinbezogen werden.
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2.9 Artenschuiz

Mit der Neufassung des Bundesnaturschuizgesetzes (BNatSchG) sind 2007 Umset-
zungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fiir die Behandlung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschliellich die Re-
gelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Mielkendorf sind
ausschlieftiich genutzte Siedlungsfiichen betroffen, bei dem Bebauungsplan handelt es
sich zu groRen Teilen um eine Bestandfestschreibung. Aus diesem Grund wir hinsichtlich
der artenschutzrechtlichen Belange vorab auf eine spezifische Untersuchung verzichtet.
Gemal § 27 a LNatSchG ist Gehdlzschnitt und —rodung in der Zeit vom 15. Mérz bis 30.
September zu unterlassen.

Es empfiehlt sich jedoch eine differenzierte, gutachterliche Betrachtung erst bei einem
konkreten Bauvorhaben vorzunehmen und anschlieend auf den Eingriff bezogene Mal3-
nahmen einzuleiten. Die Erforderlichkeit artenschutzrechtlicher Stellungnahmen wére da-
her bei zuklnftigen Bauantragen im Einzelfall zu prifen.

2.10 Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Kieler Strale vorhanden. Die Detailpla-
nung wird im weiteren Verfahren durch einen ErschlieBungsplan erfolgen.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband
Rumohr (WBV).

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflurhydranten
— im Rahmen der jeweiligen Kapazitéten des Trinkwasserversorgungsnetzes — sicherge-
stellt. Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Strom wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz
sichergestellt.

Fernmeldeversorgung
Anschllsse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestelit.

Schmutzwasserentsorgung/ Regenwasser
Das anfallende Schmutz- und Regenwasserwasser wird Uber die vorhandenen Leitungen

in das vorhandene Kanalisationsnetz eingeleitet. Die zusatzlichen Schmutz- und Regen-
wassermengen iberlasten das vorhandene Netz nach vorldufigen Erkenntnissen nicht. Im
weiteren Planungsvorgang (Umsetzung/ Baugenehmigungsverfahren) sind gemaf DIN
1986 entsprechende Berechnungen nachzuweisen.

211 Miillentsorgung

Die Miillbeseitigung wird durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Rendsburg (AWR) sicherge-
stellt. Sie erfolgt fir die neuen Baugrundstiicke Uber die Kieler Stralte und fiir die Be-
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standsbebauung tber die Ostlandstraie. Diese StralRen sind fiir Milifahrzeuge ausrei-
chend dimensioniert. Es handelt sich hierbei um vorhandene Stralken die bereits voll aus-
gebaut sind.

212 Altlasten und archéologische Bodenfunde

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vor-
handen. Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustindigen
Behdrden die zu ergreifenden Malknahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Sollten wahrend der Erdarbeiten archiologische Funde oder auffillige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind hier
gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

213 Bodenordnende Malknahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind - falis erforderlich - auf privatrechtlicher Basis durchzu-
fihren.

3. Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Aus dieser Planung sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es
sich hier um eine relativ kleine, innerbrtliche Siedlungsfliche handelt. Die Erschlieflung ist
durch die unmittelbare Lage der Grundstiicke an der Kieler StraRe bereits vollstandig vor-
handen. Ein zusétzlicher Ausbau ist flir die geplanten Grundstiicke nicht erforderlich. Die
Belastungen durch zusétzlichen Kfz-Verkehr kénnen durch die vorhandene Stralte ohne
Probleme aufgenommen werden. Da das Gebiet bisher als private Gartenfliche genutzt
wurde, werden die Auswirkungen auf die Umwelt sehr gering ausfalien.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 13 ist fir die Gemeinde Mielkendorf eine Mog-
lichkeit im vertraglichen Malb innerdrtlichen Wohnraum zu schaffen.

4, Anlagen zu der Begriindung

Anlage 1 Larmtechnische Untersuchung,
erstellt durch Wasser- und Verkehrs- Kontor, Neumiinster (2013}
hestehend aus

. Verkehrsidrm nach DIN 18005 (Teil 1)
. Gewerbeldrm nach TA Lérm (Teil 2)
Anlage 2 Lageplan Kanalbestand, erstelit durch Ingenieur Biiro Hauck,
Flintbek (2012)
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A% gebilligt,

Gemeinde Mielkendorf
(Biirgermeister)

Aufgestellt; Kiel, den 04.11.2013, ergénzt 30.01.2014, redaktionell geéndert und erganzt
gem. Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.03.2014.
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