BEGRUNDUNG

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Schulberg®

der Gemeinde Mielkendorf, Kreis Rendsburg-Eckernférde

Fiir das Gebiet stidlich des Grundstlicks Schulberg 5, nordlich des Flurstiicks 10/7 der Fiur 1, Ge-
markung Mielkendorf, &stlich des Grundstlicks Schulberg 6 und westlich der Aalbek

(Flur 2, Flurstlick 53/7, Gemarkung Mielkendorf)

Bearbeitung:
B2K BOCK - KUHLE ~ KOERNER - Hassstrasse 11 - 24103 Kiel
Fon 0431-66469380 — Fax 0431-66469929 — info@b2k-architekten.de

FRANKIL s - Landschaften und Objekte - Legienstrafie 16 - 24103 Kiel
Fon 0431-8066659 — Fax 0431-8066664 - info@frankes-landschaften.de

Stand: 30.06.2011

Redaktionell ergénzt gemin Satzungsheschluss der GV vom 22.09.2011

Artdes Verfahrens,
Regelverfahren - Viorshaber- U, Erschiieffungsplan {§12 BauGR)- Finfecher Bebauungsplan {§30{3) BauGB)—Vereinf, Verfahren (13 BauGR)—
[Beschl. Verfahren (B-Pitine d. Innenentwickiung §13a BauGB]

Stand des Verfahrens:
§4(1} BauGB - § 3(1) BauGB - § 4a(2) BauGB - §4(2) BauGB - §3(2) BauGB - §4a{3) BAUGB - § 1(7) BAUGB - § 6 BauGB




B2i-Architekten und Stadiplaner - FRANKE s Landschatien und Objekte

Begriindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

INHALTSVERZEICHNIS

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.2.1
2.2.2
223
2.3

2.3.1
2.3.2
24

2.4.1
24.2

2.4.3
2.5

2.6

2.7

2.7.1

2.7.2
273
274
2.8

Allgemeines

Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Lage, GréRe, Nutzung und Situation des Geltungsbereiches

Rechtliche Rahmenbedingungen, ibergeordnete planerische Vorgaben
Anlass der Planung

Ziele und Konzept der Bauleitplanung

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12
Art der baulichen Nutzung
MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen Anlagen

Bauweise, Baugrenzen
Maximal zuldssige Grundflache (GR nax)
Hohe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse

Baugestalterische Festsetzungen

Déacher
Fassaden
Verkehrserschlielung, ruhender Verkehr und Nebenanlagen

Erschlieung

Fiachen flr Stellplatze, iberdachte Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten
sowie fiir Gemeinschaftsanlagen

Flachen fir Nebenanlagen, Zweckbestimmung Terrassen

Mit Rechten zu belastende Flachen
Von Bebauung frei zu haltende Grundsticksflachen

Grinordnung

Flachen fir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Hausgarten, private Griinflache

Erhalt des Baumbestandes

MafRnahmen zum Schutz des Bodens vor schédlichen Verdnderungen

Wasserflachen

9
10
10
10

10
10
11

11

11
11
11

12

12

12
12
12
13
13

S:ADaten-Sicherung\Stadlplanung\MielkendorfiB-Flan Nr-12\office11-06-28-b_Mielkend-B12_Begruendung-t.00C

Seite 2 von 16

N




e

B2K-Archilelden und Stadéplaner - FRANKE's Landschatien und Objekie

Begriindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

3. Ver- und Entsorgung

4, Archéologische Funde oder Bodenverfdrbungen
5. Altlasten

6. Bodenordnende Mafnahmen

7. Auswirkungen dieser Bauleitplanung

8. Anlagen zu der Begriindung

13

14

14

14

15

15

§:\Daten-Sicherung\StadtpianungiMiefikendorfiB-Flan Nr-12\office\11-06-28-]b_Mielkend-812_Begruendung-1.00C

Seite 3 von 16




B2K-Architekten und Stadiplaner - FRANKE’ s Landschalten und Objekle

Begrindung zum B-Pan Nr. 12 der Gemeinde Mietkendorf

1. Allgemeines

11  Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Schulberg® der Gemeinde Mielken-
dorf fiir das Gebiet siidlich des Grundstiicks ,Schulberg 5 nérdlich des Flurstlcks
16/7 der Flur 1, Gemarkung Mielkendorf, dstlich des Grundstiicks ,Schulberg 6"
und westlich der Aalbek, erfolgt im beschleunigten Verfahren (B-Pléne der Innen-
entwicklung) gemaf § 13 a BauGB auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlus-
ses der Gemeindevertretung vom 03.12.2009.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585}, i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v.
22.04.1993, dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 und
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung
vom 24. Februar 2010,

Stand des Verfahrens:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 (1) BauGB und das Ver-
fahren der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 (1) BauGB erfolgte am 18.03.2011. Die planerisch relevanten
Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 12 beriicksichtigt.

Die Gemeindevertretung hat am 11.07.2011 den Entwurf des Bebauungsplans Nr.
12 mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Die &ffentliche Ausiegung gemal § 3 (2) BauGB fand vom 20.07.2011 bis zum
22.08.2011 statt. Geman § 4(2) BauGB wurden Behdrden und sonstige Trager of-
fentlicher Belange am 20.07.2011 zu einer Stellungnahme aufgefordert.

Nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan am
22.09.2011 als Satzung beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 wird im Verfahren gemah § 13 a
BauGB durchgeflhrt, da der Geltungsbereich dem Innenbereich der Gemeinde
zugeordnet ist. Dieses beschleunigte Verfahren sieht keine Umweltpriifung vor. Da
die vorliegende Planung jedoch einen landschaftlich sensiblen Bereich mit einbe-
zieht, besteht die Mdglichkeit, dass Schutzgliter von der Planung beriihrt sind.
Deshalb wird Ober eine allgemeine ,Vorprifung des Einzelfalls® (Aniage 1) gemal
§ 3 ¢ UVPG ermittelt, ob sich das Vorhaben erheblich nachteilig auf die Umwelt
auswirkt und somit eine Bauleitplanung im Sinne des § 13 a BauGB ausgeschlos-
sen wére. Da im Rahmen dieser Untersuchung keine betrachtlichen Umweltaus-
wirkungen festgestelit wurden, kann das beschleunigte Verfahren durchgefiihrt
werden.

Die allgemeine ,Vorpriifung des Einzelfalls® ist dieser Begriindung angefligt (Anla-

ge 1).
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1.2

1.3

Lage, GroRe, Nutzung und Situation des Geltungshereiches

Die Kieler Stadtrandgemeinde Mielkendorf gehért dem Kreis Rendsburg-
Eckernférde an. Sie verfiigt Gber eine gute strafientechnische Verbindung an das
ca. 8 km entfernte Zentrum der Landeshauptstadt und ist Teil des OPNV- Netzes
Kiel / Pion. Das Gemeindegebiet grenzt an die nordlich verlaufende Eider und wird
durch die Autobahn 215 (A 215) in einen Gstlichen und einen westlichen Abschnitt
geteilt. Zu der Gemeinde mit ihren ca. 1200 Einwohnern, gehéren die Oristeile
Maase, Lehmteich, Ruhm, Blockshagen und Hohe Leuchte. Die urspriinglich
landwirtschaftlich dorflich gepragte Struktur Mielkendorfs hat sich in den vergan-
genen 40 Jahren einem Wandel zu einer attraktiven stadtnahen Wohngemeinde
unterzogen. Die Gemeinde ist Tragerin einer Grundschule und betreuten Grund-
schule sowie eines Kindergartens. Neben diesen Einrichtungen ist die Nahversor-
gung durch Einkaufsméglichkeiten und ein Arztehaus gegeben. Das Gemeindele-
ben findet im Sportverein mit modernen Sportanlagen, dem Reitverein und der
Freiwilligen Feuer — und Jugendwehr statt.

Der ca. 2.700 m* grofie Geltungsbereich befindet sich im inneren Siedlungsbereich
im Westen der Orislage Mielkendorf. Er umfasst das Flurstlick 53/7 der Flur 2 in
der Gemarkung Mielkendorf der Gemeinde Mielkendorf. Das Fiurstiick liegt an der
Strafle ,Schulberg” und schiiefdt sich stidlich an die vorhandene Wohnbebauung
an. Im Stdosten wird es durch den Bach Aalbek begrenzt. Im Slidwesten liegen
weitere Freiflachen bis am Ubergang zur StraRe ,Karpfenteich® erneut Wohnbe-
bauung anschlief}t.

Eine pragnante Bdschung teilt den Geltungsbereich in zwei Bereiche unterschied-
lichen Niveaus und unterschiedlicher Nutzung. Auf dem die StraBe begleitenden
oberen Niveau der Bdschung und in deren Randbereichen finden sich Gehdlz-
strukturen. Dieser héher gelegene Abschnitt (19,00 — 20,00 m 4. N. N.) wird der-
zeit gértnerisch genutzt und ist mit einer Garage bebaut. Das untere Niveau des
Plangebiets (13,00 — 16,00 m 0. N. N.) umfasst landwirtschaftlich genutztes Griin-
land und in einem Teil den Niederungsbereich des Baches Aalbek. Im Verlauf der
sldlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenzen finden sich Grinstrukturen aus
Béumen und Strduchern.

Rechtliche Rahmenbedingungen, iibergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden haben Bauleitpline aufzusteilen, sobald und soweit es fiir die
stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpiane ,Fl3-
chennutzungsplan® (F-Plan = vorbereitende Bauleitplanung) und ,Bebauungsplan”
(B-Plan = verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Ge-
meinde flr eine geplante stédtebauliche Entwickiung des Gemeindegebietes. Die
Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 7 Abs. 3, 4
BauGB).

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehen-
den Fachplanen zu berlcksichtigen:
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Begriindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

Landesentwicklungsplan (LEP) 2010

Der seit Oktober 2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 {LEP) formuliert
zusammengefasst die Ziele der Raumordnung fiir Schleswig-Holstein und setzt mit
den raumlichen Grundsétzen und Zielen den Rahmen, der in den fortzuschreiben-
den Regionalplanen weiter konkretisiert wird. Neben der Umsetzung der landespo-
litischen Ziele bis zum Jahr 2025 werden die Entwicklung der Teilrdume und die
kommunale Planungsverantwortung gestarkt.

Der LEP enthalt im Hinblick auf den Plangeitungsbereich folgende Darstellungen
bzw. Aussagen, die zu beriicksichtigen sind:

Aussagen zur Siedlungsentwickiung:

Gemal LEP soll die Siedlungsentwicklung innerhalb der Ordnungsrdume vorran-
gig entlang der Siedlungsachsen ausgerichtet werden. Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung sind die zentralen Orte (Ziffer 1.3, 3G/ Z, LEP).

Die Gemeinde Mielkendorf im Kreis Rendsburg-Eckernférde liegt an einer Lan-
desentwickiungsachse, der Bundesautobahn 215 (A 215), ist dem ,Ordnungs-
raum” des Oberzentrums Kiel zugeordnet (Anhang A 2 des LEP) und liegt im 10-
Kilometer-Umkreis der Landeshauptstadt. Somit ist Mielkendorf als Schwerpunkt
der Siedlungsentwicklung einzustufen.

Als Gemeinde innerhalb eines Ordnungsraumes liegt der Rahmen der kommuna-
len Wohnbauentwicklung gemaR LEP bei 15 % (Ziffer 2.5.2, 4 Z, LEP). Dabei soll
die Innenentwickiung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben und neue Woh-
nungen sollen vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen gebaut werden (Ziffer
2.5.2, 6 Z, LEP). Da es sich bei dem Geltungsbereich um eine Innenbereichsfidche
handelt, folgt die Planung den Zielen des LEP's.

Aussagen zu Natur und Umweit:

Die Gemeinde Mielkendorf liegt im norddstlichen Bereich des Naturparks Wes-
tenssee (Ziffer 3.7.1, 1Z, LEP). Nérdlich des Siedlungsraums der Gemeinde Miel-
kendorf, im Verlauf der Eider, erstreckt sich eine Biotopverbundachse, die den Na-
turpark Westensee mit dem im Siden Kiels zwischen der A 215 und der A 21 fie-
genden Vorbehaltsraum flir Natur und Landschaft verbindet. Aussagen zu den Be-
fangen von Natur und Umwelt werden in der nachfolgenden ,Vorpriifung des Ein-
zelfalls® (Anlage 1) formuliert.

Regionalplan des Planungsraumes lll (Fortschreibung 2000)

Kreise Rendsburg-Eckernforde u. PI6n, kreisfreie Stidte Kiel u. Neumiinster

Der Regionalplan fir den Planungsraum il (Schleswig-Holstein Mitte) ist &lteren
Datums (2000) als der aktuelle LEP (2010) und erfahrt derzeit eine Fortschrei-
bung. Die vorliegende Fassung des Regionalplans verfolgt prinzipiell dieselben
landesplanerischen Grundsétze wie der Landesentwicklungsplan (LEP).

Gemaf Regionalplan liegt Mielkendorf im Ordnungsraum Kiel und ist Bestandteil
eines regionalen Griinzugs. Das nérdliche Gemeindegebiet ist als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft dargestellt, was den Geltungsbe-
reich jedoch nicht betrifft. Im Ordnungsraum Kiel, der durch eine Vielzahl von
Raumanspriichen und hohen Siedlungsdruck gekennzeichnet ist, sollen die ver-
schiedenen Nutzungen im Sinne der Lebens- und Umweltqualitat aufeinander ab-
gestimmt werden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

Der Regionalplan bzw. die landesplanerischen Vorgaben stehen den geplanten
Nutzungen demnach nicht entgegen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes lll (Fortschreibung 2000)
Kreise Rendsburg-Eckernférde u. Pion, kreisfreie Stédte Kiel u. Neumiinster

Der Landschaftsrahmenplan stellt die Aalbek-Niederung als Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Biotopverbundsystems dar.

Das nbrdlich gelegene Eidertal, zu dem Ober den Aalbek ein Verbund hergesteilt
werden soll, ist als gesetzlich geschiitzter Biotop, als Verbundsystem, als Geotop
und als Gebiet mit besonderer dkologischer Bedeutung erfasst. Auch dem stdli-
chen Gemeindegebiet im Umfeld des Aalbek wird eine besondere &kologische Be-
deutung zugewiesen.

Dartber hinaus stellt der Landschaftsrahmenplan das Gemeindegebiet von Miel-
kendorf als Wasserschongebiet und als Gebiet mit besonderer Erholungseignung
dar. Ein Grofiteil des Gemeindegebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen, wobei die Ortslage ausgenommen ist. Der westliche Gemeindeteil gehort
zum Naturpark Westensee.

Die anschlielende ,Vorpriifung des Einzelfalls® (Anlage 1) erlautert, inwieweit die
Darstellungen des Landschaftsrahmenplans durch die vorliegende Bauleitplanung
berthrt werden.

Landschaftsplan der Gemeinde Mielkendorf - 1995

Das Plangebiet ist im Entwurf des Landschaftsplanes als Flache zum Erhailt, zur
Pflege und zur Entwicklung von artenreichem Feuchtgriiniand festgesetzt. In dem
Malstab des Landschaftsplans wird dabei nicht zwischen héher und niedriger ge-
legenen Flachen unterschieden. Fir die Aalbek ist auf seiner gesamten Lange als
Zielkonzept die Entwicklung zu einem naturnahen FlieBgewéasser dargestellf, was
in den verschieden strukturierten Abschnitten unterschiedliche Malnahmen erfor-
dert. An der Stralle ,Schulberg” sind einige erhaltenswerte Einzelbdume darge-
stellt.

Die Aalbek-Niederung wird als einer der ékologischen Schwerpunktbereiche des
Gemeindegebietes betrachtet. Da der Aalbek noch zu einem groRen Teil seinem
natlirlichen Verlauf folgt, verfiugt er {iber ein gutes Entwicklungspotential zu einem
naturnahen Gewésser. Auch die Innerorts gelegenen Grinlandflachen und beglei-
tenden Gehélzsdume haben als Retentionsraum und zur Freiflachenversorgung
eine Gkologische Funktion.

Bei der Beschrankung der Bebauung auf die hoch gelegenen Bereiche und Siche-
rung der Niederungsflachen far MalRnahmen zum Erhalt, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft, ist die vorliegende Pianung mit den Zielen des
Landschaftsplans vereinbar.

Die anschlielende ,Vorprifung des Einzelfalls” (s. Anlage 1) erldutert, inwieweit
die Darstellungen des Landschaftsplans durch die vorliegende Bauleitplanung be-
rihrt und mdgliche Auswirkungen auf Schutzgiter durch Ausgleichsmallnahmen
kompensiert werden missen.
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14

1.5

Flachennutzungsplan der Gemeinde Mietkendorf - 1984

Die vom Geltungsbereich betroffenen Flachen wurden aus dem in der aktuelien
Fassung des F-Plans als Landschaftsschutzgebiet dargestellten Gebiet entlassen
und der angrenzenden Sffentlichen Grinfiache zugefiihit. Aufgrund des MaR3stabs
findet im F-Plan keine Differenzierung zwischen der Béschung entlang der Stralle
»>Schulberg” und der Niederung im Verlauf des Aalbeks statt.

Eine Behauung der Flachen im Bereich der oberen Bischung beriicksichtigt den
naturnahen Niederungsbereich des Aalbeks und fligt sich im Strallenraum in das
Bild der vorhandenen norddstlichen Behauung ein.

Die vorliegende Planung folgt nicht dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs.2 BauGB).
Aufgrund der Geringfligigkeit des Areals und da es sich um eine sinnvolle innen-
entwicklung im Sinne des LEP’s handelf, wird auf eine jetzige F-Plananderung
verzichtet und dieser in einem spéateren Verfahren angepasst werden (Anlage 2).

Anlass der Planung

Der Grundstickseigentiimer beabsichtigt, das {iberplante Gebiet zwecks einer
Wohnbebauung zu verdufiern. Die Gemeinde unterstiitzt dieses ortsarrondierende
Vorhaben, da die Kapazitten innerhalb der Neubaugebiete der Gemeinde ausge-
schopft sind. Eine Nachverdichtung im Innenbereich tragt zur Deckung des Be-
darfs an Wohnraum innerhalb der Gemeinde bei und kommt den Zielen der
Raumordnung des Landesentwicklungsplans (LEP) nach.

Ziele und Konzept der Bauleitplanung

Ziel der Bebauungsplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Bau von zwei Einfamilienhdusern entlang der Strae Schulberg, in Ankniip-
fung an die bestehende Bebauung, zu schaffen. Die baulichen Anlagen sollen sich
in das vorhandene Dorf Bild einfligen und eine ortsvertridgliche kommunale Wohn-
bauentwicklung gewéhrleisten.

Gleichzeitig soll der Bebauungsplan gewahrleisten, die vorhandene Topografie zu
erhaiten und den Niederungsbereich des Aalbeks als Fléche fir den Naturschutz
zu sichern, indem die Baukdrper ohne grofliere Bodenbewegungen und unter Er-
halt des natiirlichen B&schungsveriaufes landschaftsgerecht in das Gelénde einge-
flgt werden.

Das Planungskonzept der Gemeinde sieht eine Erschlieung der beiden Bau-
grundsticke von der Stralle ,Schulberg” vor. Die Grundstiicke sollen eine Gréke
zwischen ca. 500 m? und 650 m? erhalten und mit Einzelhdusermn, die eine Grund-
flache von 100 m? sowie eine Gesamthéhe von 9,00 m nicht Uberschreiten, bebaut
werden kdnnen.

Der sidliche Teil des Geltungsbereiches umfasst die Aalbek-Niederung und soll
als Fléache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt werden. Des weiteren werden Festsetzungen getrof-
fen, die einen baulichen Eingriff in den natlrlichen B&schungsverlauf, eine Aufflil-
lung der Niederungsflachen sowie Auffiillungen flir Terrassen ausschlief3en.

S:\Daten-Sicherung\StadiptanungiMistkendorf\B-Plan Nr-12\office 11-06-28-jb_Mieltkend-B12_Begmendung-1.D0C

Seite 8 von 16




Brl-Architelden und Stadiplaner - FRANKE's Landschalien und Objekle

Begrlindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

2.1

2.2

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Ausnahmswei-
se kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe sowie Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden. Diese aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen sind allgemein zulissig, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Ausgeschlossen werden, um die v.g. Nutzung an diesem Standort anzusiedein
und nicht zu stéren, geméaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 3
Nrn. 4 und 5 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.

Die vorgenommenen Ausschliisse sind notwendig, da die unmittelbare nachbar-
schaftliche Bebauung iberwiegend wohnbaulich genutzt wird und diese ausge-
schlossenen Nutzungen als stérend empfunden und damit zu Problemen fihren
kénnen. Des Weiteren steht das Allgemeine Wohngebiet (WA) innerhalb des Gel-
tungsbereichs im Zusammenhang mit Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, deren Belange im Wider-
spruch zu den ausgeschlossenen Nutzungen stehen. Zudem wiirden Gartenbau-
betriebe und Tankstellen aufgrund der bestehenden Ortstruktur an diesem Stand-
ort keinen stadtebaulichen Sinn ergeben. In unmittelbarer Umgebung zur vorhan-
denen Siedlungsstruktur sind diese Nutzungen aufgrund der Offnungszeiten, des
hohen Flachenverbrauches, des aufkommenden Ziel- und Quellverkehrs und des
erhdhten Stellplatzbedarfs als stérend bewertet.

MaR der baulichen Nutzung und Gestaltung der baulichen Anlagen

2.2.1 Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Als Bauweise wird fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) eine Einzelhausbebauung
[E] festgesetzt, da die Zielsetzung, die Topografie zu erhalten, die zur Verfiigung
stehende bebaubare Fidche begrenzt. Die geplante Bebauung fiigt sich mit dieser
Festsetzung auch in die baulichen Gegebenheiten der angrenzenden bestehenden
Einfamilienhausbebauung ein.

Die Standorte der Baukdrper innerhalb der Bauflachen 1 und 2 (BFL 1 + 2) werden
durch Baugrenzen definiert, deren Verlauf sich an den topografischen Bedingun-
gen orientiert.

In Hinblick auf die topographisch bedingte maximal mégliche GréRe der Fliachen
fur Stellplatze, Oberdachte Stellplatze und Garagen sowie die ortspréagenden land-
schaitlichen Rahmenbedingungen ist pro Einzelhaus [E] nur eine Wohnung zulas-

sig.
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Begrindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

2.3

2.2.2 Maximal zuldssige Grundflache (GR j,ax)
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

Fir die Bauflachen wird eine maximal zulédssige Grundfidche {GRuyax) festgesstzt.
Die Bestrebung, die ortsprdgende Topografie zu schiitzen und zu erhalten, lasst
flir beide Bauflachen (BFL 1 + 2) eine maximal zulassige Grundflache (GRax) von
jeweils 100m? zu. Dieses Mall gewdhrleistet zudem ein Einfiigen der Bebauung in
die ortliche Siedlungsstruktur.

2.2.3 Héhe der bauiichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 + 3, §§ 18 und 20 BauNVO)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird durch die festgesetzte Héhe lber N.N. mit-
tels eines innerhalb des Baufensters mittigen H&henbezugspunkies festgesetzt.
Die realen Gebaudehthen von ca. 9,00 m werden in den jeweiligen Baufeldern
dabei nicht tberschritten. Diese Festsetzung und die unter Punkt 8.4 des Teil B-
Textes geregelten zuldssigen Eingriffe in den Bodenbereich zur Errichtung des
Gebaudes gewdhrleisten den Fortbestand der zu schiitzenden B&schung. Wéh-
rend der baulichen MalRnahmen/ Ausfihrungsarbeiten sind Schutzvorkehrungen
zur Erhaltung des Bdschungs- und Hangbereich zu treffen.

Die Gebdude werden als eingeschossig festgesetzt, damit sich diese in die Dyna-
mik des Geldndes und das vorhandenen Straltenbild einfiigen.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 84 LBO S.-H.)

2.3.1 Dé&cher

Erfahrungsgemal sind die Dachflachen, insbesondere auch in der Fernbetrach-
tung, von besonderer Bedeutung. Dementsprechend wird die Zuldssigkeit der
Dachdeckung auf Pfannendeckung (Dachziegel und Dachstein) mit den im Teil B -
Text festgesetzten Farben sowie auf Grlnd&cher beschrankt. Gldnzende Dach-
pfannen sind wegen der stérenden Reflektionen, die sie erzeugen, nicht zuldssig.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind aus 6kologischen Griinden zuléssig.

In Anpassung an die vorhandenen Dachformen und Dachneigungen auflerhalb
des Geltungsbereichs werden die Dachformen als geneigtes Dach (GD) vorgege-
ben. In Verbindung mit der maximal zulassigen Gebdudehdhe und der vorgegebe-
nen Anzahl der Vollgeschosse ist ein héhenmaliges Einflgen der Baukérper in
das Landschafts- und Siedlungsbild gewéahrleistet.

2.3.2 Fassaden

Die Gemeinde beabsichtigt, die Gestaltungsfreiheiten der zukinftigen Bauherren
s0 wenig wie moglich einzuschranken. Aus diesem Grund wurden bei der Fassa-
dengestaltung Sichtmauerwerk, Putz und Holz in unterschiedlichen, aber ortsver-
traglichen Farben, festgesetzt. Diese wurden auch in Anlehnung an die vorherr-
schenden und prigenden Fassadenmaterialien der Nachbarschaft ausgewéhit.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

2.4

2.5

Diese Materialvielfalt wird gewahrt, da sie sich auf das Siedlungs- und Land-
schaftsbild nicht so negativ auswirkt, wie eine stark die Fernwirkung beeinflussen-
de unruhige Dachlandschaft mit einem zu groflen Farbspektrum. Holzblockboh-
lenhduser werden ausgeschlossen, da sie fur diese Region und fiir die Gemeinde
Mielkendorf eher untypisch sind.

VerkehrserschlieBung, ruhender Verkehr und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und § @ Abs. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVvO)

2.4.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsbereichs (B-Plan Nr. 12) ist durch die direkte Lage
in der Strale ,Schulberg” gesichert. Die Voraussetzungen fiir eine Abfallentsor-
gung vom Grundstlick sind mit der Durchfahrbarkeit der Strale ,Schulberg” Uber
den ,Karpfenteich” in die ,Dorfstralle” vorhanden. Da die Planung einen Zuwachs
von nur zwei Wohneinheiten fiir das vorhandene Siedlungsgebiet vorsieht, ist ein
vorhabenbedingtes Aufkommen von belastendem Ziel- und Quellverkehr flr die
Anwohner auszuschlielen.

2.4.2 Flichen fiir Stellplatze, liberdachte Stellpldtze, Garagen und ihre Zu-
fahrten sowie fiir Gemeinschaftsanlagen

Die Flachen fiir Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen sind erreichbar Uber die v.g. fahrverkehrstechnischen ErschlieBung ,Am
Schulberg”. Zugunsten eines geordneten Gesamtbildes und der Verkehrssicher-
heit missen sie in einem Mindestabstand von 2,00 m zu der sie erschliefenden
Verkehrsflache einhalten.

Zum Erhalt der vorhandenen Topografie und Schutz des Baumbestandes sind pri-
vate Stellplatzflaichen gemal § 50 LBO auf den Grundstlicken nur innerhalb der
dafir ausgewiesenen Flachen und innerhaib der Baugrenzen zulassig. Darlber
hinaus werden Garagen im Traufbereich der vorhandenen Bdume ausgeschlossen
und durchlissige Wegebelege festgesetzt um die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiiter Boden, Wasser und Pflanzen zu minimieren.

2.4.3 Flichen fiir Nebenanlagen, Zweckbestimmung Terrassen

Die MaRgabe der vorliegenden Bauleitplanung, die vorhandene Béschung in ihrer
Ausprégung zu erhalten, erfordert die Festsetzung, dass die Nebenanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Terrassen” in aufgestanderter Form bis zu einer maxima-
fen Grofle von 20 m? auszufihren sind.

Mit Rechten zu belastende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um die Bewirtschaftung des FlieRgewéassers ,Aalbek” zu gewahrleisten, wird ent-
lang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs von der StralRe ,Schulberg” bis
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Begriindung zum B-Pilan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

2.6

2.7

zu dem Bach ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzt. Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht {GFL) gilt fiir die Gemeinde Mielkendorf, die Grundsttickseigen-
timer der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches und die zustandigen Ver-
und Entsorgungstréger.

Von Bebauung frei zu haltende Grundstiicksfldchen

Um die in der ,Vorprifung des Einzelfalls" (Anlage 1) untersuchten landschaftli-
chen Schutzgiter innerhalb des Geltungsbereiches vor erheblichen Eingriffen zu
schiitzen, wird die derzeit als tandwirtschaftlich genutzte Flache als von Bebauung
freizuhaltende Grundstiicksflache ausgewiesen (siehe auch Punkt 3, Griinord-
nung). Eine Bebauung jeglicher Art wirde das naturréumlich zu erhaltende Land-
schaftshild in seiner Dynamik beeintréchtigen.

Griinordnung
(§ 9 BauGB i. V. m. § 8 BNaiSchG und § 1 BauGB)

2.7.1 Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

Die getroffenen Festsetzungen sichern, wie in der ,Vorprifung des Einzelfalls”
(Anlage 1) formuliert, den Niederungsbereich des Aalbeks als Fiache fur den Na-
turschutz und den Erhalt des natiirlichen Btischungsverlaufs des Geldndes.

2.7.2 Hausgarten, private Griinfliche

(§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die getroffenen Festsetzungen gewéhrleisten einen natur- und landschaftsgerech-
ten Ubergang des dynamischen Gelindes vom Niederungsbereich des Aalbeks zu
dem Allgemeinen Wohngebiet. Die festgesetzten Pflanz- und AnsaatmaRnahmen
schiitzen die angrenzende Malnahmenflache (s.o., Punkt 2.7.1) vor der Besiede-
lung mit nicht heimischen, den heimischen Vegetationsbestand gefihrdende Ar-
ten. Spezielle regionale Saatgutmischungen, z.B. fiir die Anlage von Wiesen, sind
im Fachhandel erhdltiich.

2.7.3 Erhalt des Baumbestandes

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind vor Beein-
tréchtigungen zu schitzen und zu pflegen und bei Abgang durch regionaltypische,
standortgerechte Laubbdume zu ersetzen, da es sich um strallen- und land-
schaftsbildprdgende Baume handelt.
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B2K-Architekten und Stadtplaner - FRANKE’s Landschaften und Objekte

Begrindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

2.8

2.7.4 MaRnahmen zum Schutz des Bodens vor schédlichen Verdnderungen

(§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die getroffenen Festsetzungen zu den Maltnahmen zum Schutz des Bodens vor
schédlichen Veranderungen sichern den Erhalt der markanten, schitzenswerten
Béschung, die den oberen zu bebauenden Bereich vom naturnahen Niederungs-
bereich und Bachlauf des Aalbeks trennt.

Wasserflichen
(§ 2 BauGB Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB)

Die Festsetzungen werden vorgenommen, um den naturnahen Bachlauf und Nie-
derungsbereich des Aalbeks vor Beeintréchtigungen durch Stoffeintrage zu schiit-
zen und die Entwicklung einer standortgerechten Ufervegetation zu gewéhrleisten.

Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Strafle ,Schulberg” vorhanden. Die
Detailplanung wird im weiteren Verfahren durch einen ErschlieBungsplan erfolgen.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfoigt durch den Wasserbeschaffungs-

verband Rumohr (WBV).

Ldschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterfiur-

sowie Oberflurhydranten sichergestellt werden. Ein entsprechender Nachweis wird
in Abstimmung mit den Beteiligten (Feuerwehr/Brandschutz des Kreises RD) er-

bracht.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Strom wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-

netz sichergestellt.

Fernmeldeversorgung
Anschilsse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestelit.

Schmutzwasserentsorgung/ Regenwasser

Das anfallende Schmutz- und Regenwasserwasser wird (iber die vorhandenen
Leitungen in das vorhandene Kanalisationsnetz eingeleitet. Das Oberflichenwas-
ser wird (ber Entwéasserungsmulden versickern.

Miillentsorgung

Die Abfallbeseitigung wir durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Rendsburg (AWR)
durchgeflhrt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

Tiefenbohrungen
Tiefenbohrungen sind mindestens vier Wochen vor Ausfiihrung der Bohrarbeiten
der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Grundwasserentnahme

Eine Grundwasserentnahme bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn das
Wasser an Dritte abgegeben wird. Der entsprechende Vordruck ist auf der Inter-
netseite des Kreises zu finden.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitung

Eine Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitung durch Kellerdrainagen, die dau-
erhaft erfolgen, sind zu vermeiden (Bau einer so genannten Wanne). Uber Aus-
nahmen entscheidet die Wasserbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde auf
Antrag.

Revisionsdrainagen

Revisionsdrainagen sind nur dann zuléssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fiihren. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anste-
hendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten.

Niederschlagswassereinleitungen
Niederschlagswassereinieitungen in Oberflichengewasser oder das Grundwasser

bedirfen einer Erlaubnis gem. §7 WHG i.V.m. § 21 LWG. Uber Ausnahmen im
Sinne von erlaubnisfreien Benutzungen entscheidet die Wasserbehérde im An-
tragsverfahren

4. Archéologische Funde oder Bodenverfarbungen

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und
die Fundstelie bis zum Eintreffen der Fachbeh&érde zu sichern.

5. Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich voraussichtlich nicht vorhanden.
Sollten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen
Behdrden die zu ergreifenden Mafinahmen abzustimmen und durchzufihren.

6. Bodenordnende MaRhahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind — falls erforderlich - auf privatrechtlicher Basis
durchzufiihren.
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Begriindung zum B-Flan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

7. Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Die detaillierten Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft/ Klima,
Tiere, Pflanzen, Kuitur- und Sachguter sind der ,Vorprifung des Einzelfalls® (Ania-
ge 1) zu entnehmen. Negative Auswirkungen fiir das Schutzgut Mensch im be-
troffenen Siedlungsbereich Mielkendorfs und in der gesamten Gemeinde werden
durch die geringfligige Nachverdichtung und aufgrund der geringen Flachengréfie
bzw. geringen Anzahl der Geb&udeeinheiten nicht erwartet. Das Siedlungsbild er-
fahrt dahingehend eine Veranderung, dass der Sichtbezug in die Niederung des
Aalbeks zukiinftig durch die Bebauung beeintrachtigt sein wird.

Insgesamt wird das Ortsbild der Gemeinde Mielkendorf durch die Planung im Sin-
ne der Ortsarrondierung und Innenbereichsentwickiung gestérkt. Die Bereitstellung
eines kleinen Kontingentes von Bauflachen fir den értlichen Bedarf ist fiir die Ge-
meinde positiv zu bewerten.

8. Anlagen zu der Begriindung

Anlage 1 Vorpriifung des Einzelfalls
Anlage 2 Flachennutzungsplan
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Begriindung zum B-Plan Nr. 12 der Gemeinde Mielkendorf

Die Begrundung wurde von der Gemeindevertretung am 22.09.2011 gebilligt.

Gemeinde Mielkendorf
(BOrgermeister)

Auigestellt: Kiel, den 30.06.2011
Redaktionell erganzt gemal Satzungsbeschluss der GV vom 22.09.2011.

* BOCK - KUHLE - KOERNER
FREISCHAFFENDE ARCHIYEKTEN UND STADTPLANER
HABSTRARE 11 * 24103 KIEL * FON 0431 664699-0 * Fax 043165469326
e omall: inffo@b2k-architekten.de wwb2k-architekten.ds
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