Begriindung
zum
Bebauungsplan Nr. 10 »Tamberg“ der Gemeinde Mielkendorf

flir das Baugebiet
zwischen der Strafle Zum Tamberg, Maaseweg (riickwirtige Grundstﬁcksgrenzen)
und der Bundesautobahn A 215)

Der Bebauungsplan Nr. 10 .Tamberg® soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
bauliche Abrundung der Gemeinde Mielkendorf in der stdlichen Ortsmitte schaffen. Geplant
sind die Erganzung der vorhandenen Einfamilienhausbebauung zwischen Maaseweg und

Zum Tamberg sowie die Ausweisung einer kieinen untergeordneten Flache als Mischgebiet.

Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Mielkendorf entwickelt, der
das Baugebiet bis auf einen Grinstreifen entlang der Autobahn als Wohnbaufidche darstellt.
Auch der Landschaftsplan Mielkendorf weist das Plangebiet als Baugebiet aus, obgleich das
gesamte Gemeindegebiet im Landéchaftsschutzgebfet -Kieler Férdeumgebung® liegt. Ein
entsprechender Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet wird daher paralle]
zum Bauleitverfahren gestellt.

Das ca.1,4 ha groRRe Plangebiet ist eine derzeit ungenutzte Koppel stidlich der Einzelhaus-
bebauung am Maaseweg, die topographisch leicht bewegt nach Osten hin abfallt, Im Westen
und Stiden wird das Plangebiet durch die StraRe «ZUm Tamberg“ und im Osten durch den
Larmschutzwall der BAB A 215 begrenzt.

Der B-Plan weist in seinem Geltungsbereich ein AngmeinesAWohngebiet sowie eine unter-
geordnete, als Mischgebiet ausgewiesene Fliiche aus. Das Wohngebiet soll entsprechend
der vorhandenen Siedlungsstruktur nicht sehr stark verdichtet mit eingeschossigen Einzel-
und/oder Doppelhéusern bebaut werden. Es sind zwélf Baugrundstiicke mit einer Grole
zwischen ca. 600 gm und 800 am vorgesehen. Aufgrund der GréRe einiger Grundst{icke ist
mit dem Bau mehrerer Doppelhduser (max. drei Doppelhauser) zu rechnen, so daR dort ins-
gesamt 12-15 Wohneinheiten entstehen werden. Larmimmissionen, die trotz des vorhande-
nen Larmschutzwalles auftreten, sind im unmittelbar angrenzenden Bereich (MI-Gebiet),

sofern dieses zu Wohnzwecken genutzt wird, durch Schallschutzfenster der Klasse IV zu
minimieren.

Gestalterische Festsetzungen im B-Plan verfolgen die Absicht, die neue Bebauung der vor-
handenen in Bauhshe, Dachform und Fassadenmaterialien anzupassen, um ein weitgehend
einheitliches Siedlungsbild zu erhalten.

T:\Dokumente\Schreibdienst\Krey\BegrUndung.B—Plan 10 Tamberg in Mielkendorf.doc




Seite 2

=

:__jie Kleine, ca. 2.240 m? grofie als Mischgebiet ausgewiesene Fliache im Osten des Plange-
__,-:""Ibietes soll auch die Ansiedlung von nicht wesentlichen storenden Gewerbebetrieben ggof. mit

Betriebsieiterwohnung erméglichen. Hintergrund dieser Nutzungsbffnung ist die an die Auto-

bahn angrenzende Lage. Durch die Charakteristik eines solchen Gebietes ist nicht mit Sto-

rungen des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes zu rechnen.

Erschlossen wird das Neubaugebiet durch eine vom ,Zum Tamberg® abgehende Stichstrale,
die sich nach Nordwesten sowie nach Sidosten verzweigt. Sie soll als Gemischte Verkehrs-
flache ausgebaut werden, was bei einem derartig geringen Verkehrsaufkommen vertretbar
ist Am Ende des Wendehammers, der groft genug geplant ist, daf dort LKW's, z. B. Muli-
fahrzeuge wenden kénnen, ist eine Wegeverbindung zum Maaseweg als direkte Anbindung

zur Ortsmitte vorgesehen.

Das Uberplante Gebiet ist sO ausgelegt, dai Natur und | andschaft geringstmoglich belastet
werden. Der gleichwoni erfolgende Eingriff ist mittels Bilanzierung aufgenommen worden und
voli innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgegiichen worden (Festset-
zungen gemal § 9 BauGB). Insgesamt wird sogar eine hohere Wertigkeit als vor dem Ein-
griff erreicht. Die Bilanzierung wird als Anlage der Begriindung Bestandteil des Bebauungs-

planes.

Gebilligt durch den Beschiuf® der Gemeindevertretung vom 29.04.1999

Molfsee, den C}t e 8
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