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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1

1.2.

1.3

Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mielken-
dorf gem. § 12 BauGB fUr das Gebiet siidlich der Stralle "Moorkamp” und nordéstlich
der Strafle "Zum Tamberg’ fur die Flurstiicke 12/75, 12/76,12/77, 12/78 und 12/79 er-
folgt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.03.2007 . :

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316}, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) L.d.F.
v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 und dem Bun-
des- bzw. Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG/LNatSchG).

Da durch diese 1. Anderung die Grundziige der Ursprungsplanung bzw. die Festset-
zungen zum Ursprungsbebauungsplan nur unwesentlich verdndert werden (Verkleine-
rung der offentlichen Griinflache — mit der Zweckbestimmung Spielplatz — zugunsten
von zwei Grundsticken flr die Bebauung mit Einzelhdusern), macht die Gemeinde von
der Maglichkeit gebrauch, das Verfahren gem. § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren
durchzufthren. Die Eigenart der ndheren Umgebung wird durch diese 1. Anderung
nicht verindert und negative Auswirkungen auf die direkte Nachbarschaft sind auf-
grund dieser Planung nicht zu erwarten.

Raumlicher Geltungsbereich, Gréfte und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene
Nutzung:

Der raumliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung liegt im Siidosten des Gemeinde-
gebietes von Mielkendorf und umfasst hier den siidostlichen Bereich des Ursprungsbe-
bauungsplanes Nr. 7, welcher sich sidlich der Strafle "Moorkamp” und norddstlich der
Strae "Zum Tamberg” befindet und folgende Flurstiicke umfasst: 12/75, 12/76,12/77,
12/78 und 12/79.

Im dstlichen und siidwestlichen Bereich wird der Plangeltungsbereich dieser 1. Ande-
rung durch einen vorhandenen Knick, der auch - bis auf die Grundstiickszufahrten -
erhalten werden soll, begrenzt. Der nérdliche Bereich wird durch die bereits vorhande-
ne Wohnbebauung mit Einzelhausern begrenzt.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 2776m? und ist derzeit als &ffentlicher
Spielplatz im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt. Die Lage des Plangebietes ist aus
der Ubersichtskarte dieser Begriindung ersichtlich.

Aufgabe, Anlass, Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, scbald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Bauleitpldne FtAchennutzungsplan’ {(vorbereitender Bauleitplan} und Bebauungs-
plan (verbindliche Bauieitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde flr
die gewollte stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes.




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mielkendorf Seite 2

1.4.
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2.2

2.3

Der Ursprungsbebauungsplan hat eine relativ grofle Flache als &ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Da diese Gesamtgrofie nie vollstan-
dig fur die v.g. Zweckbestimmung genutzt wurde und daher auch bereits einige Teilbe-
reiche an die noérdlich angrenzenden Grindsticke verkauft wurden, hat sich die Ge-
meinde dazu entschlossen die dffentliche Griinflaiche (Spielplatz) welter zu reduzieren
und zwei weitere Grundstiicke fur eine Wohnbebauung zur Verfigung zu stellen. Da
dies von der bisherigen Festsetzung des Ursprungsplanes abweicht ist diese 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mielkendorf erforderlich.

Umweltprifung und Umweltbericht

Rechtliche Rahmenbedingengen:

Gem. § 2a BauGB ist zu jeder Bauleiiplanung eine Umweltprafung durchzufiihren, de-
ren Ergebnisse im einem Umweltbericht dokumentiert werden. Dieser Umweltbereicht
ist der Begriindung (als gesonderter Teil, ) beizufugen.

Abweichend davon wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13(3) BauGB von der Um-
weltprisfung bzw, vor der Ersteliung eines Umweltherichtes gem. §§ 2(4) und 2a BauGB
und von der Angabe nach § 3(2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, abgesehen.

Dem v.g. entsprechend ist fur diese 1. Anderung die Erstellung eines Umweltberichtes
nicht erforderlich.

Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Im Zuge der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen und
die Entwicklungsbereiche fir die Stadte und Gemeinden vorgegeben. Im Regionalplan
far den Planungsraum ill, Region K.E.R.N., Fortschreibung 2000, wird Mielkendorf dem
Nahbereich von Kiel zugeordnet. Diese Zuordnung beinhaltet allerdings keine besonde-
ren Aufgaben fiir die Siedlungsentwicklung, so dass die Gemeinde Mielkendorf an den

" Entwicklungsrahmen bis zum Jahr 2010 gebunden ist. Derzeit ist das Zuwachskontin-

gent bereits Uberschritten. Da es sich hier aber lediglich um zwei Grundsticke fir die
Bebauung mit Einzelhdusern handelt und diese zudem eine sinnvolle Nachfolgenut-
zung, der in diesem Umfang nicht mehr bendtigten Spielplatzflache, darstellt sowie eine
Arrondierung des Ortsrandes bildet, ist die Uberschreitung vertretbar.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Mielkendorf stel-
fen den Geltungsbereich als Wohnbau- bzw. Siedlungsflache dar.

Ursprungsbebauungsplan Nr. 7 der Gémeinde Mielkendorf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 7 setzt wie schon v.g. eine &ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung “Spielplatz” fest. Die Randbereiche zur freien Landschaft und
den privaten Grundstiicksflachen soliten durch festgesetzte Anpflanzungen in das Orts-
und Landschaftsbild eingefligt werden. Desweiteren sind Festsetzungen zur Art und
zum Maf der baulichen Nutzung sowie zur aufleren Gestaltung von baulichen Anlagen
und zur Gritnordnung in dem Ursprungsbhebauungsplan enthalten (in Planzeichnung
und im Text). Diese werden, soweit sie fir den Anderungsbereich relevant sind, in die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Gbernommen (siehe auch Pkt. 3.6). Fir den
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3.3

Anderungsbereich wird nur bezlgl. der Gebaudehéhenbegrenzung eine Ergédnzung der
Festsetzungen vorgenommen.

Inhalt der Bebauungsplan-Anderung - Festsetzungen -

Im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 7 bleiben die Festsetzungen unverdn-
dert und wearden nur durch eine genauere Gebaudehéhenfestsetzung zum Schutz der
vorhanden Nachbarbebauung erganzt. Folgende wesentlichen Festsetzungen werden
fur den Anderungsbereich Gbernommen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1. BauGB i.V.m. § 4 BauNVOQO)

Der Plangeltungsbereich wird, dem v.g. Ziel folgend, als “Allgemeines Wohngebiet"
gem. § 4 BauNVO festgesetzt; die zuldssigen Nutzungen sind im Teil B —Text- des Ur-
sprungshebauungsplan festgesetzt und beleiben bestehen. Mit der v.g. Ausweisung ei-
nes “Allgemeinen Wohngebietes" wird die vorhandene Bebauungsstruktur aufgenom-
men, weiterentwickelt und eine sinnvolle Ortsrandarrondierung vorgenommen.
Weiterhin wird die verbleibene Fldche als &ffentliche Griunfliche mit der Zweckbestim-
mung "Spielplatz” festgesetzt. Der Spielplatz wird durch den vorhandenen Weg von der
Stralle "Moorkamp” erschlossen.

Einige Flachen wurden bereits an Nachbargrundstiicke verkauft, da sich schon damals
abzeichnete, dass die geplante Spielplatzflache zu groft bemessen ist. Diese Bereiche
werden nun den privaten Grundstiicken auch baurechtlich zugefihrt und von der bishe-
rigen Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache befreit.

Mafd der baulichen Nutzung (§ 9{1)1. BauGB i.V.m. §§ 19,20 BauNVQ)

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der bestehenden Bebauung und ist
mit einer Grundflachenzah! (GRZ) von 0,25 festgesetzt worden. Dies entspricht der hier
am Ortsrand vorhandenen Dichte. Ein ausgewogenes Verhaltnis von Uberbaubarer
Grundflache zu Grundstiicksflache ist damit gegeben.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den gesamten Anderungsbereich - ausgehend von
der bestehenden Bebauung - auf eins () festgesetzt.

Zusatzlich zur Vorgabe der maximalen Anzahl der Voligeschosse wird die maximale
Gebaudehdhe von 7,75m Uber einen angegebenen Hbhenbezugspunkt fir das jeweili-
ge Grundstiick festgesetzt (s. Tell B —Text- Ziff. 2). Die neue Festsetzung gilt nur fir die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mielkendorf und wird vorge-
nommen, um die im nérdiichen Bereich angrenzenden Wohngebdude vor Beeintriachti-
gungen (Verschattungen) durch zu hohe Gebaude zu auszuschlielen. Denn ohne die
Gebaudehdhenfestsetzung waren durchaus Gebaudehdhen von ca. 8,50-9,00m mdg-
lich, die sich auf die angrenzende Wohnbebauung und auch auf das Landschaftsbild
negativ auswirken kénnten.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9(1)1. BauGB iV.m. §§
22, 23 BauNVO)

Die Oberbaubaren Grundsticksflichen, die Bauweise und die Baugrenzen werden so
festgesetzt, dass der vorhandene Gebietscharakter erhalten bleibt und auf den neu zu
bebauenden Flachen fortgeschrieben wird. Die Festsetzung der offenen Bauweise (o)
mit Einzelhdusern (E)} entspricht der vorhandenen Bebauungsform. Die Baugrenzen
werden als grundstiicksbezogene Baugrenzen dargestellt, um sicherzustellen dass die
Gebaude auf den Grundstlicken sinnvoll angeordnet werden tind gegenseitige Stérun-




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemsinde Mielkendorf Seite 4

3.4

3.5

3.6

gen durch Verschattungen weitgehend vermieden werden. Desweiteren soll die Anord-
nung der Baufenster dazu dienen die vorhanden Grinstrukturen (GroRbdume und
Knick) zu schitzen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und gemaf der Festsetzung im Ursprungsbebauungs-
plan wird die Zahl der Wohnungen pro Einzelhaus auf zwei Wohnungen festgelegt.

Mit dieser Festsetzung wird das Einflgen in die vorhandene Bebauungsstrukiur der
ortsrandtypischen Einzelhausbebauung gesichert und dadurch der Gebietscharakter
erhalten.

Sonstige Festsetzungen

in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt werden die vorhandenen Knicks und
Groftbaume (Uberhalter) am 6stlichen und sudwestlichen Geltungsbereichsrand. Ein
Knickdurchbruch fur die geplanten Grundstiickszufahrten (ca. 8m — 9m breit) sowie ein
Schutzbereich fur die v.g. Grinstrukturen, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist,
wird ebenfalls als Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Erhaltung des stadtebaulichen Entwurfes bzw. Konzeptes des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 7 wurden die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung,
zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen und zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern (Ziff. 1, 2, und 4.1 Teil B -Text-) fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 inhaltlich Gtbernommen. Hierbei wurden die textlichen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan textlich prazisiert. Die textlichen Festsetzungen, die fur diesen
Anderungsbereich nicht notwendig waren, sind entfallen. Fur diese 1. Anderung bedeu-
tet dies, dass nur die Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
einzuhalten sind.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der zwei Grundstiicke erfolgt von der Stralle "Am Tamberg’. Diese
Erschliefung ist vorhanden. Die Grundstiickszufahrten werden durch die Herstellung
eines Knickdurchbruches sichergestellit. Die Stralle "Am Tamberg’ ist ausreichend
ausgebaut, um die Fahrzeugverkehre, die durch die zwei zusatzlichen Grundsticke
entstehen, aufzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in den Straflen "Am Tamberg” oder
"Moorkamp” bereits vorhanden und ausreichend dimensioniert. Die Grundstiicksan-
schliisse miissen allerdings noch hergestelit werden.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich / Griinordnungsplan

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild auszugleichen, zu ersetzen cder zu mindern. Die Errichtung von baulichen
Anlagen auf bisher nicht baulich genutzten Grundstiicken stellt gem. § 7 LNatSchG ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar; daher sind - entsprechend der Gesetzessys-
tematik - folgende Gebote und Pflichten zu berlcksichtigen:




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Mielkendorf Seite b

Zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 7 ist ein Grunordnungsplan erstellt worden, in des-
sen Rahmen der vorgenommene Eingriff in Natur und Landschaft in einer Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz ermittelt und die Kompensationsflachen bzw. -mallnahmen benannt
wurden.

Die Planung dieser 1. Anderung verursacht einen kleinen zuséatzlichen Eingriff (Knick-
durchbruch von ca. 8,00-9,00m Breite und zusatzliche Flachenversiegelung von ca.
550-600m?), so dass eine weitere Kompensation wie folgt erforderlich wird: ca. 300m?
Ausgleichsflache und ca. 16-18m Knickneuanlage.

Wie die Kompensation im Detail erfolgen soll, wird im weiteren Verfahren abgestimmt
und hier in der Begriindung redaktionell erfldutert bzw. erganzt.

7. Altlasten

Falls Altablagerungen vorhanden sind, werden diese redaktionell in der Begriindung
aufgefiihrt und in der Planzeichnung ergénzt.

8. Wesentliche Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Wesentliche negative Auswirkungen aus dieser Bauleitplanung sind nicht zu erwarten,
da die Bebauungsdichte gegeniber der Ursprungsplanung (bernommen wird und es
sich hier um eine relativ kleine zuséatzliche Ortsrandarrondierung handelt. Negative, die
Wohnruhe stérenden Beeintrachtigungen, wie z.B. zunehmender PKW-Verkehr, etc.
sind nicht zu erwarten.

9. Kosten fiir die Gemeinde

ErschlieBungskosten fallen fiir die Gemeinde durch diese Planung nicht an. Die Kosten
fir die Bauleitplanung werden von der Gemeinde getragen.

Gebilligt durch Beschluss der Gemelndevertre’{ufg
Mielkendorf, den EIREACE \@\3

Gemeinde Mielkendorf |
Der Birgermeister ...\ . /.. i




