SATZUNG DER GEMEINDE MIELKENDORF UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "SCHULBERG",
KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

Fiir das Gebiet sidlich des Grundstiicks Schulberg 5, nordlich des Flursticks 10/7 der Flur 1,

Gemarkung Mielkendorf, dstlich des Grundstiicks Schulberg 6 und westlich der Aalbek.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.09.2011 folgende Satzung der

Gemeinde Mielkendorf iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12, fiir das Gebiet siidlich des Grundstiicks Schulberg 5, nordlich des
Flurstiicks 10/7 der Flur 1, Gemarkung Mielkendorf, oOstlich des Grundstiicks Schulberg 6 und westlich der Aalbek, bestehend aus der
Planzeichnung -Teil A- und dem Text, -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO )

Eine Terrassierung sowie Aufschittung oder Abgrabung des Geléandes auferhalb der Bau- grenzen ist
unzuléssig. Treppenanlagen sind in aufgestanderter Form oder in Anpassung an den naturlichen
Geléndeverlauf im Geldnde zuldssig. Die Anlage von Wegen ist dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.
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TEIL B: TEXT
1 Art der baulichen Nutzung 51 Nebenanlagen, Stellplatze, Oberdachte Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen:
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., § 1 Abs. 5 Nr. 1, §4 und § 6 BauNVO) Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- anlagen sind nur
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen
BauNVO nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke und die nach § 4 Abs. 3 Nr. | zulassig. Die ausreichende Anzahl der Stellplatze ist sicherzustellen. Der Abstand zwischen
bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen, auch der genehmigungsfreien
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Venaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht gemals LBO — SH, und der das Grundstick erschlieRenden StraBenverkehrsfidche muss mindestens
zuléssig. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sind nur 2,00 m betragen. Der vorhandene Bdschungs- bzw. Hangbereich ist in seiner Topografie zwingend
ausnahmsweise zuldssig. zu erhalten (siehe 8.4).
Im Traufbereich von Baumen darf wegen der erforderlichen Grindung und Beeintrdchtigung des
2. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Whurzelraumes keine Garage errichtet werden. Es sind nur durchl&ssige WegebelZge zugelassen.
Es ist in dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) maximal eine (1) Wohnung pro Einzelhaus [E] zuldssig. 52 Nebenanlagen, Zweckbestimmung: Terrassen
.. - : Terrassen sind lediglich innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen mit
3. Hohe baulicher Anl 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. 18 Abs. 1 BauNVO 2 :
G baciicher Antagen (§ * g - LVm, § ¥ - ) der Zweckbestimmung Terrassen als aufgestinderte Terrassen und innerhalb der tiberbaubaren
Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehthe) wird durch die H6henangaben Gber NN Grundsticksfidche bis zu einer GroRe von 20 m? zuldssig. Innerhalb dieser Flachen ist die
durch einen Hohenbezugspunkt festgesetzt. Die maximale Gebiudehoéhe wird gemessen von der Oberkante vorhandene Bdschung in ihrer Topografie zwingend zu erhalten (siehe 8.4).
4 FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFF EG) bis zum héchsten Punkt des Daches einschlieRlich der
Gauben und Dachaufbauten. Sie darf ausnahmsweise durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagzn 6. Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(Bohorpstsine; Ankennenaniagen, Liiungsaniagen) o mexinel 1,00 m dbermahritten werden. Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Mielkendorf, der Grundstickseigentiimer der Grundstticke innerhalb
A Cenainng der Sauknon ANGH (Y- §-A0E. A EQ0GS Litn: § 56 LBO] des Geltungsbereichs und der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager belastet.
4.1 Fassaden
Als Fassadenmaterial ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Weil}, Gelb 7. Von Bebauung frei zu haltende Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
und Grau zulassig. Bei Holzfassaden ist auBerdem die naturbelassene Farbe zulassig. Die von Bebauung frei zu haltenden Grundstiicksfidchen sind von jeglichen baulichen Anlagen, auch solchen
Holzblockbohlenhéuser sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig. die nach der LBO genehmigungsfrei sind, freizuhalten. Die vorhandene Béschung und das Oberflichenrelief
. sind in ihrer Topografie zwingend zu erhalten (siehe 8.4).
4.2 Dacheindeckungen
Als Dacheindeckungen sind nur nicht hochgldnzende Dachziegel und Dachsteine in den Farben Rct, 8. Griinordnung (§ 9 BauGB i.V. § B BNatSchG und § 1 BauGB)
Rotb d nthrazit D I gssig. Photovoltaik- - ) . .
Sglarr::lggo B:r s;:d z:::ssl':; ibegrnes [icher {lbande Filunzen) zoiiemy. Riaovolisiieund Eine Terrassierung sowie Aufschiittung oder Abgrabung des Geléandes auRerhalb der Baugrenzen ist
’ unzuldssig. Treppenanlagen sind in aufgestanderter Form oder in Anpassung an den natirlichen
5. Uberdachte Stellplitze und Garagen sowie Nebenanlagen Gelandeverlauf im Gelande zulassig. Die Anlage von Wegen ist dem natarlichen Gelandeverlauf anzupassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEM
1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB UND BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. / BauGB

—

des Bebauungsplans Nr. 12

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet §9 Abs. 1Nr. 1BauGB
+§ 4 Bauvo
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
CRyw = Grundfléche als Hochstmass, 8. 100 m? §9 Abs. 1Nr 1 BauGB
100 m? +§16 Abs. 2+3, § 19 BauNvo
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2+3, § 20 BauNvO
HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
GHmax = Maximal zulassige Gebaudehshe in Metern iber Normalnull §9 Abs. 1Nr.1BauGB
2650 m z.B. 26,50 m tNLN. +§ 16 Abs. 2+3, § 18 BauNvO
0.N.N.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A Nur Einzelhauser zulassig §9 Abs. 1Nr. 2BauGB
+ § 72 BauNvO
—s——se=—r——c  Baugrenze §9 Abs. 1Nr.2BauGB
+§ 73 BauNvO
GEBAUDEDARSTELLUNG
Geneigtes Dach, mit einer zul&ssigen Dachneigung
GD=30°-45° \onzB 30°. 45" R s
GROUNFLACHEN
Private Griinflache §9 Abs. 1Nr.15 BauGB
ZWECKBESTIMMUNG

Hausgarten (Nutzgarten), privat S L0 THinDach

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflache §9 Abs. 1 Nr.16 + Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen flr Massnahmen zum Schutz, §9 Abs. 1Nr20 + Abs. 6BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum, zu erhalten §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpléize, (iberdachte
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§9Abs. 1Nr. 4 BauGB
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:/ ’// LSS ’; Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Zweckbestimmung: Terrasssen ~ §9 Abs. 1Nr. 4 BauGB
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=TT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu §9 Abs. 1Nr. 21+ Abs. 6 BauGB
Omemr belastende Flache
gN\"NV"VVV"E Von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache §9 Abs. 1Nr. 10 BauBG
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St Stellplatze

§9 Abs. 1Nr. 4BauGB

Boschung, vorhanden und zu erhalten

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

o——— o0 Flursllicksgrenze, vorhanden
————————— Flurstiicksgrenze, geplant
g Flurstiicksbezeichnung
/ Bebauung, vorhanden
/_@& Hoéhenlinie, Lage 4. N.N., z.B. 220.0
® Baum vorhanden, aulerhalb des Geltungsbereichs
,;‘\* Baum vorhanden, zuknftig fortfallend
. Nummerierung der Bauflachen, z.B. Baufidche 1
o 1632 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe (iber Normalnull
BFL 1
D Mittiere Geléndehohe vorhanden, definiert durch Hohenbezugspunkt
1950 mit Hhenangabe (iber NN in Metern, z.B. 19,50
1 _ ; Bebauung, kiinftig fortfallend
| S VY *
8.1 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Nr. 20 BauGB):

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind naturnah anzulegen und zu pflegen. Sie sind von
jeglicher baulicher Nutzung, auch solcher die nach der LBO genehmigungsfrei ist, Versiegelung und
Ablagerungen freizuhalten.

Die Flache ist als extensives Grinland (1 bis 2 Mahgange pro Jahr) zu bewirtschaften oder extensiv
zu beweiden. Der Einsatz von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Der Gewéassersaum
ist der Eigenentwicklung zu Uberlassen. Der Grenzverlauf zwischen Grundstiicksflichen und
MaRnahmenfidche ist in der Ortlichkeit kenntlich zu machen.

82 Hausgarten, Private Grlnflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Hausgarten
sind nur gartnerisch zu nutzen. Die privaten Grinflachen sind von jeglicher baulicher Nutzung, auch
solcher die nach der LBO genehmigungsfrei ist, Versiegelung und Ablagerungen freizuhalten.

Der vorhandene Gehélzbestand auf der Béschung darf nicht volistandig entfernt, kann aber
ausgelichtet werden. Fur Pflanz- und Ansaatmaflnahmen sind standortgerechte, heimische Gehdlze,
Wildstauden oder Wiesengréaser zu verwenden.

8.3 Erhalt des Baumbestandes:

Die in der Planzeichnung festgesetzten und zu erhaltenden B&ume sind vor Beeintrachtigungen zu
schitzen und zu pflegen, sowie bei Abgang durch regionaltypische, standortgerechte Laubbdume zu
ersetzen.

8.4 MaRnahmen zum Schutz des Bodens vor schadlichen Verdnderungen (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur im Bereich der (iberbaubaren Griindstiicksfliche
(innerhalb der Baugrenzen) und im Bereich der Stellplatzfiachen, der tberdachten Stellplatzflachen
(Carports) oder Garagen sowie dessen Zufahrten nur bis zu 1,00 m Ab- oder Aufirag zulassig. Der §
63 Abs. 8 LBO-SH und der § 11 LNatSchG i.V.m. § 17 BNatSchG sind dabei zu beachten.

><\ Von der sudlichen Gebaudekante des siidwestlichen Gebaudes ist das Gelédnde angepasst an den
natdrlichen Verlauf flach abzubdschen. Kinstliche Steilkanten sind zum Erhalt des Landschaftsbildes
zu vermeiden.

9. Wasserfldchen (§ 9 BauGB Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB)

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Aalbek ist nur mit Ausnahmegenehmigung der unteren
Wasserbehorde zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.12.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 08.07.2010 bis 19.07 2010 erfolgt.
) Mo m  A8.0%. 301
2. Die frihzettige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom #8-63-2044 bis 19-67-20t4 durchgefiihri.

3. Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1iV.m. § 3
Abs. 1 BauGB am 18.03.2011 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und
Umweltbericht haben in der Zeit vom 20.07.2011 bis 22.08.2011 wéhrend der Offnungszeiten des Amtes Molfsee nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentich ausgelegen. Die ﬁfferﬂiiche Ausbegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inte-

6 rt sein kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
Mielkendor, den ... 2. OKT. 2011 o s ilgeichocl
ieg Bﬂrgennels{er
J-F*"“"' & !
7. Der katastermaRige Bestand am 23.09.2011 sowie die gaorﬂ"tﬂsch
richtig bescheinigt. PO

Kiel, den 0.3..10.2011......

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkait-urid der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
22.09:2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 22.09.2011
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (emfachen)\BasaHu%g i

Biirgermeister

Mielkendorf, den ...

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die Gemelndey.ertretung "und die Stelle bei der der Plan mit Begrindung und zusam-
menfassender Erklarung auf Dau w&hrend der,Sprechstunden’ \Lsn a‘llfn Inten Zsserten ein esehen werj kann und die iber den In-
halt Auskunft erteilt, sind am . /f .......... (vom ... bis r’i .. durch Aushang) orts-
iiblich bekannt gemacht wurden In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Veﬂetzung mn Veﬁahrens und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hmg esen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Saizung ist mithin am . 3 .;m .. in Kraft getreten.

Mielkendorf, den .......... A

Biirgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE MIELKENDORF UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "SCHULBERG",
KREIS RENDSBURG-ECKERNFORDE

FUR DAS GEBIET SUDLICH DES GRUNDSTUCKS SCHULBERG 5, NORDLICH DES FLURSTUCKS 10/7 DER FLUR 1,
GEMARKUNG MIELKENDORF, OSTLICH DES GRUNDSTUCKS SCHULBERG 6 UND WESTLICH DER AALBEK.
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