BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DER GEMEINDE MOLFSEE

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 b -POGGENKRUGSWEG -

FUR DAS GEBIET AM POGGENKRUGSWEG, SUDWESTLICHER TEIL, BEIDSEITS
DER STRASSE POGGENKRUGSWED
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. Allgemeine Grundsdtze

Der Bebauungsplan ist nach den Vorschriften des Baugesetzluches (BauGB)
aufgestellt und enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich. Er regelt die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundsticke und bildet die Grundlage fir weitere
zur Darchfiihrung des BauGB erforderliche Mapnahmen. Damit wird eine ge-
ordnete Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende

sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.

Dieser Bebauungsplan beriicksichtigt insbesondere
— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,
- die Gestaltung des Oris— und Landschaftsbildes und

- die Belange des Verkehrs sowie von Sport, Freizeit und Erholung.




2. Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung Molfsee hat am Q3.0%,84 beschlossen, fiir das
Gebiet Poggenkrugsweg, siidwestlicher Teil, beidseits der Strape Poggen—

krugsweg zur stddtebaulichen Ordnung einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Flichenmitzungsplanes der Gemeinde Molfsee in der Fassung der 9. Anderung
vom 09.12.86 entwickelt worden. Hierin sind fiir den Geltungsbereich die-

ses Bebauungsplanes WohnbauflAchen ausgewiesen.

Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 und den danach ergangenen Anderungen, die Baunutzungsverord-
nung (BauNvO) in der Fassung vom 23.01.1990 und die Landesbauordnung
(LBO) in der Fassung vom 24.02.1983 sowie die sonst zu beachtenden Ge-

setze, Erlasse und Verordnungen zugrunde.




3. Lage und Grope des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Poggenkrug der Gemeinde Molfsee, nord-
6stlich des Molfsees. Der Geltungsbereich umfapt den siidwestlichen Teil
des StraBenzuges Poggenkrugsweg, beidseitig der Strape und wird an—

grenzend durch landwirtschaftliche Natzfldchen begrenzt.

Die Grope des Plangebietes betrdgt ca. 3,0 ha.




4, Ausgangssituation

Aufgrund der Stillegung des Landmaschinenbetriebes am Poggenkrugsweg
ist es munmehr der Gemeinde mdglich, die seit langem beabsichtigte
Arrondierung in diesem Gebiet zu vollziehen. Bereits bei der Aufstellung
des B-Planes Nr. 21a bestand urspriinglich die Absicht, den Geltungsbe—
reich des vorliegendén B-Planes Nr. 21b mit zu iiberplanen. Da jedoch
der vorhandene Gewerbebetrieb nicht mit der geplanten Art der Nutzung
als reines Wohngebiet vefeinbar war, wurde seinerzeit das Plangebiet
aus dem Geltungsbereich des B-Planes ausgeklammert. Mit der inzwischen
erfolgten Stillegung des Gewerbebetriebes ist es nun der Gemeinde mdg—
lich, fir das restliche Gebiet in diesem Ortsteil eine verbindliche
Bauleitplamung aufzustellen um damit eine stiddtebaulich sinnvolle Ent-

wicklung sicherzustellen.




5. Plamungsziel

Absicht dieser gemeindlichen Planung ist es, den Charakter dieses land-
schaftlich wertvollen und von hohem Wohnwert geprdgten Gebietes zu er—
halten und sicherzustellen. Dabei soll mit dem Bebauungsplan zum einen
der vorhandene Baubestand gesichert und eine Schliefung von Baullicken
ermdglicht werden sowie zum anderen im begrenzten Unfang eine stédte-

bauliche Abrundung der Bebauung zugelassen werden.

Durch die in der Planzeichnung - Teil A — und im Text — Teil B - des
Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen soll die geordnete Bebauung
des Plangebietes sichergestellt Qerden. Bauliche Anlagen und sonstige
Vorhaben sollen danach nur zuldssig sein, wenn sie gemdf § 30 BauGB
diesen Festsetzungen nicht widersprechen und die Erschliefung gesichert

ist.




6. Art und Map der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen NMutzung sollen sicherstellen,
dap die im Plangeltungsbereich wie auch im angrenzenden Bereich vor-

handene Nutzungsstruktur erhalten wird und in ihren Grundziigen unver-
andert bleibt. Daher ist im gesamten Plangebiet die Art der baulichen

Mutzung als "Reines Wohngebiet" festgeschrieben worden.

Auch beim Map der baulichen Nutzung und bei der Bauweise wurde auf die
vorhandene und angrenzende Bebauung Bezug genommen. Durch die Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur Grundsticksgrofe sowie
durch die festgeschriebene Bauweise soll gewdhrleistet werden, dap die
vorhandene Bebauung erhalten bleibt und die neu zugelassene Bebauung

sich der vorhandenen Bebauung und der Umgebung anpapft. Aus diesem Grund
wurde insbesondere auch die Festsetzung getroffen, nur Einzelhduser zuzulas-
sen, d.h. nur Einfamilienhduser mit max. zwel Wohnungen. Damit soll aus-
driicklich jegliche andere Bauweise, wie Doppelhiuser oder Hausgruppen aus-
geschlossen werden, da derartige Bauweisen der Typografie des Ortes wider—
sprechen. Entsprechend sind auch die baugestalterischen Festsetzungen ge-

troffen worden.

Insgesamt wurde bei den Festsetzungen darauf abgezielt, dap der stéadte-
bauliche Charakter des gesamten Ortsteils auch im Plangeltungsbereich

gewahrt wird.




Erschliepfung und ruhender Verkehr

Die im Bebauungsplan festgesetzten Strapenverkehrsfldchen, deren

Fihrung und Ausbaubreiten, die Unterbringung der erforderlichen offent-
lichen Parkpldtze, sowie die Offentlich-rechtlich zu sichernden Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte entsprechen den Vorschriften des Bundesbau-

gesetzes, der Landesbauordnung und des Strafen— und Wegegesetzes des
Landes Schleswig-Holstein, unter Beachtung der Richtlinien fiir die

i -

Anlage von StadtstraBen!(RastrEﬂ und den entsprechenden Erlassen des

Immenministers.
Die Festsetzungen der Verkehrsfldchen basieren grundsatzlich auf der re-

alisierten verkehrstechnischen Konzeption. Die Flachen sind weitestgehend
entsprechend dem tatsdchlichen Bestand festgeschrieben. Lediglich im Be-
reich der Einmiindung des Feldweges in den Poggenkrugsweg wurde aus ge-—

stalterischen und verkehrstechnischen Griinden eine Aufweitung und Neu-

gestaltung vorgesehen.
Auperdem sind auf der nordwestlichen Seite des Poggenkrugsweges im Be-

reich der neu zugelassenen Bauflichen Aufweitungen der vorhandenen Trasse

|

vorgesehen zur Unterbringungzger notwendigen o6ffentlichen Parkplatze,
die in gleicher Weise fiir Lingsaufstellungen ausgebaut werden sollen, ]
{
|
wie es im librigen Verlauf des Poggenkrugsweges bereits erfolgt i§£2]80~ |

dap das Strapenbild sich fortsetzt und unverdndert bleibt. Ansonsten
sollen Stellplatzflachen auf den privaten Grundstiicken zwischen der bebau-

T

baren Flache und der zugehdrigen Erschliepungsflache bzw. innerhalb der

tiberbaubaren Flachen angelegt werden, damit sich diese Anlagen nicht ge-

/

stalterisch verselbsténdigen.




8. Immissionsschutzmapnahmen

Eventuelle Emissionen durch die Bundesautobahn auf den nordwestlichen
Teil des Plangebietes konnen durch Einbau von Fenstern der Schallschutz-—
klasse 3 bis unter den nach DIN 18 005 zuldssigen Wert abgemindert wer-

den.
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9. Mapnahmen zur Ordnung des Grund‘und Bodens

Falls erforderlich, fihrt die Gemeinde die MaPfnahmen zur Neuordnung
des Grund und Bodens durch. In Verhandlungen scll eine Einigung mit
den Grundstiickseigentiimern erreicht werden. Kann eine Einigung nicht
erreicht werden, so kann die Gemeinde eine Umlegung nach den §§ 45 ff
BauGB bzw. eine Grenzregelung nach den §§ 80 ff BauGB oder gegebenen—

falls eine Enteignung nach den §§ 85 ff BauGB durchfiihren.
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10. Ver— und Entscrqung

. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Molfsee GmbH.

. Elt, Versorgung

Pie Elektrizititsversorgung erfolgt.durch die Stadtwerke Kiel AG.

. Fermsprechverscrgung
Die Fernsprechanschliisse werden durch die Deutsche Bundespost ein-—

gerichtet.

. Abwasserentsorqung
Die Abwasserentsorqung erfolgt durch Anschlup an die gemeindliche

Vollkanalisation.

. Abfallbeseitiqung
Die Abfallbeseitiqung erfolgt gem. Satzung des Kreises Rendsburg —

Eckernférde.

. Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung ist iiber Hydranten mit mindestens 48 m3/h
Idschwasser gesichert. Die Standorte der Hydranten werden im Einver—

nehmen mit dem Wehrfithrer festgelegt.
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11. Kosten und Finanzierung

Fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen folgende, nach dem

derzeitigen Stand iiberschlégig ermittelten Kosten:

1. Offentliche Verkehrsflédchen, einschl.

Ausbau und Entwadsserung 30.000,~- DM
2. Verkehrsbegleitende Griinfldchen 5.000,— DM
{lberschligige Gesamtkosten: 35.000,~— DM

Die Gemeinde beteiligt sich gem, § 129 Abs. 1 BauGB mit 10 % an den Er-

schliepungskosten. Die Mittel werden zu gegebener Zeit bereitgestellt.

Billiqung

Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschlup der Gemeindevertretung Molf-

see vom O%. 06 42 gebilligt.

Molfsee, den L0, O%. Q2 Gemeinde Molfsee

{Der Biirgermeister)




