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Gemeinde Mielkendorf
Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 -~ Ruhm -

. Rechtsgrundiagen

Die Gemeinde Mielkendorf hat am 01.07.19298 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
11 - Ruhm - aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsptan entwickelt.

Der Bebauungsplan wird aufgestelit auf der Grundlage folgenden Gesetzes und Ver-
crdnungen:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung {BauVNO)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV "90)

in der giltigen Fassung.

. Lage und Grifie des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand, westlich und nordlich der Kreisstrale 6
und erstreckt sich bis zur Eider. Die Gréf3e betrédgt ca. 5,9 ha.

. Bestand, Nutzungen, Altlasten

Die Flachen wurden (berwiegend landwirtschaftlich genutzt.

In den 50er Jahren wurde im sidlichen Bereich Kies abgebaut. Dadurch verdnderte .
sich die Topografie und es entstand im Westen eine steile Hangfléche, auf der sich
ein Trockenrasenbiotop gebildet hat. Die Auskiesung wurde jedoch noch unter das
heute sichtbare Niveau vorgenommen. Zur Auswertung wurde eine Luftaufnahme
aus dem Jahr 1953 herangezogen, die in dem sldlichen Teil eine tiefe Grube zeigt.
Diese Luftaufnahme war Grundlage fliir Bodensondierungen, Die Sondierungen erga-
ben, daR es sich um Bauschutt handelt. Gaskonzentrationen wurden nicht festge-
stellt. Eine Bebauung kann daher auch in diesem Bereich vorgenommen werden.
Das Plangebiet ist durch Baumpflanzungen, Knicks und Hangwaldstreifen rdumlich
gefal3t und ist durch die Lindenallee Ruhm in zwei Teile gegliedert.

Am westlichen Rand des Plangebietes liegt der Hof Ruhm, der jedoch nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt wird. In einem Gebé&udeteil befindet sich eine Putenrdu-
cherei.

Durch den Einbau eines modernen Ofens sowie einer Einrichtung zur Nachbehand- .
lung der Gase sind Nutzungskonflikte, die das Wohnen beeintrédchtigen kénnen, aus-
geschlossen,

Das Plangebiet wird von einer 220 KV-Freileitung gequert. Fiir eine zukilinftige Be-
bauung ist ein Schutzabstand von ca. 23 m zu jeder Seite einzuhatten.

. Planung

Durch den Flidchennutzungsplan ist fir den gesamten Planbereich die Nutzung in den
Grundzligen vorgegeben.

Der siidliche Teil ca. 4,4 ha ist als Wohnbauflache und der nérdliche Teil ca. 1,5 ha
als Grinfldche ausgewiesen.



Auslésendes Moment fiir die vorliegende Planung ist das Ziel der Gemeinde, Bau-
grundstilicke zu schaffen, Nach den Vorstellungen der Gemeinde soll bei der Ortser-
weiterung vorrangig nur das Einzelhaus auf einem mindestens 600 m? grofien Grund-
stiick errichtet werden. Die maximale GréfRe der Baugrundstiicke ist auf 1000 m?
festgesetzt.

Insgesamt werden ca. 50 Einzelhduser entstehen, die Gber ein Stichstrafensystem
von der K 8 im slidlichen Bereich und durch ein SchleifenstraRensystem von der
StraRe Ruhm im ndrdlichen Bereich erschlossen werden.
Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf 2 begrenzt. Diese Festlegung er-
folgt aus folgenden stédtebaulichen Griinden:
Ziel der Gemeinde ist die Schaffung einer dorflichen Siediungsstruktur. Durch die
Begrenzung wird dieses Ziel erreicht.
Die ErschlieBungsanlagen sind unter Berlicksichtigung des Minimierungsgebotes
sparsam dimensioniert worden.
Daher ist eine Festlegung der Wohnungsdichte erforderlich, um die Funktionsfa-
higkeit der Erschliedungsanlagen zu erhalten {z.B. drohende Parkplatzproblema-
tik}.

Bedingt durch die Darstellung im Fla&chennutzungsplan und durch die értlichen Ge-
gebenheiten ist das Plangebiet in 5 Teile gegliedert.

— Grunflachen sldlich der Eider

Diese Flache wird rBumlich durch einen im Westen vorhandenen Knick und dstlich
durch den Hangwald gefal3t. Auf dieser Fliche soll der gréfite Teil der notwendigen.
Ausgieichsmalinahme erfolgen.

- Flache nérdlich der Strafle Ruhm
Diese Flache ist als allgemeines Wohngebiet fesigesetzt, auf der ca. 1b
1-geschossige Einzelhduser entstehen, die Gber eine Schleifenstralle erschlossen

- werden. In den Kurvenbereichen wurde der Straldenquerschnitt aufgeweitet, um ein

Wenden der Fahrzeuge zu ermdglichen,

Die StraRenfldche wird als sogenannte Mischfldche ausgebildet, d. h. alle Ver-
kehrsteilnehmer sind gleichberechtigt und teilen sich die Verkehrsflache zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs sind 6 Parkpléitze festgesetzt.

Um die Gruppenbildung der Wohngebdude zu unterstiitzen sind Pflanzgebote zur
Anpflanzung von Bédumen und Strduchern festgesetzt.

Im Zuge der ErschlieRung des gesamten Baugebietes ist es notwendig, die Linden-
ailee - Ruhm - zu verdndern, da die Stral’e mit dem dazugehérigen Lichtraumprofil
zu gering bemessen ist. Der Bebauungsplan sieht eine Verbreiterung der Strae .
Ruhm vor. Es ist notwendig die nérdliche Lindenreihe zu versetzen. Dies ist beim Al-
ter und Zustand der Badume mit gutem Erfolg méglich.

— Wohnbaufldchen siidlich der StraRe Ruhm

Urspriinglich war auf dieser Flache ein kleines Ortszentrum mit Biiros, Arztpraxen
und altengerechten Wohnungen geplant. Umfragen haben jedoch ergeben, daR flr
Altenwohnungen offensichtlich kaum Bedarf besteht. Fir Blros trifft &hnliches zu.
Die jetzt in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hélt die von der Ge-
meinde gewlinschte Option aufrecht und wird durch einen Staddtebaulichen Vertrag
gesichert, alternativ ist aber auch eine Bebauung mit Einzelhdusern zu Wohnzwek-
ken zulassig.



- Griinflache unter der Hochspannungsleitung

Die Hochspannungsleitung durchtrennt das Plangebiet. Da die Freileitungen nach
Windrichtung und Windstérke ausschwingen, sind nach Auskunft der PreulRen-
Elektra Schutzabstidnde von ca.23 m zu jeder Seite flir Hochbauten einzuhalten.

Im Bebauungsptan ist flir geplante Hochbauten von mindestens 28 m vorgesehen,
ur die Wohnqualitidt zu erhdhen

Die Werte flr den sogenannten Elektrosmog liegen unter den in den Richtlinien fest-
gelegten Werten, so dald eine Nutzung dieses Streifens als Parkanlage mit der Mdg-
lichkeit des Ballspiels durchaus mdglich ist.

Fiir die Anlage eines Kleinkinderspielplatzes sollte ein Randbereich gewéhlt werden,
um eine magliche Elektrosmog-Immissionsbelastung weiter zu reduzieren.

- sldlicher Bereich

Auf diesem Teil ist eine Wohnbaufldche festgesetzt, die Uber eine Stichstrale in di-
rekter Verldngerung der Stralle Karpfenteich lber die K 6 hinaus erschlossen wird.

Der gesamte Stralenabschnitt wird verkehrsberuhigt ausgebaut. Flr den stdlichen
Strallenabschnitt ist eine Gestaltung als Spielstrafie geplant.

Die eingeschossige Einzelhduser sind in Gruppen zusammengefaft. Insgesamt wer-
den innerhalb dieser Flache ca. 20 Einzelh&user entstehen.
. Auswirkungen der Planung auf die benachbarte Umgebung

Durch die geplante Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Flr. die

Schutzglter Arten und-Lebensgemeinschaften, Boden ; Wasser, Klima und Land-- . ...

schaftsbild sind die Eingriffe im Grinordnungsplan bilanziert und entsprechende Aus-
gleichsmafnahmen vorgeschlagen. Diese sind bei der Planung berlcksichtigt und
zum Teil im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Bezliglich des Verkehrs werden der Ziel- und Quellverkehr zum bzw. vom Gebiet zu-
nehmen. Da dieser Verkehri jedoch Uber die [eistungsfihige KreisstralRe 6 gefihrt
wird, sind Nachteile nicht zu erwarten.

Nutzungskonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und der vorhandenen ge-
werblichen Nutzung (Putenrducherei} sind aufgrund des hohen technischen Standard
der Aniage nicht zu erwarten. _

Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung sind nicht erkennbar.

Bei einer Realisierung des Baugebietes ist von ca. 50 Einzelhiusern auszugehen. Un-
ter der Annahme, dafd im Durchschnitt 1,5 Wohnungen je Wohngeb&ude errichtet
werden, werden im Plangebiet ca: 75 Wohnungen entstehen. Bei einer Belegungszif-
fer von 2,3 Bewohner/Wohneinheit wird das Baugebiet ca. 170 Einwohner aufneh-
men.

. Altlasten und Baugrunduntersuchungen

Nachdem auf einer Burgerinformationsveranstaltung bekannt wurde, dass sich im un-
teren Teilbereich eine Hausmiilldeponie befunden hat, wurde dieses Gebiet ndher un-
tersucht. Zur Eingrenzung des Deponiekérpers wurde ein Luftbild der britischen Rovyal
Airforce aus dem Jahr 1953 herangezogen. Das Foto zeigt eine grifiere Sandent-
nahme unmittelbar westlich der Kreisstralle. Zeitzeugen berichteten, dass nach Be-
endigung des Kiesabbaus die entstandenen Gruben (berwiegend mit Bauschutt ver-
fllt und mit einer Schicht aus Mutterboden abgedeckt wurden.

Bohrungen in diesem Bereich haben diese Aussagen bestétigt,




Gesundheitsgefahrdende Stoffe wurden nicht entdeckt.

Fir den Uibrigen Teil wurde die obligatorische Baugrunduntersuchung erstellt.

Die Untersuchung ergab, dass unter einer Mutterbodenschicht in einer Machtigkeit
von 0,40 m - 0,80 m nahezu ausschliellich Kies vorhanden ist, der tragfahig und
versickerungstihig ist.

. Entwicklung des Baugebietes

Das Plangebiet befindet sich bis auf eine Flache im Nordosten im Eigentum der Land-
gesellschaft Schleswig-Holstein. Zur Entwicklung des Baugebietes werden zwischen
der Gemeinde und der Landgesellschaft Vertrige geschlossen.

In einem stddtebaulichen Vertrag werden die grundsétzlichen Planungsabsichten ge-

regeit.

In einem ErschlieBungsvertrag werden Vereinbarungen zu den ErschlielBungsanlagen

und sonstigen Anlagen und Flachen getroffen. Hierzu gehdren unter anderem die Ge-
staltung und Herstellung der

~ Strafen und Wege,

- Entsorgungsanlagen,

~ offentlichen Griinflachen, -

— Ausgleichsfldchen,

— Waidfldchen.

Diese Flachen und Anlagen gehen nach Abschlufd des Vorhabens in den Besitz der
Gemeinde Uber.

Die Baugrundstiicke sollen bevorzugt an Mielkendorfer Blrgerinnen und Blirger.ver-.
auRert werden.

. Bodenordnende MaRBnahmen

Wie im vorherigen Abschnitt dargelegt, befindet sich das Plangebiet nahezu vollstén- .-

dig im Besitz der Landgesellschaft.

In Verhandlungen mit den (brigen Eigent{imern soll versucht werden, die Planung
umzusetzen.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf ist jedoch so konzipiert, dafd eine Abtrennung
dieses Bereichs und die spéatere Realisierung mdglich ist.

Zur notwendigen Verbreiterung der StralRe Ruhm bendtigt die Gemeinde jedoch noch
einen ca. B m breiten Geldndestreifen.

. Griinordnerische MaRnahmen, Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Zum Bebauungsplan ist ein Grinordnungsplan erstellt worden, welcher der Begrin-
dung im Anhang beigeflgt ist.

10.Ver- und Entsorgung

10.1.Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Gebietes ist gewéhrleistet durch den Wasserbeschaf-



o,

fungsverband Rumohr.

10.2.Elektrizitét
Alle Grundstiicke des Plangebietes werden an das von den Stadtwerken Kiel be-
triebene Ortsnetz angeschlossen.

Eine im Bebauungsplan vorgesehene Anpflanzung von Bdumen bedarf vor der Aus-
fihrung einer Absprache vor Ort, damit sichergestellt ist, da® Besch#digungen der
Leitungen der Stadtwerke Kiel auszuschlieffen und erforderliche Verlegetrassen
nicht unndtig einzuschranken sind.

10.3.Fernsprechanlagen
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldeamtes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstréger ist es not-
wendig, dald Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich der
Niederlassung Heide, abgesetzte Planungsgruppe SuN in Heide so friih wie mog-
lich, mindestens 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

10.4.Gasversorgung
Das Baugebiet soll an das Erdgasnetz angeschlossen werden. Zusténdig sind die
Stadtwerke Kiel.

10.5.Brandschutzeinrichtungen
Fir Feuerléschzwecke und zur Wasserentnahme sind in den ErschlieBungsstralien
die erforderlichen Hydranten vorzusehen. Ldschwasserversorgung regelt § 2 (1)

Brandschutzgesetz vom 04.11.1984 in Verbindung mit.dem ErlaR ,Sicherstellung . .

der Loschwasserversorgung und Léschwasserschau vom.27.11.1984, Amtsblatt-
Schleswig-Holstein, Seite 612”,

Der Léschwasserbedarf ist gemaR ErlalR des Innenministers vom 17.12.1979 - |V
350 b - 166.30, abgedruckt im Amtsblatt Schleswig-Halstein, Seite 63, den
Richtwerten des DVGW Regelwerk — Arbeitsblatt W 405 — Loschwasserbedarf: -
zu entnehmen.

10.6.Schmutzwasserentsorgung
Das Baugebiet wird Uber die Dorfstraf3e an das gemeindliche Entsorgungsnetz an-
geschlossen.

10.7.0berflachenentwésserung
Das anfallende Oberflichenwasser auf den Baugrundstiicken wird auf den Bau-
grundstiicken versickert.
Das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflichenwasser wird (iber
ein Mulden-Rigolen-System versickert. In den &ffentlichen Grlinflichen sind zur Si-
cherheit weitere Mulden angeordnet, in denen das Oberflichenwasser versickern
kann,

10.8.Abfall
Fiir die Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Kreises Rends-
burg-Eckernférde zustéindig.
Eine mogliche Fahrtroute des Millfahrzeugs ist in einem gesonderten Plan im An-
hang zur Begrlindung dargestellt.




11.Kosten der Erschlieung
Fir die ErschlieBungsmafinahmen des Bebauungsplanes werden folgende, nach dem
derzeitigen Stand Uberschléglich ermittelte Ausbaukosten einschlieRlich der anteiligen
Ingenieurgebiihren entstehen:

11.1.ErschlieBungsmaBnahme gem. 8 127 BauGB

Bau sdmtlicher Straf3en- und FuRwegfldchen

einschliel3lich Entwésserung ca. DM 1.310.000,00
Stralkenbeleuchtung ca. DM 80.000,00
StraBenbegleitngn, dffentliche

Griinanlagen ca. DM 250.000,00
Insgesamt: ca. DM 1.650.000,00

11.2.Sonstige ErschlieBungsmafnahmen

Schmutzwasserkanéle ca. DM 400.000,00
Wasserversorgung _ - ca. DM 130.000,00
Insgesamt: ca. DM _630.000,00

11.3.Zusammenfassung

ErschlieBungsmalinahmen ca. DM 1.650,000,00
Sonstige ErschlieRungsmalnahmen ca. DM 630.000,00
Gesamtkosten: ca. DM 2.280.000,00

Gebilligt durch die
Gemeindevertretung
am 17.10.2000

Gemeinde Mielkendorf, den 7 7

h'i WA vt La

Blirgermeister




